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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Einheitsgemeinde
(EHG) Stadt Osterwieck befindet sich im Ortsteil Hessen.

Der Eigentumer der Flachen beabsichtigt die Errichtung eines Wohnhauses fur die eigene Fa-
milie und eines Pferdestalls zur hobbymaRigen Pferdehaltung. Fir die beabsichtigte Nutzung ist
derzeit weder eine rechtliche Grundlage nach § 34, noch nach § 35 BauGB gegeben.

Die EHG Stadt Osterwieck ist bestrebt, durch die Entwicklung von nachgefragten Wohnbaufla-
chen bauwilligen Burgern und ihren Familien die Moglichkeit zur dauerhaften Ansiedlung zu
bieten. So wird Abwanderungstendenzen entgegengewirkt und ein Beitrag zur Stabilisierung
der Bevolkerungszahl geleistet.

Die Entwicklung von Flachen fir die hobbymaRige Pferdehaltung im Zusammenhang mit der
beabsichtigten Wohnnutzung wird ebenfalls beflrwortet. Sie entspricht dem dérflichen Charak-
ter des landlich gepragten Ortsteiles Hessen. Zudem wird das Plangebiet bereits als Pferde-
koppel genutzt. Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
am 30.01.2020 gefasst.

Der bisherige Flachennutzungsplan sieht im Plangebiet Mischbauflachen sowie eine Grunflache
vor. Gem. § 8 (2) BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Daher ist die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Plangebiet erforderlich.

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sollen durch Anderungen der Darstel-
lungen des FNP die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnnut-
zungen und zugehdriger hobbymaRiger Pferdehaltung geschaffen werden. Daher wird ein ent-
sprechender Bebauungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 14.03.2019 gefasst.
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1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

1.2.1 Fachgesetzliche Vorgaben
Bezogen auf das Plangebiet gelten dementsprechend nachfolgend aufgefuhrte Rechtsgrundla-
gen in ihren derzeit glltigen Fassungen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) Stand: Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634, geandert durch Art.
6 G v. 27.3.2020 | 587,

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 4.3.2020 | 440,

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatschG LSA), vom 10.12.2010, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346),

- Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt), RAErl. des MLU vom 12.3.2009 — 22.2-22302/2,

- Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA), vom 16.03.2011, zuletzt gean-
dert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 7. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372, 374),

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Art. 3 Abs. 3V v. 27.9.2017 | 3465,

- Bodenschutzgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA), vom 02.04.2002, letzte berick-
sichtigte Anderung: § 8 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Dezember 2019
(GVBI. LSA S. 946).

Tabelle 1: Darstellung der Belange des Umweltschutzes und deren Berucksichtigung in den
Planvorhaben

Belange des Umweltschutzes § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Berticksichtigung im Planvorhaben

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land- | - siehe Kapitel 2.1.1 bis 2.1.13
schaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000- - es befinden sich keine NATURA 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, Gebiete im Wirkraum des Vorhabens

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine

. - i . - siehe Kapitel 2.1.8
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige ) )
- siehe Kapitel 2.1.9

Sachgiter,
- schéadliche Emissionen sind durch das
Planvorhaben nicht zu erwarten
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte - im Bau- bzw. Betriebsprozess vorhabenbe-
Umgang mit Abfallen und Abwassern, dingt anfallende Abfélle oder Abwésser
werden ordnungsgemal fachgerecht ent-
sorgt
- die sparsame und effiziente Nutzung von
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und Energie erfolgt u.a. durch die Verwendung
effiziente Nutzung von Energie, von Geraten gemal dem aktuellen Stand

der Technik
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Belange des Umweltschutzes § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Beriicksichtigung im Planvorhaben

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonsti-
gen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsschutzrechts,

- zu Planen des Wasser-, Abfall- und Immis-
sionsrechts ist im Planungsraum nichts be-
kannt

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht uberschritten werden,

- in Bezug auf das Planvorhaben ist keine
Beeintrachtigung dieses Belanges des Um-
weltschutzes zu erwarten

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d,

- siehe Kapitel 2.1.12

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz § 1a Abs. 5
BauGB

Beriicksichtigung im Planvorhaben

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen.

- die Oberflachenneuversiegelung soll nur
soweit wie unbedingt nétig erfolgen,

- Niederschlagswasser sollen lokal versickern
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1.2.2 Umweltschutzziele der Raumordnung

Die Begriindung zur ,2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Ortschaft Hes-
sen” setzt sich umfanglich mit den Zielen der Raumordnung auseinander. Die den Umweltbe-
richt betreffenden Ergebnisse werden nachfolgend aufgefihrt.

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010)
Lage im landlichen Raum (Kap. 1 - Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Raumstruktur, Pk.
1.4 LEP2010)

Das Plangebiet befindet sich gem. Pkt. 1.4 LEP2010 im landlichen Raum. Gemalf Ziel Z 15 sind
im landlichen Raum die Voraussetzungen flr eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstattung
der Stadte und Gemeinden und flir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu

verbessern oder zu schaffen sind. Dieser Zielsetzung wird mit der Planung entsprochen.

Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft ,Nordliches Harzvorland” (Ziffer 4.2.1, G 122)

Gemal dem Ziel Z 129 sind Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft Gebiete, in denen die
Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Roh-
stoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfak-
tor darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehen-
den Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen.

Eine landwirtschaftliche Nutzung wird im Geltungsbereich aktuell nicht ausgelbt und ist auch
zukunftig, u.a. aufgrund der geringen Flache mit ungunstigem Zuschnitt, nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt dariber hinaus Uberwiegend in der Ortslage von Hessen. GemaR Pkt. 4
LEP2010 (Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Freiraumstruktur) sind Ortslagen und bau-
rechtlich gesicherte Flachen von Vorrang- und Vorbehaltsgebietsfestliegungen ausgenommen.
Daher sind die Belange des Vorbehaltsgebiets fir Landwirtschaft ,Nordliches Harzvorland® fur
diesen Teil des Plangebietes nicht von Bedeutung.

Zusammengefasst steht die Planung den Vorgaben des Ziels Z 129 nicht entgegen.

Weitere konkrete Festlegungen fir das Plangebiet werden seitens des LEP2010 nicht getroffen.
Aufgrund der dargestellten Ausfuhrungen zum LEP2010 kann festgestellt werden, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Regionaler Entwicklungsplan Harz (REPHarz 2010)

Vorranggebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Vorranggebiet. Ostlich, in ca. 1.000 m Entfernung, liegt das Vor-
ranggebiet flir Landwirtschaft ,Nordliches Harzvorland®. Dessen Belange werden nicht beein-
trachtigt.

Etwa 2.000 m nérdlich befindet sich das Vorranggebiet flir den Hochwasserschutz Nr. V ,Gro-
Res Bruch®. Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

BURO FUR UMWELTPLANUNG, DR. FRIEDHELM MICHAEL
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Vorbehaltsgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Vorbehaltsgebiet. Etwa 500 m westlich verlauft das Vorbehalts-
gebiet OVS ,Fallstein-Huy“. Ein Hineinwirken der Planung und damit eine Beeinflussung von
dessen Belangen ist aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Ca. 800 m noérdlich liegt das Vorbehaltsgebiet fur Hochwasserschutz ,,Groes Bruch®. Aufgrund
der Entfernung wird keine wechselseitige Beeintrachtigung der Belange der Planung und des
Vorranggebiets erwartet.

Etwa 400 m 6stlich verlauft das Gebiet fir Wiederbewaldung/Erstaufforstung Nr. 1 ,, Gebiet der
Aueniederung und Hange zwischen Hessen "Serbalaholz" und dem "GrofRen Bruch®. Im Hin-
blick auf moéglicherweise notwendige Ausgleichsmalinahmen (Bestandteil der verbindlichen
Bauleitplanung, B-Plan) besteht hier ein Suchraum fir die Umsetzung von PflanzmalRnahmen.

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010)

Der wirksame FNP EHG Stadt Osterwieck stellt fir das Plangebiet Mischbauflachen und Griin-
flachen dar. Eine verbindliche Bauleitplanung existiert fur den Geltungsbereich und seine nahe-
re Umgebung nicht.

1.2.3 Fachplanungen Natur- und Landschaftsschutz

1.2.3.1 Landschaftsrahmenplan LK Halberstadt

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Halberstadt (BURO FUR UMWELTPLANUNG 1997) wer-
den u.a. die Biotop- und Nutzungstypen im Hinblick auf ihre Bedeutung flr den Naturschutz
bewertet. Aus dieser Bewertung wurden MalRhahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
abgeleitet.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Hessen. Gemal Landschaftsrahmenplan
wird das Plangebiet als ,Bereich mit wichtiger Lebensraumfunktion, hoher bis sehr hoher Ent-
wicklungsbedarf (Offenlandbereich)“ eingestuft. Dieser Kategorie werden vorrangig landwirt-
schaftlich genutzte Bereiche zugeordnet.

Aus dieser Einstufung resultiert die Mallnahme ,Erhalt und Verbesserung von mesophilen
Grunland sowie Umwandlung von Intensivgriinland durch standortgerechte Nutzung®“. Mit Fest-
setzung der Planung ist eine Umsetzung dieser Vorgaben innerhalb des Plangebietes nicht
moglich. Diese Vorgaben sind daher bei der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen der Fest-
legung von Ausgleichsmalinahmen zu bertcksichtigen.

1.2.4 Schutzgebiete

1.2.4.1 Natura 2000
Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb oder in unmittelbarer Nahe zu einem Natura
2000-Gebiet.

Die nachstgelegenen Gebiete sind das FFH-Gebiet ,Huy nérdlich Halberstadt” (FFH 0047 LSA,
DE 4031 301), deckungsgleich mit dem gleichnamigen SPA-Gebiet (SPA 0028 LSA, DE 4031
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301) und das FFH-Gebiet ,Fallsteingebiet nérdlich Osterwieck” (FFH 0045 LSA, DE 3930 301),
ebenfalls deckungsgleich mit dem gleichnamigen SPA-Gebiet (SPA 0027 LSA, DE 3930 301).

Mit ca. 2,0 km besteht zwischen dem Plangebiet und dem Fallstein (FFH- und SPA-Gebiet) die
kirzeste Distanz.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzziele wird aufgrund der Entfernung sowie der raum-
lichen Trennungen durch Siedlungsgebiete und Agrarlandschaften nicht erwartet.

1.2.4.2 Landschaftsschutzgebiete
Das Plangebiet liegt aufderhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Die nachstgelegenen Gebiete sind das LSG ,Huy* (LSG 0026 HBS), das LSG ,Fallstein®
(LSG0027HBS) und das LSG ,GrofRes Bruch* (LSGO064HBS).

Die Entfernungen zum nachstgelegenen LSG ,Fallstein® betragt mindestens 1,4 km.

Die Verbote, Erlaubnisvorbehalte und sonstigen Regelungen der LSG-VO entfalten daher keine
bindende Wirkung flr die Plangebiete.

1.2.4.3 Naturschutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder innerhalb noch in unmittelbarer Nahe zu einem Naturschutzgebiet.
Die dem Plangebiet am nachsten gelegenen Naturschutzgebiete befinden sich alle innerhalb
der aufgefihrten Natura 2000-Gebiete.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzziele wird aufgrund der Entfernung sowie der raum-
lichen Trennungen durch Siedlungsgebiete und Agrarlandschaften nicht erwartet.

1.2.4.4 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder innerhalb noch in unmittelbarer Nahe zu einem Wasserschutzgebiet.
Da sich das Plangebiet in einer sehr groRen Entfernung zum Schutzgebiet befindet, ist eine
unmittelbare Einwirkung der Planung auf die Belange des Schutzgebietes nicht zu erwarten.
Auch ein mittelbares Hineinwirken in das Wasserschutzgebiet oder eine Beeintrachtigung der
Belange des Trinkwasserschutzes ist nicht zu erwarten.

BURO FUR UMWELTPLANUNG, DR. FRIEDHELM MICHAEL
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der Art
und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der Schutzguter. Der
zunachst berucksichtigte Untersuchungsraum beinhaltet den Geltungsbereich zuzlglich eines
etwa 50 m breiten Pufferstreifens (vgl. Abbildung 1).

Innerhalb dieser Grenzen erfolgt eine vollstandige Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen
unter Berucksichtigung der Fauna. Im Hinblick auf spezifische Wirkungen wie z.B. Larm- und
Licht wird hingegen ein weiterer Bereich berucksichtigt.

—-== Geltungsbereich
| 7] Untersuchungsraum

Abbildung 1: Vorlaufiger Untersuchungsraum

Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende, Google Satellite
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2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushal-
tes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. |hre Lebensrau-
me sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wie-
derherzustellen.

Die Ermittlung der Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgte in An-
lehnung an die Kartieranleitung der Lebensraumtypen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach § 37 NatSchG LSA besonders geschutzten Biotope
und sonstige Biotope (LAU 2010).

Bestand

Innerhalb des Plangebietes und in dessen unmittelbaren Umfeld wurden die in nachfolgender
Abbildung dargestellten Biotoptypen erfasst.

Legende

=== Geltungsbereich FNP-Anderung

Biotop- und Nutzungstypen
Al - Intensiv genutzter Acker
[ AKE - Kleingartenanlage
[ AKC - Ziergarten
AKY - Sonstiger Hausgarten
BDA - Landlich gepragtes Dorfgebiet
[ BDD - Scheune/Stall
BWA - Einzelstehendes Haus
BIB - Werk- oder Lagerhalle
| BWF - Carport
% 7] BWG - Garage
[] BWF/BWG - Schuppen/Garage
BIY - Sonstige Bebauung
o | GMA (GSX) - mesophiles Grinland (artenarm),
'y anteilig devastiertes Griinland mit starken Narbenschaden
GMF (VWA) - Ruderales mesophiles Griinland,
anteilig unbefestigter Weg
GMF (FGK) - Ruderales mesophiles Griinland,
anteilig sonstiger Graben
GSB - Scherrasen
[ GSY - Sonstige Wiese
] HEX - Sonstiger Einzelbaum
HHD - Zierhecke
HHC - Hecke mit {iberwiegend standortfremden Gehdlzen
URA - Ruderalfiur, gebilet von ausdauernden Arten =
URA (HRB) - Ruderalflur, gebilet von ausdauernden Arten,
anteilig Baumreihe, iiberwiegend heimische Geholze
.~ VSB - Ein- bis zweispurige Strafe (versiegelt)
[ VPE (PTC) - Lagerplatz/Tiergehege
[T VPX - Unbefestigter Platz
[ VPZ - Befestigter Platz
¥, | VWA - Unbefestigter Weg
2 i [ VWC - Weg versiegelt
[ VWD - FuB-/Radweg

N el Y 0 25 50 75m A
' \ .
o r \3 . ,. . ‘i\’ F 3

Abbildung 2: Biotop- und Nutzungstypen im Untersuchungsraum

(GME(FGK)!

Google Grafik © 2019, DigitalGlobe, GeoBasis-DE/BKG, GeoContent

BURO FUR UMWELTPLANUNG, DR. FRIEDHELM MICHAEL
10



2. FNP-Anderung — STADT OSTERWIECK UMWELTBERICHT
Ortsteil Hessen

Biotope

Gehélze

HEX — Sonstiger Einzelbaum

mehrere groere Einzelbdaume wie Walnuss (Juglans regia),Fichte (Picea abies), Kir-
sche (Prunus spec.) innerhalb des Geltungsbereiches und unmittelbar angrenzend;

URA (HRB) — Baumreihe aus iberwiegend nicht-heimischen Gehdlzen

strallenbegleitende Baumreihe aus etwa 20-jahriger Winterlinde (Tilia cordata), umge-
ben von StralRenbegleitgrun;

HHC — Hecke mit Uberwiegend standortfremden Gehdlzen,

gekappte Fichtenreihen (Picea abies) im Osten des Geltungsbereiches und nérdlich ent-
lang der Stichstralle (Leipziger Strale);

HHD — Zierhecken

als Sichtschutz oder Grundstiickabgrenzung angelegte Koniferenhecke, u.a. an der
Nordwestgrenze des Geltungsbereiches;

Griinland

GMF (VWA) und (FGK) — Ruderales mesophiles Griinland

Grlnlandflachen im Stdwesten des Geltungsbereiches u.a. mit Grasern Glatthafer (Arr-
henatherum elatius), Knaulgras (Dactylis glomerata), Mausegerste (Hordeum murinum)
und Weidelgras (Lolium perenne) sowie Stauden und Krauter wie z.B. Léwenzahn (Ta-
raxacum sect. Ruderalia), GrolRe Klette (Arctica lappa), Habichtskraut (Hieracium spec.)
Fahrspuren zeigen die regelmaflige Nutzung als Fahrweg (VWA)

sudlich und westlich des Geltungsbereiches verlauft ein kleiner namenloser Graben
(FGK)

GMA (GSX) — mesophiles Grinland (sofern nicht LRT 6510)

GSB -

GSY -

durch Pferde beweidete artenarme Grinlandflachen im Geltungsbereich, u.a. mit Gra-
sern Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knaulgras (Dactylis glomerata), vereinzelt klei-
nere Bereiche mit Meerettich (Armoracia rusticana);

stellenweise gibt es verstarkt niedergetretene Bereiche, die dem Biotoptyp devastiertes
Grinland mit starken Narbenschaden (GSX) zugeordnet wurden;

bei der Begehung wurden 4 Weidebereiche festgestellt, der Anteil von GSX variiert in
diesen Teilbereichen von gering bis hoch;

Scherrasen

Stralen- und wegbegleitende, regelmalig kurz gehaltene Grinflache im Nordwesten
des UR;

Sonstige Wiese

nicht naher definierte Wiesen auf Privatflache im Zentrum des Geltungsbereiches;

Ackerbaulich, gértnerisch und weinbaulich genutzte Biotope
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Al — Intensiv genutzter Acker

- westlich des Geltungsbereiches liegt eine intensiv ackerbaulich genutzte Flache (2020 -
Rubenanbau;

AKC - Ziergarten

- intensiv gepflegter Ziergarten nordwestlich des Geltungsbereiches
AKE — Kleingartenanlage

- Kleingartenanlage nordéstlich des Geltungsbereiches
AKY — sonstige Hausgarten

- Hausgérten im Anschluss zur dérflichen Bebauung mit hohem Wiesen- und Baumanteil,
z.T. mit Grabeland;

Ruderalfluren

URA - Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten

- selten gemahter Ackersaum sudwestlich des Geltungsbereiches Grasern wie Glatthafer
(Arrhenatherum elatius), Knaulgras (Dactylis glomerata), Mausegerste (Hordeum muri-
num) mit hohen Anteilen Klatschmohn (Papaver rhoea) , Beifuld (Artemisia vulgaris) und
Gansefuld (Chenopodium album);

- regelmalig gemahte StralRenrandbereiche im Westen und Norden des Geltungsberei-
ches mit Weidelgras (Lolium Perenne) flachig auftretender Schafgarbe (Achillea millefo-
lium), Habichtskrautern (Hieracium spec.), Rainfarn (Tanacetum vulgare);

Siedlungsbiotope/Bebauung

BDA — Léndlich gepréagtes Dorfgebiet

- alle zusammenhéngenden Flédchen mit dérflich lockerer Wohnbebauung im Umfeld des
Geltungsbereiches.
BDD — Scheune/Stall

- grolBe Scheune 6stlich des Geltungsbereiches
BWA — Sonstige Einzelbebauung

- einzelne Wohnhéuser nérdlich des Geltungsbereiches;
BIB — Werk- oder Lagerhalle

- KFZ-Werkstatt nérdlich des Geltungsbereiches;
BWF — Carport

- Carports aullerhalb des Geltungsbereiches;
BWG — Garagen

- Garagen aul8erhalb des Geltungsbereiches;
BWF/BWG — Schuppen/Garage

- Kleingeb&ude mehrere Funktionen;

BlY — Sonstige Bebauung
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- Kleingeb&ude;
VPX — Unbefestigter Platz
- Schotterflachen vor Gebauden und Parkplatz nérdlich KFZ-Werkstadt;
VPZ — Befestigter Platz
- versiegelte Flachen, zumeist gepflastert, im Umfeld der Geb&dude im Geltungsbereich;
VSB - Ein- bis zweispurige Stralle
- Leipziger Stralle - B79;
VWC - ausgebauter Weg
- Leipziger Stral3e - Grundstiickszufahrten;
VWD — FuB3- und Radweg

- versiegelte, strallenbegleitende Ful3- und Radwege.

Potenziell vorkommende Tierarten

Gezielte Erfassungen zur Fauna des Geltungsbereiches wurden nicht vorgenommen.

Unter Umstanden haben sich einige urbane Vogelarten, wie Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros), Haus- und Feldsperling (Passer domesticus, P. montanus) und Schwalbenarten an
oder in den nahe gelegenen Gebauden angesiedelt.

Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erméglicht zukiinftig die weitere Inanspruchnahme
von Granland, ggf. auch von Gehdlzen wie Einzelbdumen und einer Hecke.

Ein Vorkommen besonders oder streng geschutzter Tierarten ist zunachst nicht zu erwarten,
dennoch erflllen die aufgeflihrten Strukturen eine Lebensraumfunktion flr zahlreiche Pflanzen
und Tiere die keinem besonderen Schutz unterliegen.

In Abhangigkeit von der Art zukunftiger Nutzung sind Voll- oder Teilverluste der biotop- und ha-
bitatspezifischen Funktionen zu erwarten. Damit werden die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts bzw. das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt, was einen erheblichen
Eingriff i.S.d. § 1a (3) BauGB i.V.m. §§ 14 (1) und 18 (1) BNatSchG darstellt. Gleichzeitig ist der
allgemeine Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen geman § 39 BNatSchG zu bericksichtigen.
Entsprechende Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung insbesondere wahrend der
Bauphase sind zu berlcksichtigen.
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2.1.2 Schutzgut Flache

Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei
steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwer-
punktmafig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Bestand
Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Hessen, einem Ortsteil der Einheitsge-
meinde Stadt Osterwieck.

Die Flache der FNP-Anderung umfasst ca. 0,4 ha. Das Areal wird derzeit hauptsachlich als
Pferdeweide genutzt. Nur im Zentrum, befindet sich eine ehemalige Gartenflache, die aktuell
wahrscheinlich nur gemaht wird.

Vorbelastungen
Versiegelte oder befestigte Flachen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplanes
Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft die Voraussetzung fiir eine zuklnftige Wohn-
nutzung mit hobbymafiger Pferdehaltung.

Planbedingt werden die Voraussetzungen fur einen weitere Flacheninanspruchnahme nut-
zungsbedingt vorbelasteter (Landwirtschaft) Flachen durch Bebauung und Flachenversiegelung
geschaffen.
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2.1.3 Schutzgut Boden

Bdden gehdren zu den abiotischen Bestandteilen des Naturhaushaltes. Sie sind das Ergebnis
sehr langwieriger, bis heute nicht abgeschlossener Entwicklungsprozesse. Im Naturhaushalt
nehmen Béden zahlreiche Funktionen wahr, welche zugleich die wesentlichen Ziele der Um-
weltvorsorge darstellen (vgl. BBodSchG):

e natirliche Funktion als:

o Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen,

o Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers,

e Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
Die aufgeflihrten Bodenfunktionen sollen analog den Vorgaben des sachsen-anhaltischen Bo-
denfunktionsbewertungsverfahrens des Landesamtes flir Umweltschutz (BFBV-LAU) Uber die
Bodenfunktionen ,Naturnahe®, ,Ertragsfahigkeit®, ,Wasserhaushalts-, und ,Archivfunktion® ab-
gebildet werden.

Bestand

Gemal Bodenatlas fur das Land Sachsen-Anhalt wird das Plangebiet der Bodenlandschaft
,Dardesheimer und Hamerslebener Léss-Hugellander® zugeordnet. Der im Plangebiet vorherr-
schende Hauptbodenform wird in der Bodenibersichtskarte (BUK 400) des Bodenatlas (GEO-
LOGISCHES LANDESAMT SACHSEN-ANHALT, 1999) als Auenlehm-Schwarz-Gley angegeben.
Aufgrund der der landwirtschaftlichen Vornutzung, d.h. Ackernutzung bis vor etwa 10 Jahren mit
anschlielender Grunland- und Weidenutzung sind die oberen Bodenschichten jedoch veran-
dert.

Naturnahe

Aufgrund der Vornutzung sind die Béden maRig verandert und werden hinsichtlich der Boden-
funktion ,Naturnahe® als Béden mit mittlerer Bedeutung eingestuft.

Ertragsfahigkeit

Die Betrachtung der Ertragsfahigkeit fokussiert eher 6konomische als umweltfachliche Belange
und ist von Bedeutung, wenn Ertragseinbul3en auf land- oder forstwirtschaftlichen Flachen zu
erwarten sind. Schwarzerdebdden weisen i.d.R. eine hohe Fruchtbarkeit auf. Die guten Eigen-
schaften sind auf eine hohe Nahrstoffaustausch- und Wasserkapazitat zurickzufihren. Eben-
falls wirken sich das grof3e Porenvolumen und somit eine gute Durchliftung positiv auf das
Wachstum der Vegetation aus. Fur die im Plangebiet anzutreffende Hauptbodenform wird ge-
maf dem Bodenatlas (GEOLOGISCHES LANDESAMT SACHSEN-ANHALT, 1999) ein hohes Ertrags-
potenzial ausgewiesen.
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Wasserhaushaltspotenzial

Die Wasser- und Stoffretention umfasst die Regulations-/Regelungsfunktion der Naturraumpo-
tentiale fir den Wasser- und Stoffhaushalt sowie die Puffer- und Filterfunktion der Oberflachen
und des Boden- und Wasserkorpers.

Gemal Bodenatlas verfugen die Ackerbdden im Plangebiet Uber eine geringe Durchlassigkeit
bei hohem Pufferungsvermoégen und einer hohen Austauschkapazitat.

Im Hinblick auf das Wasserhaushaltspotenzial sind die B6den daher von hoher Bedeutung.

Vorbelastungen

Vorkommen von Altlasten sind nicht bekannt.

Die ehemalige intensive landwirtschaftliche Nutzung mit Bearbeitung der oberen Bodenschich-
ten, Dungung etc. stellt eine Vorbelastung i.S.d. Schutzgutes dar.

Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft die Voraussetzung fir die zukinftige Inan-
spruchnahme durch Wohnbebauung. In Abhangigkeit von der im Bebauungsplan festzulegen-
den zulassigen Versiegelung werden grofe Bereiche des Plangebietes durch Voll- und Teilver-
siegelung dauerhaft in Anspruch genommen. Die Versiegelung/Bebauung fiihrt zu einem voll-
stdndigen Funktionsverlust der Béden in den betroffenen Bereichen, was als erhebliche Beein-
trachtigung zu werten ist.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Neben dem Boden gehort auch das Wasser zu den abiotischen Bestandteilen des Naturhaus-
haltes. Als Grund- und Oberflachenwasser dient es als Lebensgrundlage fir Pflanzen und Tie-
re, als Transportmedium fir Nahrstoffe sowie als belebendes und gliederndes Landschaftsele-
ment.

Neben den dkologischen Funktionen ist es eine wesentliche Lebens- und Produktionsgrundlage
fur den Menschen (z. B. Trink- und Brauchwassergewinnung, Fischerei, Vorfluter fir Entwasse-
rung, Freizeit- und Erholungsnutzung).

Die Sicherung der Qualitat und Quantitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und
Reinhaltung der Oberflachengewasser stellen die wesentlichen Schutzziele der Umweltvorsorge
fur das Schutzgut Wasser dar.

2.1.4.1 Grundwasser

Bestand
Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreis Halberstadt (BFU 1997) befindet sich in einem
Bereich ohne nutzbare Wasserflhrung.

Das Datenportal des Gewasserkundlichen Landesdienstes Sachsen-Anhalt (GLD) bietet Infor-
mationen zur flachenhaften Grundwassergeschitztheit in Sachsen-Anhalt. Gemal® GLD wurde
fur die den westlichen Areale des Geltungsbereiches eine mittlere und fiir die 6stlichen Areale
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eine hohe Grundwassergeschuitztheit angegeben. Der Grundwasserstand ist in Tiefen > 5m
unter Flur zu erwarten.

Vorbelastungen
Vorbelastungen fir das Grundwasser sind nicht zu erkennen.

Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplanes

Hinsichtlich des geplanten Vorhabens ist davon auszugehen, dass das Schutzgut Grundwasser
durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt wird. Das Blangebiet befindet sich einem Ge-
biet ohne nutzbare Wasserfiihrung, zudem ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wasserleiters ist gering.

2.1.4.2 Oberflaichengewasser

Bestand

Sidlich und westlich des Geltungsbereiches verlauft ein kleiner namenloser Graben, der nach
Norden abfliet und zunachst in weitere Graben einleitet. Etwa auf Hohe des Elisabeth-Stiftes
leitet der Graben dann in den Teichgraben ein, der wiederum etwas weiter nérdlich in die
Deersheimer Aue mindet.

Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplanes

Durch die Planungen sind keine Beeintrachtigungen der lokalen Oberflachengewasser zu er-
warten.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die Lebensbedingungen von Mensch, Tier und Pflanze werden im stadtischen und landlichen
Raum durch klima- und immissionsokologische Aspekte beeinflusst. Klima und Luftqualitat sind
haufig Eignungskriterium fur spezifische Nutzungen der Umwelt, insbesondere die Wohn- und
Erholungsnutzung. Dartber hinaus gilt die Luft als Medium der Schadstoffverfrachtung.

Der schutzgutbezogene Fokus liegt daher auf Belastungsrdumen und daran angeschlossenen
Flachen mit bioklimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion. Ziel ist es, die fur Belas-
tungsrdume wesentlichen Kalt- und Frischluftleitbahnen sowie angeschlossene Frischluftent-
stehungsgebiete zu erhalten und diese vor Emissionen zu schiitzen.

Bestand

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw. Realnutzung
bestimmt. Die Offenlandbereiche des Plangebietes sind vor allem als Kaltluftentstehungsgebiet
von Bedeutung.

Die Ortslage von Hessen, an dessen Nordwestrand das Plangebiet angeschlossen ist, wird
aufgrund seiner dorflichen Struktur mit hohem Durchgriinungsanteil als Uberwarmungsbereich
mit geringer Intensitat eingestuft. Eine Belastung durch Luftschadstoffe ist ebenfalls gering, nur
die stark befahrene Bundesstralle B 79 stellt hier eine Beeintrachtigung dar.
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Typische, auf bioklimatische und lufthygienische Ausgleichsleistungen des Umlandes angewie-
sene Lastraume, sind auch in der weiteren Umgebung nicht vorhanden. Die Stadt Osterwieck
weist aufgrund des Versiegelungsgrades ein gewisses Belastungspotenzial auf, stellt aber auf-
grund der relativ geringen GrofRe keinen typischen Lastraum i.S. des Schutzgutes dar.

Die Bedeutung der Plangebiete auf die Ortschaften wird als nachrangig eingestuft.

Vorbelastungen
Die stark befahrene Bundesstral’e B 79 stellt aufgrund der erhéhten Abgasemissionen eine
Vorbelastung fur das Schutzgut dar.

Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplanes

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Voraussetzung fiir eine zukinftige Be-
bauung im Plangebiet geschaffen. Der hohere Versiegelungsgrad hat einen Einfluss auf das
Klima, da Bereiche fir die Krisch- und Kaltluftentstehung verloren gehen. Aufgrund der gerin-
gen FlachengroRe sowie der fehlenden Anbindung an klassische Lastraume, werden die zu
erwartenden schutzgutbezogenen Wirkungen als gering eingestuft.

2.1.6 Wirkungsgefuge zwischen den Schutzgiiter 2.1.1 - 2.1.5

Die vorgenannten Schutzguter sind in ihrem Wirkungsgeflige eng miteinander verflochten. Ein-
griffe in ein Schutzgut bedingen ebenso Veranderungen in den anderen Schutzgltern.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Schutzgut beinhaltet die Aspekte ,Landschaftsbild“ und ,Landschaftsraum®. Das Land-
schaftsbild umfasst die dufReren, sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen (Vielfalt, Eigenart und
Schonheit) einer Landschaft und beschreibt ihre natirliche Attraktivitat.

MaRgeblich fir die qualitative Beurteilung einzelner Landschaftsbildkomponenten sind sowohl
deren raumwirksame Groéflenordnung als auch das flachenhafte Geflige im Verhaltnis zu einer
hinreichend definierten, auch allgemein anerkannten Bezugseinheit. Hierunter kann man ein
nach hypothetischen Grundsatzen formuliertes Leitbild, aber auch eine idealisierte bzw. reale
Landschaft verstehen. Anerkannte Normen zur Durchsetzung des vorsorgenden Landschafts-
bildschutzes gibt es bislang jedoch noch nicht.

Grolyraumige, nicht durch stérende Infrastruktureinrichtungen belastete Landschaftsbereiche
sind bei Betrachtung des Schutzgutes ebenfalls von Bedeutung. Unter dem Aspekt ,Land-
schaftsraum® wird daher die Unzerschnittenheit der Landschaft erfasst und bewertet. Weil das
Plangebiet bereits einer Vornutzung unterliegt und dem Siedlungsbereich angeschlossen ist
und keine neuen Landschaftsraume grof3flachig erschlossen werden, ertbrigt sich die Darstel-
lung des Landschaftraumes im vorliegenden Fall.

Bestand
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Das Plangebiet wird durch ein von Siedlungsbereichen eingeschlossenes Grinland mit verein-
zelten Gehdlzen charakterisiert. Die durch Pferde beweideten Flachen am Rand der Ortslage
schaffen ein charakteristisches, fiur Dorfer als typisch empfundenes Bild

Fir das Landschaftsbild ist das Areal von hoher Bedeutung.

Vorbelastungen
Die 6stlich des Areals liegenden gewerblich genutzten Gebaude stellen eine Vorbelastung i.S.
des Schutzgutes dar.

Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft die Voraussetzung fiir zukiinftige Wohnbe-
bauung mit hobbymaRiger Pferdenutzung. Das aktuelle durch Pferdenutzung gepragte Bild
bleibt damit weitgehend erhalten. Die durch Bebauung entstehende Veranderung kann hinge-
gen als storend empfunden werden.

Bei der anschliefenden verbindlichen Planung sollten daher gestalterische MaRnahmen festge-
setzt werden um nachteilige Wirkungen zu reduzieren.

2.1.8 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch stellt primar auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen
ab. Betrachtet werden hierfir die Gesundheit und das Wohlbefinden beeinflussende Umweltbe-
dingungen, die Wohn- und Wohnumfeldqualitédt sowie die Erholungs- und Freizeitfunktion im
siedlungsnahen Bereich.

Bestand

Das Umfeld des Plangebietes tragt bereits den Charakter einer gemischt genutzten Bauflache.
Unmittelbar nérdlich grenzt eine Siedlung mit Autowerkstatt, zugehdérigem Parkplatz sowie
Wohnnutzungen an das Plangebiet. Nach Suden besteht ein Abstand von etwa 30 m zu den
Siedlungsbereichen von Hessen. Die angrenzenden Siedlungen werden im derzeit gultigen Fla-
chennutzungsplan als Mischbauflache dargestellt. Westlich grenzt ein schmaler Streifen mit
Ackernutzung an das Plangebiet. An den Acker grenzt in einem Abstand von etwa 110 m zum
Plangebiet eine Anlage zur Intensivtierhaltung.

Etwa 30 m westlich verlauft mit der Bundesstralle B 79 eine Stralde mit hoher Verkehrsbelas-
tung.

Vorbelastungen

Die zumindest temporar von den landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Belastun-
gen durch Gertiche (organische Diinger, Spritzmittelabdrift) und Staub (insbesondere Ernte-
phase) stellen eine Vorbelastung fur das Schutzgut Mensch dar. Auch die westlich gelegene
Anlage zur Intensivtierhaltung kann, ebenfalls temporar bei entsprechender Windrichtung, sté-
rende Geruche fur das Plangebiet entfalten.

Von der dstlich verlaufenden Bundesstralie B 79 gehen erhdhte Larm- und Schadstoffemissio-
nen aus.
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Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplanes

Im Plangebiet sollen Wohnen und hobbymaRige Pferdehaltung maoglich sein. Dies entspricht
grundsatzlich auch dem Charakter einer dorflichen Nutzungsmischung aus Wohnen und Tier-
haltung. Die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben fir gemischte Nutzungen kénnen daher
auch auf die Planung angewendet werden.

Im Zusammenhang mit der westlich gelegenen Tierhaltung ist keine Verschlechterung der
Standortsituation zu erwarten, da sich bereits ein schutzbedurftiges Wohnhaus im gleichen Ab-
stand zur Tierhaltung befindet.

Etwa 30 m westlich verlauft mit der Bundesstralle B 79 eine Stralle mit hoher Verkehrsbelas-
tung. Grundsatzlich wird keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzanspriiche von Wohnnut-
zungen in Mischbauflachen erwartet, da die 6stliche Plangebietsgrenze der Bauflucht nérdlich
und sidlich vorhandener Siedlungshauser entspricht.
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2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Als Kulturguter gelten insbesondere ideelle, geistige und materielle Zeugnisse, die fir die Ge-
schichte der Menschheit bedeutsam sind. Es handelt sich in der Regel um Flachen und Objek-
te, die in den Bereichen Denkmalschutz und Denkmalpflege, Naturschutz und Landschaftspfle-
ge sowie der Heimatpflege von besonderer Bedeutung sind.

Unter sonstige Sachgduter fallen Flachen und Objekte mit kultureller oder wirtschaftlicher Bedeu-
tung fur die Allgemeinheit. Das umfasst allgemein nutzbare Einrichtungen zur Ver- und Entsor-
gung ebenso wie kulturelle und wissenschaftliche Einrichtungen. Auch Flachennutzungen wie
Lagerstatten, Abgrabungen, Aufschattungen/Deponien, Altbergbaugebiete/potenzielle Sen-
kungsgebiete und Militdrgebiete fallen darunter.

Bestand

Direkt im Vorhabenbereich sind gemaf Stellungnahme des Landesamts flir Denkmalpflege und
Archdologie Sachsen-Anhalt (Stellungnahme vom 17.07.2020) keine archaologischen Kultur-
denkmale nach § 2 DenkmSchG LSA bekannt. Im unmittelbaren Umfeld gibt es hingegen
Nachweise flr archdologische Kulturdenkale (Befestigungen — Mittelalter/Neuzeit, Altwege,
Wasserwirtschaft - Mittelalter; Siedlungen - Mittelalter, undatiert). Ihre annahernde Ausdehnung
wurde nach entsprechend den Angaben der Stellungnahme nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Auszug Stellungnahme: “Die Fundstellen im direkten Umfeld besitzen, wie unten stehend erléu-
tert, eine sehr hohe Qualitét und Integritat. Geméal § 1 und § 9 DenkmSchG LSA ist die Erhal-
tung der durch o.g. BaumalRnahme méglicherweise tangierten archdologischen Kulturdenkmale
im Rahmen des Zumutbaren zu sichern (substanzielle Prim&rerhaltungspflicht). Aus archéologi-
scher Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn gemé&l3 § 14 (9) Denk-
mSchG LSA durch Nebenbestimmungen gewéhrleistet ist, dass die Kulturdenkmale in Form
einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleiben (Sekundérerhaltung).

Dartiber hinaus bestehen aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege aufgrund der topogra-
phischen Situation und der naturrdumlichen Gegebenheiten (Bodenqualitét, Gewéssernetz,
klimatische Bedingungen) sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen in
Kombination mit oben stehender Siedlungsregion begriindete Anhaltspunkte (vgl. § 14 (2)
DenkmSchG LSA), dass durch Bodeneingriffe im Vorhabenareal bislang unbekannte Kultur-
denkmale entdeckt werden. Denn zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre
gezeigt, dass uns aus Luftbildbefunden, Lesefunden, etc. nicht alle archéologischen Kultur-
denkmale bekannt sind; vielmehr werden diese oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen er-
kannt.

Die erste urkundliche Erwéhnung des Ortes Hessen erfolgte bereits im Jahr 966. Siidéstlich des
Plangebietes, in weniger als 100 m Entfernung, befanden sich ab dem Mittelalter ein Vorburg-
/Unterburgbereich und weitere Bebauungsstrukturen. Ausgrabungen von Teilflichen zeigten
Befestigungsspuren, Reste von Grében, Altwege, etc. auf. Zudem wurden zahlreiche Fundge-
genstdnde geborgen. Auf einer Karte des 18. Jhs. sind dariiber hinaus ein Graben und Gebé&u-
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de direkt am Plangebiet zu erkennen. Mit Blick auf die geographische Lage in der Ndhe eines
ehemaligen Bachlaufs ist die Wahrscheinlichkeit hoch, dass in dem geplanten Plangebiet ar-
chéologische Befunde und Funde ihrer Entdeckung harren. In diesem Zusammenhang sei nur
auf die zahlreichen archéaologischen Luftbildfundstellen in offenem Geldnde unmittelbar slid-
westlich im Umfeld des ehemaligen Bachlaufes verwiesen. Auch wurden 2007 bei Kanalbauten
stidlich des Plangebietes, ebenfalls unweit des ehemaligen Vorburgbereiches, undatierte Sied-
lungsreste aufgedeckt. Wie wir deshalb wissen, war die Landschaft vor Ort stets stark frequen-
tiert.

Aus oben aufgefiihrten Grinden muss aus facharchdologischer Sicht bei méglichen Bodenein-
griffen ein fachgerechtes und repréasentatives Dokumentationsverfahren vorgeschaltet werden;
vgl. OVG MD 2 L 154/10. Die Dokumentation muss nach aktuellen wissenschaftlichen und
technischen Methoden unter Beriicksichtigung der entsprechenden Vorgaben des LDA durch-
gefiihrt werden. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig im Vorfeld der Mal3-
nahme mit dem LDA verbindlich abzustimmen.“

Baudenkmale, Denkmalbereiche und Kleindenkmale gem. § 2 Abs. 1, 2 und 3 DenkmSchG
LSA sind im Bereich der 2. Anderung des FNP EHG Stadt Osterwieck nicht bekannt.

Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplanes
Bei Bodeneingriffen kénnen archaologische Kulturdenkmale, fir die nach § 9 DenkmSchG Er-
haltungspflicht besteht, zerstort werden.
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2.1.10 Storfallrisiken

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind gemaly § 50 BImSchG die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so zu verorten, dass betriebs- oder unfallbedingte
schadliche Umwelteinwirkungen auf wichtige Gebiete fur die Funktionen Wohnen, o6ffentliche
Nutzung (Gebiete/Gebaude), Verkehr, Freizeitnutzung und Naturschutz soweit wie mdglich
vermieden werden.

Unbeschadet dieser Vermeidungsvorgabe sind gemal Anlage 1 zum BauGB Auswirkungen zu
beschreiben, die durch die Anfalligkeit der geplanten Vorhaben fur schwere Unfélle oder Kata-
strophen zu erwarten sind.

Unter der Voraussetzung, dass im Plangebiet die Voraussetzung fur Wohnnutzung geschaffen
wird, ist davon auszugehen, kein erhohtes Storfallrisiko entsteht. Auch die vorgesehene hob-
bymaRige Pferdehaltung birgt kein erhéhtes Risiko.

2.1.11 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern, gemaf § 1 (6) Nr.7i
BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu bericksichtigen. Der Begriff Wechselwir-
kungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malie. So kénnen die Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut
indirekte Folgen fur ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. Zum Beispiel hat die Versiegelung
von Boden in der Regel Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da der Oberflachenabfluss
erhdht und die Grundwasserneubildung verringert wird. Es kann aber auch bei Vermeidungs-
und Kompensationsmalinahmen Zusammenhange geben, die neben den erwiinschten Wirkun-
gen auf andere Schutzglter negative Auswirkungen haben kénnen. So kénnte z.B. die zum
Schutz des Menschen vor Larm erforderliche Errichtung eines Schutzwalls hier einen zusatzli-
chen Eingriff in das Landschaftsbild darstellen.
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Tabelle 1: Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzgiiter untereinander
Tiere, Pflanzen Land- Kultur- und
L ’|Fliche Boden Wasser Klima/Luft . Mensch .
Biol. Vielfalt / schaftsbild Sachgiiter
Tiere, Raum der|Boden als Generelle Luftqualitat, Landschaft als|Storfaktor -
Pflanzen, lokalen Lebensraum Lebensgrund- |Mikro- und Mak-|Element der
. Biozbnose lage, roklima - Einfluss|Habitat-
biolog. Habitat- auf Habitatfunkti-|vernetzung
Vielfalt funktion on
Flache - - - - - - -
Boden Vegetation bietet|Flacheninan- Einfluss  auf|Einfluss auf Bo-|Erosion Einfluss durch -
Erosionsschutz, spruchnahme Bodenent- denentstehung Inanspruch-
Einfluss auf Boden-|- Verlust von stehung und —|und  zusammen- nahme und
entstehung und -|Bodenfunk- zusammen-  [setzung (Erosion) Versiegelung
zusammensetzung [tionen setzung
(Erosion)
Wasser Vegetation als - Grundwasser- Einfluss auf - Storfaktor -
Wasserspeicher filter, Grundwasserneu-
und -filter Wasserspeicher bildung
Klima/ Vegetation hat - Bodenform hat|Verdunstung Landschaft Erzeuger von -
Luft Einfluss auf Kalt- Einfluss auflhat  Einfluss hat  Einfluss|Emissionen
und Frischluft- Mikro- u. Mak-|auf Mikro- u. auf Mikro- u.
entstehung roklima Makroklima Makroklima
Land Bewuchs u. Vielfalt - Bodenrelief als| Wasser- Einfluss auf Vege- Erholung als -
schaftsbild | Chzira.kterls.tlka charakteristi- fle.xchen be-|tation Storfaktor
der Naturlichkeit u. sches Element  |stimmen
Vielfalt Landschaften
Mensch Naturerleben als - Produktionsfak- |[Trinkwasser- |Luftqualitat, Erholungs- Zeugnisse der
Freizeit- und Erho- tor (z.B. Nah-|sicherung Mikro- und Mak-[raum menschl. Ge-
lungsaspekt rungsmittel) roklima - schichte
beeinflusst Le-
bensqualitat
Kultur- u. - - Boden  schitzt - Klima beeinflusst - Zeugnisse der
Sachgiiter und bewahrt den Erhalt von menschl. Ge-
Kulturglter Kulturgltern schichte
Bewertung

Im Ergebnis der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes ist festzustellen, dass mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans die Vo-

raussetzung fur teilweise erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft geschaffen werden.

Insbesondere im Rahmen von Bebauung und Flachenversiegelung werden Wirkungen fur die
Schutzglter Flache, Tiere/Pflanzen/biolog. Vielfalt, Boden und Wasser analog der dargestellten

Wechselbeziehungen zu erwarten sein.
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2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und

Nichtdurchfiihrung der Planung

2.2.1 Planungs-Prognose
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Verlust von Lebensraumen mit geringer bis mittlerer 6kologischer Wertigkeit flr Tiere
und Pflanzen,

- ggf. Stérungen der lokalen Fauna durch Licht- und Larmemissionen,

- erhebliche Beeintrachtigungen i.S. der Eingriffsregelung durch Inanspruchnahme und
Veranderung von Biotopen,

Boden/Wasser

- es werden die planerischen Voraussetzungen fur zukunftige Bebauung (Wohnen) und
Flachenversiegelung geschaffen, hieraus resultieren Funktionsverluste im Hinblick auf
Bodenfunktionen und das Retentionsvermdgen,

Klima, Luft

- die zuklUnftige Bebauung und Versiegelung fiihrt zum kleinflachigen Verlust von Berei-
chen fur die Kaltluftentstehung (Griinland),
Landschaft

- Veranderung/Verlust siedlungsnaher Grinlandbereiche durch Wohnbebauung und Stal-
lungen,

Mensch

- durch die Ergédnzung von Wohnbebauung mit hobbymafiger Pferdehaltung sind keine
wesentlichen schutzgutbezogenen Konflikte zu erwarten,
Kultur- und Sachgiiter
- schutzenswerte Kultur- und Sachguter (Archaologische Bodenfunde) sind im Umfeld der

Teilgebiete bekannt und daher fir den Geltungsbereich nicht auszuschlieen, sodass
Bautatigkeiten geschichtliche Artefakte zerstéren kénnen,

2.2.2 Status-quo-Prognose

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine erheblichen Veranderungen und Verschlechte-
rungen des aktuellen Zustandes zu erwarten, so dass die vorbelastete Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in der bisherigen, z.T. durch Vorbelastungen eingeschrankten Qualitat erhalten
bleibt.
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3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

3.1 MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bau-
leitplane und in der Abwagung nach § 1 (7) zu bericksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 1a (3) BauGBi. V. mit § 18 (1)
BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung der
Standorte zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu
entwickeln. Die Anderung des Flachennutzungsplans stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, bereitet aber MaRnahmen vor, die als Eingriff anzusehen sind.

3.1.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nachstehend aufgefiihrte Manahmen werden zur Ubernahme in die weitere Planung als Emp-
fehlung oder Festsetzung vorgeschlagen:

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Um den Biotop- und Habitatverlust so gering wie moéglich zu halten, ist der notwendige Fla-
chenverbrauch bereits im Rahmen der weiteren Planung auf ein Minimum zu reduzieren.

Dennoch entstehende Biotopverluste sind auszugleichen. Die erforderlichen Malknahmen zur
Kompensation des Verlustes sind im Rahmen der verbindlichen Bauplanung (B-Plan) festzule-
gen und an der jeweiligen Auspragung betroffener Biotoptypen sowie der standortlichen Ver-
haltnisse zu orientieren.

Um Habitatverluste zu kompensieren, sind Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen vorzusehen, die
sich ebenfalls an der verlorengehenden Biotopkulisse orientieren. Aufgrund der engen Verknup-
fung von Biotopen und biotoptypischer Fauna sind die bereits fur das Schutzgut Pflanzen emp-
fohlenen MalRnahmen gut geeignet, da ein raumlich funktionaler Ausgleich des Biotopverlustes
auch hier im Vordergrund steht.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter
Tierarten darf die Beseitigung von Gehdlzen ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit, d.h. in der
Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (T6-
tung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvdgeln, Zerstérung von Gelegen etc.) sowie
erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und weitgehend vermieden wer-
den.

Schutzqut Wasser, Boden, Flache

Zum Schutz des Schutzgutes Boden ist auf einen mafvollen Umgang mit Grund und Boden zu
achten, Bodenversiegelungen sind gemafl BBodSchG i.V.m. BBodSchV auf das absolut not-
wendige Mal} zu begrenzen bzw. zu verringern. Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte,
baulich veranderte oder bebaute Flachen wieder zu nutzen.
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Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der verhaltnismalig geringen Inanspruchnahme von Geholz- und Offenlandbereichen
wird keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes erwartet.

Gemal § 1a (5) BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malihahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Dem ware u.a. durch die Herstellung von Gehdlzststrukturen sowie der Reduzierung versiegel-
ter und teilversiegelter Flachen auf ein notwendiges Minimum Rechnung getragen.

Schutzgut Landschaftsbild

Zur Einbindung von Bebauung in die Landschaft eignen sich Hecken aus heimischen Geholzen
an den AuRengrenzen des Geltungsbereiches.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Zuge der Bauarbeiten kénnen kulturhistorisch wertvolle Guiter zutage gebracht werden. Da-
her sind die bauausfihrenden Betriebe Uber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im
Falle freigelegter archdologischer Funde oder Befunde zu belehren.

Gemal § 1 und § 9 DenkmSchG LSA ist die Erhaltung der durch 0.g. BaumalRnahme moglich-
erweise tangierten archaologischen Kulturdenkmale im Rahmen des Zumutbaren zu sichern
(substanzielle Primarerhaltungspflicht). Aus archaologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch
zugestimmt werden, wenn gemal § 14 (9) DenkmSchG LSA durch Nebenbestimmungen ge-
wabhrleistet ist, dass die Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nach-
welt erhalten bleiben (Sekundarerhaltung).

Art, Dauer und Umfang der archaologischen Dokumentation sind von den vorgesehenen Bo-
deneingriffen abhangig und rechtzeitig vor Beginn der Mallhahme mit der Unteren Denkmal-
schutzbehérde und dem LDA abzustimmen.

3.1.2 Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen

Der Flachennutzungsplan stellt die Bodennutzung fur den Geltungsbereich nur in Grundzigen
dar. Die Aufstellung bzw. Anderung eines Flachennutzungsplans ist daher flr sich noch kein
Eingriff i.S.d. BNatSchG. Er schafft jedoch die planungsrechtlichen Grundlagen fir zukunftige
Eingriffe und muss daher auch die planerischen Voraussetzungen zur Umsetzung der Eingriffs-
regelung herstellen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung zielt die Eingriffsregelung insbesondere darauf ab,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Dem Vermeidungs-
gebot kann durch eine geeignete Standortwahl frihzeitig Rechnung getragen werden. Da Be-
bauungsplane nach § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, kdnnen
insbesondere im Flachennutzungsplan viele der aufgrund einer nachfolgenden Bebauungspla-
nung zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden werden.
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3.2 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes die Schaffung der Voraussetzung fiir die Errich-
tung eines Eigenheimes sowie die Ermdglichung einer hobbymaRigen Pferdehaltung auf dem
Grundstuick.

Die Umgebung des Grundstilicks ist bereits i.S. einer doérflichen Mischnutzung bebaut. Das
Plangebiet ist durch Grinland gepragt und wird bereits als Pferdekoppel genutzt. Es ist somit
bereits von Besiedlung sowie der zu entwickelnden Nutzung gepragt. Infolge der Umsetzung
der Planungsziele wird es daher nicht zu einer Neuinanspruchnahme von bisher ungenutzter
Flachen — insbesondere landwirtschaftlicher oder Flachen fir den Wald — kommen. Der Zer-
siedlung der Landschaft wird durch die Nutzung bereits anthropogen gepragter Flache grund-
satzlich entgegengewirkt.

Zudem befinden sich die Flachen im Eigentum der Investoren. An mdglichen anderen Standor-
ten musste zunachst der Grunderwerb erfolgen, wahrend das Plangebiet ungenutzt bliebe. Aus
wirtschaftlichen Griinden ware das nicht sinnvoll und auch kaum zumutbar.

Aus den genannten Grunden sind fur dieses Vorhaben keine besser geeigneten alternativen
Standorte erkennbar.

3.3 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Zur Bewertung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wurden eine Erfassung der Biotoptypen
und Gehdlzbestande sowie eine Bewertung der Brutvogelfauna durch den Bearbeiter des Um-
weltberichtes festgelegt.

Eine Beauftragung externer Gutachter zur Betrachtung bzw. Erfassung weiterer umwelt- bzw.
naturschutzfachlich relevanter Daten erfolgte nicht.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung der einzelnen Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ.

3.4 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

3.4.1 Monitoringkonzept

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen.

Weil die Anderung des Flachennutzungsplanes zunéchst eine Absichtserklarung der Gemeinde
darstellt, enthalt diese noch keine konkrete Planung sowie darauf aufbauende Kompensations-
maflnahmen. Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung werden daher im Rahmen
der verbindlichen Bauplanung (B-Plan) gegeben.
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3.5 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Prifung der Umwelt wurde unter Beachtung der gesetzlichen Grundlagen vorgenommen.
Dabei beziehen sich die Aussagen auf den gegenwartigen Wissensstand und die vor Ort vor-
genommenen Einschatzungen. Nachfolgende Fachplanungen wurden verwendet:

Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (Stand: 14.12.2010);

Regionales Entwicklungsprogramm flr die Planungsregion Harz (mit der Bekanntma-
chung vom 24.05.2009 rechtskraftig);

Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (Stand: 1994);
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Halberstadt (Stand: 1997);
Flachennutzungsplan Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck (Stand 2015);

Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der Ortschaft Hes-
sen (Entwurf), Stand: Juli 2020.
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4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass der 2. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Einheitsgemeinde
(EHG) Osterwieck ist die Absicht der Flacheneigentimer, Wohnnutzung mit hobbymafiger
Pferdehaltung auf einem derzeit grofitenteils als Pferdeweide genutzten Grundstiick im Norden
der Ortschaft Hessen zu entwickeln.

Mit der vorliegenden Unterlage wird der Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts gem.
§§ 2 (4) und 2a BauGB Rechnung getragen. Aufgabe war es, die planerischen Auswirkungen
der FNP-Anderung zu bewerten und Hinweise zu Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
sowie Kompensationsmallinahmen zu geben.

Der Eingriff ist teilweise erheblich.

Die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit wird nachfolgend zusammenfassend dargestellt:

Schutzgut Erheblichkeit

Mensch (Larm, Erholung) wenig erhebliche Auswirkungen
Tiere, Pflanzen u. biolog Vielfalt erhebliche Auswirkungen
Flache erhebliche Auswirkungen
Boden erhebliche Auswirkungen
Wasser wenig erhebliche Auswirkungen
Klima wenig erhebliche Auswirkungen
Landschaft wenig erhebliche Auswirkungen
Kultur- und Sachguter erhebliche Auswirkungen
Schutzgebiete keine Betroffenheiten

Uber die Festsetzung von MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung wie z.B. der Schaf-
fung von Geholzstrukturen, die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme auf das absolut
notwendige Mal} kdnnen die Wirkungen reduziert werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ist auch die Starke des Eingrif-
fes i.S. der Eingriffsregelung (s.0.) zu ermitteln, ggf. sind Malnahmen zur Kompensation der
Eingriffe erforderlich.

Bei Beachtung der Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung verbleiben nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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