PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | 8. 4147) gedndert worden ist,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist,

Rechtsgrundlagen sind weiterhin die §§ 1, 4, 5 sowie 8 und 9 des Kommunalverfassungsgesetzes (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA Nr. 12/2014 S. 288), in Kraft ab
01.07.2014 in der zum jeweiligen Verfahrensstand gliltigen Fassung.

Der Bebauungsplan "Strale der Jugend III" wird gem. § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Osterwieck, den ........ccccoeeveerveeee.

Birgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geé&ndert worden ist

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung 15. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) -
WA Algemeines Wohngebiet | i Geltungsbereich
gem. § 4 BauNVO -

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I maximale Zahl der Vollgeschosse
gem. § 20 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § [ Fléche mit Geh-, Fahr- und
2 Abs. 2 und § 87 Abs. 3 BauO LSA s Leitungsrechten
“ ten der Anwohner
GRZ Grundfiachenzahl GRZ zuguns <
0,20 gem. § 19 BauNVO Ver- und Entsorgungstrager und

Rettungsfahrzeuge und Mullfabfuhr

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10.2 Flachen und MaBRnahmen fiir die Erhaltung von

: Gewassern
0 offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
" . e Flache fur die Erhaltung
6. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung .l von Gewsssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Erschlielung

ANGABEN BESTAND

9. Griinflichen 9872 Flurstticke und Flurstiickshummern

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

%
.

/,, Gebaude und Hausnummern
L2224

private Grunflachen

4. Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung und Trinkwasserversorgung
Die zentralen Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen innerhalb der "StraRBe der Jugend". Sie liegen im
Zusténdigkeitsbereich des TAZV Vorharz (Blankenburg, Trankestraf3e 10).

Bauvorhaben auf den Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen hinter der bestehenden Bebauung (Hinterlieger)
missen (Ober die jeweils vorgelagerten Grundsticke bzw. Grundsticksteile (Vorderliegergrundstiick) an die
zentralen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen werden.

Fur die Anschlisse wirde der TAZV Vorharz ca. 1 m auf dem Vorderliegergrundstick Hausanschlussschéachte
(Schmutzwasserschacht / Wasserzéhlerschacht Trinkwasser) errichten, an den sich der jeweilige Hinterlieger
anschlielen kann.

Das bedeutet, dass jedes Vorderliegergrundstiick mit einem Leitungsrecht zugunsten des Hinterliegers belastet
werden muss.

Nur durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch des jeweiligen Vorderliegergrundstickes kann
die Ver- und Entsorgung fir Trink- und Schmutzwasser fiir die Hinterlieger auf Dauer sichergestellt werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
§ 1 - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
1) Zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA):
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2) Aushahmsweise kénnen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zugelassen werden;
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen

2) Unzulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.

§ 2 - Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO)
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind (Garagen, Stellplatze usw.), sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.

§ 3 - Flachen und MaBnahmen zum Schutz des Bodens und der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Nicht Uberdachte Stellplatzflachen und FuBwege sind dauerhaft wasser- und gasdurchléssig (z.B. mit
Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zu befestigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorgaben fiir die Fldche zur Erhaltung von Gewéssern (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Im Bereich der gem. Stellungnahme des UHYV lise / Holtemme nachrichtlich ibernommenen Flache zur

Erhaltung von Gewassern sind folgende Vorgaben zu beachten:

- Freihalten des 3 m breiten Streifens zwischen Gewéasser und Baugrenze,

- Freihalten eines weiterflihrenden Streifens von 3 m auf der parallel zum Gewasser laufenden privaten
Grinflache.

- Anpflanzungen oder die Errichtung von Anlagen am Gewasser sind hier nur in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des LK Harz und dem UHYV lise / Holtemme zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom die
Aufstellung des Bebauungsplans "StralRe der Jugend IlI" in Schauen als Bebauungsplan der Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde vom ..................ccceeee.
bis .o ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom die
Auslegung des Bebauungsplanes "Stral’e der Jugend IlI" in Schauen als Bebauungsplan zur Einbeziehung von
AuBlenbereichsflachen nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

.............................. wurden die Behérden und
bis

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.............................. beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Strale der Jugend lllI" in Schauen in der Fassung vom .............ccccocveeeen.
wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2019 bis 15.01.2020 mit der Begriindung &ffentlich
ausgelegt.

Die 6ffentliche Auslegung wurde vom ............cccccoooieeeeee bis .. ortsuiblich bekannt gemacht mit
dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann Gber die Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung
auflern kann.

5. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom den
Bebauungsplan "Stralle der Jugend III" in Schauen gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom Januar 2020
als Satzung beschlossen.

Osterwieck, den .................

Bilrgermeisterin
6. Der Bebauungsplan "Strale der Jugend IlI" in Schauen wird hiermit ausgefertigt.

Osterwieck, den ..................

Birgermeisterin

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Strale der Jugend IlI" in Schauen wurde am
.............................. geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und
weiterhin auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den ..................

Birgermeisterin
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HINWEISE

1. Baugrundgutachten

Es wird empfohlen, vorhabenbezogen standortkonkrete Baugrunduntersuchung durchzufiihren. Im Ergebnis
sind Méglichkeiten der Griindung zu erarbeiten.

Weiterhin sollte im Zuge dessen die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes gepruft werden.
Ergebnisabhangig kénnen so Lésungen zur dezentralen Entsorgung des Niederschlagswassers auch
erarbeitet werden.

2. Hinweise zum Artenschutz
Zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG sind folgende
ArtenschutzmaRnahmen zu beachten:

2.1 Baufeldfreimachung und Gehdlzentnahmen

» Die Baufeldfreimachung kann ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeiten in den Monaten ab Juli bis Ende
Februar erfolgen.

» Die im Rahmen der Baufeldfreimachung hergerichteten Bauflachen einschlieBlich der Baunebenflachen
(Lagerflachen und ahnliches) sind bis zum eigentlichen Baustart dauerhaft vegetationsfrei zu halten.

» Gehélzentnahmen sind ausschlieBlich in den Wintermonaten vom 01.10. bis 28.02. zuldssig.

» Sofern vorgesehen ist, Gehdlze vor Inkrafttreten des BPlanes zur Herstellung der Baufeldfreimachung hier
insbesondere der privaten Zufahrtsstrafie im Norden des Plangebietes zu entnehmen, so ist hierfir die UNB
des Landkreises Harz auf Grundlage der Kreisbaumschutzverordnung zustandig.

» Uber spatere Geholzentnahmen entscheidet die Stadt Osterwieck auf Grundlage der Baumschutzsatzung.

2.2 Sonstige geschitzte Arten

Sollten bei dem Vorhaben geschiitzte Arten oder ihre Lebensstétten, z. B. Zauneidechsen, aktuell besetzte
oder auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplétze geschitzter Arten angetroffen werden, sind die
Arbeiten zu unterbrechen und ebenfalls unverziglich die Untere Naturschutzbehérde zu informieren.

3. Hinweise zur Niederschlagswasserentsorgung

3.1 Anschluss- und Benutzungszwang Niederschlagswasserkanal

Die an das Plangebiet angrenzende 6ffentliche Stra3e der Jugend verfiigt Gber einen betriebsfertigen
Niederschlagswasserkanal. Damit liegt ein Anschluss- und Benutzungszwang gem. § 3 Abs. 2 der
Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck vor.

Das anfallende Regenwasser wird deshalb grundsatzlich Gber den in der ,Strale der Jugend“ vorhandenen
Niederschlagswasserkanal entsorgt.

3.2 Eventuell erforderliche Erhéhung der Einleitmenge

Durch die mégliche Mehrversiegelung (bauen in zweiter Reihe) im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplans ergibt sich bei voller Ausschépfung der Grundfl&dchenzahl eine Erhéhung der Einleitmenge
von ca. 20 I/s in den Seitengraben vom Ténneckenbrunnenbach.

Fir eine eventuell erforderliche Erhéhung der Einleitmenge (um ca. 20 I/s) von Niederschlagswasser in ein
Gewasser ist bei der unteren Wasserbehérde ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 10 WHG
durch die Stadt Osterwieck zu stellen.

Ansprechpartner beim Umweltamt / untere Wasserbehérde, SG Abwasser, Niederschlagswasser ist Herr
Lindemann, Tel. (03941) 5970 5726 / Fax (03941) 5970 5767 / E-Mail: burkhard.lindemann@kreis-hz.de .

3.3 Nachweis Niederschlagsentwésserung im Baugenehmigungsverfahren

Bei anstehenden Bauvorhaben ist im Rahmen der Genehmigungsplanung / des Entwésserungsantrages
unter Einbeziehung des UHV ,lise-Holtemme* grundséatzlich der Nachweis zu erbringen, dass die Ableitung
tber die zentrale Niederschlagswasserentsorgung schadlos erfolgen kann.

Sollte dies nicht méglich sein, sind Malhahmen der Versickerung und Rulckhaltung zu prifen und zum
jeweiligen Bauvorhaben umzusetzen. Der Nachweis ist auch hier vorhaben bezogen in den
Bauantragsunterlagen zu fiihren.

Die Nachweispflicht besteht auch bei Anwendung des Genehmigungsfreistellungsverfahrens.

BEBAUUNGSPLAN
"Strale der Jugend llI", Ortschaft Schauen
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