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Bebauungsplan “Ehemalige Zuckerfabrik” 2. Anderung

Gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB i. V. m. den §§ 6 und 44 Abs. 3 der Gemeindeord-
nung des Landes Sachsen-Anhalt wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Einheits-
gemeinde Stadt Osterwiek vom.................ccocoeeeiis die Satzung des Bebauungsplanes ,,Ehema-
lige Zuckerfabrik“ 2. Anderung der Stadt Osterwieck bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) beschlossen.

Der Bebauungsplan ,,Ehemalige Zuckerfabrik“ 2. Anderung wird als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestelit.

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf dem Wege der Berichtigung
angepasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am.............

Stadt Osterwieck, den ....................

Birgermeisterin

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Art der Baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1. Im sonstigen Sondergebiet SO 1 gem. § 11 BauNVO, mit der Zweckbestimmung Lebens-
mitteleinzelhandel, ist ein Lebensmittelmarkt (Lebensmitteldiscounter, Supermarkt) mit ei-
ner Geschossflache von maximal 1.600 gm und einer Verkaufsfliche von maximal 1.200
qm zuldssig. Folgende Handelsgiter sind zulassig:

o Lebensmittel und Getranke (einschlieBlich Heim- und Kleintierfutter)
e Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel und Drogerieartikel

o Zeitungen, Zeitschriften und Tabakwaren

Andere Handelsgiiter sind im Rahmen von Sonderaktionen auf einer Flache von maximal
15 % der tatsachlich realisierten Warenpréasentationsflache (Regal-, Truhen-, Tisch- und
Thekenflache, etc.) je Einzelhandelsb etrieb zulédssig.

1.2. Im sonstigen Sondergebiet SO 2 gem. § 11 BauNVO, mit der Zweckbestimmung Fachmarkt,
ist ein Fachmarkt oder ein Fachgeschéft mit Non-Food-Ware mit einer Geschossflache von
maximal 1.100 gm und einer Verkaufsfliche von maximal 800 gm zuldssig. Food-Ware ist
auf max. 15 % der Verkaufsflache zulassig.

2. MaR der Baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Oberkante der Gebidude (Oberkante Attika, First, bei Pultdachern der hochste Dachab-
schluss) darf im SO-Gebiet eine Hohe von max. 8,00 m ii. der mittleren StraBenhohe ge-
messen an der Grundstiicksgrenze zur StraBe im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache nicht liberschreiten. Die festgesetzte Gebaudehoéhe darf mit technischen Anlagen
auf dem Dach bis zu einer GesamtflaichengroBe von 100 gqm um max. 2,0 m iiberschritten
werden. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
In den SO-Gebieten gilt die abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:

Zulassig sind Gebdude mit Gebaudeldngen von iiber 50 m.

4. Stellplatze, Zufahrten

Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auBerhalb der Baugrenzen nur auf den mit GSt festge-
setzten Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze fiir das SO1- und SO2 -Gebiet zuladssig. (§ 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5. Griinfestsetzungen, Festsetzungen zum Schutz des Bodens

5.1. In den SO-Gebieten (SO1 und SO2) sind mindestens 1 heimischer Laubbaum I. oder II.
Ordnung (16-18 cm Stammumfang) pro 500 gm Grundstiicksflache anzupflanzen. Diese
konnen, soweit von der Flache her moéglich, auch in der Flache zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern P2 angelegt werden. Von den anzupflanzenden Baumen sind mind. 4
Baume im Bereich der Stellplidtze und davon mind. 2 entlang der StraBe anzupflanzen. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Vorhandene erhaltende Laubbdume konnen auf die Zahl der anzupflanzenden Baume an-
gerechnet werden.

5.2. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern P1 ist eine geschlossen
wachsende Schnitthecke mit heimischen Schnittheckengehélzen und mind. 1,5 m Hohe
anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.3. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern P2 ist eine geschlosse-
ne niedrigwachsende Schnitthecke anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.4. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern P3 ist eine zweireihige
Strauchheckenpflanzung mit heimischen Landschaftsgehélzen und einem Pflanzabstand
von max. 1,5 m anzulegen. Pro laufende 12 Meter Heckenpflanzung ist mind. ein standort-
gerechter heimischer Laubbaum 3. Ordnung zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.5. Die festgesetzte PlanstraBe ist durch Pflanzung von mindestens 5 heimischen standortge-
rechten Laubbdumen (Hochstimme, 16-18 cm Stammumfang) im Seitenbereich der Stra-
Ren zu begriinen. Pro Baum ist eine mind. 10 m? groBe Pflanzfliche vorzusehen, die mit
Rasen eingesit und/ oder Bodendeckern bzw. bodendeckenden Staudenpflanzungen zu
bepflanzen ist. ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.6. In den Sondergebieten sind an den Neubauten mind. 3 Nistkasten fiir Schwalben und 3
Nistkasten fiir sonstige Nischenbriiter anzubringen. Die MaBnahme ist durch den Vorha-
bentrager nach Abriss von Bestandsgebauden herzustellen. (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Aufschittungen gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

Aufschiittungen sind bis zu einer H6he von max. 2 m innerhalb der tiberbaubaren und nicht
liberbaubaren Grundstiicksflichen mit Ausnahme der Stellplatzflichen und Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern zuldssig. Die Aufschiittungsflachen sind mit einer
ausreichenden Mutterbodenabdeckung zu versehen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwiek hat in seiner Sitzung am 11.06.2015 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,,Ehemalige Zuckerfabrik*“ 2. Anderung fiir die Ortschaft Oster-
wieck beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am in der Zeit vom
04.08.2015 bis 25.08.2015.

Stadt Osterwieck, den ....................

Birgermeisterin

2. Billigung des Entwurfs und Beschluss der Auslegung - Verfahren gem. § 13a Abs. 2
und 3 BauGB

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwiek hat in seiner Sitzung am .................. den
Entwurf des Bebauungsplanes , Ehemalige Zuckerfabrik“ 2. Anderung fiir die Ortschaft Oster-
wieck bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) in
der Fassungvom .................. und die Begriindung in der Fassung vom ..................... gebilligt
und die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Ziffer 2 und Ziffer 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom ...................... bis .ccviiiiiiiiiien, ortsliblich
bekannt gemacht.

Weiterhin wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB bekannt gemacht, dass aufgrund der durch-
gefiuhrten Vorpriifung des Einzelfalles gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in
der Abwiagung zu beriicksichtigen wiéren.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaR § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB vom.........c.ccoviiiinninne bisS....oiiii offentlich ausgelegt.

Stadt Osterwieck, den ....................

Blirgermeisterin

4. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom......................... uber die 6ffentliche
Auslegung informiert.

Im Zeitraum vom............ccovuennnns biS...ciiiiiii wurden die beriihrten Behérden und
Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Stadt Osterwieck, den ....................

Biirgermeisterin

5. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwiek hat die Anregungen und Bedenken aus der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Triger Ooffentlicher Belange
F=1 1 1 T gerecht gegen- und untereinander abgewogen und in die Planung einge-
stellt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwiek hat mit Beschlussvom................c.c.ccoeinne.
den Bebauungsplan , Ehemalige Zuckerfabrik“ 2. Anderung der Ortschaft Osterwiek bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung
72 1 { R und der Begriindung in der Fassung vom.............cocevviininn. gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Osterwieck, den ....................

Birgermeisterin

6. Ausfertigungswerk

Die Satzung des Bebauungsplanes ,, Ehemalige Zuckerfabrik“ 2. Anderung der Ortschaft Oster-
wiek bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B) und der
Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Osterwieck, den ....................

Biiraermeisterin

7. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Die Satzung des Bebauungsplanes ,, Ehemalige Zuckerfabrik“ 2. Anderung der Ortschaft Oster-
wiek wurde am............cocvivinenenen in der lisezeitung bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,,Ehemalige Zuckerfabrik“ 2. Anderung der Ort-
schaft Osterwiek gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiterhin auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen § 44 BauGB hingewiesen
worden.

Stadt Osterwieck, den ....................

Biirgermeisterin

Bebauungsplan

"Ehemalige Zuckerfabrik"

Stadt Osterwiek
Entwurf, Stand Oktober 2015
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Planzelchenerkldrung
Festsetzungen gem. BauGB, BauNVO "90 und Planz.VO '90

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.0.0
Lebensyitteleinzghandel

1.2.0.0

sonstige Sondergebiete §11 BauNVO
Lebensmitteleinzelhandel
(s. textl. Festsetzung 1.1)
sonstige Sondergebiete §11 BauNVO

Fachmarkt
(s. textl. Festsetzung 1.2)

2. Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

2.1.00 GF
2.2.00 GRZ
2.3.00 I
2.4.00 0K

Geschossflache, Hochstmal?

Grundfllachenzahl, Héchstmaf
Vollgeschosse, als Hochstmaf}

Oberkante der Gebaude, als Hochstmalfl}
(s. textl. Festsetzung 2.)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1.0.0 a

3.3.00  mesv-——

abweichende Bauweise § 22 BauNVvVO
(s. textl. Festsetzungen 3.)
Baugrenze § 23 BauNVO

Legende Planunteriage

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 433
/

T

Flursticksnummer

4.1.00 StraRenverkehrsflachen

(s. textl. Festsetzung 5.5) Flurstlicksgrenzen

5. Flachen f. MalRhahmen z. Schutz, z. Pflege u. Entw. v. Natur u. Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bauliche Anlagen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

(P 0000 q)
5100 16 P4 o|  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
bo0000? mit Kennzeichnung (s. textl. Festsetzung 5.2 bis 5.4)

6. Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone

6.1.0.0 E:] Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs.7 BauGB 1
| bereichs der Bebauungsplananderung 1. Art der baulichen Nutzung
——— " . 2. Zahl der Vollgeschosse
= Umgrenzung von Flachen fiir §9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB 2 3 3 Bauweise

4. Grundflachenzahl (GRZ)
5. Geschossflache (GF)
6. Oberkante Gebaude (OK)

6.2.00 g GSt Gemeinschaftsstellplatze
S far SO 1 und SO 2-Gebiet 4 5

(s. textl. Festsetzung 4.)
6.3.0.0 J‘—‘

Abgrenzung unterschiedlicher § 1 Abs. 4 BauNVO

Nutzung (Art der baulichen Nutzung)

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Untere
Denkmalbehoérde beim Landkreis Harz unverziiglich anzuzeigen und der Bodenfund und die
Fundstelle bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen und vor
Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen, falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehoérden freigegeben wird. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind
berechtigt, die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfun-
de zu bergen. (§ 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetzt des Landes Sachsen -Anhalt (DschG ST)

2. Vor Beginn von BaumaRBnahmen sind die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu unter-
suchen und zu bewerten.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung v. 23. September 2004 (BGBL. | Nr. 52
vom 01.10.2004 S. 2414) zuletzt gedandert am 15. Juli 2014 durch das Gesetz zur Einfiihrung
einer Landeroffnungsklausel zur Vorgabe von Mindestabstianden zwischen Windenergiean-
lagen und zuldssigen Nutzungen (BGBI. | Nr. 30 vom 18.07.2014 S. 954)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBL. 1 1990 S. 132) zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und Fortentwicklung
des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) v. 18. Dezember 1990 (BGBL. | 1991 S.58) geandert
am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509)
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