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1. RECHTSGRUNDLAGEN

»= Baugesetzbuch in (BauGB) der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
| S. 1722) geandert worden ist, Stand: Neugefasst durch Bek. v. 23.9.2004 | 2414; Zu-
letzt gedndert durch Art. 6 G v. 20.10.2015 1 1722,

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) geandert worden ist,

» Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist,

» Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli
2013 (BGBI. | S. 2749) geandert worden ist, Stand: Neugefasst durch Bek. v. 24.2.2010 |
94, Zuletzt geandert durch Art. 10 G v. 25.7.2013 | 2749,

» Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4
Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist,
Stand: Zuletzt geandert durch Art. 4 Abs. 100 G v. 7.8.2013 | 3154,

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Sachsen-Anhalt (UVPG LSA)
vom 27. August 2002, Stand letzte berlcksichtigte Anderung: mehrfach geadndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Januar 2011 (GVBI. LSA S. 5),

= Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 10. September 2013, Stand: letzte berlcksichtigte Anderung: § 70 Abs. 2 ge-
andert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288, 341,

= Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 10. August 2009,
Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: auBer Kraft getreten mit Ausnahme von § 58
Abs. 1b, §§ 75 bis 85, 88a und 153 Abs. 2 durch Artikel 23 Absatz 5 Nr. 1 des Gesetzes
vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288, 343) - Diese treten durch Artikel 23 Absatz 6 des
Gesetzes vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288, 343) zum 1. Juli 2019 aulder Kraft.

2. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Im Ortsteil Goddeckenrode der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck befindet sich am Waul-
perdéder Weg im Sitiden der Ortslage eine brachliegende Grinflache. Seitens der Eigentimer
besteht nach Anfragen aus der Bevdlkerung die Absicht, diese Flache mit Wohngebauden zu
bebauen.

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und des Bevolkerungsriickganges gera-
de in kleineren Gemeinden und Ortsteilen ist die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck be-
strebt, jungen Familien am Ort eine Perspektive zu bieten und in der Gemeinde zu halten.
Dies lasst sich konkret im Ortsteil Goddeckenrode durch die Bereitstellung der nachgefrag-
ten Bauflachen erreichen.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebau-
ung im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
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3. PLANUNGSINSTRUMENT

Das Planungsgebiet ist unbebaut und befindet sich auf der Stdwestseite der 6ffentlichen
Stralte Woilperdder Weg. Nordlich schliefdt direkt neuere Wohnbebauung an. Im Siden be-
findet sich ein ehemals landwirtschaftlich genutztes Lagergebaude. Die rickwartigen Berei-
che der an das Planungsgebiet angrenzenden Bebauung werden als Garten bzw. Grinfla-
chen genutzt. Ostlich auf der gegeniiberliegenden StraRenseite ist entlang des Wilperdder
Weges Wohnbebauung mit zugehdrigen Nebenanlagen und Gérten vorhanden. Die Bebau-
ung verlauft strallenbegleitend bis Uber das Planungsgebiet hinaus nach Sidosten.

Gem. §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB hat die Gemeinde die Mdglichkeit, durch Satzung ein-
zelne AuBRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen,
wenn diese Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche gepragt sind
(Erganzungssatzung). Dies trifft fir das Planungsgebiet zu.

Voraussetzung fur die Aufstellung einer Erganzungssatzung nach §34 Abs4 Satz 1 Nr. 3 ist
gem. §34 Abs. 5 Nr. 1 zunachst, dass sie mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar ist.

Durch Aufstellung der Satzung wird gewahrleistet, dass im Plangebiet kiinftig mégliche Be-
bauung sich i.S.d. §34 Abs. 1 BauGB in die umgebenden Baustrukturen einfligen wird. Es
wird eine Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung erreicht und gleichzeitig die zusatzli-
che Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen verhindert. Damit wird die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung im durch die bestehenden Baustrukturen vorgegebenen
Rahmen gewahrleistet.

Gem. §34 Abs. 5 Nr. 2 ist es weiterhin Voraussetzung fur die Aufstellung einer Erganzungs-
satzung, dass Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet werden.
Die hier kunftig mogliche Bebauung muss sich i.S.d. §34 Abs. 1 BauGB in die umgebenden
Baustrukturen einfligen. Deshalb sind an diesem Ort keine Vorhaben maoglich, die nach An-
lage 1 zum UVPG und nach Anlage zu § 1 Abs. 1 Satz 1 UVPG LSA der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

AbschlieRend ist es gem. §34 Abs. 5 Ziffer 5 Voraussetzung fir die Aufstellung einer Ergan-
zungssatzung, dass keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Der §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB nennt als Schutzgtiter in diesem Sinne die Erhal-
tungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete i.S.d. Bundesnaturschutzgeset-
zes. Das Planungsgebiet wird nicht von Natura 2000-Gebieten berihrt. Somit bestehen kei-
ne Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung diesbezlglicher Schutzguter.

Das Planungsgebiet erfillt somit vollumfanglich die Voraussetzungen fir die Aufstellung ei-
ner Erganzungssatzung gem. §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Zur Erreichung des Planungsziels wird deshalb eine Ergadnzungssatzung aufgestellt. Das
Planungsgebiet wird so in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Géddeckenrode einbe-
zogen. Hierdurch wird eine Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbebauung erreicht und
gleichzeitig die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen verhin-
dert.

Die Zulassigkeit von Bebauung im Planungsgebiet ist nach Erlangung der Rechtskraft dieser
Satzung gem. §34 Abs. 1 bis 3 BauGB und den Festsetzungen dieser Satzung zu beurtei-
len. Dies ist mit Vorlage von konkreten Bauunterlagen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nach Landesrecht (Bauantrag) nachzuweisen.
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Quelle: Topograf. Karle Bundesrepubllk Deutschland © Bundesamt fur: Kartog.rapme und Geoda5|e Frankfurt a. Main (2012)

Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck liegt im Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt und hat
ca. 11.750 Einwohner. Die Landeshauptstadt Magdeburg liegt in ca. 80km, die Kreisstadt
Halberstadt in ca. 24km Entfernung.

Nachbargemeinden der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck sind im Stden die Gemeinde
Nordharz, im Sitdosten die Stadt Halberstadt und im Osten die Gemeinde Huy.

Im Norden und Westen bildet die Gemeindegrenze der Stadt Osterwieck einen Teil der Lan-
desgrenze zwischen Sachsen-Anhalt und Niedersachsen.

Hier grenzt das Gemeindegebiet im Norden an die im Landkreis Helmstedt gelegenen Ge-
meinden Jerxheim, Beierstedt und Gevensleben (Samtgemeinde Heeseberg).

Ebenfalls im Norden grenzen die zum Landkreis Wolfenbuttel gehérende Gemeinden Win-
nigstedt (Samtgemeinde Schoéppenstedt), Roklum und Hedeper (Samtgemeinde Asse),
BorRum (Samtgemeinde Oderwald) sowie Hornburg und Schladen (Samtgemeinde Schla-
den) an. Westlich im Landkreis Goslar befindet sich die Stadt Vienenburg.

Naturrdumlich ist das Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck Teil der zum Norddeut-
schen Tiefland gehdrigen Harzrandmulde. Es handelt sich vom Landschaftstyp her um eine
ackergepragte, offene Kulturlandschaft mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung”.

Die Landschaft wird Gberwiegend ackerbaulich genutzt. Daneben spielt auch die immer mehr
zunehmende Erholungsnutzung eine wichtige Rolle. Geschitzte Bereiche konzentrieren sich
auf den Suden als Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Auch im Norden findet man mit den
weit verbreiteten Trockenrasen- und Heidestandorten naturschutzfachlich wertvolle Berei-
che?.

"Webseiten d. Bundesamtes fir Naturschutz am 17.01.2014: http://www.bfn.de/geoinfo/landschaften/
2Webseiten d. Bundesamtes furr Naturschutz am 17.01.2014: http://www.bfn.de/0311_landschaft.html?landschaftid=51000
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Goddeckenrode ist ein Ortsteil der Ortschaft Wiulperode, die zur Einheitsgemeinde Stadt Os-
terwieck gehdrt. Der Ort liegt etwa 3 km sldlich von Hornburg, ca. 2 km stdéstlich von
Schladen und ca. 11 km westlich von Osterwieck. Bis 1952 war Géddeckenrode eine selb-
standige Gemeinde mit bis zu 350 Einwohnern. Durch die Lage im Grenzgebiet, von 1961
bis 1989, sank die Einwohnerzahl bis 1990 auf nur noch 150 Einwohner herab.?
Gdéddeckenrode wird von den KreisstraRen K1338 und K1341 erschlossen. Uber diese wer-
den die Landesstrallen L87, L90 und L511 erreicht. Die L511 schlie3t in 3 km Entfernung im
Norden an die Bundesstralte B82 und in 6 km Entfernung im Stiden bei Wiedelah an die Au-
tobahn A395 an.

Die Ortslage liegt im Okertal auf ca. 106 m .NN. Direkt an den 6Ostlichen Ortsrand schlief3t
der das Okertal Ostlich begrenzende, baumbestandene Hang an. Hier steigt das Gelande
steil auf ca. 130 m G.NN an.

Im Westen quert Eckergraben den Ort. Er flie3t von Siden kommend weiter nach Norden
und mundet nérdlich der ehemaligen Kaiserpfalz Werla in die Oker.

*Webseite Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck am 03.03.2015: http://www.stadt-osterwieck.de/ortschaften/ortschaft-wulperode
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41. Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt am noérdlichen Rand der Ortslage von Géddeckenrode. Es wird von
der offentlichen Stralle Wilperéder Weg erschlossen. Der Geltungsbereich umfasst die Flur-
stlicke 155 und 157 in der Flur 14, Gemarkung Wilperode und hat eine Gré3e von ca. 2.684
mZ2. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches folgt den Flurstlicksgrenzen.

5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

5.1. Landes- und regionalplanerische Zielvorgaben und Rahmenbedingungen

Allgemeine Grundsatze der Raumordnung (Pkt. 3 REPHarz):

Die dezentrale Siedlungsstruktur in der Planungsregion mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger
Zentren ist gem. Grundsatz G 2-1 zu erhalten.

Gemal Grundsatz G 2-2 ist eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden. Diese
Festlegung zielt vor allem auf die Siedlungskonzentration und den damit verbundenen Frei-
raumschutz ab. Da das Plangebiet unmittelbar an vorhandene Bebauungen anschlief3t, voll
erschlossen ist und sich die Siedlungstatigkeit somit konzentriert, wird kein raumordneri-
scher Konflikt gesehen.Deshalb und aufgrund der geringen GréflRe des Plangebietes ist das
Vorhaben als eine bauliche Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs zu sehen.

Zentraldrtliche Gliederung (Pkt. 4.2 REPHarz):

Halberstadt als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums ist ca. 24,2km entfernt,
das Mittelzentrum Wernigerode liegt in ca. 22,4km Entfernung. Die Stadt Osterwieck ist als
Grundzentrum eingestuft.

Der Ortsteil Goddeckenrode hat keine zentralértliche Funktion. Eine weitere kleinflachige Be-
bauung innerhalb eines bereits Uberwiegend von Wohnbebauung gepragten und voll er-
schlossenen Bereiches stellt keinen raumordnerischen Konflikt dar.

Vorranggebiete (Pkt. 4.3 REPHarz):

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Vorranggebietes zur Wassergewinnung IV - Rho-
den-Wilperode (Borfium-Heiningen). Gem. Pkt. 4.3.2, Ziel Z1 REPHarz sind die Vorrangge-
biete fur Wassergewinnung von herausragender Bedeutung fur die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung.

Es ist aufgrund der Lage des Planungsgebietes in der bereits von Bebauung gepragten Orts-
lage und seiner geringen Grofie nicht davon auszugehen, dass die hier angestrebte Wohn-
bebauung in Konflikt mit der Sicherung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung gerat (siehe
hierzu auch Pkt. 5.3 dieser Begriindung).

Natur- und Landschaftsschutz (Pkt. 5.1 REPHarz)

Gem. Grundsatz G 5 ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen dem Schutz von Natur und
Landschaft Rechnung zu tragen.

Der brach liegende Geltungsbereich stellt sich als Grunflache ohne Baum- und Strauchbe-
stand dar und ist bereits von Bebauung umgeben.

Die bei Durchfiihrung von BaumaRnahmen nicht zu vermeidenden Beeintrachtigungen, wie
Bodenversiegelungen, werden durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gem. den Textli-
chen Festsetzungen (Teil B) zu dieser Satzung kompensiert.

Weitere konkrete Vorgaben fir das Planungsgebiet werden seitens der Landes- und Regio-
nalplanung nicht getroffen.

Das geplante Vorhaben entspricht den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben fir die
den Ortsteil Géddeckenrode der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck und folgt somit gem. §1
(4) BauGB den Vorgaben der regionalen Raumordnung.

10
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5.2 Flachennutzungsplan

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck,
Bereich Ortsteil Goddeckenrode

Fradd &

[| [Goddeckenrode]

X

Rk 1056

1 Tz

! b oo i f'
Auszug aus dem Entwurf des FNP Einheitsgemeinde Osterwieck, Ortsteil Géddeckenrode,

Planverfasser Buro IVW, Magdeburg, Stand September 2014,

Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Der Flachennutzungsplan fiur die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck wurde am 01.07.2015
genehmigt und ist rechtskraftig

Im glltigen Flachennutzungsplans ist fir den 6stlichen Geltungsbereich eine Mischbauflache
dargestellt, wenn auch schwer erkennbar unterhalb der Abgrenzung der Schutzzonen des
Wasserschutzgebietes ,BorRum-Heinigen®.

Westlich der Mischbauflache ist landwirtschaftliche Flache dargestellt.

11
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5.3. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes ,BorRum-Heiningen® (VO-Nr.
12 LK HBS vom 24.03.1997; VO LK HZ vom 14.07.2010) innerhalb der Schutzzone IlI-A di-
rekt an der Grenze zur Schutzzone III-B.

Im Rahmen der kiinftigen Bebauung muss der Schutz des Grundwassers beachtet und ge-
wahrleistet werden. Das Wassergesetz sowie die Wasserschutzgebietsverordnung Borf3um-
Heiningen sind hierbei ebenso zu beachten.

Innerhalb der Schutzzone IlI-A gelten gem. § 9 (3) VAwS gesonderte technische Anforderun-
gen an Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen z.B. Heizélverbraucheranla-
gen.

Die Schutzzone Il als "weitere" Zone definiert den von der Wassergewinnung am weitesten
entfernten Bereich. Sie soll gem. Arbeitsblatt W101 der DVGW vor langfristigen Verunreini-
gungen oder schwer abbaubaren Verschmutzungen, besonders vor radioaktiven und chemi-
schen schitzen. Von Beeintrachtigungen dieser Art ist durch die beabsichtigte Errichtung
von Wohnbebauung nicht auszugehen.

Ziel dieser Satzung ist die Beurteilung der Bebaubarkeit des Geltungsbereiches nach §34
BauGB. Nach Erreichen der Rechtskraft kann ein Antrag auf Baugenehmigung nach Landes-
recht mit allen zugehdrigen Bauvorlagen gestellt werden.

Gem. §7 Abs. 1 Wasserschutzgebietsverordnung BérBum-Heiningen bedarf das Errichten
von baulichen Anlagen der wasserbehdérdlichen Genehmigung. Diese muss vor Ausflihrung
von Baumalinahmen ebenfalls zusammen mit den konkreten Bauvorlagen beantragt werden.
Die wasserrechtliche Befreiung ist nach § 52 (1) S.2 und S.3 WHG fur den Genehmigungs-
vorbehalt nach § 7 der Trinkwasserschutzgebietsverordnung zu beantragen.

Der Geltungsbereich wird nicht von weiteren Schutzgebieten beruhrt.

5.4. Natur- und Landschaft

Der Geltungsbereich am sudlichen Ortsrand von Goéddeckenrode. Er ist im Norden, Osten
und Siden von Bebauung umgeben. Im Westen grenzt er an Gartenland.

Das Planungsgebiet wird nicht von Natur- und Landschaftsschutzgebieten berthrt. Es befin-
den sich weder Naturdenkmale noch geschutzte Landschaftsbestandteile im Geltungsbe-
reich.

Die Umgebung des Geltungsbereiches ist bereits von Wohnbebauung gepragt. Die Gebiets-
auspragung bleibt durch die Planungsziele im Geltungsbereich dieser Satzung auch in der
Zukunft erhalten.

Trotzdem sind negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt nach
§1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a) BauGB bei Ausflihrung von BaumalRnahmen nicht zu ver-
meiden. Diese werden in erforderlichem Umfang gemafR den Textlichen Festsetzungen (Teil
B dieser Satzung) ausgeglichen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit, die Bevoélkerung ins-
gesamt nach §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe c) BauGB sowie auf Kulturglter und sonstige
Sachguter nach §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe d) BauGB und ihre Wechselwirkungen i.S.d. §1
Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe i) BauGB sind aufgrund der geringen Grofie und der schon vorhan-
denen Gebietsauspragung nicht zu erwarten.
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Durch die beabsichtigte Nachverdichtung der bereits vorhanden Wohnbebauung mittels der
SchlieBung der als Licke wahrgenommenen Brachflache werden zusatzlicher Flachenver-
brauch zu Bauzwecken und daraus resultierende Emissionen aus Verkehr, ErschlieBung und
Versorgung gem. §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe e) BauGB vermieden.

Das Planungsgebiet ist an die 6ffentlichen Entsorgungsnetze bereits angeschlossen, so dass
der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern gem. §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe e)
BauGB gewahrleistet ist.

Die Belange des Umweltschutzes hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien gem. §1
Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe f) BauGB werden durch die Planung nicht berGhrt.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei Neu- und Umbauten gem. §1 Abs. 6
Ziffer 7 Buchstabe f) BauGB wird durch die Regelungen der Energieeinsparverordnung
(ENEV, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005, zuletzt geandert
durch Art. 1 V v. 29.4.2009 | 954) im Baugenehmigungsverfahren bertcksichtigt. Darlber
hinaus gehende Festsetzungen hinsichtlich des Energieverbrauches zu errichtender oder
umzunutzender Gebaude werden nicht getroffen.

Der Geltungsbereich wird von Landschaftsplanen oder von Planen Abfall- und Immissions-
schutzrechts, nicht berthrt (§1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe g) BauGB). Die Belange des hier
vorhandenen Wasserschutzgebietes ,BorlRum-Heiningen* werden, wie unter Pkt. 5.3 ausge-
fuhrt, nicht beeintrachtigt.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes gem. §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b) BauGB werden ebenfalls nicht be-
eintrachtigt, da sich im Geltungsbereich keinerlei Schutzgebiete befinden.

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten wer-
den, werden von der Planung nicht bertihrt (§1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe h) BauGB).

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, werden gem. §1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB im Geltungsbereich dieser Satzung in vollem
Umfang berucksichtigt.

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. In diesem Zusammenhang
sei insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai
2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.

6. VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Fir den Geltungsbereich dieser Satzung sowie in seiner Umgebung existiert keine verbindli-
che Bauleitplanung.
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7. AUSGANGSSITUATION

71. Umgebung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet ist im Norden, Osten und Suden von Bebauung umgeben. Im Norden
schlief3t unmittelbar eingeschossige, offene Wohnbebauung mit zugehérigen Nebenanlagen
an. Auf der gegeniiberliegenden Stralienseite des Wilperdder Weges im Osten ist ebenfalls
eingeschossige, offene Wohnbebauung mit Nebengebauden und -anlagen vorhanden. Sid-
lich liegt ein ehemals landwirtschaftlich genutztes Lagergebaude. Im Westen, auf der rick-
wartigen Seite, befinden sich Garten. Im Siidwesten schlieft eine privat genutzte Grinflache
an.

7.2. Bestand im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet ist eben und derzeit unbebaut. Es handelt sich um brachliegendes
Grunland ohne Gehdlzbewuchs.

Im wirksamen FNP der ehemaligen Gemeinde Wulperode und im Entwurf des FNP der Ein-
heitsgemeinde Stadt Osterwieck sind westlich der Mischbauflache landwirtschaftliche Fla-
chen dargestellt. Die Darstellungsweise soll vermutlich die Lage im Aulenbereich abbilden.
Eine landwirtschaftliche Nutzung des Planungsgebietes ist nicht vorhanden und aufgrund der
Kleinteiligkeit, der unzuganglichen Lage und der Eigentumsverhaltnisse auch nicht moglich.

7.3. Kulturdenkmale

7.3.1. Archaologische Kultur- und Flachendenkmale

Derzeit sind der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck im Geltungsbereich keine archaologi-
schen Kultur- bzw. Flachendenkmale gem. §2 Abs. 3 und 4 DenkmSchG LSA bekannt. Un-
abhangig davon sind die bauausfuhrenden Betriebe Uber die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu beleh-
ren.

Nach §9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das o.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermoglichen. Vor
Tiefbauarbeiten sind dann Ausgrabungen zur Dokumentation der archdologischen Denkmal-
substanz (gem. DenkmSchG LSA §14,9) erforderlich. BaumalRRnahmen kénnen erst begon-
nen werden, wenn eventuell erforderliche archaologische Dokumentationsarbeiten abge-
schlossen sind. Art, Dauer und Umfang der archaologischen Dokumentation sind von den
vorgesehenen Bodeneingriffen abhangig und rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme mit der
Unteren Denkmal-schutzbehérde und dem LDA abzustimmen.

7.3.2. Baudenkmale, Denkmalbereiche und Kleindenkmale

Im Geltungsbereich sind keine Baudenkmale, Denkmalbereiche und Kleindenkmale gem. §2
Abs. 1, 2 und 3 DenkmSchG LSA bekannt.
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7.4. Infrastruktur

7.4.1. Versorgende / soziale Infrastruktur

Im Ortsteil Géddeckenrode der Ortschaft Wilperode ist der Verein Naturdorfer e.V. ansassig.
Er beschaftigt sich mit der Férderung der Kulturlandschaft, der Lebensqualitat aller Genera-
tionen und Starkung der sozialen Gemeinschaft in der Region Stadt Osterwieck mit ihren an-
grenzenden Regionen.

Hierzu ergreift und unterstutzt er Initiativen im Landschaftsschutz, Naturschutz, Umwelt-
schutz und Denkmalschutz, Initiativen zur Forderung der ldentitdt der Einwohner mit lhrer
Heimat und dem umgebenden Lebensraum, Initiativen der Gemeinschaftspflege aller Gene-
rationen, Initiativen von Kultur, Sport, Bildung und sanften Tourismus sowie Organisation und
Durchfuhrung von gemeinschaftlichen Veranstaltungen; zudem fihrt er auch Kurse und Se-
minare durch.

Des weiteren ist in Goddeckenrode die Freiwillige Feuerwehr mit Jugendfeuerwehr aktiv.

In Wilperode befindet sich der nachstgelegene Kindergarten ,Kleine Strolche®, in Blhne die
nachstgelegene Grundschule. Weiterfuhrende Schulen sind mit dem Fallsteingymnasium in
Osterwieck und der Sekundarschule ,Thomas Mann*“ in Dardesheim vorhanden.

Die evangelische Kirchengemeinde Gdddeckenrode wird von der Pfarrstelle Osterwieck be-
treut.

Darlber befinden sich versorgende und soziale Infrastruktureinrichtungen in ausreichendem
MalRe im Grundzentrum Osterwieck (ca. 11 km) oder in den nahegelegen Kleinstadten
Schladen (ca. 2 km), Hornburg (ca. 3 km) und Vienenburg (ca. 8 km).

7.4.2. VerkehrserschlieBung

Strallennetz

Uber die 6ffentlichen Wiilperéder Weg ist das Plangebiet an das Verkehrsnetz angebunden.
Sie ist fur die vorhandenen und geplanten Nutzungen ausreichend befestigt und dimensio-
niert.

Die Strallenoberflache besteht aus gerumpeltem Betonsteinpflaster in 3,50 m Breite und be-
findet sich in sehr gutem Zustand. Seitenbereiche in einer Breite von ca. 2,50 m und Zufahr-
ten sind ebenfalls teilweise in gerumpeltem Betonsteinpflaster, teilweise in wassergebunde-
ner Decke ausgefuhrt. Eine mit Schotter befestigte Wendemoglichkeit befindet sich jenseits
des sudlich gelegenen Lagergebaudes.

OPNV

Der Offentliche Personennahverkehr erschliet den Geltungsbereich mit Linienbussen der
Harzer Verkehrsbetriebe (HVB).

Die nachste Haltestelle Géddeckenrode, Dorfstralle liegt in ca. 400m Luftlinienentfernung
(450 m fuBlaufig). Goéddeckenrode hat keine zentralortliche Funktion.

Gem. Nahverkehrsplan des Landkreises Harz, Pkt. 5.2.1 ErschlieBung, Tab. 5.1 ist der Gel-
tungsbereich als ,Sonstiges Gebiet" einzustufen, fir das eine maximale Luftlinienentfernung
von 800m zur nachsten Bushaltestelle zu gewahrleisten ist. Damit werden die Festlegungen
des Nahverkehrsplanes erfiillt.
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7.4.3. Technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet kann an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fur Trinkwasserver-
sorgung, Telekommunikation und Elektroenergie angeschlossen werden.

Schmutzwasserent- und Trinkwasserversorgun
WA llsetal Osterwieck A6R

Hornburger Strafde 20

38835 Osterwieck

Das Planungsgebiet kann an die vorhandene Trinkwasserleitung angeschlossen werden. Die
Kosten der ErschlieBung sind vom Grundstlckseigentimer zu tragen. Der Grundstiicksei-
gentimer hat einen Antrag auf Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz beim Verband
zu stellen.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist entsprechend § 4 der Verordnung uber die Qualitat von
Trinkwasser flr den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung - TrinkwV 2001) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 2. August 2013 (BGBI. | S. 2977), geadndert durch Artikel
4 Absatz 22 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) Uber das ortliche Trinkwas-
sernetz des Ortes Gdddeckenrode zu sichern.

Bei der Verlegung der Trinkwasserleitungen und der Auswahl der Leitungsmaterialien sind
die Trinkwasserqualitdt und die entsprechenden allgemein anerkannten Regeln der Technik
zu beachten.

Vor der Inbetriebnahme neu verlegter Trinkwasserleitungen im Planungsgebiet ist geman §
20 der vorstehend genannten TrinkwV 2001 eine mikrobiologische Trinkwasseranalyse
durchzufiihren. Das Untersuchungsergebnis ist dem Gesundheitsamt vorzulegen.

Das Gebiet ist an das zentrale Abwassernetz angeschlossen.

Regenwasserentsorgung
Das Vorhaben soll sich nach dem Maf der baulichen Nutzung in die Umgebung einfligen.

Damit wird ein geringer Versiegelungsgrad des Bodens gewahrleistet und eine naturliche
Versickerung grundsatzlich ermaglicht.

Versorgung mit Elektroenergie
E.ON-Avacon AG

Ohrslebener Weg 5
38364 Schoningen

Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes kann Uber die vorhandenen Netzanlagen
gesichert werden. Ist auf den neuen Grundstliicken ein Anschluss an das Versorgungsnetz
geplant, ist rechtzeitig mit der E.ON-Avacon AG Kontakt aufzunehmen.

Telekommunikation

Deutsche Telekom Technik GmbH
Huylandstralle 18

38820 Halberstadt

Die Versorgung des Gebietes kann Uber das Telekommunikationsnetz der Deutschen Tele-
kom sichergestellt werden. Ist auf den neuen Grundstiucken ein Anschluss an das Telekom-
munikationsnetz der Telekom geplant, ist rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn)
mit der Telekom in Verbindung zu treten (Bauherrenberatungsbiro Tel. 08003301903).
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Abfallentsorgung

Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Satzung lber die Vermeidung,
Verwertung und Beseitigung von Abfallen im Gebiet der Entsorgungswirtschaft des Landkrei-
ses Harz AGR (Abfallentsorgungssatzung) in der zurzeit gultigen Fassung. Die Abfallentsor-
gung findet gemal der zuvor genannten Satzung am Stralenrand der 6ffentlichen Stralte
statt.

LAéschwasserversorgung

Zustandig fur die Léschwasserversorgung ist die Stadt Osterwieck:
Stadt Osterwieck

Am Markt 11

38835 Osterwieck

Far den Geltungsbereich steht in einer Entfernung bis 300 m folgende Léschwasserentnah-
mestelle zur Verfligung:

Muhlengraben, Staustelle Kampstralle 48 m3/h.

Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist entsprechend der geplanten Nutzung gemafn
Wasserblatt des DVGW W405 von der Gemeinde zu gewahrleisten. Gem. Wasserblatt des
DVGW W405 richtet sich das notwendige Leistungsvermégen der Léschwasserentnahme-
stellen nach der Art und dem Malf} der baulichen Nutzung sowie der Bauausfiihrung.

Aus diesem Grund kann eine Beurteilung des notwendigen Leistungsvermdgens der Losch-
wasserentnahmestellen nur auf der Grundlage der konkreten Bauunterlagen erfolgen.

Im Geltungsbereich dieser Erganzungssatzung richtet sich die Bebaubarkeit nach §34
BauGB. Im Rahmen des notwendigen Bauantragsverfahrens ist anhand der dann vorgeleg-
ten Unterlagen zu prifen, ob das Leistungsvermogen der vorhandenen Loschwasserentnah-
mestellen ausreicht oder ob darliber hinaus noch Léschwasser durch den Bauherrn, z.B.
durch Errichtung einer Zisterne, zur Verfugung zu stellen ist.

7.5. Altlasten

Far den Geltungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Fla-
chen bzw. Altlasten sowie schadliche Bodenveranderungen bzw. Verdachtsflachen bekannt.

Sollten Anhaltspunkte flir Kontaminationen bzw. organoleptische Auffalligkeiten (Geruch,
Aussehen) des Bodens vorliegen, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Harz unverziglich zu informieren.

Es ist dann eine weitergehende Untersuchung dahingehend erforderlich, ob der Verdacht ei-
ner schadlichen Bodenveranderung oder Altlast besteht bzw. ausgeraumt werden kann. Zur
Festlegung der weiteren Verfahrensweise sind die entsprechenden Malnahmen (Recher-
chen, Untersuchungen usw.) mit der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Harz ab-
zustimmen.

7.6. Brandschutz

Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen missen so beschaffen sein,
dass der Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird, und bei einem
Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekdmpfung mdog-
lich sind.
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Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend BauO LSA § 5 in Verbindung mit der "Richtli-
nie uUber Flachen fir die Feuerwehr" herzurichten. Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m
zur Offentlichen Verkehrsflache und Objekten mit erforderlichen Aufstellflachen sind Zu- und
Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge zu gewahr-
leisten.

Es ist jedoch unwahrscheinlich, dass im Geltungsbereich Flachen fir die Feuerwehr herzu-
richten sind, da sich die Baugrenze in einem Abstand von 17 m zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che befindet und die Grenze des Geltungsbereiches in einem Abstand von < 50 m.

Die Prufung zum baulichen Brandschutz der einzelnen Anlagen kann nur auf der Grundlage
der konkreten Bauunterlagen erfolgen.

7.7. Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich sind keine Risiken hinsichtlich der Auffindung von Kampfmitteln bekannt.

Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art
nie ganz ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
auf Grund von standigen Aktualisierungen die Beurteilung von Flachen bei kinftigen Anfra-
gen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Zustandig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Scha-
den durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27.04.2005 (GVBI. LSA S. 240) sind gemal §
8 Nr. 1 und 2 die Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektio-
nen anstelle der kreisfreien Stadte Halle und Magdeburg.

Sollten bei ErschlieRungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinrei-
chender Verdacht, ist umgehend das Amt fir Brand- und Katastrophenschutz bzw. die Ein-
satzleitstelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informie-
ren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus.

8. INHALT DER SATZUNG UND VERFAHREN

Die Erganzungssatzung ,Wilperéder Weg Géddeckenrode® soll gemal §34 Absatz 4 Ziffer 3
BauGB aufgestellt und beschlossen werden. Danach soll der im Plan dargestellte Geltungs-
bereich, der z.Z. als AuRRenbereichsflache zu betrachten ist, in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil einbezogen werden. Die Satzung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und
den Textlichen Festsetzungen (Teil B).

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB aufgestellt. Gem. §13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 BauGB
und §4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Es werden die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgeflihrt.

8.1. Stadtebauliches Konzept

Der Gebietscharakter des Planungsgebietes soll sich an der umgebenden Bebauung orien-
tieren. Diese ist Uberwiegend gepragt von eingeschossiger Wohnbebauung in offener Bau-
weise mit relativ geringer Bebauungsdichte. Kinftige Vorhaben sind nach §34 BauGB und
erganzend nach den Festsetzungen dieser Erganzungssatzung zu beurteilen. Die Festset-
zungen werden auf die Planungsziele begrenzt, die nicht von den Vorgaben des §34 Abs. 1,
2 und 3 BauGB geregelt werden kénnen.
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Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Bebau-
barkeit im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Das Ziel der Bebaubarkeit wird nach Erlangung Rechtskraft durch die Einbeziehung des Gel-
tungsbereiches in die bebaute Ortslage erreicht. Daraus folgt die Beurteilung der Zulassigkeit
von Bauvorhaben nach §34 Abs. 1 bis 3 BauGB im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens nach Landesrecht (Bauantrag).

Im wirksamen FNP der ehem. Gemeinde Wilperode und im Entwurfs des FNP der Einheits-
gemeinde Osterwieck ist der ostliche Bereich des Planungsgebietes als Teil der gemischt
genutzten Bauflache der Ortslage Wilperodes dargestellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist in beiden FNP auf der Westseite des Wdulperdder
Weges eine Mischbauflache dargestellt. Ihre Tiefe orientiert sich an dem im Sutden vorhan-
denen ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebaude. Die Tiefe der in den FNP dargestell-
ten Mischbauflache betragt ca. 17 m.

Um eine Bebauung des Grundstucks uber die in der ndheren Umgebung vorgefundenen Be-
bauungstiefe hinaus zu verhindern, wird der bebaubare Bereich des Planungsgebietes mit-
tels einer Baugrenze in der selben Tiefe festgesetzt. Im Siden, Osten und Norden werden
die Baugrenzen auf den Grundstlcksgrenzen festgelegt. Unabhangig davon hat kiinftige Be-
bauung die Abstandsflachen nach Bauordnungsrecht einzuhalten.

8.2 Grunordnung

Es ist gem. §34 Abs. 5 Satz 4 der §1a Abs. 2 und 3 BauGB (Vorschriften zum Umweltschutz,
Eingriffsregelung) anzuwenden. Bei der Umsetzung von baulichen MaRnahmen im Geltungs-
bereich dieser Satzung sind Eingriffe in Naturhaushalt, Landschaft und Boden nicht zu ver-
meiden und entsprechend auszugleichen.

8.2.1. Bestandsbewertung

Pflanzen und Tiere

Das Planungsgebiet stellt sich als Grunflache ohne Baum- oder anderen Gehdlzbestand dar.
Es grenzt im Norden an Wohnbebauung, im Sitiden an ein ehemals landwirtschaftlich genutz-
tes Gebaude und im Osten an die ErschlieRungsstralRe Wulperdder Weg mit stralRenbeglei-
tender Wohnbebauung. Im Westen und Siidwesten schlieBen Garten und Grinflachen an.

In den umgebenden Wohngebieten finden sich neben Bebauung die zugehoérigen Obst- und
Gemiusegarten und artenarmen Ziergarten. In den westlich anschlielenden Garten sind ne-
ben dem ebenfalls vorhandenen Obst- und Gemuseanbau landschaftsuntypische Koniferen
vorhanden. Die sudwestlich gelegene Griunflache wird offensichtlich auch zu privaten Erho-
lungszwecken genutzt, hier ist ein Klettergerist mit Schaukel vorhanden. Feldraine oder Ein-
grinungen sind nicht vorhanden.

Im Geltungsbereich, in den umgebenden Wohngebieten und den angrenzenden Grun- und
Gartenflachen kaum wertvolle naturnahe Pflanzengesellschaften. Vom Vorhandensein von
sensiblen und geschutzten Arten ist deshalb nicht auszugehen.

Auch Arten der EU — Artenschutzverordnung und des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind
nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht dauerhaft im Plangebiet und seiner Umgebung zu
finden. Es bestehen keine anderen Hinweise zum Vorkommen von geschiitzten Arten.

In der naheren Umgebung des Plangebietes sind Geholze, Nadel- und Laubbdume vorhan-
den in den Garten vorhanden. Diese kdnnten von verschiedenen Vogelarten als Nistplatz
und zur Nahrungsaufnahme genutzt werden. Auch hier liegen keine detaillierte Hinweise vor.
Aufgrund der vorhandene Nutzung ist davon auszugehen, dass hier vorwiegend allgemein
verbreitete Arten, v.a. Kulturfolger, vorkommen. Bei Verlust ihres Nahrungsraumes koénnen
diese schnell neue Lebensraume der Umgebung besiedeln. Dort sind noch grofiere Garten-
flachen vorhanden, in die die Tiere ausweichen konnen.
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Klima und Luft

Das Planungsgebiet und seine Umgebung befindet sich im 6&stlichen Okertal nahe einer
Hanglage. Es zahlt zum nérdlichen Harzvorland. Dieses bildet innerhalb des Boérde- und her-
zynischen Binnenlandklimas den eigenen Klimabezirk ,Noérdliches Harzvorland“ aus. Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5°C, das Julimonatsmittel erreicht 17,5°C. Der mittlere
Jahresniederschlag betragt 530 mm. Mit zunehmender Entfernung nach Norden vom Harz-
rand sinken die Regenmengen durch die Leewirkung des Gebirges bei Sidwestwetterlagen
ebenfalls sehr schnell.

Durch die geringe Grolie des Geltungsbereiches und seine Lage im von Besiedlung geprag-
ten Gebiet wirken sich Veranderungen hier nicht wesentlich auf Luft und Klima aus. Auch
sind durch die offene Bauweise keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Es liegen keine kon-
kreten Messwerte zur Luftqualitat vor.

Wegen der Lage am Ortsrand nahe des baum- und strauchbestanden Hanges kann von ei-
ner guten bis sehr guten Luftqualitat ausgegangen werden. Beeintrachtigungen sind eher
aus Uberregionalen Eintragen, dem Verkehr oder temporar aus der Landwirtschaft (Staube)
zu erwarten.

Landschaftsbild

Auch das Landschaftsbild wird wegen der geringen GrofRe des Geltungsbereiches nicht be-
eintrachtigt. Die im Geltungsbereich entsprechend der Umgebung kinftig zuldssige Bebau-
ung unterliegt dem Einfugegebot gem. §34 Abs. 1 BauGB. Freizuhaltende Sichtachsen oder
Blickbeziehungen sind nicht vorhanden. Vorhaben im Planungsgebiet werden das Land-
schaftsbild deshalb aller Voraussicht nach nicht beeintrachtigen.

Boden
Der Boden als Lebensraum und -grundlage fir Pflanzen und Tiere, als Wasser- und Nahr-
stoffspeicher nimmt zentrale Bedeutung im Naturhaushalt ein. Bei Veranderungen anderer
Umweltfaktoren wird er stets unmittelbar betroffen. Ebenso wirken Beeintrachtigungen des
Bodens auf andere Umweltbereiche ein, z.B. Grundwasser oder Pflanzenwachstum. Die ge-
nannten Bodenfunktionen werden beeintrachtigt durch:

» Schadstoffeintrag und -anreicherung,

* Verdichtung durch mechanische Belastungen und/oder Entwasserung,

+ Verlust durch Uberbauung, Versiegelung und Entnahme.

Die Beurteilung des Bodens erfolgt anhand des vorhandenen Versiegelungsgrades und des
Grades seiner Naturbelassenheit. Im Geltungsbereich ist der Boden derzeit unversiegelt.
Deshalb ist der Boden sensibel gegeniiber einer Uberbauung und Versiegelung, da er hier-
durch seine Funktion im Naturhaushalt einblf3t. Dieser Verlust an Boden wird durch die Aus-
gleichsmalnahmen entsprechend den Textlichen Festsetzungen (Teil B dieser Satzung)
kompensiert.

Wasser

Im Planungsgebiet liegen keine Oberflichengewéasser. Hochwasserschutz- oder Uber-
schwemmungsgebiete sind im Planungsgebiet und seiner Umgebung ebenfalls nicht vorhan-
den. Wie schon unter Pkt. 5.3 ausgefuhrt liegt das Planungsgebiet in der Schutzzone III-A
des Wasserschutzgebietes ,BérRum-Heiningen®. Deren Schutzzwecke werden, wie ebenfalls
bereits unter Pkt. 5.3 ausgefuhrt, durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Das Niederschlagswasser sollte mdglichst auf den Grundsticken zur Versickerung ge-
bracht werden.
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8.2.2. Planung

Die Erganzungssatzung ,Wilperdder Weg Géddeckenrode® soll die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir eine Bebauung ihres Geltungsbereiches erméglichen. Die kiinftig zulassige
Bebauung soll sich gem. Einfigegebot des §34 BauGB an der umgebenden Bebauung ori-
entieren. Die geplante Bebauung erganzt die vorhandene Bebauung durch SchlieRung einer
Licke auf einer bereits zur Siedlungsflache zu rechnenden Griinbrache. Das Plangebiet wird
vom Wilperdder Weg erschlossen.

8.2.3. Berechnung der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Gem. §1 und §5 der ,Richtlinie tGber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)” in der Fassung vom 12.03.2009, gultig
ab 15.04.2009, wurde das Bewertungsverfahren entsprechend Anlage 1 angewendet.

Die Erganzungssatzung ,Wilperéder Weg Géddeckenrode hat die Einbeziehung ihres Gel-
tungsbereiches in den bebauten Innenbereich des Ortsteiles Géddeckenrode zum Ziel. Da-
mit wird eine generelle Bebaubarkeit des Plangebietes nach den Vorgaben des §34 Abs. 1, 2
und 3 BauGB ermdglicht.

Konkrete Angaben zu Ausgleichsmaflinahmen flir Bauvorhaben kdnnen erst getroffen wer-
den, wenn die entsprechenden Planungsunterlagen vorliegen.

Darum werden AusgleichsmalRnahmen je 100m? versiegelte Flache im Geltungsbereich be-
rechnet. Nach Vorlage konkreter Planungsunterlagen kénnen so die entsprechenden Aus-
gleichsmalinahmen vorhabenbezogen berechnet werden.

Bestandsbewertung nach Biotoptypen

Flache in m? | Code |Biotoptyp Biotopwert / | Werteinheiten
Planwert
100 GSB |Scherrasen, gemaht, hauptsachlich Gra- |7 700
ser, einige niederstammige Gehdlze
Bewertung Planung nach Biotoptypen
Flache in m? | Code | Biotoptyp Biotopwert / | Werteinheiten
Planwert
100 BI. Bebaute Flache und. 0 0
versiegelte Flache

Je 100m? versiegelte Flache sind also 700 Werteinheiten auszugleichen.

Resultierendes Pflanzgebot als AusgleichsmaBnahmen

Flache in m? | Code | Biotoptyp Biotopwert / | Werteinhei-
Planwert ten
70 HHB |Strauch-Baum-Hecke aus standortheimi- | 10 700
schen Gehdlzen auf privaten Grund-
stlicken

Um 100m? versiegelte Flache auszugleichen, muss jeweils auf 70m? Ausgleichsflache eine
Strauch-Baum-Hecke aus je 2 Baumen und 30 Strauchern aus standortheimischen Gehdl-
zen gem. Pflanzliste gepflanzt, dauerhaft erhalten und bei Abgang ersetzt werden. Es wird
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festgesetzt, dass die Ausgleichsmallnahmen mit den sonstigen Bauvorlagen vorzulegen
sind. So wird sichergestellt, dass die AusgleichsmalRnahmen auch tatsachlich durchgefihrt
werden.

Nicht versiegelte oder Uberbauten Flachen der Baugrundsticke sind gartnerisch zu gestal-
ten. Hierzu zahlt insbesondere das Anpflanzen von Strauchern, Baumen, Stauden oder Ra-
sen. Die begriinten Gartenflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Anpflanzungen haben auf
zusammenhangenden Flachen zu erfolgen.

In der Pflanzliste sind die zur Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahmen zu verwendenden
Geholz-und Baumarten festgesetzt. Diese gewahrleisten eine standortgerechte, naturnahe
Bepflanzung, die das Heranwachsen eines wertvollen Biotops ermdéglicht.

Die in der Pflanzliste festgesetzten Gehdlzarten, die zur Durchfiihrung der Ausgleichsmal3-
nahmen zu verwenden sind, ermdglichen eine naturnahe und standortgerechte Bepflanzung,
die das Heranwachsen eines wertvollen Biotops erwarten lassen.

Aufgestelit:

AG gebautes Erbe,
Braunschweig / Hessen,
01.02.20
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