Durchfiihrungsvertrag”
zum
Wohnbaugebiet ,,Brockenblick” Schauen

Die Gemeinde Schauen, 38835 Osterwieck, Am Markt 11
(nachfolgend Gemeinde genannt),

vertreten durch Biirgermeisterin Steinert

und Harzland Immobilien, 38855 Wernigerode, Hilleborchstrake 15
(nachfolgend Vorhabentrager genannt),

vertreten durch Herrn Fischer

schlieRen folgenden Verirag:

TEIL |
ALLGEMEINES

§A1
Gegenstand des Vertrages
(1) Gegenstand des Vertrages sind das Vorhaben "Brockenblick und die ErschlieBung der Grundstlicke
im Vertragsgebiet.
(2) Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Grundstlcke.

§A2
Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind
a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)
b) der StraBenplan (farbig) mit Angabe der Bauabschnitte (Anlage 2)
c) die von der Gemeinde genehmigte Ausbauplanung flir die ErschiieBungsanlagen mit
Baubeschreibung (Anlage 3)
d) den Plan mit Erlduterung zur Oberflachenentwasserung und Brandschutz tiber Regenriickhaltung
(Anlage 4)
e) Sicherungshypothek (Anlage 5)
TEIL Il
VORHABEN
§V1

Beschreibung des Vorhabens
Das Vorhaben betrifft die Uberplanung und ErschlieBung des Wohngebietes Brockenblick® in Schauen.

§Vv2
Durchfithrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchftihrung des Vorhabens nach den Regelungen dieses
Vertrages.
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§Vvs3
Weitere Anforderungen an das Vorhaben und Nutzungshindungen

~-keine

§Vv4
Vorbereitungsmalnahmen

(1) Der Vorhabentrager wird alle fiir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstlcke erforderlichen

Vorbereitungsmafnahmen durchfihren.
TEIL 1l
ERSCHLIESSUNG
§E1
Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Der Vorhabentréger Ubernimmt die Herstellung der in § E 3 genannten ErschlieBungsanlagen im
Vertragsgebiet gemafR den sich aus § E 2 ergebenden Vorgaben.

(2) Die Gemeinde verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen der in § E 8 genannten
Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu (ibernehmen.

§E2
Fertigstellung der Anlagen

(1) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die in den beigefligten Plénen dargestellte Entwésserung ( Anl.
3) sowie die StraRen- und Wegeflachen und Griinanlagen (Anl. 4) in dem Umfang Abtrag Oberboden,
BaustraRe, Kabelgraben, Regenwasser,Schmutzwasser bis zum 30.09.2004 fertigzustellen, der sich
aus der von der Gemeinde genehmigten Ausbauplanung gem&R Anlagen 3 — Blatt 1 - 5 ergibt. Die
ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung erstellt,
spatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlie@enden Bauten benutzbar sein.

(2) Erfiillt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Gemeinde berechtigt,
ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erflllt der
Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die
Gemeinde berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers auszufiihren, ausfiihren zu lassen
oder von diesem Vertrag zuriickzutreten.

§E3
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst

a) die Freilegung der &ffentlichen ErschlieBungsflachen;

b) die Herstellung der &ffentlichen Abwasseranlagen;

c) die Herstellung der &ffentlichen Straen, Wege und Plétze einschliefllich
s Fahrbahnen
e Parkflachen
o Gehwege
s Sirallenentwédsserung
¢ Strallenbeleuchtung
¢ Strallenbegleitgriin
o Stralenbenennungsschilder
e Verkehrszeichen
¢ Niederschlagswasserspeicher
o Ldschwasserbecken
selbstandigen o6ffentlichen Griinanlagen

nach MaRgabe der von der Gemeinde genehmigten Ausbauplanung.
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(2) Der Vorhabentréger hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder sonstige Genehmigungen,
Zustimmungen bzw. Anzeigen der Gemeinde vor Baubeginn vorzulegen.

(3) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, nachfolgende Auflagen der Genehmigungsbehérde
in Bezug auf die Niederschlagsentwésserung (A) sowie der Léschwasserversorgung (B) fiir
das geplante Vorhaben Baugebiet ,Brockenblick® in Schauen zu realisieren.

(A) Bau eines Niederschlagswasserspeichers zur Pufferung, so dass von diesem entsprechend
der Genehmigung der Gemeinde Schauen v. 15.07.04 zur Ableitung von Oberflachenwasser
in den Vorfluter eine Menge von 25 |/ s moglich ist.
(B) Bau eines Loschwasserbeckens zur Bereitstellung bzw. Bevorratung von mind.40 m? Lésch-
wasser Uber 2 Stunden. Die Ausfiihrung hat gemaR der DIN 14 R10 zu erfolgen.
Eine entsprechende befestigte Standflache fir die Feuerwehr in einer Gréfe von 4 x 10m ist
Bestandteil der Ausfiihrung. Das Léschwasserbecken (oder Behélter) ist durch eine Einfriedung
(mind. 1,80 m) mit Ttr und Tor zu sichern.
Eine kombinierte Ldsung ist unter Beachtung der entsprechenden Vorschriften méglich.
Die Lage des Léschwasserbeckens ist das nordlichste Ende des Flurstlicks 19/1 in der Flur 4
(alt) 284 Flur 7 (neu).
§E4

Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung

(1) Mit der Ausschreibung und Bauleitung der ErschlieBungsanlagen beauftragt der Vorhabentréger ein
leistungsfahiges Ingenieurbiiro, das die Gewahr flir die technisch beste und wirtschaftlichste
Abwicklung der BaumaRnahme bietet. Der Abschluss des Ingenieurvertrages zwischen dem
Vorhabentrager einerseits und dem Ingenieurbiiro andererseits erfolgt im Einvernehmen mit der
Gemeinde.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Bauleistungen auf der Grundlage der Verdingungsverordnung
fir Bauleistungen (VOB) auszufiihren zu lassen.

(3) Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden einem offentlich besteliten
Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Gemeinde
abzustimmen.

§ES5
Baudurchfiihrung

(1) Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstrégern und sonstigen Leitungstragern
sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Veriragsgebiet (z. B. Postkabel, Strom-,
Gas-, Wasserleitung) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zligige
Fertigstellung der Erschliefiung nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen
ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fiir die Herstellung der Hausanschlisse fur die
Grundstiicksentwasserung an die offentliche Abwasseranlage.

(2) Die Herstellung der StraRenbeleuchtung hat der Vorhabentréger im Einvernehmen mit der Gemeinde
durch den zusténdigen Versorgungstréger zu veranlassen.

(3) Der Baubeginn ist der Gemeinde vorher schriftlich anzuzeigen. Die Gemeinde oder ein von ihr
beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgeméaRe Ausfuhrung der Arbeiten zu Gberwachen und
unverziigliche Beseitigung festgestellter Mé&ngel zu verlangen.

(4) Der Vorhabentrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Gemeinde von den flr den Bau der Anlage
verwendeten Materialien nach den hierfiir geltenden Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in
einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie -
die Untersuchungsbefunde der Gemeinde vorzulegen. Der Vorhabentréger verpflichtet sich weiter,
Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Gemeinde
bestimmten Frist zu entfernen.



(5) Vor Beginn der HochbaumaRnahmen sind die Entwasserungsanlagen und die vorgesehenen Strafen
als BaustraRen herzustellen. Schaden, einschlieBlich der Straenaufbriiche an den Baustraften, sind
vor Fertigstellung der Stralten fachgerecht durch den Vorhabentrager zu beseitigen. Mit der
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen darf erst nach Beendigung der HochbaumaRnahmen
begonnen werden.

(6) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, nach Bebauung des 1. Bauabschnittes (s. Anlage) den
2. BA entsprechend den Erfordernissen ebenfalls zu Uberplanen und zu erschliefen.

§E®6
Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieRungsarbeiten an Gbernimmt der Vorhabentrager im gesamten
ErschlieRungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

(2) Der Vorhabentrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fur jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fur
solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmalnahmen an bereits verlegten Leitungen oder
sonstwie verursacht werden. Der Vorhabentrager stellt die Gemeinde insoweit von allen
Schadenersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse. Vor
Beginn der BaumaRnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung
nachzuweisen.

§E7
Gewihrleistung und Abnahme

(1) Der Vorhabentrager tibernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme durch die
Gemeinde die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und
Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach
dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2) Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB.

(3) Der Vorhabentréger zeigt der Gemeinde die vertragsgeméaRe Herstellung der Anlage schriftlich an.
Die Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf eine Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang der
Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Gemeinde und dem Vorhabentrager gemeinsam
abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen.
Werden bei der Abnahme Méngel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tag der
gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Vorhabentrager zu beseitigen. Im Falle des
Verzuges ist die Gemeinde berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhabentragers beseitigen zu
lassen. .

" §E8
Ubernahme der ErschlieBungsaniagen

(1) Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieRungsanlagen tibernimmt die Gemeinde

diese in ihre Baulast, wenn sie Eigentimerin der sffentlichen ErschlieRungsflachen geworden ist, oder bei

offentiichen Abwasseranlagen, die nicht innerhalb der &ffentlichen ErschlieBungsflachen verlegt worden
sind, diese durch Grunddienstbarkeit oder Baulast zugunsten der Gemeinde gesichert sind und der

Vorhabentrager vorher
a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbro sachlich und fachtechnisch festgestellten

Schlussrechnungen mit den dazugehdrigen AufmaRen, Abrechnungszeichnungen und
Massenberechnungen einschlieilich Bestandsplane {ibergeben hat,

b) die Schlussvermessung durchgefiihrt und eine Bescheinigung eines &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs Uber die Einhaltung der Grenzen (ibergeben hat, aus der sich weiterhin
ergibt, dass sémtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

c) einen Bestandsplan Uber die Entwasserungseinrichtung tibergeben hat,

d) Nachweise erbracht hat tber



aa) Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten Materialien
bb) die Schadensfreiheit der ersteliten Kanalhaltungen durch einen von beiden anerkannten
Sachverstandigen.
(2) Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Pl&ne werden Eigentum der Gemeinde.
(3) Die Gemeinde bestétigt die Ubernahme der ErschlieRungsanlagen in ihre Verwaltung und
Unterhaltung schriftlich.
(4) Die Widmung der StraBen, Wege und Plétze erfolgt durch die Gemeinde; der Vorhaben- und
ErschlieBungstrager stimmt hiermit der Widmung zu.

~

TEIL IV
SCHLUSSBESTIMMUNGEN
§S1
Kostentragung
(1) Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung.
(3) Sofemn der Gemeinde ein Aufwand fiir die Verschaffung des Eigentums an den &ffentlichen Flachen
entsteht, wird dieser vom Vorhabentrager innerhalb eines Monats nach Aufforderung erstattet.

§S52
VerduBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge
(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiterzugeben. Der heutige Vorhabenirdger haftet der
Gemeinde als Gesamtschuldner flr die Erfiillung des Vertrages neben einem etwaigen
Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht ausdrticklich aus der Haft entlasst.

§sS3
AusgleichsmaRnahmen
(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im B-Plan ,,Brockenblick” vorgesehenen Ausgleichsmaf-
nahmen durchzufiihren. Die Durchfiihrung ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

(2) Die AusgleichsmaRnahmen sind spatestens 4 Monate nach Fertigsteliung des Bauvorhabens

fertigzustellen.

§S4
Schutz des Mutterbodens
Mutterboden, der bei der Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieRung im Vertragsgebiet
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen. Seine Verbringung auferhalb des Vertragsgebietes bedarf der Zustimmung der Gemeinde.



§S5
Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung aller sich aus §§ V4, E1,E2und S 3 firr den Vorhabentrager ergebenden
Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Hohe von Euro 35.000,00 (in Worten: FunfunddreiRigtausend
Euro) durch die Ubergabe einer unbefristeten Sicherungshypothek zu Gunsten der Gemeinde
fir das Grundsttick ,GRD 1* im Grundbuch Schauen Biatt § und Blatt 194,

(2) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers ist die Gemeinde berechtigt, noch
offenstehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager fiir Leistungen aus diesem Vertrag aus
der Blrgschaft zu befriedigen.

(3) Nach der Abnahme der MaRnahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anlagen ist fiir die Dauer
der Gewahrleistungsfrist eine Gewdhrleistungsblirgschaft in Héhe von 5% der Baukosten vorzulegen.
Nach Eingang wird die verbiiebene Sicherungshypothek freigegeben.

(5) Mehrere Vertragspartner der Stadt Gemeinde haften gesamtschuldnerisch fiir die Erflllung der
vertraglichen Verpflichtungen.

§S6
Haftungsausschiuss

(1) Eine Haftung der Gemeinde fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick
auf die Aufstellung des Bebauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fir den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes (§ 12 Abs. 4 BauGB) kénnen Anspriiche gegen die
Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des
Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§S7
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedtrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Gemeinde und der
Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen dieses
Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§S8
. Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Bebauungsplan in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung

nach § 33 BauGB erteilt wird.




