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Teil A: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Ausgangslage

1.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes , Industriegebiet Nord* umfasst das Flurstiick 191, 1886,
187, 82/4, 82/7 und 232 sowie Teilflachen des Flurstiicks 233 der Flur 14 in der Gemarkung Osterwieck.

1.2 Bestand

Das Gelande des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord" fallt von
nach Nord in FlieRrichtung der ,llse” ab. Die Héhe betragt an der Landesstrale etwa 112 m ber NHN und
fallt bis auf ca. 107 m Gber NHN im Nordwesten ab. Die Flachen im siidlichen Bereich des Industriegebietes
liegen mit 109 m - 111 m Gber NHN relativ hoch.

Die angrenzenden Flachen an das Industriegebiet Nord werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Norddéstlich des Plangebietes verlauft die Landesstrale L 87 von Osterwieck nach Hoppenstedt / Hornburg.
Die ehemalige Gleisanlage wird durch den ,Réhnstalgraben” von Norden nach Siden" gekreuzt.
Unmittelbar westlich an die Lankwitzer Lackfabrik GmbH angrenzend verlauft der ,Wiesengraben"
(verrohrt einlaufend in den ,Rhoénstaigraben’).

Sudlich angrenzend verlauft der ,Muhlgraben”, sidwestlich fliet die ,llse* von Sidost nach Nordwest.
Westlich der bestehende Lankwitzer Lackfabrik GmbH mindet der ,Miihlgraben® in die ,lIse®.

Von diesen Wasserlaufen geht eine Gefahrdung durch Hochwasser fur den sidwestlichen Teil des
Industriegebietes aus. Der Bereich der Lankwitzer Lackfabrik GmbH ist aufgrund seiner Héhenlage davon
nicht betroffen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord", 3. Anderung liegt
auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes der ,lise”

Mit der 3. Anderung und dem geplanten Vorhaben der Lankwitzer Lackfabrik GmbH, dem Neubau einer
Lagerhalle, erfolgt die Erweiterung des Industriegebietes um ca. 30 m nach Westen mit insgesamt ca.

6650 m?. Diese Flache weist derzeit einen extensiv gepflegten Griinbestand auf.

1.3 Bisherige Rechtslage

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich in privater Hand. Das Plangebiet wird Uberwiegend vom

Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord“ erfasst, der mit dem Satzungsbeschluss vom 29.08.1996 und seiner

Bekanntmachung Rechtskraft am 05.02.1997 erhielt.

In der Folge gab es zwei Anderungen:

- 1. Anderung (1999), Anlass: Nutzungsanderung der ausgewiesenen Gleisanlagen als Vergleichsflache
bzw. der Flache als Regenriickhaltebecken als Industriegebiet (westlicher Bereich)

- 2. Anderung (2008), Anlass: Nutzungsénderung der ausgewiesenen Gleisanlagen als Industriegebiet

(6stlicher Bereich)

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Verbindung mit der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord“ sind Planungen der Firma Lankwitzer Lackfabrik GmbH ihren Betrieb,
um eine Lagerhalle zu erweitern. Das Gebaude soll auf der Freiflache errichtet werden, die sich nach Westen

an das bestehende Betriebsgelande auf dem Grundstlick Hoppenstedter Strale 2 anschlieft.
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Durch die Stadt Osterwieck wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemaR § 12 Abs. 1 BauGB
gewahlt, da die Verwirklichung eines konkreten Bauvorhabens durch einen einzelnen Investor ermdglicht

werden soll und keine angebotsorientierte Planung fiir jedermann vorliegt.

Im aktuellen Gesamtflachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Osterwieck (rechtskraftig mit
Bekanntmachung am 11.05.2019) ist das Plangebiet als gewerbliche Baufldche dargestellt. Damit ist das
Plangebiet vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwickiungsplanes des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP LSA)

- im Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines dkologischen Verbundsystems ,FlieRgewasser im nérdlichen und
nordéstlichen Harzvorland®, Pkt. 4.1.1, G 90

Teilflachen des Plangebietes befinden sich im Vorbehaltsgebiet fur Hochwasserschutz. Die Lankwitzer
Lackfabrik GmbH kennt die Problematik des Hochwassers und wird fir sich entsprechende
Hochwasserschutzmafinahmen festlegen. Aufgrund der Produktionsproduktionsabldufe und des
Warenflusses von West nach Ost, ist die Erweiterung nur auf der Westseite des bestehenden Standortes
maoglich.

Vorranggebiete fir Hochwasserschutz, Pkt. 4.1.2, Z 125, G 91, Z 126, G 93

Das Vorranggebiet befindet sich westlich und stdlich angrenzend, so dass keine Beeintréchtigungen zu

erwarten sind.

im landlichen Raum: G 8

Die Stadt Osterwieck gehért zu dem Grundtyp ,Landlicher Raum auferhalb der Verdichtungsréume mit
glinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen — Wachstumsrdume®.

Die Entwicklung des landlichen Raums auflerhalb der Verdichtungsrdume mit relativ giinstigen
wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen muss sich danach an den jeweiligen Bedingungen und der
besonderen Art seines wirtschaftlichen Wachstums orientieren. Insbesondere kommt es darauf an, die
Faktoren fir die Schaffung regionaler ,innovativer Milieus" positiv zu beeinflussen. Dabei sind
Kooperationsnetze zwischen kleinen und mittleren Unternehmen zu schaffen und ein Technologietransfer
anzustreben.

Die Wachstumsraume im landlichen Raum weisen ein eigenstandiges zukunftsfahiges Profil auf und
verfligen Uber dynamische Wirtschaftsstandorte. Diese Raume sind weiter zu starken, um eine
Ausstrahlungsfunktion fir den landlichen Raum wahrnehmen zu kénnen. Die zentralen Orte im landlichen
Raum wirken hierbei als Trager der Entwicklung.

Der Bebauungsplan tragt zu einer Starkung der Entwicklung der Stadt Osterwieck bei und trégt insoweit
dem Grundsatz 8 des L.andesentwicklungsplans 2010 Rechnung.

-Z227

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist zu gewahrleisten, dass in allen Teilen des Landes ein
raumiich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grundzentren entsteht bzw. erhalten
bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander
verflochten ist. Dieses raumstrukturelle Netz soll der Bevélkerung, der Wirtschaft und den 6ffentlichen
und privaten Tragern der Daseinsvorsorge verlassliche Rahmenbedingungen fiir ihre Standort- und

Investitionsentscheidungen bieten.
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Auszug aus dem Landesentwicklungsplans 2010
-G 13
Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemaf Grundsatz 13 vorrangig die

vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet
werden (LEP, Ziffer 2., G 12). )

Diesem Grundsatz folgt das Vorhaben. Durch die Festsetzung von privaten Grinflachen wird die
Beeintrachtigung auf ein Minimum reduziert. In den Griinflachen sind die KompensationsmaRnahmen

zum Ausgleich oder Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft geplant.

Das Planungsgebiet ist entsprechend REP Harz vor allem von folgenden Zielen und Grundséatzen der

Raumordnung betroffen:

- Grundzentrum (Sachlicher Teilplan ,Zentralértliche Gliederung” vom 27.04.2018)
Die Stadt Osterwieck ist im Rahmen der zentralértlichen Gliederung als Grundzentrum eingestuft.
Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der tiberértlichen Grundversorgung
mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln (Z 35,
LEP 2010).
Durch das Vorhaben wird die Entwicklung des Grundzentrums Osterwieck durch die Erweiterung eines
ortsansassigen Unternehmens, der Lankwitzer Lackfabrik GmbH, fir die Zukunft abgesichert und starkt
zur Starkung der Wirtschaftskraft von Osterwieck bei.

- Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz, Pkt. 4.3.1. Z 4 (VIlI: llse), angrenzend
Das Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz sind zur Erhaltung der Flussniederungen fir den
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Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen
Veranderungen der Flachennutzung, die der Hochwasserentstehung begtinstigen und beschleunige,
vorgesehen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fir Natur und Landschaft und als
Teil des 6kologischen Verbundsystems sowie fir die landschaftsorientierte Erholung zu erhalten.
Das Vorranggebiet befindet sich westlich und sudlich angrenzend, so dass keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

- Vorranggebiet fiir Industrie und Gewerbe ,Osterwieck”, Pkt. 4.4.1. Z 2
Mit der Erweiterung des Industriegebietes wird der Pkt. 4.4.1. Z 2 entsprochen.

- aligemeine Grundziige der Raumordnung fur die Planung, Punkt 5.6 ~ Wirtschaft: G1 —
Mit der Ausweisung der Gewerbeflache kann erreicht werden, dass der Standort des bestehenden
Gewerbebetriebes gesichert und dadurch in seiner Wirtschaftskraft gestarkt wird. Ein positiver

Nebeneffekt ist die Sicherung der Arbeitsplatze und deren Ausbau.
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- Vorbehaltsgebiet fur Hochwasserschutz, Pkt. 4.5.1

Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz erganzen die Vorranggebiete fiur Hochwasserschutz um die
Ausweisung der potentiellen Uberflutungsbereiche der im Pkt. 4.3.1. genannten FlieBgewé&ssersysteme,
die bei Versagen bestehender Hochwasserschutzeinrichtungen oder Extremhochwasser Giberschwemmt
werden kénnen. In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz ist den Belangen des
Hochwasserschutzes bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht
beizumessen.

Teilflaichen des Plangebietes befinden sich im Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz. Die Lankwitzer
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Lackfabrik GmbH kennt die Problematik des Hochwassers und wird fir sich entsprechende
Hochwasserschutzmafinahmen festlegen. Aufgrund der Produktionsproduktionsabldufe und des
Warenflusses von West nach Ost, ist die Erweiterung nur auf der Westseite des bestehenden Standortes
mdglich.

- Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems liseaue und Zuflisse”®, Pkt. 4.5.3,
G1,Z23,G7
Im Regionalen Entwicklungsplan werden zur Vermeidung und Minderung von Isolationseffekten zwischen
Biotopen oder ganzen Okosystemen Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems festgelegt. Diese sollen die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
aufgrund ihres eigenen Wertes und als natiirliche Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
fur kunftige Generationen sowie die Gestaltung und Entwicklung der Kuiturlandschaft im
Zusammenwirken mit anderen raum- und entwicklungsgestaltenden Planungstrégern gewahrleisten.
KompensationsmaRnahmen zum Ausgleich oder Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen in Natur und
Landschaft sollen bevorzugt in den Bereichen fur den Aufbau eines &kologischen Verbundsystems
durchgefuhrt werden, soweit dies mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar
ist. Mafnahmen der Landschaftspflege, -gestaltung und Landschaftsentwicklung sind aus den
naturschutzfachlichen Planungen abzuleiten.
Mit der Erweiterung des Produktionsstandortes erfolgt eine zusatzliche Versieglung aufgrund der
Bebauung und somit eine Zerstérung der vorhandenen Natur und Landschaft. Durch die Festsetzung von
privaten Grunflachen wird die Beeintrachtigung auf ein Minimum reduziert. In den Grinfldchen sind die
Kompensationsmaflnahmen zum Ausgleich oder Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen in Natur und

Landschaft geplant, so dass der Eingriff so weit wie mdglich gleich vor Ort erfolgt.

Der Planinhalt entspricht den Zielen der Raumordnung.

2.  Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
2.1 Allgemeine Planungsziele
Mit dem vorliegenden rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord” und der 1. bzw. 2. Anderung zum
~industriegebiet Nord" hat die Stadt Osterwieck eine Reihe von Planungszielen verfolgt, bzw. ihre Umsetzung
ermaglicht;

- Neustrukturierung des traditionellen Industriestandortes im nordwestlichen Teil des Landkreises

Halberstadt

- Sicherung des Standortes der vorhandenen Lackfabrik

- Neuansiedlung gewerblicher und industrieller Betriebe

- rechtliche Absicherung der ErschlieRBung zur Landesstrafle L 87

- Erweiterung der inneren ErschlieBungsflachen, u.a. zur AufschlieRBung der Flachen im Nordwesten.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord“ méchte nun die Lankwitzer Lackfabrik GmbH

ein neues Rohstofflager errichten, um die Produktionskapazitdt zu erhdhen und langfristig den

Produktionsstandort wirtschaftlich abzusichern.
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Die Lankwitzer Lackfabrik GmbH ist ein 1952 im Berlin Stadtteil Lankwitz gegriindetes Familienunternehmen,
welches Lacke fir zahlreiche industrielle Anwendungen herstellt und weltweit vertreibt. Der Standort
Osterwieck wurde 1992 vom VEB LACUFA (bernommen und kontinuierlich ausgebaut. Durch das stark
gewachsene Geschaft mit UV-hartenden Lacken wurde 2007 ein Neubau errichtet, der neben Produktion,
Rohstoff- und Fertigwarenlager auch Labor und Verwaltung umfasst.

Mit dieser Investition entstand Europas modernste Fabrik fir Entwicklung und Herstellung von
umweltfreundlichen Lacksystemen (ausschlieflich wasserverdinnbare und UV-hértende Lacke) fir
industrielle Anwendungen. Zum Kundenkreis zahlen namhafte Unternehmen wie BMW, Bosch, Brembo,
Deutsche Bahn etc. (s. www.lankwitzer.com). Es liegen Zertifizierungen nach 1ISO 8001:2015, 1ISO 14001:2015
sowie IATF 16949:2016 vor.

In Osterwieck werden zurzeit ca. 130 Mitarbeiter beschéftigt, davon 4 Mitarbeiter im Rohstofflager. Diese

Arbeitskréfte sollen durch den Neubau des Rohstofflagers gesichert und ausgebaut werden.

Die Lankwitzer Lackfabrik hat zukunftsorientierte Lacke fiir die batterieelektrische Mobilitét entwickelt und das
Geschaft in den letzten Jahren stark ausgebaut, so dass die vorhandene Kapazitét in Osterwieck nicht mehr
ausreicht. Weiterhin erwartet sie in den kommenden Jahren eine stark wachsende Nachfrage nach diesen
Lacken. Es entstehen somit neue Ertragschancen und neue Arbeitsplatze.

Es ist daher geplant, ein neues Rohstofflager auf den im Westen gelegenen Flurstiicken zu errichten. Durch
den Neubau und die damit verbundene Verlagerung des Rohstofflagers kann innerhalb der vorhandenen Halle
zusatzliche Produktionskapazitét geschaffen werden. Die im Westen gelegene Anordnung des neuen Lagers

ist zwingend erforderlich, um den optimalen Warenfluss aufrecht zu erhalten.

2.2 Bauflachen

Bei der Art der baulichen Nutzung werden in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) elf
Baugebietskategorien unterschieden (beispielsweise Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbe- oder
Industriegebiete, Sondergebiete, usw.), innerhalb deren Geltungsbereiche bestimmte Nutzungsarten
allgemein, ausnahmsweise oder unter bestimmten Einschrankungen zugelassen sind. Durch die
Abgrenzung in unterschiedliche Gebietskategorien mit entsprechenden abgestuften Auswirkungen der
Nutzungsarten kénnen Konflikte zwischen nebeneinanderliegenden Gebieten reduziert bzw. vermieden
werden.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht fiir das Plangebiet eine Nutzung als Industriegebiet vor.

Industriegebiet (Gl-Gebiet) gem. § 9 BauNVO

In der Erweiterungsflache ist der Neubau einer Lagerhalle und ein Verbindungsbau zum Bestandgeb&dude
geplant.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird die Nutzung nicht veréndert. Wie im Ursprungsplan des
JIndustriegebietes Nord“ werden alle Nutzungen nach § 9 Industriegebiete der Bau NVO zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird nach § 17 BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Baumassenzah! bestimmt. Mit der 3. Anderung wird das MafR der Baulichen Nutzung nicht verandert.
Festgesetzt sind: 0,8 GRZ und Baumassenzahl 6,0
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Bauweise
Es werden auch in der 3. Anderung zum Bebauungsplan "Industriegebiet Nord" keine Festsetzungen zur

Bauweise getroffen.

Hdhe baulicher Anlagen

Das ,Industriegebiet Nord" befindet sich abseits der Orislage Osterwiecks. Aus Griinden des Schutzes von
Orts- und Landschaftsbild wird die Héhe bauliche Anlagen begrenzt.

Bauliche Anlagen sind bis zu einer Firsthéhe von 12 m uber dem hoéchsten mit dem Gelande
angeschnittenen Punkt zuldssig. Ausgenommen davon sind technisch Anlagen fiir funktionstechnische
Zwecke, Filterentstaubung, Be- und Entliftungsaniagen.

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord" bzw. der 1./ 2. Anderung

werden Ubernommen.

Stellung baulicher Anlagen

Innerhalb des Piangebietes sind bereits eine Reihe Gebaude vorhanden, die kein Ubereinstimmende
Firstrichtung aufweisen.

Es wird daher darauf verzichtet die Stellung der baulichen Anlagen festzusetzen.

Baugrenzen
Die Baugrenzen werden vom rechtgiltigen Bebauungsplan (bernommen. Im Bereich der

Erweiterungsflachen wird eine Baugrenze von 30 m nach Norden und 45 m nach Sliden festgesetzt.

2.3 Verkehrsflachen

StraBenverkehrs - und Wegeflédchen

Das Industriegebiet wird Uber eine Zufahrtsstralle zur Landesstrale 87 im Bereich der Lackfabrik erschlossen.
Die Anbindung an die LandesstraBe ist durch eine Kreuzungsvereinbarung mit dem StraRenbauamt
Halberstadt (heute LSBB) geregelt. Der Ausbau der Anbindung ist erfolgt.

Die Fléche fiir den Weg im siidlichen Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung und
wird beibehalten.

Fragen der ErschlieRung werden durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Park - und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird im Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord" und der vorliegenden 1.
und 2. Anderung sind durch Ausweisung von Parkplatzen im éffentlichen StraRenraum Rechnung getragen.
Fur die Baugrundstiicke werden die erforderlichen Stellplatznachweise im Rahmen der jeweiligen
Bauantragsverfahren gesondert zu flihren sein. Flachen fur das Aufstellen von Fahrzeugen oder fur Garagen
sind ausreichend auf den Grundstiicken vorhanden.

Durch die 3. Anderung sind keine Anderungen notwendig.
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2.4 Griinflichen

Die textlichen Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplaners werden Gbernommen.

Mit der Erweiterung des Produktionsstandortes erfolgt eine zusatzliche Versieglung aufgrund der Bebauung
und somit eine Zerstérung der vorhandenen Natur und Landschaft. Durch die Festsetzung von privaten
Grinflachen wird die Beeintrdchtigung auf ein Minimum reduziert. In den Grinflachen sind die
Kompensationsmafinahmen zum Ausgleich oder Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen in Natur und

Landschaft geplant, so dass der Eingriff so weit wie méglich gleich vor Ort erfolgt.

2.5 Gewasser

Gewasser

Unmittelbar westlich an die Lankwitzer Lackfabrik GmbH angrenzend verléuft der sogenannte
.Wietholzgraben" (verrohrt einlaufend in den Rhonstalgraben). Dieses Gewésser besitzen beidseitig je 5,0 m
breiten Schonstreifen, deren Nutzung verboten ist bzw. der Ausnahmegenehmigung bedarf (§ 94 WG LSA).
Weiterhin bedurfen baulich Mallnahmen an oberirdischen Gewassern (z.B. Rickbau der Gleisanlagen) der
wasserrechtlichen Genehmigung (§ 93 (1) WG LSA).

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich der ,Réhnstalgraben” als Gewéasser 2. Ordnung und sidlich
angrenzend der Mithigraben, als Gewasser 2. Ordnung vorhanden (Gewéassernummer 033-00).

Die Gewasser werden durch den UHV lise / Holtemme" unterhalten.

Hochwasserschutz

Entlang der lise sind Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen, die in die Planzeichnung entsprechend
dargestellt werden.

Nach § 78 Abs. 1 WHG ist innerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten u.a. die Ausweisung
von neuen Baugebieten untersagt. Ein Teil des Plangebietes befindet sich im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Die zustandige Behorde kann Ausnahmen fur diese Verbote nur unter strengen
Auflagen und bei Erfiillung bestimmter Grundvoraussetzungen genehmigen bzw. zulassen (§ 78 Abs. 2 bis
4 WHG). Die Lankwitzer Lackfabrik GmbH wird hierzu die entsprechenden Abstimmungen mit der

zustandigen Behdorde vornehmen.

2.6 Denkmalschutz

Im sidlichen, und ggf. auch im &stlichen Planbereich des Bebauungsplanes Industriegebiet Nord sind
Bodendenkmale vorhanden.

Hierzu ist, im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur 1. Anderung des B - Planes
,Industriegebiet Nord", durch die untere Denkmalschutzbehdrde und das Landesamt fiir Arch&ologie nach §
14 (5) DSchG LSA folgende Stellungnahme erfolgt:

Das Vorhaben befindet sich im Bereich eines archaologischen Denkmals. Es ist daher davon auszugehen,
dass im Zuge von Tiefbaumafinahmen archaologische Funde und Befunde zerstdrt werden.

Den eigentlichen Tiefbaumafinahmen haben daher archéologische Untersuchungen voranzugehen, deren
Kosten geman§ 14 (9) DSchG LSA vom Veranlasser zu tragen sind. Art, Dauer und Umfang der Untersuchung
sind rechtzeitig mit der untere Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Arch&ologie abzustimmen.
Innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung kénnen ebenfalls bei Baumalnahmen u.U. arch&ologische

Denkmale gefunden werden. Hier ist entsprechend der Stellungnahme zu verfahren.
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2.7 Ver-und Entsorgungsanlagen

2.7.1 Schmutz- und Regenwasser

Die Schmutzwasserentsorgung des Industriegebiets erfolgt tiber die Klaranlage Osterwieck.

Das Regenwasser wird nach textlicher Festsetzung dezentral auf den Grundstiicken versickert. Es sind
geeignet Ruckhalteméglichkeiten und Versickerungsméglichkeiten vorzusehen.

Aus der Notwendigkeit anfallendes Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickem, ergibt sich der
Zwang die Versiegelung der Grundstiicksflache auf ein Minimum zu reduzieren. Ein ressourcenschonender
Umgang mit dem Schutzgut Boden wird auf diese Weise unterstiitzt.

Das anfallende Niederschlagswasser der Erweiterungsflache der Lankwitzer Lackfabrik GmbH soll in das
vorhandene Versickerungsbecken geleitet werden. Hierzu wird der entsprechende Nachweis im Zuge der
Baugenehmigung vorlegt.

2.7.2 Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung:

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist Giber den TAZV Vorharz erschlossen. Durch die 3. Anderung ergeben
sich keine Anderungen.

Ldschwasserversorgung:

Das Baugebiet wird laut Protokoll zur Hydranten-Durchflussmengenmessung vom 27.05.2005 derzeit mit einer
Loschwassermenge von 178,1m%h (OF-Hydrant an der L87) und 85,8 m3/h (OF-Hydrant an der
ErschlieBungsstrafie) sichergestelit.

2.7.3 Stromversorgung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist Giber die Avacon Netz GmbH erschlossen. Durch die 3. Anderung
ergeben sich keine Anderungen.

2.7.4 Gasversorgung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist nicht an die Gasversorgung angeschlossen.

Durch die 3. Anderung ergeben sich keine Anderungen.

2.7.5 Telefonkabel

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist tber die Deutsche Telekom erschlossen. Durch die 3. Anderung
ergeben sich keine Anderungen.

2.7.6  Abfallbeseitigung

Die &ffentliche Abfallbeseitigung wird durch die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz A8R

sichergestellt. Durch die 3. Anderung ergeben sich keine Anderungen.

2.8 Immissionsschutz
Zurzeit beliefern das Unternehmen arbeitstaglich durchschnittlich 15 Lkw / Kleintransporter mit Rohstoffen
und sonstigen Waren, 10 Lkw versenden Fertigwaren. Es wird eine Steigerung des Transportvolumens von

ca. 20 - 30% erwartet.
Das Industriegebiet befindet sich in ausreichender Entfernung von ca. 800 m zur nachsten Wohnbebauung,

so dass keine Beeintrachtigungen durch die 3. Anderung zu erwarten sind.

2.9 Bodenschutz
Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ist im Bodenschutz- und
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Altlasteninformationssystem des Landes Sachsen-Anhalt beim Landesamt fur Umweltschutz (LAU)
Halle/S. (Mitteldeutsches Altlasteninformationssystem MDALIS - sog. JAltlastenkataster") neben der
als ,Fakaliengrube" (Kennziffer 1535702650139) gezeichneten Altlastflache eine weitere Verdachts-
bzw. altlastverdachtige Flache i. S. § 2 Abs. 4 und 6 BBodSchG dokumentiert.

Es handelt sich hierbei um das Betriebsgelande der ,Osterwiecker Lacke GmbH" mit der Kennziffer
1535702650135.

Sollte der Standort auf der Grundlage entsprechender Untersuchungen und unter Zugrundelegung der
bisherigen Nutzung aus dem Verdacht einer schadlichen Bodenverénderung bzw. Altlast entlassen
werden kénnen, so ist die Flache zu archivieren. Nahere Angaben hierzu sind zu erhalten bei der fur die
Erfassung und standige Aktualisierung des o. g. Katasters zustandigen unteren Bodenschutzbehoérde des

Landkreises Halberstadt

Soliten bei BaumaRnahmen arganaleptische Auffalligkeiten (Geruch, Aussehen) beobachtet werden, ist
eine weitergehende Untersuchung dahingehend erforderlich, ob der Verdacht einer schédlichen
Bodenveranderung oder Altlast besteht bzw. ausgeraumt werden kann. Alle dementsprechenden
MaRnahmen sind mit der zustindigen unteren Bodenschutzbehtrde des Landkreises Halberstadt
abzustimmen.

Die anfallenden Abfille (Bauschutt, Erdaushub, Schotter, Bahnschwellen etc.) sind in Abstimmung mit
der zustandigen unteren Abfallbehdrde des Landkreises Halberstadt unter Beachtung des KrW-/AbfG
ordnungsgemaB und schadlos zu verwerten oder in einer dafiir zugelassenen Anlage zu beseitigen. Bei
Verwertung sind die Anforderungen des LAGA Merkblattes M 20 ,Anforderungen an die stoffliche

Verwertung von mineralischen Abfallen -Technische Regeln” in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

GemaR § 5 Abs. 2 und 4 KrW-/AbfG sind Besitzer von Abfallen verpflichtet, diese nach Malgabe des§ 6
dieses Gesetzes zu verwerten, wenn dies technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar ist. Nach § 5
entfallt die Pflicht zur Verwertung, wenn die Beseitigung die umweltvertraglichere Lésung darstellt.

3.  Ordnungsmafnahmen
3.1 Ordnung des Grund und Bodens

Eine Ordnung des Grund und Bodens der privaten Bauflache wird nicht erforderlich.

3.2 Ordnung der Bebauung

Ortliche Bauvorschrift zur dueren Gestaltung baulicher Anlagen

Eine &rtliche Bauvorschrift fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord" ist nicht
festgesetzt. Von Seiten der Stadt Osterwieck wird auch kein Bedarf gesehen.

Fur die geplante Lagerhalle ist die Gestaltung dem Vorhabenplan zu entnehmen.

4, Stadtebauliche Daten

Bruttobauland = Gesamtflache des Geltungsbereiches = 93.617 m?, davon entfallen auf.
Industriegebiet 90.192m?= 96,34 %
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private Grinflache 3.033m?*= 324%
Wasserflache 391m?=__042%
96.617 m? = 100,00 %

Erweiterungsflache des ,Industriegebietes Nord* ca. 6.650 m?

5. Kostenberechnung und Finanzierung

5.1 Kostenberechnung der BaumaBnahmen

Eine detaillierte Kostenberechnung zur Einschatzung von ErschlieRungsbeitragen bzw. stadtischer
Kostenanteile wird fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich, da &ffentliche

ErschlieBungsmalinahmen nicht erforderlich werden.

5.2 Finanzierung der BaumaBnahme
Zwischen der Stadt Osterwieck und dem Vorhabentrdger wird vor Satzungsbeschluss ein
Durchfiihrungsvertrag geschlossen, der die Ubernahme der Planungskosten fir das Bauleitverfahren

einschlieflich der erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs - und Ersatzmafinahmen regelt.
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Teil B: Umweltbericht

Ausfithrung mit dem 2. Verfahrensschritt
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