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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

§ 1 - Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
Im Plangebiet sind folgende Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig:

Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 - sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Nr. 4 - Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 - Tankstellen.

§ 2 - Héhe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 Abs. 1 und 16 Abs. 6 BauNVO
1) Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine Traufhéhe von maximal 5 m zulassig.
Die Firsthohe darf maximal 8 m erreichen.

3) Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen
und Solaranlagen, wenn sie um das Maf} ihrer Hohe von den Umfassungswanden des darunter liegenden Geschosses

zuruckgesetzt sind.

§ 3 - Erforderliche Bezugspunkte zur Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

1) Unterer Bezugspunkt ist die jeweils nachstgelegene gekennzeichnete Hohenlage (bezogen auf NHN), gemessen
senkrecht zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade.

2) Oberer Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der senkrecht nach oben verlangerten AuRenkante der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut des héchstgelegenen Teiles des Daches.

Die Traufhohe bei Pultdachern bezeichnet die Traufhdhe der niedrigeren Seite der baulichen Anlage.

Bei der Ausbildung einer Attika, insbesondere bei Flachdachern oder Dachterrassen, gilt die Oberkante der Attika als
oberer Bezugspunkt fir die Traufthhe (TH).

3) Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthohe (FH) wird die Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante definiert.

§ 3 - Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO)
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
(Garagen, Stellplatze usw.), sind auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

§ 4 - Flachen / MaBnahmen zum Schutz des Bodens und der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Nicht Uberdachte Stellplatzflachen und FuBwege sind dauerhaft wasser- und gasdurchlassig (z.B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zu befestigen.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Algemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs.

GRZ
0,30

TH
5m

FH
8m

1 Nr. 1 BauGB)

maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
gem. § 20 Abs. 1 BauNVO
i.V.m. § 2 Abs. 2 und § 87 Abs. 3 BauO LSA

Grundflachenzahl GRZ
gem. § 19 BauNVvVO

offene Bauweise

maximal zulassige Traufhdhe
gem. § 16 BauNVvVO

maximal zulassige Firsthohe
gem. § 16 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

=== Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

15. Sonstige Planzeichen

i ——
: I Geltungsbereich
@ Hoéhenpunkt Gber Normalhdéhe Null
121 (NHN)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—+—+—  Oberirdische Versorgungsleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

ELT 20 kV Versorgungsleitung Elektro
Mittelspannung 20 kV

Fernmeldeleitung Fernmeldeleitung der Avacon

ANGABEN BESTAND

Verlauf Fliekgewasser

Flurstiicke und

98/2 .
Flursticksnummern

/ Gebaude und Hausnummern

HINWEISE

1. Griindung

Zur Grindung ist eine Baugrunduntersuchung durchzufiihren. Ergebnisabhangig sind die Grindung und ggf.
Grundungspolster auszufiihren.

Es wird empfohlen, eine Abnahme der Aushubsohle durch einen Baugrundgutachter vornehmen zu lassen.

Der Nachweis der Verdichtung des Grindungspolsters sollte als Qualitatssicherung ebenfalls iber einen Baugrundgutachter
geprift werden.

2. Versickerung
Um eine schadlose Versickerung des Niederschlagswassersim Plangebiet sicher zu stellen, ist eine Untersuchung der

Versickerungsfahigkeit des Bodens durchzufihren - sinnvollerweise im Zuge der Baugrunduntersuchung.
Ergebnisabhangig sind ggf. geeignete technische Anlagen zur Versickerung (z.B. Rigolen) und geeignete technische
Anlagen zur Ruckhaltung (z.B. Zistenen) auszufuhren.

Planung und Dimensionierung von eventuell notwendigen Anlagen zur Versickerung und Rickhaltung sind durch einen
Sachverstandigen / Baugrundgutachter durchzufiihren. Die Ausfiihrung ist durch eine qualifizierte Fachfirma zu leisten.
Es wird empfohlen, die Ausflihrung durch einen Sachverstéandigen / Baugrundgutachter iberwachen und abnehmen zu

lassen.

1. Flachen fur die Feuerwehr
Bei Objekten mit einer Entfernung von mehr als 50 m zur &ffentlichen Verkehrsflache und Objekten mit erforderlichen

Aufstellflachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten.
Die Flachen fir die Feuerwehr sind in diesem Fall im Rahmen der Genehmigungsplanung nachzuweisen.

2. Artenschutz
Zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sind folgende ArtenschutzmalRnahmen zu

beachten:

2.1 Baufeldfreimachung und Geholzentnahmen
» Die Baufeldfreimachung kann ausschlieflich auBerhalb der Brutzeiten in den Monaten ab Juli bis Ende Februar erfolgen.

+ Die im Rahmen der Baufeldfreimachung hergerichteten Bauflachen einschlieRlich der Baunebenflachen (Lagerflachen und
ahnliches) sind bis zum eigentlichen Baustart dauerhaft vegetationsfrei zu halten.

» Gehdlzentnahmen sind ausschlieBlich in den Wintermonaten vom 01.10. bis 28.02. zulassig.

2.2 Sonstige geschiitzte Arten
Sollten bei dem Vorhaben geschitzte Arten oder ihre Lebensstatten, z. B. Zauneidechsen, aktuell besetzte oder auch

unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplatze geschitzter Arten angetroffen werden, sind die Arbeiten zu unterbrechen
und ebenfalls unverziglich die Untere Naturschutzbehdérde zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

1.Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 29.09.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans "An der lise IlI" in Osterwieck als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Auflenbereichsflachen nach §
13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde vom ............cccccceee. bis .o ortsuiblich bekannt gemacht.

2.Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ... die Auslegung des
Bebauungsplanes "An der lise IlI" in Osterwieck als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aulienbereichsflachen nach §
13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

3.Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom ..........ccccoeceeenen bis .o beteiligt.

4.Der Entwurf des Bebauungsplans "An der lise IlI" in Osterwieck wurde gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
........................... bis ........cccceevveeeeeee.. mit der Begriindung offentlich ausgelegt.
Die offentliche Auslegung wurde vom ............cccceeeneeee DiS oo ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis,

dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann (ber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung &ufRern kann.

5.Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ...........c.cccce den Bebauungsplan "An
der llse IlI" in Osterwieck gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Osterwieck, den ............cceeeeevennnn.

Birgermeister

6. Der Bebauungsplan "An der lise llI" in Osterwieck wird hiermit ausgefertigt.

Osterwieck, den ........ccceeeeeeeennennns

Blrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "An der lise 111" in Osterwieck wurde am .............ccccceeeneeee. gemall § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den ....11.2020

Birgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) geandert worden ist, wurde durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck in der Sitzung
170 1 1 der Bebauungplan "An der lIse 1I" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlosssen.

Der Bebauungsplan "An der lise II" wurde gem. § 13b BauGB i.V.m § 13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt.

Osterwieck, den ..........ccevveeeeevennn.

Birgermeister

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Bebauungsplan "An der lise IlI", Entwurf

Ortschaft Osterwieck
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