Hinweise i
6. Artenschutz- VermeidungsmaBnahmen

1. Denkmalpflege/Archdologie 2. Kampfmittelbeseitigung VASB 1 — Bauzeitenregelung/Zeitvorgaben fiir die Baufeldfreimachung:
Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Zustandig fiir die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel -zum Schutz der im Plangebiet potentiell briitenden Vogelarten haben die MaBnahmen zur Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutt
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das 0.g. Landesamt (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA S. 167) sind gemaB § 8 Nr. 1 und 2 die Landkreise, die kreisfreie Stadt und Fortpflanzungszeit (01. Marz bis 30. September) gemaB § 39 (5) BNatSchG zur Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44
oder von ihm Beauftragte ist zu ermdglichen. Es ist festzuhalten, dass die im § 9 (3) DenkmSchG LSA verankerte Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektionen anstelle der kreisfreien Stadte Halle und Magdeburg. BNatSchG (Vermeidung des Verlustes oder Beschadigung von besetzten Nes-tern/Lebensstétten bzw. Gelegen/Jungtiere) zu
Wochenfrist bei in Erde oder Wasser gefunden Sachen dazu dient, eine eventuelle Denkmaleigenschaft, ggf. mittels Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist erfolgen,
kurzfristiger Untersuchungen durch das Fachamt, bis zum Ablauf einer Woche, festzustellen. Bei Feststehen der umgehend das Ordnungsamt bzw. die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene -alle sonstigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Errichtung von BaustraBe und Lagerfldchen - Entfernung der Krautschicht,
Denkmaleigenschaft finden weitere Schutzvorschriften des DenkmSchG Anwendung. Es gilt die Erhaltungspflicht nach § 9 Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen dann von dort aus. Abschieben des Oberbodens/Erdarbeiten etc.) sollen auf einen wenig sensiblen Zeitraum beschrénkt werden, welcher auBerhalb
Abs. 1 und 2 und die Genehmigungspflicht nach § 14 Abs. 1 DenkmSchG. R der Hauptbrutzeit von Mitte Marz — Mitte Juli der im Gebiet zu erwartenden Vogelarten liegt - Entfernung der Krautschicht,
3. Telekommunikationslinien _ _ . o _ o Abschieben des Oberbodens/Erdarbeiten nicht zwischen 15.03. und 15.07..
Werden gdf. bei erdeingreifenden Arbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen Anlass zur Annahme In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Ausnahmen der zu VASB 1 genannten VermeidungsmaBnahmen sind in begriindeten Fallen moglich und bediirfen generell der
besteht, dass es sich dabei um archaologische oder bauarchaologische Funde handelt, sind diese zu erhalten und der unteren Breite von ca.0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehorde und kénnen mit weiteren Forderungen beauflagt werden.
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Harz anzuzeigen. Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf Einhaltung der gesetzlichen Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen, ist das "Merkblatt (iber Baum-Standorte und unterirdische Ver- und
Meldefrist im Falle unerwartet freigelegte archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.
Planzeichenerklarung (PlanzV)
Praambel -
Textliche Festsetzun gen 1. Art der baulichen Nutzung 13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Aufgrund des § 1 Absatz 3 i.V.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 BauNVO) (§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §6 BauNVO) Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert am 27. Marz 2020 (BGBI. I S. 587) wird durch den Stadtrat Allgemeines Wohngebiet (WA) e Strauchern und sonstig.Bepflanzungen, sowie von Gew.
der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck VOm .................. die Satzung des Bebauungsplanes "Fichtenweg III" der Im allgemeinen Wohngebiet sind gemé&B § 4 (2) BauNVO zulassig: WA) Allgemeines Wohngebiet (8 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB)
Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck , Ortschaft Osterwieck beschlossen. -Wohngebdude
Der Bebauungsplan "Fichtenweg III" wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 BauGB im - der Versorgung des Gebietes dienende Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe, 2. MaB der baulichen Nutzung E::zg
beschleunigten Verfahren aufgestellt. - Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke. (8 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke gemafi § 4 Abs. 2 BauNVO .
Osterwieck, den ......ccccvvenenenne. sind geméB § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. 04 Grundflichenzahl ' Erhaltung: Bdume
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemaB § 4 (3) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.
............................................................................................................................. Anlagen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetrieb und Tankstellen 1 Zahl der Vollgeschosse (als Hichstgrenze) 15. sonstige Planzeichen
Blirgermeisterin (Siegel) gemah § 4 Abs. 3 der BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig.
TH/ FH Traufhohe/ Firsthohe als HoéchstmalB L .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Verfahrensvermerke 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16- 21a BauNVO) ::: des Bebauungsplanes
Die festgesetzte max. Traufhohe (TH) darf nicht Gberschritten werden. Die Traufhéhe wird von der Bezugshdhe 3. Bauweise, Baugrenzen
o . . ) ) ) bis zum Schnittpunkt der Geb&udeauBenwand mit der oberen Dachhaut eines Geb&udes gemessen. (8§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) ————  Flurstiicksgrenze
1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 04.02.2021 die Aufstellung des Die Firsthdhe ist die Oberkante des eingedeckten Daches.
Bebauungsplanes " Fichtenweg III ", Ortschaft Osterwieck als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Die festgesetzten HichstmaBe fiir die Hohe baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet gelten vom Bezugspunkt in der 0 offene Bauweise e .
BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Mitte von der baulichen Anlage iiberbauten Flache. Die Hohe des Bezugspunktes wird durch den néchstgelegenen y FW Aufsteliflache Feuerwehr
vermessenen und in der Planzeichnung eingetragenen Hohenpunkt bestimmt. Einzel-, Doppel-, Reihenhduser zuldssig
Der Aufstellungsbeschluss gem. §13a Abs. 3 BauGB fiir die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt, die Zahl der Vollgeschosse mit II (Héchstgrenze). - vorhandene Bebauun
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde vom ............ bis ........... ortsiblich bekannt | T Baugrenze 9
gemacht. . .. s . -
3. Bauweise; fiir das Plangebiet ist offene Bauweise gemaB § 22 (2) BauNVO festgesetzt. 6. Verkehrsflichen s vorh. vermessene Gelandehdhen (m i.NN
2. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ............... die Auslegung des Zulassig ist die Errichtung von Einzelhdusern, Doppelhausern und Reihenhausern. (8 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) ( )
Bebauungsplans " Fichtenweg III ", der Stadt Osterwieck beschlossen.
. . o 4. Oberflachenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. §9 Abs.1 Nr. 14 BauGB) Straenverkehrsfldche © D vorh. Baum und Heckenbestand
3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans " Fichtenweg III %, der Stadt Osterwieck in der Fassung vom ................. Der Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken ist auf ein MindestmaB zu beschranken. Wege und Stellplatze sind maximal
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ wasserdurchldssig zu gestalten.
bis e, beteiligt.
4. Der Entwurf des Bebauungsplans " Fichtenweg III ", der Stadt Osterwieck in der Fassung vom ...............c..... 5. Griinordnerische Festsetzungen
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... DIS oo offentlich 5.1Je angefangene 100 m2 versiegelter Grundstiicksflache ist ein Baum oder 3 Gehdlze in Solitarqualitat entsprechend
ausgelegt. der Geholzliste, oder 2 Obstbdume zu pflanzen.
Als Pflanzmaterial sind Baume in der Pflanzqualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 12-14 cm bzw.
5. Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................. den Bebauungsplan Geholze in der Pflanzqualitat Solitdr, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, mind. von 150 cm zu verwenden.

Die PflanzmaBnahme ist spatestens in der 1. Pflanzperiode mit Erhaltungsgebot nach Nutzungsbeginn durchzufiihren.

"Fichtenweg III ", der Stadt Osterwieck gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...............cccuuuee.. als Satzung Eine Pflege und Anwuchsgarantie ist zu gewshrleisten

beschlossen.

Geholzliste aus standortgerechten heimischen Arten 04
Bdume Solitdrgeholze EH 10,00m
) . =
Osterwieck, den ............ccccceeee. (Siegel) Feldahorn Acer campestre Hasel Corylus avellana
Spitzahorn Acer platanoides Gemeiner Schneeball Viburnum Opulus
Kleinkronige Winterlin. | Tilia cordata Rancho Pfaffenhittchen Euonymus
Hainbuche Carpinus betulus Liguster Prunus spinosa
......................................................................................................... Spitzahorn Crateagus laevigata Salweide Salix caprea
Pauls’s Scarlett Traubenkirsche Prunus Padus
Blrgermeister Obstbaumsorten: Bruch- Weide Salix fragilis
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume

sowie weitere regionaltypische, Straucher, Geholze und hoch- und mittelstammige Obstarten und Sorten;

6. Der Bebauungsplan " Fichtenweg III *, der Stadt Osterwieck, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den 5.2 Erhaltungsgebot: die Linde im siidlichen Randbereich und die Eiche im westlichen Randbereich sind zu erhalten.
Textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. Die Pflege ist zu gewahrleisten.

Es ist ein Mindestabstand von 5m zu den Stammen beider Baume ist einzuhalten.

Osterwieck, den ......ccccvveveivieennnne. (Siegel)

Burgermeister

TEIL A: Planzeichnung

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan " Fichtenweg III ", der Stadt Osterwieck wurde am .............c....s Kartengrundiage:
gemafB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB in der Ilsezeitung bekannt gemacht. Der Bebauungsplan " Fichtenweg III ", Auszug aus der L.iegenschaftskarte 1:1.000 des Landesamtes filr Vermessung und Geoinformation Sachsen-As

Ostwerwieck ist damit in Kraft getreten. Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation §
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

einde: Stadt Osterwieck, Gemarkung: Osterwieck, Flur: 7
achs¢n-Anhalt, Aktenzeichen: [ALKIS / 01/2012] © LVermGeo LSA

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und Erléschen Q Stadt Osterwieck, Ortschaft Osterwieck
von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden. Landkreis Harz

Bebauungsplan "FICHTENWEG III", Osterwieck

Osterwieck, den ......ccocvveveiiieennnne. (Siegel)

Satzung

Datum 06.04.2023

Blrgermeister MaBstab 1: 1000

Planverfasser: Bauplanungsbiiro Dipl. Ing. (FH) I.Deutsch, 38889 Blankenburg (Harz)




