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PLANZEICHENERKLARUNG

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Einzelhandel

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

maximale Zahl der Vollgeschosse
| gem. § 20 Abs. 1 BauNVO
i.V.m. § 2 Abs. 2 und § 87 Abs. 3 BauO LSA

OK maximale Hohe Oberkante baulicher Anlagen
8m gem. § 16 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO

GRzZ Grundflachenzahl GRZ

0,8 gem. § 19 BauNVvO
VE maximale GroéRe der Verkaufsflache
2000 m? gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.

§ 11 Abs. 3 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
a gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

15. Sonstige Planzeichen

I_ ]
||:|= Geltungsbereich

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

==y Flache mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten
A, 0 zugunsten Ver- und Entsorgungstrager,
= Rettungsfahrzeuge und Mullfabfuhr

gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
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Unterrirdische Versorgungsleitung der Telekom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Stillgelegte unterrirdische Versorgungsleitung
der Telekom

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Flurstiicke und
Flurstlicksnummern

Gebaude und Hausnummern

Hohe Uber Normalhdhe Null (NHN)

Grenze der Flur mit Angabe der Flurnummern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

§ 1 - Sondergebiet Einzelhandel gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO

Das festgesetzte Sondergebiet der Zweckbestimmung "Einzelhandel" (SO Einzelhandel) dient der Unterbringung von Geb&uden und
zugehorigen Nebenanlagen fiir den Einzelhandel.

Zulassig im SO Einzelhandel sind:
- Lebensmittelmarkte mit Backshop und Café,
- zugehorige Nebenanlagen und Gebaude, die der Zweckbestimmung des SO Einzelhandel dienen.

§ 2 - Zulassige Verkaufsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO
Im SO Einzelhandel darf die Verkaufsflache 2.000 m2 nicht Uberschreiten.

§ 3 - Geschossigkeit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVvVO
Im Plangebiet ist maximal 1 Vollgeschoss zuldssig.

§ 4 - Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO
Die maximal zuladssige H6he von Gebauden und baulichen Anlagen betragt 8 m.
MaRgeblich flur die Bestimmung der Héhe von Gebauden und baulichen Anlagen ist die Oberkante der baulichen Anlage.

§ 5 - Erforderliche Bezugspunkte zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

1) Untere Bezugspunkte sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten Héhenlagen, gemessen senkrecht zur Mitte der
stralRenseitigen Gebaudefassade.

2) Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante baulicher Anlagen.
Die Oberkante baulicher Anlagen bezieht sich auf den obersten Punkt von Bauteilen der Gebaudekonstruktion.

§ 6 - Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind (Zufahrten,
Garagen, Stellplatze usw.), sind auch auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

§ 7 - Griinordnung und PflanzmaRBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1) Nicht Uberbaute Flachen
Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen, Zufahrten, Stellplatzen, Fahrbahnen, Fullwegen und mit
Nebenanlagen iberbauten Flachen im Geltungsbereich sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen.

2) Baumpflanzungen
Im Geltungsbereich sind mindestens 25 heimische, mittelhohe Laubbdume gem. Artenliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.
Es sind mindestens 4 unterschiedliche Baumarten zu verwenden.

3) Artenliste Baume gem. Liste "Dorfgebiet" des Landschaftsplan VWG Osterwieck-Fallstein

Mittelhohe Baumarten (10-20 m Héhe)

Feld-Ahorn (Acer campestre) Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Weilk-Birke (Betula pendula) Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Hain-Buche (Carpinus betulus) ~ Eberesche (Sorbus aucuparia)

4) Ausflihrung der PflanzmalRnahmen
Die Pflanzungen gem. § 7 dieses Bebauungsplanes sind wie folgt auszuflihren:

a) Grundsatzlich ist nur bei frostfreiem Wetter zu pflanzen.
b) Die Pflanzlécher missen grof® genug sein, damit die Wurzeln ausreichend Platz finden.

c¢) Nach Fertigstellung der Pflanzung sind die Geholzflachen bzw. Pflanzscheiben mit Rindenmulch anzudecken und ausreichend
zu wassern.

d) Neben der Ausfiihrung der Pflanzarbeiten sind die Fertigstellungspflege (1. Standjahr) und eine mindestens 3-jahrige
Entwicklungspflege auszufiihren:

1. Pflanzung im Herbst (nach Baubeginn)

2. Pflege im 1. Standjahr (Fertigstellungspflege)
3. Pflege im 2. Standjahr (Entwicklungspflege)
4. Pflege im 3. Standjahr (Entwicklungspflege)
5. Pflege im 4. Standjahr (Entwicklungspflege)

e) Alle Pflanzmafinahmen sind im notwendigen Umfang bis spatestens eine Pflanzperiode (Herbst) nach der Baufertigstellung
durchzufiihren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 29.09.2022 gem. § 2 BauGB die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans "Ehemalige Zuckerfabrik", Ortschaft Osterwieck als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss und gem. § 13a Abs. 3 BauGB die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden vom ............cccccee..... DiS .oeeeii s
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplans "Ehemalige Zuckerfabrik", Ortschaft Osterwieck hat in der Zeit vom 01.03.2023 bis
04.04.2023 in Form einer offentlichen Auslage der Unterlagen stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB fiir den Vorentwurf dder 3. Anderung des Bebauungsplans "Ehemalige Zuckerfabrik", Ortschaft
Osterwiecker hat in der Zeit vom 10.02.2023 bis 13.03.2023 stattgefunden.

4. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ............cccc........ die Auslegung
der 3. Anderung des Bebauungsplans "Ehemalige Zuckerfabrik", Ortschaft Osterwieck beschlossen.

5. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans "Ehemalige Zuckerfabrik", Ortschaft Osterwieck
wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

......................... bis ....cccoeeirneee beteiligt.

6. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans "Ehemalige Zuckerfabrik", Ortschaft Osterwieck wurde mit
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........ccccoeeeee.. o] 1< S offentlich
ausgelegt.

7. Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat mit Beschluss des Stadtrats vom ........................ die 3.

Anderung des Bebauungsplans "Ehemalige Zuckerfabrik", Ortschaft Osterwieck als Satzung beschlossen.

Osterwieck, den ...........covvvveeennn.n.

Blrgermeister

8. Die 3. Anderung des Bebauungsplans "Ehemalige Zuckerfabrik", Ortschaft Osterwieck, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Osterwieck, den ...........coeueeveeennnn..

Birgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans "Ehemalige Zuckerfabrik", Ortschaft
Osterwieck wurde am ................... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB in der lIsezeitung bekannt
gemacht. Die 3. Anderung des Bebauungsplans "Ehemalige Zuckerfabrik", Ortschaft Osterwieck ist damit in
Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den ...........ceeeeeeennenn.

Birgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Unterirdische Versorgungsleitungen der Telekom

1.1 Leitungsverlaufe

Im naheren Umfeld / im Grenzbereich des Geltungsbereiches an der "Bahnhofstral3e" verlaufen Kommunikationsleitungen der Telekom.
Die Leitungsverldufe wurden nachrichtlich aus dem mit der Stellungnahme der Telekom vom 17.02.2023 Ubersandten Bestandsplan in
die Planzeichnung Gbernommen.

Der tatsachliche Leitungsverlauf kann vor Ort von den in die Planzeichnung Ubernommenen Leitungsverlaufen abweichen.

1.2 Vorgaben zum Leitungsschutz
Die Aufnahme von Erdarbeiten in der Nahe der dargestellten Leitungsverlaufe ist der zustéandigen Niederlassung der Telekom
rechtzeitig vorher schriftlich mitzuteilen.

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschadigung und Diebstahl zu schitzen. Die Erdarbeiten sind an
Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH einzustellen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist.

Einer Uberbauung der Anlagen im Langsverlauf mit Bordsteinen, Gossen, Mulden oder mit gebundenen Trag- oder Deckschichten wird
seitens der Telekom nicht zugestimmt.

In Stra3en- und Einmiindungskreuzungen sind die Leitungsverlaufe mit Kabelschutzrohren gesichert. Sollten Strallenkreuzungen oder
Einmindungen geéndert oder erweitert werden, ist die Telekom rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu informieren, damit die
bestehenden Kabelschutzrohre verlangert werden konnen.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Diese finden Sie unter folgender Internetadresse: https://trassenauskunftkabel.telekom.de

Eine Lageveranderung der Leitungen bedarf der Zustimmung der Telekom.
Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien stimmt die Telekom grundsétzlich nicht zu..

2.3 Stillgelegte unterirdische Versorgungsleitung der Telekom

Die dargestellte stillgelegte unterirdische Versorgungsleitung kann nach Genehmigung der Telekom getrennt bzw. riickgebaut /
Uberbaut werden.

Die Genehmigung ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der zustandigen Niederlassung der Telekom zu beantragen. Das weitere Vorgehen
ist nach erteilter Genehmigung mit der Telekom abzustimmen.

PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist,

- die Baunutzungsverordnung) BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist sowie

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Rechtsgrundlage sind weiterhin die §§ 1, 4, 5 sowie 8 und 9 des Kommunalverfassungsgesetzes (KVG LSA)
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA Nr. 12/2014 S. 288), in Kraft ab 01.07.2014 in der zum jeweiligen Verfahrensstand
glltigen Fassung.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans "Ehemalige Zuckerfabrik", Osterwieck wird gem. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Osterwieck, den ..........ccccoeeenee. (Siegel)

Birgermeister

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

Bebauungsplan "Ehemalige Zuckerfabrik"”, 3. Anderung
Ortschaft Osterwieck

HINWEISE
1. Artenschutz
Zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sind folgende Artenschutzmalinahmen zu beachten:

1.1 Baufeldfreimachung und Gehdlzentnahmen

+ Die Baufeldfreimachung kann ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeiten in den Monaten ab Juli bis Ende Februar erfolgen.

+ Die im Rahmen der Baufeldfreimachung hergerichteten Bauflachen einschliellich der Baunebenflachen (Lagerflachen und ahnliches)
sind bis zum eigentlichen Baustart dauerhaft vegetationsfrei zu halten.

» Gehdlzentnahmen sind ausschlieBlich in den Wintermonaten vom 01.10. bis 28.02. zulassig.

1.2 Sonstige geschitzte Arten

Sollten bei dem Vorhaben geschutzte Arten oder ihre Lebensstatten, z. B. Zauneidechsen, aktuell besetzte oder auch unbesetzte
Nester oder Schlaf- und Hangplatze geschiitzter Arten angetroffen werden, sind die Arbeiten zu unterbrechen und ebenfalls
unverzuglich die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren.

2. Maximaler Anteil Randsortimente von 10% in Lebensmittel-Einzelhandelsmarkten

Im Geltungsbereich darf in zuldssigen Lebensmittel-Einzelhandelsmarkten fiir Nahrungs- und Genussmittel (einschlie3lich Getranke
und Drogerieartikel) gemaf Ziel Z 52 des Landesentwicklungsplanes LEP-LSA 2010) der Anteil der Randsortimente 10% nicht
Uberschreiten.

Der maximal zulassige Anteil der Randsortimente von 10% ist vertraglich zu sichern. Die Unterlagen sind auf Verlangen bei den
zustandigen Behdrden zur Prifung vorzulegen.
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