Textliche Festsetzungen

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

Zeichnerische Festsetzungen Industriegebiet GI1 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90)
1. Bauliche Anlagen sind bis zu einer Firsthéhe von 12 m ber den héchsten mit dem Geldnde angeschnittenem Punkt zuléssig. .
Ausgenommen davon sind technische Anlagen flir funktionstechnische Zwecke, Filterentstaubungen, Be- und Entliftungs- Art der baulichen Nuuung .
anlagen. (§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
2. Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 ( 1 ) Ziffer 25 a BauGB.

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung ,Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® gilt folgendes:
a) Je 1 gm Bepflanzungsfliche ist ein strauchartiges Gehdlz wie Feldahorn, Hainbuche,Schlehe, Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiit-

chen zu pflanzen. Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu pflanzen. Fir die Gesamtpflanz-
ung sind mindestens 3 verschiedene Arten zu pflanzen. Industriegebiete
b) Je 20 gm Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehdlz wie Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche zu pflanzen. (§ 9 BauNVvO)

c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch neue zu ersetzen.
d) Von dieser Pflanzbindung ausgenommen sind die erforderlichen Zu- und Abfahrten zu den Grundstiicken, in einer maximalen

Breite von 4,5 m. Mal der baulichen Nutzung

3. Fir die &ffentlichen StraRenverkehrsflachen gilt: (§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Als Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist je 150 gm Flache gem. § 9 ( 1) Ziffer 25 a BauGB mindestens 1 baumartiges Ge-

holz wie Eberesche, Spitzahorn, Feldahorn, Stieleiche, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche im offentlichen Straftenraum zu
pflanzen.
Die Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1 m Héhe, aufweisen.
Die Pflanzflache je Baum ( Baumscheibe ) muss mindestens 2 qm betragen. Baumassenzahl
BBS Bb. ) 000 4. Als Ausgleichsmalinahme sind auf privaten Grundsticken je angefangene 100 gm neu versiegelte Grundstiicksflache 1

grofRkroniger Laubbaum der unter Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen genannten Arten oder 1 einheimischer hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen.

5. Das anfallende Regenwasser ist fachgerecht auf dem Grundstiick zu versickern. 04 Grundflachenzahl

Industriegebiet GI2

1. Bauliche Anlagen sind bis zu einer Firsthdhe von 12 m Uber den héchsten mit dem Gelande angeschnittenem Punkt zulassig. OK 116.0m .
Ausgenommen davon sind technische Anlagen fiir funktionstechnische Zwecke, Filterentstaubungen, Be- und Entliftungs- ' Oberkante, als Mindestmaf
anlagen.

2. Flachen mit Bindungs- und Entwicklungsgebot fiir Bepflanzung
§ 9 Ziff. 25b BauGB: Auf den mit einem Bindungsgebot fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
sonstigen Bepflanzungen ausgewiesenen Flachen ,A* und ,B" ist der dort vorhandene Griin- und Baumbestand seiner natir- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
lichen Entwicklung zu berlassen bzw. zu erhalten. '

3. Pflanzung einer Stauch-Baumhecke
Innerhalb der mit "C" gekennzeichneten Flache sind je 4m? 1 Strauch der Artenliste | und je 10 Ifdm ein Baum der Artenliste |
zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, abgéangige Pflanzungen sind durch Neupflanzungen
Zu ersetzen. Baugrenze
Es sind mindestens 5 verschiedene Straucher der Artenliste | zu verwenden. Auf eine Mischung ist zu achten. Die Pflanzreihen
sollen versetzt angeordnet werden.

4. Entwicklung eines bliitenreichen Saums Grinflachen
Die Ansaat auf der Flache "D" hat mit einer standortangepassten Staudensaums (z.B. ,Ufersaum” von Rieger-Hofmann) zu er- (§ 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6
folgen. Die Mahd ist maximal einmal jahrlich auszufiihren. Das Méhgut ist zu berdumen. BauGB)

Als KompensationsmalRnahme auBerhalb des Plangebietes sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

5. Pflanzung einer Obstbaumallee am Stummiihlenweg (Flurstlick 245, Flur 15, Gemarkung Osterwieck) zwischen Hornburg und
Stétterlingen. Es sind Obstgehélze regionaltypischer Sorten als Hochstamm STU 8/10 der Artenliste 1l zu verwenden. Der
Pflanz- abstand zwischen den B&dumen sollte 12-15m betragen.

Es sind alle Arten der Artenliste Il zu etwa gleichen Teilen zu verwenden.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die erforderliche Pflege der Obstgehdlze
ist einzuhalten: Pflanzschnitt im 1. Jahr, jahrlicher Erziehungsschnitt iber drei Jahre, dreimaliger Erhaltungsschnitt im Abstand
von jeweils § Jahren. Ein gegen Verbiss effektiv wirksamer Baumschutz ist an den zu pflanzenden Obstbdumen anzubringen. . . o .

6. Ergénzende Pflanzung einer Obstbaumreihe auf ca. 500 m Lange ostlich des Kalberbachsweges (Flurstiick 235, Flur 15, Wasserflachen und Flachen f"_Jr die Wasserwirtschaft,

Gemarkung Osterwieck) sowie ca. 200 m Lange westlich des Kalberbachsweges (Flurstiick 295/40, Flur 15, Gemarkung den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
Osterwieck) auf dem Grinstreifen entlang des Weges. Es sind Obstgehdlze regionaltypischer Sorten als Hochstamm STU 8/10 (§ 5Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
der Artenliste Il zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen sollte 12-15 m betragen.

Private Grinflachen

Es sind alle Arten der Artenliste Il zu etwa gleichen Teilen zu verwenden.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die erforderliche Pflege der Obstgehélze
ist einzuhalten: Pflanzschnitt im 1. Jahr, jahrlicher Erziehungsschnitt (iber drei Jahre, dreimaliger Erhaltungsschnitt im Abstand
von jeweils 5 Jahren. Ein gegen Verbiss effektiv wirksamer Baumschutz ist an den zu pflanzenden Obstb&umen anzubringen. Wasserflachen

Artenliste |: Baume und Straucher

Baume Qualitat Stu 8/10

Hain-Buche (Carpinus betulus), Sand-Birke (Betula pendula), Winter-Linde (Tilia cordata),

Straucher Qualitat Heister 2xv

Feld-Ahorn (Acer campestre), Haselnuss (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulgare), Pfaffen-
hitchen (Evonymus europaeus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Artenliste |I: Obstgehdlze, Qualitat Hochstamm 8/10

Apfel:

Goldrenette von Blenheim, Roter Boskoop, Diilmener Rosenapfel, Finkenwerder Prinzenapfel, Gelber Edelapfel, Gravensteiner,
Harberts Renette, Holsteiner Cox, Horneburger Pfannkuchenapfel, Jacob Fischer, Prinzenapfel, Rheinischer Bohnapfel, Rhein-
ischer Krummstiel, Riesenboiken , Rote Sternrenette, Roter Eiserapfel, Roter Bellefleur, Winterglockenapfel

Kirschen

SiRkirschen:

Burlat, Biittners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirschen, Kordia, Schneiders Spate Knorpelkirsche

Sauerkirschen:

Heimanns Rubin Weichsel Ungarische Weichsel

Uberschwemmungsgebiet

L]

Gemarkung Osterwieck Birnen Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Flur 15 Conference, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Madame Verte, Festsetzungen
Pflaumen
Biihler Frilhzwetschge, Mirabelle von Nancy, Ontariopflaume, Wangenheims Friihzwetschge
7. Retentionsausgleich Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

Mit dem Neubau der Lagerhalle im Uberschwemmungsgebiet ist eine Retentionsflache mit 30m? neu herzustellen. und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o
o ]
HINWEISE: 800000008  Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

1.  Kampfmittel
Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend der
Landkreis Harz, Ordnungsamt, bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu
informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
0 2. Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ist im Bodenschutz- und Altlasteninformationssystem des
Landes Sachsen-Anhalt beim Landesamt flir Umweltschutz (LAU) Halle/S. (Mitteldeutsches Altlasteninformationssystem Sonstige Planzeichen
MDALIS - sog. ,Altlastenkataster") neben der als ,Fakaliengrube" (Kennziffer 1535702650139) gezeichneten Altlastflache eine
weitere Verdachts- bzw. altlastverdachtige Flache i. S. § 2 Abs. 4 und 6 BBodSchG dokumentiert.
120 Es handelt sich hierbei um das Betriebsgelénde der ,Osterwiecker Lacke GmbH" mit der Kennziffer 1535702650135.

3 Sollte der Standort auf der Grundlage entsprechender Untersuchungen und unter Zugrundelegung der bisherigen Nutzung aus
dem Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung bzw. Altlast entlassen werden kdnnen, so ist die Flache zu archivieren. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Nahere Angaben hierzu sind zu erhalten bei der fiir die Erfassung und standige Aktualisierung des o. g. Katasters zustandigen
unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Halberstadt. (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Gemal § 3 Abs. 9 des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung
von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | Nr. 10) i.d.g.F. ist der Bauherr unabhangig ver-
traglicher Vereinbarungen Abfallbesitzer. Die Verantwortung Uber die ordnungsgeméfie Abfallentsorgung obliegt daher bis
zur Entsorgung der Abfalle dem Bauherrn. Um eine méglichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind die anfallenden Ab- . .
falle nicht zu vermischen, sondern getrennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Die im Rahmen der Tiefbau-/Griindungsarbeiten anfallenden Bodenmaterialien (Baugrubenaushub) sind so weit wie méglich Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
am Standort der BaumaRnahme wieder einzubauen. Ist ein Einbau am Bauort nicht méglich, ist der iiberschiissige Boden- (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
aushub nach den Regelungen fiir die stoffliche Verwertung von min. Abféllen des Leitfadens zur Wiederverwendung und Ver-
wertung von min. Abféllen in Sachsen-Anhalt einer ordnungsgeméafien und schadlosen Verwertung zuzufiihren.

Anfallende Bauschutt- und Stralenaufbruchabfélle sind ebenfalls nach den Regelungen fiir die stoffliche Verwertung von min.
Abfallen des Leitfadens zur Wiederverwendung und Verwertung von min. Abfallen in Sachsen-Anhalt zu verwerten. Ab dem
01.08.2023 ist fur die Verwendung und Verwertung mineralischer Abfille (Bodenaushub, Recyclingmaterial usw.) in
technischen Bauwerken die Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische
Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) anzuwenden.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen, hier z. Bsp. Straflenaufbruch oder Bodenaushub mit
schadlichen Verunreinigungen, sind diese vorerst getrennt von den anderen Abféllen zu erfassen und die Untere Abfallbehérde
des Landkreises Harz zu informieren. Vor der Entsorgung von gefédhrlichen Abféllen, ist die Untere Abfallbehorde der
Entsorgungsweg dieses Abfalls anzuzeigen. Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen (ber die Zulassigkeit der Entsorgung
entsprechend der Verordnung Uber die Nachweisfiihrung bei der Entsorgung von Abféllen (Nachweisverordnung - NachwV)
vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i.d.g.F einzuhalten. Die Nachweise Ober die Entsorgung aller anfallenden Abfélle sind durch
den Abfallerzeuger zum Zwecke des Nachweises entsprechend den gesetzlichen Vorgaben 3 Jahre aufzubewahren.

Die im Rahmen der Tiefbaumafnahmen anfallenden Bodenmaterialien (Baugrubenaushub) sind so weit wie méglich am Stand-
ort der Baumafnahme wieder einzubauen.

Sollten wahrend der Baumalinahme kontaminierte Bodenbereiche festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Harz (Adresse: Fr.-Ebert-Str. 42, 38820 Halberstadt Tel.: 03941/59 70-5765 oder -5760) unverziiglich zu
informieren. Es ist dann eine weitergehende Untersuchung dahingehend erforderlich, ob der Verdacht einer schadlichen
Bodenverdnderung besteht bzw. ausgerdumt werden kann. Zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise sind die ent-
sprechenden Maflnahmen (historische Recherche, Bodenuntersuchungen usw.) mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzu-
stimmen.
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Gemarkung Osterwieck
Flur 14

3. Bodendenkmal
Das Vorhaben befindet sich im Bereich eines archdologischen Denkmals. Es ist daher davon auszugehen, dass im Zuge von
Tiefbaumalinahmen archaologische Funde und Befunde zerstort werden.
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Den eigentlichen Tiefbaumalnahmen haben daher archéologische Untersuchungen voranzugehen, deren Kosten gemait§ 14
(9) DSchG LSA vom Veranlasser zu tragen sind. Art, Dauer und Umfang der Untersuchung sind rechtzeitig mit der untere
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir Archéologie abzustimmen.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung kénnen ebenfalls bei BaumaRnahmen u.U. archiologische Denkmale ge-
funden werden. Hier ist entsprechend der Stellungnahme zu verfahren.

4. Immissionsschutz
Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen / Griinflache wird an einigen Tagen im Jahr eine geringe Staub-,
Larm- oder Geruchsbeldstigung beim Diingen, der Aussaat oder Ernte zu verzeichnen sein, die aber zeitlich und im Umfang
begrenzt sein werden und gerade in dorflichen Bereich nicht als unzumutbare Einschrénkung einzustufen sind.

PRAAMBEL

Satzung der Stadt Osterwieck tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord“. 3. Anderung. 3. Friihzeitige Beteiligung der Behorden 6. Satzungsbeschluss

Aufgrund des § 10 des Baugesetzesbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager &6ffentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vor- Der Stadtrat der Stadt Osterwieck hat die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6) geandert worden ist, nach dem § 85(3) der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom habenbezogenen Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord". 3. Anderung in der Fassungvom ___ hatin der Zeitvom Trager Offentlicher Belange am gerecht gegen- und untereinander abgewogen und in die Planung eingestellt. Das Ergebnis
10.09.2013 (GVBI. LSA 2013, S. 440), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18.11.2020 (GVBI. S.200), sowie dem § 8 des Kommunalver- bis__ statigefunden. wurde mitgeteilt.

fassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014 zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 15.12.2020 (GVBI. LSA Die Stadt Osterwieck hat mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Osterwieck vom den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
S. 712, 713), wird nach der Beschlussfassung durch den Stadtrat vom folgende Satzung lber den vorhabenbezogenen Osterwieck, den (Siegel) JIndustriegebiet Nord". 3. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord“. 3. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Teil C (Vorhaben- und (Teil B) in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Erschlieungsplan) und die Begriindung beschlosssen.

Osterwieck, den (Siegel)

Osterwieck, den (Siegel) Birgermeister

Blrgermeister

Birgermeister

4. Offentliche Auslegung G " I B
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord“. 3. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und . . N ° ° i % . / 1 5 "'_ e el :
den Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom wurde mit der Begriindung § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis 7. Ausfertigungsvermerk [TK10 / 01/2012] (c) LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011 w iy SN

L L9 i

offentlich ausgelegt. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord“. 3. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Ve rfah rensvermerke Die offentliche Auslegung wurde vom bis ortsublich bekannt gemacht. und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Osterwieck, den (Siegel) Osterwieck, den (Siegel)
1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes -
JIndustriegebiet Nord“. 3. Anderung fiir die Ortschaft Stadt Osterwieck beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am a s e rWI e c

ortsiiblich bekannt gemacht. Bilrgermeister Blirgermeister
o Ortschaft Osterwieck
5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 8. Bekanntmachung und Inkrafttreten
_ i Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Uber die &ffentliche Auslegung informiert. Die Satzung vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord". 3. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Burgermeister Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord”. 3. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) den Textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB in der llsezeitung bekannt gemacht.
und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Ab-

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt. wagung sowie auf die Rechtsfolgen gern. §215 BauGB und weiterhin auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gern. §

| Bebauungsplan
2. Verfahren gemaf BauGB Osterwieck, den (Siegel) Die Satzung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
LIndustriegebiet Nord“. 3. Anderung in der  Fassung vom hat im Rahmen eines Erdrterungstermins am Osterwieck, den (Siegel)

stattgefunden. ' ' I d - - ' '
s naustriegepie or
Osterwieck, den (Siegel)

Birgermeister

3. Anderung
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