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Teil A: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1 Ausgangslage

1.1 R&umlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord“ umfasst das Flurstiick 191, 186,
187, 82/4, 82/7 und 232 sowie Teilflachen des Flurstiicks 233 der Flur 14 in der Gemarkung Osterwieck.

1.2 Bestand

Das Gelande des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord" fallt von
nach Nord in FlieBrichtung der ,llse ab. Die Hohe betragt an der Landesstral’e etwa 112 m tber NHN und
fallt bis auf ca. 107 m Gber NHN im Nordwesten ab. Die Flachen im suidlichen Bereich des Industriegebietes
liegen mit 109 m - 111 m Uber NHN relativ hoch.

Die angrenzenden Flachen an das Industriegebiet Nord werden Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Norddstlich des Plangebietes verlauft die Landesstralle L 87 von Osterwieck nach Hoppenstedt/ Hornburg.
Die ehemalige Gleisanlage wird durch den ,Réhnstalgraben" von Norden nach Siden" gekreuzt.
Unmittelbar westlich an die Lankwitzer Lackfabrik GmbH angrenzend verlauft der ,Wiesengraben" (verrohrt
einlaufend in den ,Rhdénstalgraben®).

Sudlich angrenzend verlauft der ,Muhigraben®, stdwestlich flief3t die ,llse” von Stdost nach Nordwest.
Westlich der bestehende Lankwitzer Lackfabrik GmbH mindet der ,Mihigraben® in die ,lise”.

Von diesen Wasserlaufen geht eine Gefahrdung durch Hochwasser fir den sudwestlichen Teil des
Industriegebietes aus. Der Bereich der Lankwitzer Lackfabrik GmbH ist aufgrund seiner Héhenlage davon
nicht betroffen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord", 3. Anderung liegt
auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der ,lIse*

Mit der 3. Anderung und dem geplanten Vorhaben der Lankwitzer Lackfabrik GmbH, dem Neubau einer
Lagerhalle, erfolgt die Erweiterung des Industriegebietes um ca. 30 m nach Westen mit insgesamt ca.

6650 m2. Diese Flache weist derzeit einen extensiv gepflegten Grinbestand auf.

1.3 Bisherige Rechtslage

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich in privater Hand. Das Plangebiet wird berwiegend vom

Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord“ erfasst, der mit dem Satzungsbeschluss vom 29.08.1996 und seiner

Bekanntmachung Rechtskraft am 05.02.1997 erhielt.

In der Folge gab es zwei Anderungen:

- 1. Anderung (1999), Anlass: Nutzungsanderung der ausgewiesenen Gleisanlagen als Vergleichsflache
bzw. der Flache als Regenriickhaltebecken als Industriegebiet (westlicher Bereich)

- 2. Anderung (2006), Anlass: Nutzungsanderung der ausgewiesenen Gleisanlagen als Industriegebiet

(6stlicher Bereich)

Anlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Verbindung mit der 3. Anderung des

Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord“ sind Planungen der Firma Lankwitzer Lackfabrik GmbH ihren Betrieb,
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um eine Lagerhalle zu erweitern. Das Gebaude soll auf der Freiflache errichtet werden, die sich nach Westen

an das bestehende Betriebsgelande auf dem Grundstliick Hoppenstedter Stralle 2 anschlief3t.

Durch die Stadt Osterwieck wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemall § 12 Abs. 1 BauGB
gewahlt, da die Verwirklichung eines konkreten Bauvorhabens durch einen einzelnen Investor ermdglicht

werden soll und keine angebotsorientierte Planung flir jedermann vorliegt.

Im aktuellen Gesamtflachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Osterwieck (rechtskraftig mit
Bekanntmachung am 11.05.2019) ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Damit ist das

Plangebiet vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP LSA)

- im Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,FlieRgewasser im nérdlichen und
norddstlichen Harzvorland®, Pkt. 4.1.1, G 90

Teilflachen des Plangebietes befinden sich im Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz. Die Lankwitzer
Lackfabrik GmbH kennt die Problematik des Hochwassers und wird flir sich entsprechende
Hochwasserschutzmallnahmen festlegen. Aufgrund der Produktionsproduktionsablaufe und des
Warenflusses von West nach Ost, ist die Erweiterung nur auf der Westseite des bestehenden Standortes
moglich.

Vorranggebiete fir Hochwasserschutz, Pkt. 4.1.2, Z 125, G 91, Z 126, G 93

Das Vorranggebiet befindet sich westlich und siidlich angrenzend, so dass keine Beeintrachtigungen zu

erwarten sind.

- im landlichen Raum: G 8
Die Stadt Osterwieck gehdrt zu dem Grundtyp ,Landlicher Raum aufierhalb der Verdichtungsraume mit
gunstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen — Wachstumsraume®.
Die Entwicklung des landlichen Raums auferhalb der Verdichtungsraume mit relativ glinstigen
wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen muss sich danach an den jeweiligen Bedingungen und der
besonderen Art seines wirtschaftlichen Wachstums orientieren. Insbesondere kommt es darauf an, die
Faktoren fur die Schaffung regionaler ,innovativer Milieus* positiv zu beeinflussen. Dabei sind
Kooperationsnetze zwischen kleinen und mittleren Unternehmen zu schaffen und ein Technologietransfer
anzustreben.
Die Wachstumsrdume im landlichen Raum weisen ein eigenstandiges zukunftsfahiges Profil auf und
verflgen uUber dynamische Wirtschaftsstandorte. Diese Raume sind weiter zu starken, um eine
Ausstrahlungsfunktion fiir den landlichen Raum wahrnehmen zu kdnnen. Die zentralen Orte im landlichen
Raum wirken hierbei als Trager der Entwicklung.
Der Bebauungsplan tragt zu einer Starkung der Entwicklung der Stadt Osterwieck bei und tragt insoweit
dem Grundsatz 8 des Landesentwicklungsplans 2010 Rechnung.
-Z27
Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist zu gewahrleisten, dass in allen Teilen des Landes ein
raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grundzentren entsteht bzw. erhalten

bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander
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verflochten ist. Dieses raumstrukturelle Netz soll der Bevolkerung, der Wirtschaft und den 6ffentlichen
und privaten Tragern der Daseinsvorsorge verlassliche Rahmenbedingungen fur ihre Standort- und
Investitionsentscheidungen bieten.

Auszug aus dem Landesentwicklungsplans 2010

-G13
Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemaf Grundsatz 13 vorrangig die
vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet
werden (LEP, Ziffer 2., G 12).
Diesem Grundsatz folgt das Vorhaben. Durch die Festsetzung von privaten Grinflachen wird die
Beeintrachtigung auf ein Minimum reduziert. In den Griinflachen sind die KompensationsmalRnahmen

zum Ausgleich oder Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft geplant.

Das Planungsgebiet ist entsprechend REP Harz vor allem von folgenden Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung betroffen:
- Grundzentrum (Sachlicher Teilplan ,Zentralortliche Gliederung“ vom 27.04.2018)
Die Stadt Osterwieck ist im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung als Grundzentrum eingestuft.
Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der iberértlichen Grundversorgung
mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln (Z 35,
LEP 2010).
Durch das Vorhaben wird die Entwicklung des Grundzentrums Osterwieck durch die Erweiterung eines

ortsansassigen Unternehmens, der Lankwitzer Lackfabrik GmbH, fir die Zukunft abgesichert und tragt
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zur Starkung der Wirtschaftskraft von Osterwieck bei.

- Vorranggebiet fur Hochwasserschutz, Pkt. 4.3.1. Z 4 (VIII: llse), angrenzend
Das Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz sind zur Erhaltung der Flussniederungen fur den
Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen
Veranderungen der Flachennutzung, die der Hochwasserentstehung beglnstigen und beschleunige,
vorgesehen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fiir Natur und Landschaft und als
Teil des 6kologischen Verbundsystems sowie flr die landschaftsorientierte Erholung zu erhalten.
Das Vorranggebiet befindet sich westlich und sidlich angrenzend, so dass keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

- Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe ,Osterwieck®, Pkt. 4.4.1. Z 2
Mit der Erweiterung des Industriegebietes wird der Pkt. 4.4.1. Z 2 entsprochen.

- allgemeine Grundzlge der Raumordnung fir die Planung, Punkt 5.6 Wirtschaft: G1 -G 5
Mit der Ausweisung der Gewerbeflache kann erreicht werden, dass der Standort des bestehenden
Gewerbebetriebes gesichert und dadurch in seiner Wirtschaftskraft gestarkt wird. Ein positiver

Nebeneffekt ist die Sicherung der Arbeitsplatze und deren Ausbau.

Auszug aus dem REPHarz

- Vorbehaltsgebiet fiir Hochwasserschutz, Pkt. 4.5.1
Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz erganzen die Vorranggebiete flir Hochwasserschutz um die
Ausweisung der potentiellen Uberflutungsbereiche der im Pkt. 4.3.1. genannten FlieRgewassersysteme,
die bei Versagen bestehender Hochwasserschutzeinrichtungen oder Extremhochwasser iberschwemmt

werden kdnnen. In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten flir Hochwasserschutz ist den Belangen des
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Hochwasserschutzes bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht
beizumessen.

Teilflachen des Plangebietes befinden sich im Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz. Die Lankwitzer
Lackfabrik GmbH kennt die Problematik des Hochwassers und wird flr sich entsprechende
HochwasserschutzmalRnahmen festlegen. Aufgrund der Produktionsproduktionsablaufe und des
Warenflusses von West nach Ost, ist die Erweiterung nur auf der Westseite des bestehenden Standortes

moglich.

Vorbehaltsgebiet flir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,llseaue und Zufllisse®, Pkt. 4.5.3,
G1,23,G7

Im Regionalen Entwicklungsplan werden zur Vermeidung und Minderung von Isolationseffekten zwischen
Biotopen oder ganzen Okosystemen Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems festgelegt. Diese sollen die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
aufgrund ihres eigenen Wertes und als natiirliche Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
fur kinftige Generationen sowie die Gestaltung und Entwicklung der Kulturlandschaft im
Zusammenwirken mit anderen raum- und entwicklungsgestaltenden Planungstragern gewahrleisten.
Kompensationsmallnahmen zum Ausgleich oder Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen in Natur und
Landschaft sollen bevorzugt in den Bereichen fir den Aufbau eines Okologischen Verbundsystems
durchgefiihrt werden, soweit dies mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar
ist. MaRnahmen der Landschaftspflege, -gestaltung und Landschaftsentwicklung sind aus den
naturschutzfachlichen Planungen abzuleiten.

Mit der Erweiterung des Produktionsstandortes erfolgt eine zusatzliche Versieglung aufgrund der
Bebauung und somit eine Zerstérung der vorhandenen Natur und Landschaft. Durch die Festsetzung von
privaten Grunflachen wird die Beeintrachtigung auf ein Minimum reduziert. In den Grunflachen sind die
Kompensationsmallnahmen zum Ausgleich oder Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen in Natur und

Landschaft geplant, so dass der Eingriff so weit wie méglich gleich vor Ort erfolgt.

Der Planinhalt entspricht den Zielen der Raumordnung.

2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

2.1 Allgemeine Planungsziele
Mit dem vorliegenden rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord" und der 1. bzw. 2. Anderung zum
.Industriegebiet Nord" hat die Stadt Osterwieck eine Reihe von Planungszielen verfolgt, bzw. ihre Umsetzung
ermdglicht:

- Neustrukturierung des traditionellen Industriestandortes im nordwestlichen Teil des Landkreises

Halberstadt

- Sicherung des Standortes der vorhandenen Lackfabrik

- Neuansiedlung gewerblicher und industrieller Betriebe

- rechtliche Absicherung der ErschlieRung zur Landesstralle L 87

- Erweiterung der inneren ErschlieBungsflachen, u.a. zur Aufschlieung der Flachen im Nordwesten.
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Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord“ méchte nun die Lankwitzer Lackfabrik GmbH
ein neues Rohstofflager errichten, um die Produktionskapazitdt zu erhéhen und langfristig den

Produktionsstandort wirtschaftlich abzusichern.

Die Lankwitzer Lackfabrik GmbH ist ein 1952 im Berlin Stadtteil Lankwitz gegriindetes Familienunternehmen,
welches Lacke fiir zahlreiche industrielle Anwendungen herstellt und weltweit vertreibt. Der Standort
Osterwieck wurde 1992 vom VEB LACUFA (bernommen und kontinuierlich ausgebaut. Durch das stark
gewachsene Geschaft mit UV-hartenden Lacken wurde 2007 ein Neubau errichtet, der neben Produktion,
Rohstoff- und Fertigwarenlager auch Labor und Verwaltung umfasst.

Mit dieser Investition entstand Europas modernste Fabrik fir Entwicklung und Herstellung von
umweltfreundlichen Lacksystemen (ausschliefllich wasserverdinnbare und UV-hartende Lacke) flr
industrielle Anwendungen. Zum Kundenkreis zahlen namhafte Unternehmen wie BMW, Bosch, Brembo,
Deutsche Bahn etc. (s. www.lankwitzer.com). Es liegen Zertifizierungen nach 1ISO 9001:2015, ISO 14001:2015
sowie IATF 16949:2016 vor.

In Osterwieck werden zurzeit ca. 130 Mitarbeiter beschaftigt, davon 4 Mitarbeiter im Rohstofflager. Diese

Arbeitskrafte sollen durch den Neubau des Rohstofflagers gesichert und ausgebaut werden.

Die Lankwitzer Lackfabrik hat zukunftsorientierte Lacke flr die batterieelektrische Mobilitat entwickelt und das
Geschéaft in den letzten Jahren stark ausgebaut, so dass die vorhandene Kapazitat in Osterwieck nicht mehr
ausreicht. Weiterhin erwartet sie in den kommenden Jahren eine stark wachsende Nachfrage nach diesen
Lacken. Es entstehen somit neue Ertragschancen und neue Arbeitsplatze.

Es ist daher geplant, ein neues Rohstofflager auf den im Westen gelegenen Flurstiicken zu errichten. Durch
den Neubau und die damit verbundene Verlagerung des Rohstofflagers kann innerhalb der vorhandenen Halle
zusatzliche Produktionskapazitat geschaffen werden. Die im Westen gelegene Anordnung des neuen Lagers

ist zwingend erforderlich, um den optimalen Warenfluss aufrecht zu erhalten.

2.2 Bauflachen

Bei der Art der baulichen Nutzung werden in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) elf
Baugebietskategorien unterschieden (beispielsweise Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbe- oder
Industriegebiete, Sondergebiete, usw.), innerhalb deren Geltungsbereiche bestimmte Nutzungsarten
allgemein, ausnahmsweise oder unter bestimmten Einschrdnkungen zugelassen sind. Durch die
Abgrenzung in unterschiedliche Gebietskategorien mit entsprechenden abgestuften Auswirkungen der
Nutzungsarten kénnen Konflikte zwischen nebeneinanderliegenden Gebieten reduziert bzw. vermieden
werden.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht fiir das Plangebiet eine Nutzung als Industriegebiet vor.

Industriegebiet (Gl-Gebiet) gem. § 9 BauNVO

In der Erweiterungsflache ist der Neubau einer Lagerhalle und ein Verbindungsbau zum Bestandgebaude
geplant.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird die Nutzung nicht verandert. Wie im Ursprungsplan des

.Industriegebietes Nord“ werden alle Nutzungen nach § 9 Industriegebiete der Bau NVO zulassig.

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 9 November 2023



MaRB der baulichen Nutzung
Das zulassige Malf} der baulichen Nutzung wird nach § 17 BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Baumassenzahl bestimmt. Mit der 3. Anderung wird das MaR der Baulichen Nutzung nicht verandert.

Festgesetzt sind: 0,8 GRZ und Baumassenzahl 6,0

Bauweise
Es werden auch in der 3. Anderung zum Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord" keine Festsetzungen zur
Bauweise getroffen.

Hohe baulicher Anlagen

Das ,Industriegebiet Nord" befindet sich abseits der Ortslage Osterwiecks. Aus Grinden des Schutzes von
Orts- und Landschaftsbild wird die Hohe bauliche Anlagen begrenzt.

Bauliche Anlagen sind bis zu einer Firsthdhe von 12 m Uber dem hochsten mit dem Gelande
angeschnittenen Punkt zuldssig. Ausgenommen davon sind technisch Anlagen fiir funktionstechnische
Zwecke, Filterentstaubung, Be- und Entliftungsanlagen.

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord" bzw. der 1./ 2. Anderung

werden Ubernommen.

Stellunqg baulicher Anlagen
Innerhalb des Plangebietes sind bereits eine Reihe Gebaude vorhanden, die kein bereinstimmende
Firstrichtung aufweisen.

Es wird daher darauf verzichtet die Stellung der baulichen Anlagen festzusetzen.

Baugrenzen
Die Baugrenzen werden vom rechtglltigen Bebauungsplan Ubernommen. Im Bereich der

Erweiterungsflachen wird eine Baugrenze von 20,5 m nach Norden und 45 m nach Siden festgesetzt.

2.3 Verkehrsflachen

StraBenverkehrs - und Wegeflachen

Das Industriegebiet wird tber eine Zufahrtsstralle zur Landesstral’e 87 im Bereich der Lackfabrik erschlossen.
Die Anbindung an die Landesstral’e ist durch eine Kreuzungsvereinbarung mit dem Stralenbauamt
Halberstadt (heute LSBB) geregelt. Der Ausbau der Anbindung ist erfolgt.

Die Flache fiir den Weg im siidlichen Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung und
wird beibehalten.

Fragen der ErschlieRung werden durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht bertihrt.

Park - und Stellplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird im Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord" und der vorliegenden 1.
und 2. Anderung sind durch Ausweisung von Parkplatzen im &ffentlichen Stralenraum Rechnung getragen.
Fir die Baugrundsticke werden die erforderlichen Stellplatznachweise im Rahmen der jeweiligen

Bauantragsverfahren gesondert zu fihren sein. Flachen fur das Aufstellen von Fahrzeugen oder fiir Garagen
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sind ausreichend auf den Grundstticken vorhanden.

Durch die 3. Anderung sind keine Anderungen notwendig.

2.4 Grunflachen

Die textlichen Festsetzungen des rechtsgltigen Bebauungsplaners werden tibernommen.

Mit der Erweiterung des Produktionsstandortes erfolgt eine zusatzliche Versieglung aufgrund der Bebauung
und somit eine Zerstérung der vorhandenen Natur und Landschaft. Durch die Festsetzung von privaten
Grunflachen wird die Beeintrachtigung auf ein Minimum reduziert. In den Grinflachen sind die
KompensationsmaRhahmen zum Ausgleich oder Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen in Natur und

Landschaft geplant, so dass der Eingriff so weit wie moglich gleich vor Ort erfolgt.

2.5 Gewasser

Gewasser

verlauft der sogenannte ,Wietholzgraben" (verrohrt einlaufend in den Rhénstalgraben). Dieses Gewasser
besitzt gemaf § 38 Abs. 3 WHG beidseitig je 5,0 m breite Randstreifen, deren Nutzung gern. § 38 Abs. 4 WHG
und§ 50 Abs. 2 WG LSA eingeschrankt sind. Ausnahmen sind gern. § 38 Abs. 5 WHG und § 50 Abs. 3 WG
LSA bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Weiterhin bedirfen bauliche Malnahmen an
oberirdischen Gewassern nach§ 36 Abs. 1i. V. m. § 49 Abs. 2 WG LSA der wasserrechtlichen Genehmigung
der zustandigen Behdrde.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich der ,Réhnstalgraben” als Gewasser 2. Ordnung und stidlich
angrenzend der Muihlengraben, als Gewasser 2. Ordnung vorhanden ( Gewassernummer 033-00). Die
Gewasser 2. Ordnung werden durch den UHV ,lIse / Holtemme" unterhalten.

Hochwasserschutz

Entlang der lise sind Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen, die in die Planzeichnung entsprechend
dargestellt werden. Nach § 78 Abs. 1 WHG ist innerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
die Ausweisung von neuen Baugebieten unter-sagt Ein Teil des Plangebietes befindet sich im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Die zustandige Behérde kann Aus-nahmen fiir diese Verbote nur unter strengen
Auflagen und bei Erflullung bestimmter Grundvoraussetzungen genehmigen bzw. zulassen (§ 78 Abs. 2
WHG) Die Stadt Osterwieck wird hierzu die entsprechende Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG
bei der zustandigen Behdrde beantragen.

2.6 Denkmalschutz

Im sudlichen, und ggf. auch im Ostlichen Planbereich des Bebauungsplanes Industriegebiet Nord sind
Bodendenkmale vorhanden.

Hierzu ist, im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur 1. Anderung des B - Planes
.Industriegebiet Nord", durch die untere Denkmalschutzbehoérde und das Landesamt fur Archaologie nach §
14 (5) DSchG LSA folgende Stellungnahme erfolgt:

Das Vorhaben befindet sich im Bereich eines archdologischen Denkmals. Es ist daher davon auszugehen,
dass im Zuge von TiefbaumalRnahmen archaologische Funde und Befunde zerstdrt werden.

Den eigentlichen TiefbaumalRnahmen haben daher archaologische Untersuchungen voranzugehen, deren

Kosten gemaf§ 14 (9) DSchG LSA vom Veranlasser zu tragen sind. Art, Dauer und Umfang der Untersuchung
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sind rechtzeitig mit der untere Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Archaologie abzustimmen.
Innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung kénnen ebenfalls bei BaumaRnahmen u.U. archologische

Denkmale gefunden werden. Hier ist entsprechend der Stellungnahme zu verfahren.

2.7 Ver-und Entsorgungsanlagen

271 Schmutz- und Regenwasser

Die Schmutzwasserentsorgung des Industriegebiets erfolgt tiber die Klaranlage Osterwieck.

Das Regenwasser wird nach textlicher Festsetzung dezentral auf den Grundstiicken versickert. Es sind
geeignet Rickhaltemdglichkeiten und Versickerungsmaoglichkeiten vorzusehen.

Aus der Notwendigkeit anfallendes Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern, ergibt sich der
Zwang die Versiegelung der Grundstiicksflache auf ein Minimum zu reduzieren. Ein ressourcenschonender
Umgang mit dem Schutzgut Boden wird auf diese Weise unterstitzt.

Das anfallende Niederschlagswasser der Erweiterungsflache der Lankwitzer Lackfabrik GmbH soll in das
Gewasser Il. Ordnung ,Wietholzgraben® (Gewasser 034-01-00) geleitet werden. Hierzu wird der
entsprechende Antrag im Zuge der Baugenehmigung erstellt.

Far den Brandfall ist jedoch eine Riickhaltung des Léschwassers vorzusehen. Dabei sollen auch Maflinahmen

zur Absperrung noch zu bauender NW-Kanale Berlicksichtigung finden.

2.7.2 Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung:

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist tiber den TAZV Vorharz erschlossen. Durch die 3. Anderung ergeben
sich keine Anderungen.

Léschwasserversorgung:

Das Baugebiet wird laut Protokoll zur Hydranten-Durchflussmengenmessung vom 27.05.2005 derzeit mit einer
Léschwassermenge von 179,1m3h (OF-Hydrant an der L87) und 85,8 m3/h (OF-Hydrant an der
ErschlielBungsstraflie) sichergestellt.

2.7.3 Stromversorgung
Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist tiber die Avacon Netz GmbH erschlossen. Durch die 3. Anderung

ergeben sich keine Anderungen.

2.7.4 Gasversorgung
Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist nicht an die Gasversorgung angeschlossen.

Durch die 3. Anderung ergeben sich keine Anderungen.

2.7.5 Telefonkabel
Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist Uber die Deutsche Telekom erschlossen. Durch die 3. Anderung

ergeben sich keine Anderungen.

2.7.6 Abfallbeseitigung
Die offentliche Abfallbeseitigung wird durch die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz A6R

sichergestellt. Durch die 3. Anderung ergeben sich keine Anderungen.
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2.8 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Zurzeit beliefern das Unternehmen arbeitstaglich durchschnittlich 15 Lkw / Kleintransporter mit Rohstoffen
und sonstigen Waren, 10 Lkw versenden Fertigwaren. Es wird eine Steigerung des Transportvolumens von
ca. 20 - 30% erwartet.

Das Industriegebiet befindet sich in ausreichender Entfernung von ca. 800 m zur nachsten Wohnbebauung,
so dass keine Beeintrachtigungen durch die 3. Anderung zu erwarten sind.

Landwirtschaft

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen / Grinflachen wird an einigen Tagen im Jahr eine
geringe Staub-, La&rm- oder Geruchsbelastigung beim Dingen, der Aussaat oder Ernte zu verzeichnen
sein, die aber zeitlich und im Umfang begrenz sein werden und gerade in dorflichen Bereich nicht als

unzumutbare Einschrankung einzustufen sind (Hinweis auf der Planunterlage).

2.9 Bodenschutz

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ist im Bodenschutz- und
Altlasteninformationssystem des Landes Sachsen-Anhalt beim Landesamt fir Umweltschutz (LAU)
Halle/S. (Mitteldeutsches Altlasteninformationssystem MDALIS - sog. ,Altlastenkataster") neben der
als ,Fakaliengrube" (Kennziffer 1535702650139) gezeichneten Altlastflache eine weitere Verdachts-
bzw. altlastverdachtige Flache i. S. § 2 Abs. 4 und 6 BBodSchG dokumentiert.

Es handelt sich hierbei um das Betriebsgelande der ,Osterwiecker Lacke GmbH" mit der Kennziffer
1535702650135.

Sollte der Standort auf der Grundlage entsprechender Untersuchungen und unter Zugrundelegung der
bisherigen Nutzung aus dem Verdacht einer schadlichen Bodenverédnderung bzw. Altlast entlassen
werden koénnen, so ist die Flache zu archivieren. Nahere Angaben hierzu sind zu erhalten bei der fir die
Erfassung und standige Aktualisierung des o. g. Katasters zustandigen unteren Bodenschutzbehérde des

Landkreises Halberstadt

Sollten bei Baumaflnahmen organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Aussehen) beobachtet werden, ist
eine weitergehende Untersuchung dahingehend erforderlich, ob der Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast besteht bzw. ausgerdumt werden kann. Alle dementsprechenden
MaRnahmen sind mit der zustdndigen unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Halberstadt
abzustimmen.

Die anfallenden Abfélle (Bauschutt, Erdaushub, Schotter, Bahnschwellen etc.) sind in Abstimmung mit
der zustandigen unteren Abfallbehdrde des Landkreises Halberstadt unter Beachtung des KrW-/AbfG
ordnungsgemal und schadlos zu verwerten oder in einer dafiir zugelassenen Anlage zu beseitigen. Bei
Verwertung sind die Anforderungen des LAGA Merkblattes M 20 ,Anforderungen an die stoffliche

Verwertung von mineralischen Abfallen -Technische Regeln" in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.
Gemal § 5 Abs. 2 und 4 KrW-/AbfG sind Besitzer von Abfallen verpflichtet, diese nach Maligabe des§ 6

dieses Gesetzes zu verwerten, wenn dies technisch moglich und wirtschaftlich zumutbar ist. Nach § 5

entfallt die Pflicht zur Verwertung, wenn die Beseitigung die umweltvertraglichere Lésung darstellt.
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3 OrdnungsmaBnahmen

3.1  Ordnung des Grund und Bodens

Eine Ordnung des Grund und Bodens der privaten Bauflache wird nicht erforderlich.

3.2 Ordnung der Bebauung

Ortliche Bauvorschrift zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

Eine ortliche Bauvorschrift fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord® ist nicht
festgesetzt. Von Seiten der Stadt Osterwieck wird auch kein Bedarf gesehen.

Fir die geplante Lagerhalle ist die Gestaltung dem Vorhabenplan zu entnehmen.

4 Stadtebauliche Daten

Bruttobauland = Gesamtflache des Geltungsbereiches = 93.617 m?, davon entfallen auf:

Industriegebiet 90.192m?= 96,34 %
private Grinflache 3.033m?= 3,24 %
Wasserflache 391 m?2=_ 042%

96.617 m? = 100,00 %

Erweiterungsflache des ,Industriegebietes Nord* ca. 6.650 m?

5 Kostenberechnung und Finanzierung

5.1 Kostenberechnung der BaumaRBnahmen
Eine detaillierte Kostenberechnung zur Einschatzung von ErschlieRungsbeitragen bzw. stadtischer
Kostenanteile wird fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich, da offentliche

ErschlieBungsmalinahmen nicht erforderlich werden.

5.2 Finanzierung der BaumaRnahme
Zwischen der Stadt Osterwieck und dem Vorhabentrdger wird vor Satzungsbeschluss ein
Durchfilhrungsvertrag geschlossen, der die Ubernahme der Planungskosten fiir das Bauleitverfahren

einschlieBlich der erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs - und ErsatzmalRnahmen regelt.
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Teil B: Umweltbericht

6 Anlass und Ziel der Planung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord“ soll im Wesentlichen das geplante Vorhaben
der Lankwitzer Lackfabrik GmbH, den Neubau einer Lagerhalle, bauplanungsrechtlich absichern. Hierbei
erfolgt die Erweiterung des Industriegebietes um ca. 30 m nach Westen mit insgesamt ca. 6650 m?. Die
Flache ist gepragt durch eine Kahlschlagflache, schmale, randliche Gehdlzstreifen, den begleitenden
Baumbestand an der Mihlen-lise im Stiden und eine extensiv genutzte Griinlandflache. Gebaude sind im
Bereich der Erweiterungsflache nicht vorhanden. Die ErschlieBung erfolgt tGber die Werkszufahrt von

Norden uber die Hornburger Stralle und die Hoppenstedter Stral3e.

Die angrenzenden Flachen an das Industriegebiet Nord werden Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich
genutzt, wobei fast ausschlieRlich Ackerbau betrieben wird. Wiesenflachen sind, auch entlang der lise, nur
wenige kleine vorhanden. Nordostlich des Plangebietes verlauft die Landesstral’e L 87 von Osterwieck
nach Hoppenstedt / Hornburg. Unmittelbar stidlich grenzt das Plangebiet an den Lauf der Muhlen-lise,
einen Seitenarm der lise, der Ostlich der Stadt von der lilse nach Norden abzweigt und westlich des

Plangebietes wieder in die llse miindet.

Mit dem vorliegenden rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord" und der 1. bzw. 2. Anderung zum
.Industriegebiet Nord" hat die Stadt Osterwieck eine Reihe von Planungszielen wie die Sicherung des
Standortes der vorhandenen Lackfabrik, die Neustrukturierung des traditionellen Industriestandortes sowie die
Neuansiedlung gewerblicher und industrieller Betriebe verfolgt und umgesetzt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord“ méchte nun die Lankwitzer Lackfabrik GmbH
ein neues Rohstofflager errichten, um die Produktionskapazitdt zu erhéhen und langfristig den

Produktionsstandort wirtschaftlich abzusichern.

Die Lankwitzer Lackfabrik GmbH, ein 1952 im Berliner Stadtteil Lankwitz gegrindetes Familienunternehmen,
hat den Standort Osterwieck 1992 vom VEB LACUFA Ubernommen und kontinuierlich ausgebaut. Durch das
stark gewachsene Geschaft mit UV-hartenden Lacken wurde 2007 ein Neubau errichtet, der neben Produktion,
Rohstoff- und Fertigwarenlager auch Labor und Verwaltung umfasst.

Das Geschaft mit Lacken fiir zahlreiche industrielle Anwendungen sowie der weltweite Vertrieb wurde in den
letzten Jahren stark ausgebaut, so dass die vorhandene Kapazitat in Osterwieck nicht mehr ausreicht.
Weiterhin wird in den kommenden Jahren eine stark wachsende Nachfrage nach diesen Lacken erwartet, was
neue Ertragschancen und neue Arbeitsplatze beinhaltet.

Es ist daher geplant, ein neues Rohstofflager auf den im Westen gelegenen Flurstiicken zu errichten. Durch
den Neubau und die damit verbundene Verlagerung des Rohstofflagers kann innerhalb der vorhandenen Halle
zusatzliche Produktionskapazitat geschaffen werden. Die im Westen gelegene Anordnung des neuen Lagers

ist zwingend erforderlich, um den optimalen Warenfluss aufrecht zu erhalten.

Das Plangebiet befindet sich in Privatbesitz und wird vom Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord® erfasst.
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Im aktuellen Gesamtflachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Osterwieck (rechtskraftig mit
Bekanntmachung am 11.05.2019) ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt und damit als

vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder sonstige Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind
im Plangebiet und dessen naherer Umgebung nicht vorhanden. Mehrere nach §22 NatSchG LSA

besonders geschiitzte Biotope sind im Plangebiet vorhanden.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB untersucht und bewertet der Umweltbericht die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens und legt Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich méglicher erheblicher Umweltauswirkungen fest, wodurch eine natur- und umweltvertragliche
bauleitplanerische Entwicklung gewahrleistet werden kann.

Die Anlage zum BauGB ist bei der Erstellung des Umweltberichtes anzuwenden.

6.1 Gesetzliche Grundlagen

Folgende Gesetze und Richtlinien bilden die Grundlage zur Erstellung des vorliegenden Umweltberichts:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346)

- Bioptoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt, RdErl. des MU vom 01.06.1994

- Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt). Gem. RdErl. des MLU, MBV, MI und MW vom 16.11. 2004 (MBI.
LSA S. 685)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 19. August 2002
(BGBI. I Nr. 59 vom 23.8.2002 S. 3245) in der derzeit gliltigen Fassung

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen und &hnliche Vorgange - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.
September 2002 (BGBI. I Nr. 71 vom 04.10.2002, S. 3830) in der derzeit gultigen Fassung

- Wassergesetz fur das Land Sachsen Anhalt (WG LSA) vom 21. April 1998 (GVBI. LSA 1998 S. 186,
1999 S.120) in der derzeit glltigen Fassung

7 Das Plangebiet

711 Lage
Die Stadt Osterwieck im Landkreis Harz befindet sich im Harzvorland ca. 10 km 6stlich von der Stadt Goslar,
OT Vienenburg und ca. 12 km nérdlich der Stadt llsenburg am Harzrand. Osterwieck liegt in der Nahe zur

Grenze nach Niedersachsen (ca. 4km). Nach Bad Harzburg in siidwestlicher Richtung sind es ca. 15 km. Uber
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die sudwestlich und westlich vorbeifihrende A36 ist der Ort an das Uberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Ortslage und umfasst das Betriebsgelande der Lankwitzer
Lackfabrik. Die ErschlieBung in Form der Werkszufahrt erfolgt von der Hornburger Straf3e im Norden aus.
Das Plangebiet liegt deutlich von der geschlossenen Bebauung der Stadt abgertckt nordwestlich der bebauten
Ortslage. Im Umfeld (nordwestlich) befinden sich weitere, jedoch deutlich kleinere Gewerbebetriebe und eine
PV-Anlage an der Hornburger Stral3e.

Naturnahe und standortgerechte Gehdlzbestande erstrecken sich entlang der Flusslaufe. Auch das Plangebiet
ist an fast allen Seiten von Geholzbestanden umgeben. Weitere naturnahe Flachen sind im naheren
Umgebungsbereich des Plangebietes nicht vorhanden. Die Gehdlzbestdnde haben sich weitestgehend

spontan angesiedelt. Das Plangebiet (Erweiterungsflache) umfasst eine Flache von 6.650 m2.

7.2 Naturraum

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Harzburger Harzvorland®, und wird der Untereinheit
~Dardesheimer Hugelland“ zugeordnet. Es handelt sich hierbei um ein unruhiges, kleinkuppiges Relief, in
welches die machtigen pleistozanen Schotterpakete durch ein dichtes System von Uberwiegend trockenen
Vorzeittélchen zerlegt wurden. Die gréfReren Taler haben sich in die anstehenden Kreidegesteine eingetieft.
(BUNDESFORSCHUNGSANSTALT FUR LANDESKUNDE UND RAUMORDNUNG 1970).

Die Niederschlédge betragen im Jahresdurchschnitt zwischen 600 und 650 mm pro Jahr. Die
Jahresmitteltemperatur liegt um 8,5°C.

Die heutige potentielle natirliche Vegetation im Naturraum der llseaue stellen Auenwald-Komplexe aus
Stieleichen, Ulmen, eschen, Erlen und Pappeln dar. Auf den Ubrigen Flachen dominieren Buchen-Eichen-
Hainbuchenwalder (LANDKREIS HALBERSTADT 1997).

Das Plangebiet ist durch anthropogene Veranderungen infolge der Nutzung als Bahngelande sowie durch
Versiegelung und teilweise Bebauung gepragt. Die Wege im Plangebiet sind mit einer wassergebundenen
Wegedecke befestigt. Die Freiflachen sind weitestgehend durch trockene, magere Wiesenflachen gepragt. Es

sind zahlreiche Gehdlzbestande vorhanden, die sich Gberwiegend spontan angesiedelt haben.

7.3 Schutzgebiete Natur und Landschaft

Im Plangebiet sowie angrenzend an die Ortslage Osterwieck sind keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte
nach Naturschutzrecht vorhanden.

Nordlich der Landesstralle 87 zwischen Osterwieck und Hoppenstedt erstreckt sich das FFH-Gebiet Nr. 45
~Fallsteingebiet nérdlich Osterwieck® (DE 3930-301) in einem Abstand von einem bis 1,3 km vom Plangebiet.
Ein groRerer Umgebungsbereich dieses Schutzgebietes ist als Landschaftsschutzgebiet ,Waldgebiet des
Fallstein® (LSG 0027 HBS) ausgewiesen. Es erstreckt sich zwischen Osterode am Fallstein, Veltheim und
Osterwieck.

Besonders geschitzte Biotope gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (§22 NatSchG LSA) sind
im Plangebiet vorhanden.
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8 Vorgaben aus ilibergeordneten Planwerken

8.1 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Halberstadt liegt aus dem Jahr 1997 vor. Der
Landschaftsranmenplan stellt ein umfassendes naturschutzrechtliches Gutachten dar, in dem der
gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft dokumentiert ist und erforderliche Schutz-, Pflege- und
EntwicklungsmaRnahmen sowie erforderliche Mallinahmen zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz und
Landschaftspflege (z.B. zu den einzelnen Schutzgitern oder zum Biotopverbund) festgelegt sind.

Die Aussagen aus dem Landschaftsrahmenplan sind aufgrund der ihm eigenen Ubergeordneten
Planungsebene nicht flachenkonkret. Hieraus kénnen lediglich Leitaussagen abgeleitet werden. Aussagen
hinsichtlich der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege, welche konkret in die Bauleitplanung einfliel3en,
werden im Landschaftsplan auf kommunaler Ebene getroffen.

Im Auftrag der Verwaltungsgemeinschaft Osterwieck-Fallstein wurde im Jahr 2006 der Landschaftsplan fur die
Stadt Osterwieck sowie fir die Gemeinden Berfel, Bihne, Littgenrode, Rhoden, Schauen und Wilperode
aufgestellt.

Die Aufgabe des Landschaftsplanes ist es, den Zustand von Natur und Landschaft innerhalb des
Verwaltungsgebietes zu erfassen und zu bewerten. Als Ergebnis daraus wird ein Handlungsrahmen erarbeitet,
mit dem die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Planungsraum gesteigert werden kann. Dabei werden
die Planungen mit den Gemeinden abgestimmt. Fir Industrie und Landwirtschaft aber auch fir Privatpersonen
werden Empfehlungen ausgesprochen, wie diese zur Leistungsverbesserung des Naturhaushaltes und somit
zur Umsetzung der lokalen Agenda 21 beitragen kénnen. Die Agenda 21 ist ein globales Umwelt- und
Entwicklungsprogramm flr das 21. Jahrhundert, das sich zur Aufgabe gemacht hat, einen nachhaltigen
Lebensstil in den Bereichen Umwelt, Soziales und Wirtschaft zu férdern.

Der Landschaftsplan stellt kein eigensténdiges Planwerk dar, sondern ist zunachst ein unabgestimmter
Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit gutachterlichem Charakter, der als
Planungsgrundlage fir die 6rtliche Bauleitplanung dient.

Das Plangebiet umfasst die bebauten Flachen der Lankwitzer Lackfabrik sowie benachbarte
landwirtschaftliche Flache (Acker, Griinland) und randliche Gehdlzbestande.

Im Landschaftsplan ist der Giberwiegende Teil des Geltungsbereichs als bebaute Flache ausgewiesen. Im Plan
genannte Entwicklungsziele oder Malinahmen zum Schutz von Natur und Landschaft fir die Flache sollen im
Rahmen der Bauleitplanung umgesetzt werden und beinhalten das Gebot der flachensparenden Bauweise
sowie der Ortseingrinung. Eine Eingrinung der Ortsrander, insbesondere bei ortsuntypischer Bebauung;
erreicht eine bessere Eingliederung der Orte in die umgebene Landschaft.

Die vorliegende Planung bericksichtigt insbesondere die Ziele des Landschaftsrahmenplanes sowie des
Landschaftsplanes hinsichtlich der Bauleitplanung. Dabei soll eine Beeintrachtigung empfindlicher bzw.
schutzbedurftiger Landschaftsrdume vermieden werden (LANDKREIS HALBERSTADT 1997). Dieses wird durch

die vorliegende Planung gewahrleistet.

8.2 Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP LSA)

- im Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,Flieldigewasser im noérdlichen und
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norddstlichen Harzvorland®, Pkt. 4.1.1, G 90

Teilflachen des Plangebietes befinden sich im Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz.

- Vorranggebiete fur Hochwasserschutz, Pkt. 4.1.2, Z 125, G 91, Z 126, G 93 westlich und sidlich angrenzend
- im landlichen Raum: G 8

Die Stadt Osterwieck gehort zu dem Grundtyp ,Landlicher Raum aulerhalb der Verdichtungsrdume mit

gunstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen — Wachstumsraume®.

Das Planungsgebiet ist entsprechend REP Harz vor allem von folgenden Zielen und Grundsatzen der

Raumordnung betroffen:

- Grundzentrum (Sachlicher Teilplan ,Zentral6rtliche Gliederung“ vom 27.04.2018)

- Vorranggebiet fir Hochwasserschutz, Pkt. 4.3.1. Z 4 (VIII: lise), angrenzend

- Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe ,Osterwieck®, Pkt. 4.4.1. Z 2

- allgemeine Grundzlige der Raumordnung fiir die Planung, Punkt 5.6 Wirtschaft: G1 -G 5

- Vorbehaltsgebiet fliir Hochwasserschutz, Pkt. 4.5.1

- Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,llseaue und Zuflisse®, Pkt. 4.5.3, G1,
Z3,GT7.

8.3 Biotopverbund

Das Land Sachsen-Anhalt hat ein umfassendes und fachlich fundiertes 6kologisches Verbundsystem fir die
gesamte Landesflache entwickelt. Die Darstellung erfolgt jeweils kreisweise im Mafstab 1:50.000. Fur die
vorliegende Planung wurde die Biotopverbundplanung fir den friiheren Landkreis Halberstadt verwendet.

Die Beschaffenheit von Biotopverbundsystemen wird in §21 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
geregelt. Demnach soll ein landeribergreifender Biotopverbund aus einem Netz von Schutzgebieten und
weiteren Flachen geschaffen werden. Es besteht jedoch keine Verpflichtung zur Umsetzung.

Das landesweite Biotopverbundsystem macht als Ausgangsebene fiir konkretere Planungen Vorschlage zur
Erhaltung wertvoller Lebensraume, zur Verbesserung beeintrachtigter Biotope und zur Wiederherstellung von
Zwischenverbindungen. Bestandteile des Biotopverbundes sind sowohl Schutzgebiete fir Natur und
Landschaft als auch besonders geschutzte Biotope und andere als geeignet eingestufte Lebensraume und
Flachen.

Ein wichtiges Ziel der Planung ist die Vermeidung und Verminderung von Konflikten zwischen den
Erfordernissen des Biotopverbundes und anderen Raum beanspruchenden Planungen, beispielsweise der
Siedlungsentwicklung. Zudem werden Uberregional und regional bedeutsame Biotopverbundeinheiten
dargestellt, die auf ortlicher Ebene weiter zu verdichten und zu ergénzen sind. Auch wenn sich aus dem
Naturschutzrecht keine Verpflichtung ergibt, ist das geplante Biotopverbundsystem aufgrund der Erfordernisse

der Raumordung zu beachten.
Die Bereiche zwischen Muhlen-lise und lise in Osterwieck sowie beidseitig des weiteren Verlaufs der lise in

Richtung Hoppenstedt / Bihne wurden als Entwicklungsflachen gekennzeichnet. Hierbei soll die vorhandene

in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Das Plangebiet befindet sich innerhalb dieser Flachen. Die
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Biotopverbundplanung fiir die Umgebung des Plangebietes (hellblau), Ausschnitt

lise ist als Verbindungsgewasser im FlieRgewasserprogramm Sachsen-Anhalt bearbeitet worden. Der Zustand
des Gewassers wechselt abschnittsweise zwischen mittlerer und starker Abweichung vom 6kologischen
Entwicklungsziel.

Die Flusslaufe der Mduhlen-lise und der lise sollen in ihrer Okologischen Funktion verbessert, bzw.
wiederhergestellt werden. Die im FlieRgewasserprogramm empfohlenen Mal3nahmen betreffen insbesondere
die Gestaltung von Gewasserschonstreifen, Fldchenumnutzungen in der Aue, Einbau von Strémungslenkern,
Umbau von Durchldssen und Querbauwerken zu dkologisch vertraglicheren Varianten und Anderungen des
bisherigen Unterhaltungsregimes.

Die lise stellt die Verbindung von den Hochlagen des Harzes zur Ackerlandschaft der Tiefebene dar und ist
Bestandteil einer landertbergreifenden Verbundachse (MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG UND
UMWELT DES LANDES SACHSEN-ANHALT 2005).

Nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA) befindet sich
das Plangebiet im Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,FlieRgewasser im

nordlichen Harzvorland®.

8.4 Erfassung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemal §2 Abs. 4 BauGB ist zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes (§1 Abs.6 Nr. 7) und der
erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§1a) in einem Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung
durchzufihren.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben
und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt die Gemeinde in eigener
Verantwortung fest. Gegenstand sind die Belange des Umweltschutzes gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a
BauGB. Im Sinne des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB wird die Umweltpriifung der Planungsebene entsprechend
dem Umfang angemessen und sachgerecht gemacht.

In der folgenden Checkliste werden alle im Umweltbericht zu berlicksichtigenden Belange des Umweltschutzes
gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB aufgefihrt und es wird festgelegt, welche Belange von der vorliegenden Planung
betroffen und daher zu prifen sind und welche Belange nicht betroffen sind. Es ist davon auszugehen, dass

nicht prinzipiell alle Schutzglter durch das Planvorhaben — und wenn, dann mit unterschiedlicher Intensitat —
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betroffen sind. Das hangt mit der Groe der bereits vorhandenen baulichen Anlagen und der besonderen

Struktur des Plangebietes auch im Hinblick auf das unmittelbare Umfeld zusammen.

Checkliste zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord“. gem. § 1
(6) Nr.7 BauGB

sind zu
prufen

sind nicht
betroffen

Schutzgiiter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch®

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden®

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensraume*

Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild®

Wirkungsgeflige der Schutzguter untereinander

X | X | X | X [ X [ X |X

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG)

Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG

Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG

Biospharenreservate gemal § 25 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete gemaf § 26 BNatSchG

Naturparke gemaR § 27 BNatSchG

Naturdenkmale gemaR § 28 BNatSchG

Geschutzte Landschaftsbestandteile gemaf § 29 BNatSchG

X | X [ X [ X | X | X | X [ X [X

Besonders gesetzlich geschiitzte Biotope gema § 30 BNatSchG

Wasserschutzgebiete gemal § 19 WHG

Uberschwemmungsgebiete geman § 32 WHG

Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale

Darstellungen von Flachen des Abfallrechts

Flachen mit Bodenkontaminationen gemaf § 11ff BBodSchG

zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von
Emissionen)

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte

Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualitdtsnormen gem.
Gemeinschaftsvorschriften

X | X | X | X

Nutzung erneuerbarer Energien

x

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung

von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte
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nicht Gberschritten werden

Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung X

Nach § 1a

(2) mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden X

(3) Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des X
Landschaftsbildes sowie der leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fir die X
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen erheblich
beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes liber
die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieRlich der Einholung
der Stellungnahme der Europaischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem X
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen.

8.1 Schutzgut Mensch

Mit der vorliegenden Planung wird auf den Flachen im westlichen Randbereich der als Industrieflache
genutzten Grundstlicke auf einer Erweiterungsflache die Ausweitung der Industrieflache vorbereitet. Anlass
fur die Planung ist die geplante Errichtung einer neuen Lagerhalle. Dabei sollen einige Geholzbestande
entfernt und Freiflachen (Wiese) bebaut werden. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber das
Betriebsgelande.

Im Vergleich zum aktuellen Bestand der Flache kommt es durch die Planung zu einer Intensivierung der
Nutzung von Freiflachen.

Vorhandene Geholze, vor allem in den sidlichen Randbereichen an der Mihlen-lise sowie im Sidosten
und im Norden der Erweiterungsflache sollen erhalten und in die geplante Umrandung des Grundstiickes

durch Pflanzungen von Baum- und Strauchhecken integriert werden.

Bewertung

Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die geplante Bebauung immissionsschutzrechtlich keine
Anderungen in Bezug auf Stérgrad und Schutzanspruch der Flachen. Das Plangebiet wird bereits
grofl¥flachig als Industrieflache genutzt, die Erweiterung nimmt nur eine vergleichsweise kleine Flache in
Anspruch. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine schutzbedurftigen Nutzungen.

Durch die Erweiterung werden keine erhéhten Immissionsbelastungen fiir die Umgebung erwartet.

8.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist durch die aktuelle Nutzung als Mahwiese mit nordlich und sidlich angrenzenden
Geholzbestanden gepragt. Benachbart befinden sich Ackerflichen mit randlichen Graben, die das
Niederschlagswasser in die Muhlen-lise leiten. Nordlich der gro3en Produktionshalle erstreckt sich auf
einer Breite von ca. 30m ein ungenutzter Streifen, in welchem verschiedene Geholze angepflanzt wurden.
Es befinden sich keine Gebaude im Bereich der Erweiterungsflache. Das Betriebsgelande ist mit einem
Zaun umgeben.

Die Flachen sind aufgrund der angrenzenden Nutzung anthropogen gepragt. Ihre Bedeutung fiir das
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Schutzgut Tiere und Pflanzen ist eingeschrankt. Seltene oder besonders schutzwirdige Arten sind hier

nicht zu erwarten.

Biotopstrukturen
Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes in
ihrem derzeitigen Bestand (12. Mai 2023) erfasst. Im Folgenden wird eine Beschreibung der

Biotopstrukturen des Plangebietes vorgenommen.

Geholzbesténde
Geholzbestande sind im Plangebiet am noérdlichen sowie am sudlichen Rand vorhanden. Im Siden
erstrecken sich entlang der Miihlen-lIse typische Begleitbaume der Gewasser . Im Norden befindet sich ein

Restbestand des ehemals auf der Flache vorhandenen Geholzbestandes.

Weichholzauenwald an Fliellgewassern (WWA) (§22 NatSchG LSA)
Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein dichter Bestand aus Weiden, welche den Verlauf

der Muhlen- llse begleiten. Kennzeichnende Baumart ist die Silber-Weide (Salix alba), im Unterwuchs
wachst Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Bei dem Gehdlzbestand handelt es sich um einen
besonders geschiitzten Biotop gemaf §30 BNatSchG in Verbindung mit §22 NatSchG LSA.

Kahlschlag (WUCQC)
Ein grofier Teil des Baumbestandes im Plangebiet wurde bereits gefallt. Es handelt sich hierbei um mehr

als 50 Baume der Arten Sand-Birke (Betula pendula), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Wald-Kiefer (Pinus
sylvestris) und Feld-Ahorn (Acer campestre), mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr. Da der

Geholzbestand vollstandig von der Flache entfernt wurde, wird diese als Kahlschlag bewertet.

Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Arten (HGA) (§22 NatSchG LSA)

An den Weidenbestand im Sitiden des Plangebietes schliefdt sich, unterbrochen durch einen gemahten

Bereich, ein Feldgehdlz an, welches Uberwiegend durch verschiedene Baumarten gepragt ist. Dieser
Bestand zog sich am &stlichen Rand als Heckenstreifen bis zum Norden hin. Die Baume im mittleren bis
ndrdlichen Teil des Gehdlzes wurden gefallt, sodass zwei Fragmente des Feldgehdlzes im Norden und im
Siden erhalten blieben. Kennzeichnende Baumarten sind Sand-Birke (Betula pendula), Apfel (Malus
sylvestris), Vogel-Kirsche (Prunus avium) und Gemeine Esche (Fraxinus excelsior). Kennzeichnende
Straucharten sind Himbeere (Rubus idaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Feld-Ahorn (Acer
campestre), Tatarischer Steppenahorn (Acer tataricum) und Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus). Bei
dem Gehdlzbestand handelt es sich um einen besonders geschitzten Biotop gemafl §30 BNatSchG in
Verbindung mit §22 NatSchG LSA.

Offenlandbiotope
Mesophiles Grinland (GMA) (8§22 NatSchG LSA)

Ein grofder Teil der Flache stellt mesophiles Griinland dar, welches Uberwiegend als Mahwiese genutzt

wird. Es handelt sich hierbei um eine Teilflache, die sich im sldlichen Bereich zwischen den

Gehdlzbestanden befindet und etwa einmal pro Jahr gemaht wird.
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Da zu den mesophilen Grinldndern auch planar-kolline Frischwiesen unterschiedlicher Auspragung
gehdren und diese gemal § 22 NatSchG LSA als besonders geschitzte Biotope einzuordnen sind, ist
entsprechend der Artenzusammensetzung zu prifen, ob es sich um einen besonders geschutzten Biotop
handelt.

Nach der Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt als geschiitzt einzustufen sind planar-kolline
Frischwiesen ab einer MindestgroRe von etwa 100 Quadratmeter. Weiterhin missen von den unter
Nummer 14.3 genannten, ,charakteristischen Pflanzenarten mindestens zehn Arten vorkommen, wobei
von den unter Nummer 14.3 Buchst. a genannten, ,besonders charakteristischen Arten mindestens drei

Arten vorkommen mussen.

Kennzeichnende Pflanzenarten der Wiesenflache im Plangebiet sind in der folgenden Tabelle aufgelistet.
Aufgrund des Erfassungszeitraumes im Mai 2023 kann unter Umstanden nicht das gesamte Artenspektrum
der Flachen abgebildet werden. Es werden im Folgenden aber alle Pflanzenarten aufgelistet, die vor Ort

nachgewiesen werden konnten.

Tabelle 1: nachgewiesene Pflanzenarten im Bereich der Wiesenflache im Plangebiet: fett schwarz: besonders
charakteristische Pflanzenarten, fett grau: charakteristische Pflanzenarten

Artenliste Wiesenflache Haufigkeit: selten: o
haufig+
sehr hdufig ++

Allilaria petiolata +

Arrhenatherum elatius ++

Bromus sterilis +

0

Cirsium arvense o

Cirsium vulgare o]

+

Galium apparine +

Geranium robertianum +

Geum urbanum +

o

Hypericum perforatum o

Lamium maculatum +

Lamium purpureum 0

Lapsana communis 0

++

Ranunculus repens 0

Rumex obtusifolius +

Torilis japonica o]

Urtica dioica ++

Veronica arvensis o]

Veronica hederifolia ++

Veronica persica o]

Vicia cracca o]

Vicia sepium o

Diese als Mahwiese genutzte Flache weist zwei besonders charakteristische sowie vier charakteristische
Arten auf. Somit wird die erforderliche Artenzahl fiir die Einstufung als planar-kolline Frischwiese und damit

als besonders geschiitzter Biotop gemafR §22 NatSchG LSA auf dieser Flache nicht erreicht.

Bewertung
Aufgrund der Lage des Grundstiickes im Randbereich der Industrieflache ist die Lebensraumfunktion
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bereits eingeschrankt. Negative Veranderungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich aus
der geplanten Errichtung einer Lagerhalle, wobei sich die geplante Bebauung direkt an die vorhandene
Bebauung anschlief3t.

Teilbereiche der vorhandenen Geholzbestande im Bereich der Erweiterungsflache werden erhalten. Im
Siiden ist die Erganzung durch Pflanzung heimischer, standortgerechter Baume und Straucher geplant.
Die geplanten Gehdlzbestande tragen zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt im Ubergangsbereich
zwischen Industriegebiet und freier Landschaft bei und starken die Biotopfunktion der Flache. Eine
Bedeutung der Flache fir den regionalen Biotopverbund ist nicht gegeben. Dennoch bilden die im Bereich
des Betriebsgelandes vorhandenen und geplanten Gehdlzpflanzungen wertvolle Trittsteinbiotope in der
weitgehend ausgerdumten Agrarlandschaft.

Grundsatzlich ergibt sich eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch die

geplante Bebauung und den dauerhaften Verlust von Lebensraumfunktionen auf der Flache.

8.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich auf einer leicht geneigten Flache, die kaum Héhenunterschiede aufweist. Das
Gelande fallt nach Norden in FlieBrichtung der ,llse“ ab. Die Hohe betragt an der Landesstralle etwa 112
m Uber NHN und fallt bis auf ca. 107 m tUber NHN im Nordwesten ab. Die Flachen im sudlichen Bereich
des Industriegebietes liegen mit 109 m - 111 m Uber NHN relativ hoch.

Die Bodensubstrate im Gebirgsvorland stammen Uberwiegend aus Fremdeintrag. L6Rlehm, Schotter,
Kreidetone und —kalke haben ein Mosaik von Braunerden und Parabraunerden ergeben, die eine mittlere
bis gute Bodenqualitat aufweisen. Im Bereich der liseaue sind stark humose Moor-Anmoor-Humusgley-
Komplexe verbreitet (LANDKREIS HALBERSTADT 1997).

Die Bdden im Plangebiet sind durch Umlagerung und Nutzung verandert. Die naturlichen Bodenfunktionen

weisen einen mittleren Veranderungsgrad auf.

Bewertung

Ein grol3er Teil der Bodenflachen im Plangebiet ist infolge der industriellen sowie der landwirtschaftlichen
Nutzung stark veradndert. Die Bdden sind insgesamt stark grundwasserbeeinflusst und
Uberschwemmungsgefahrdet.

Mit der Nutzung der unmittelbar benachbarten Flachen zum Industriegebiet werden gewachsene Bdden
und ihre Bodenfunktionen geschont. Damit wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
nach den Vorgaben des BBodSchG sowie des BauGB entsprochen.

Die bisherige Funktion des Bodens im Naturhaushalt wird durch die Planung nicht wesentlich verandert.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist daher nicht gegeben.

8.4 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser im Plangebiet weist einen geringen Flurabstand von <2m auf und ist daher nicht oder
wenig vor flachenhaftem Schadstoffeintrag geschitzt (hohe Verschmutzungsempfindlichkeit) (LANDKREIS
HALBERSTADT 1997).

Die ehemalige Gleisanlage im Plangebiet wird durch den ,Réhnstalgraben” von Norden nach Siden”

gekreuzt. Unmittelbar westlich an die Lankwitzer Lackfabrik GmbH angrenzend verlauft der
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-Wiesengraben" (verrohrt einlaufend in den ,Rhdnstalgraben®). Im Nordwesten des Plangebietes befindet
sich ein Regenrlckhaltebecken.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der lise, welche die umgebenden Flachen in Richtung Nordwesten
entwassert.

Sidlich angrenzend verlauft die ,Muhlen-lise®, ein Nebenlauf der lise, der sich durch das Stadtgebiet
Osterwiecks erstreckt. Weiter sidwestlich flielt die ,llse“ von Stidost nach Nordwest, in welche die Muhlen-
lise westlich des Plangebietes miindet.

Von diesen Wasserldufen geht eine Gefahrdung durch Hochwasser fur den sudwestlichen Teil des
Industriegebietes aus. Der Bereich der Lankwitzer Lackfabrik GmbH ist aufgrund seiner H6henlage davon
nicht betroffen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord", 3. Anderung liegt in

Teilbereichen im festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der ,lIse*.

Bewertung
Durch eine Bebauung und Versiegelung des Bodens kommt es im Bereich der Erweiterungsflache zu

einem erhoéhten Oberflachenabfluss von Regenwasser und einer reduzierten Grundwasserneubildung.
Durch die Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal® werden die negativen
Auswirkungen so weit wie mdglich reduziert.

Die Versiegelung und Nutzung fuhrt zwar zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktion, lasst
aber fur das Schutzgut Wasser aufgrund der geringen FlachengréRe keine wesentlichen negativen
Auswirkungen erwarten. Zudem besteht durch die Art der Nutzung keine wesentliche Gefahr eines
Schadstoffeintrages in das Grundwasser. Fir das Schutzgut Wasser wird daher von keiner erheblichen
Beeintrachtigung ausgegangen.

Mit dem Neubau der Lagerhalle gehen ca. 24,5 m*® Rickhalteraum verloren. Aufgrund der geplanten Héhe
der Lagerhalle mit 1,25 m Uber der maximalen Hochwasserspiegellage des HQ100 und der Schaffung des
verlorengegangen Retentionsflache innerhalb des Betriebsgeldndes sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf das festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der ,llse“ zu erwarten.

8.5 Schutzgut Klima und Luft

Die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt bei ca. 600 bis 650 mm. Die Temperatur liegt im Jahresmittel
um 8,5°C. Das Jahrsmittel der Schneedecke liegt bei ca. 50 Tagen. Das Harzvorland befindet sich innerhalb
der Westwindzone der gemaRigten Breiten, kann aber von den verschiedensten Luftmassen beeinflusst
werden. An den nérdlich abfallenden Harzrandern bilden sich Féngebiete, die Fénwinde flieken nach
Nordosten ab. Der grofite Teil des Harzvorlandes und auch das Plangebiet befindet sich in Kaltluftsenken
mit hoher Tendenz zur Schadstoffanreicherung (LANDKREIS HALBERSTADT 1997).

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Stadt Osterwieck in einem weitgehend von Freiflachen
gepragten Gebiet, das als Kaltluftentstehungsgebiet wirkt. Ausgedehnte Waldflachen, die als
Frischluftentstehungsgebiete fungieren, sind ca. einen Kilometer weiter nérdlich am Fallstein vorhanden.
Eine Klimawirksamkeit der Geholzbestande dirfte kaum vorhanden sein. Von Bedeutung dirfte dagegen
die Klimawirksamkeit der innerhalb des Plangebietes und umgebend vorhandenen Gehélzbestéande sowie
die klimaausgleichende Wirkung der Gewasser sein. Die vorhandene Bebauung im Plangebiet stellt einen
wenig wirksamen Uberwarmungsbereich dar (LANDKREIS HALBERSTADT 1997).

Das Plangebiet Gibernimmt aktuell zusammen mit den angrenzenden Flachen Teilfunktionen der Kalt- und
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Frischluftproduktion. Innerhalb des aktuell bebauten und versiegelten Teils des Plangebietes erfolgt ein
kleinrdumiger Klimaaustausch zwischen warmeren versiegelten Flachen und Freiflachen bzw.

benachbarten Geholzflachen.

Bewertung
Eine Bebauung und Versiegelung von Flachen flihrt immer zu einer geringfligigen Veranderung des

Mikroklimas. Aufgrund der geringen FlachengréRe der geplanten Bauflachen und deren Lage innerhalb
des bereits bebauten Plangebietes sind jedoch keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
und Luft zu erwarten.

Kleinrdumige Mikroklimaveranderungen werden einerseits durch Erhaltung eines groflen Teils der
Freiflachen und der vorhandenen Gehdlzbestdnde in den Randbereichen ausgeglichen. Es findet somit

keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft statt.

8.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld wird hauptsachlich durch die
vorhandene Nutzung als Industriegebiet gepragt. Das Landschafts-, bzw. Ortsbild im Bereich des
Plangebietes und dessen Umfeld wird Uberwiegend durch die Ackernutzung gepragt. Deutlich
Landschaftsbildpragend sind dabei die Gehdlzbestande an den lise-Laufen, entlang der Wege und Strallen
sowie im unmittelbaren Umfeld in den Randbereichen des Industriegebietes.

Das Plangebiet selbst Erweiterungsflache) stellt eine Freiflache (Wiese) mit gréReren Gehdlzbestanden im
Norden sowie im Stden an der Mihlen-lise dar.

Die Flachen im Plangebiet und dessen Umgebung werden aufgrund der Nutzung hinsichtlich des
Landschaftsbildes als eine Einheit erlebt. Die Flachen sind eindeutig dem Industriegebiet zuzuordnen,
wobei die groRRe Industriehalle besonders pragend ist. Die Landschaftsbildpragung wird jedoch von den
umgebenden Gehdlzbestanden deutlich abgemildert, sodass die Halle lediglich von der Zufahrt aus, wo
keine randliche Begriinung vorhanden ist, deutlich einsehbar ist.

Im Landschaftsrahmenplan wird das Umfeld des Plangebietes dem Landschaftsbildkomplex ,Niederungen
und Auen® innerhalb des Harzvorlandes zugeordnet, welcher durch die naturnahen Flusslaufe und die
begleitenden Gehdlzbestande und Wiesenflachen gepragt ist. Stdrend wirken in diesem Bereich vor allem
die exponierten, technisch wirkenden Baukdrper (LANDKREIS HALBERSTADT 1997).

Fir das Landschaftsbild spielen neben Wald- und Freiflachenstrukturen auch topografische Unterschiede
eine wesentliche Rolle. Der Umgebungsbereich des Plangebietes ist weitestgehend eben,
Hohenunterschiede sind im Gelande wenige vorhanden. Daher gibt es auch im nahen bis mittleren Umfeld
kaum exponierten Stellen, von denen das Plangebiet eingesehen werden kann.

Die vorhandene Industriehalle wirkt auf das umgebende Landschaftsbild aufgrund des dichten
Geholzbestandes weniger machtig und stérend und zeigt deutlich, wie wichtig Gehdlzflachen, vor allem mit

Baumen, fur die Einbindung groRer Bauten in das Landschaftsbild sind.

Bewertung
Die eindeutig nutzungsgepragten Flachen sind aufgrund der deutlichen anthropogenen Pragung und der

Nutzung als Industriegebiet deutlich diesem zuzuordnen. Sie besitzen fir das Landschaftsbild eine geringe
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Bedeutung.

Die geplante Bebauung (Errichtung einer Lagerhalle im Anschluss an die vorhandene Bebauung) passt
sich hinsichtlich der Ausmal3e und der Hohe des Gebaudes an die bestehende Bebauung an und wird auch
baulich unmittelbar angeschlossen. Die verbleibenden Freiflachen mit der vorhandenen Bepflanzung sollen
durch weitere Pflanzungen ergéanzt werden, wodurch sie zu einer leichten Abmilderung des Uberganges
zwischen Industriegebiet und freier Landschaft beitragen. Das Landschafts-, bzw. Ortsbild wird durch das
Vorhaben wenig erheblich beeintrachtigt, da die bereits vorhandene landschaftsbildbeeintrachtigende

Wirkung der vorhandenen Gebaude nicht wesentlich verstarkt wird.

8.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Gebaude, die im Denkmalverzeichnis des Landes
Sachsen-Anhalt geflihrt werden. Zu Vorkommen von Bodendenkmalen auf den Grundstlicken ist nichts
bekannt.

Kultur- und Sachguiter werden durch die Planung daher nicht berihrt.

8.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser sowie Klima und Luft sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Die
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter kénnen im Rahmen der im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen innerhalb sowie auflerhalb des Planungsraumes
ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt im Wesentlichen durch die Entwicklung heimischer,
standortgerechter Baum- und Strauchpflanzungen, die Entwicklung eines blitenreichen Saumes im
Gewasserschonstreifen sowie aulerhalb des Plangebietes durch Obstbaumpflanzungen am

Stummiihlenweg und am Kalberbachsweg.

8.9 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Im Umweltbericht ist eine Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung zu machen.

Die vorliegende Planung dient der bauplanungsrechtlichen Absicherung der geplanten Errichtung einer
Lagerhalle zur zukunftsorientierten Sicherung des Standortes der Lankwitzer Lackfabrik. Die Flache
befindet sich innerhalb eines Industriegebietes. Die geplante Bebauung der Flachen stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung der Schutzguter ,Tiere und Pflanzen“ sowie ,Boden“ dar. Durch Bebauung und
Versiegelung werden bisher nicht versiegelte Flachen dauerhaft dem Naturhaushalt entzogen. Teilbereiche
der zuvor als Mahwiese und Feldgehdélz/Hecke genutzten Flachen stehen auf Dauer nicht mehr als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zur Verfiigung.

Als Ausgleich fur den entstehenden Eingriff sind die ergédnzende Pflanzung von Gehdlzen im Suden sowie
die Anlage eines blitenreichen Saumes entlang des Grabens (geplant. Als externe
Kompensationsmaflinahme ist die Pflanzung von Obstbaumen in Erganzung vorhandener Obstbaumalleen
am Stummuhlenweg und am Kalberbachsweg vorgesehen.

Das Orts- und Landschaftsbild verandert sich in geringem MafRe. Im Rahmen der geplanten
Kompensationsmafinahmen innerhalb und aufierhalb des Plangebietes wird eine Verbesserung von

Lebensraumfunktionen erreicht und der Eingriff ausgeglichen.
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Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde keine Veranderung des bisherigen Umweltzustandes erreicht.

Die vorhandene Grinlandnutzung mit den Gehdlzstrukturen bliebe erhalten. Beeintrdchtigungen der

Schutzguter ,Tiere und Pflanzen“ sowie ,Boden® erfolgten nicht.

Weitere positive Auswirkungen der Planung,

beispielsweise die Erweiterung der

vorhandenen

Streuobstwiese wirde entfallen. Positive Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen, die sich aus den

Planungen ergeben, wirden ebenfalls nicht eintreten. Positive Effekte auf die behandelten Schutzgiter

sind im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.

Tabelle 1: Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut

Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen
81 (6) 7.a) Bau GB

Aufgrund der vorhandenen industriellen Nutzung des
Plangebietes werden keine besonders schutzwirdigen Tier- oder
Pflanzenarten erwartet. Die Erweiterung nimmt nur eine
vergleichsweise kleine Flache in Anspruch. Die
Lebensraumfunktion der tberplanten Flachen ist eingeschrankt.
Die Bebauung flhrt zu einem unmittelbaren Verlust an
Lebensradumen. Daraus ergibt sich eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes.

++

Boden / Flache
81 (6) 7.a) Bau GB

Der Boden im Plangebiet ist bereits durch Nutzung beeintrachtigt,
weist aber liberwiegend natiirliche Bodenfunktionen auf. Eine
erstmalige Bebauung und Versiegelung von Flachen flihrt zu
einer wesentlichen und nachhaltigen Veranderung der
Bodenfunktion auf kleiner Flache und damit zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Durch Ausweisung
von Grinflachen und deren Bepflanzung werden gewachsene
Bdden und ihre Bodenfunktionen i.S.d. sparsamen Umganges
mit Boden geschont.

++

Wasser
81 (6) 7.a) Bau GB

Das Niederschlagswasser wird in das vorhandene Regenriick-
haltebecken geleitet und vor Ort versickert.

Es besteht keine Gefahr eines Schadstoffeintrages in das
Grundwasser. Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser sind
nicht zu erwarten.

Klima/Luft
81 (6) 7.a) Bau GB

Durch Versiegelung von Flachen kommt es zu einer leichten
Veranderung des Mikroklimas. Es findet ein kleinrdumiger
Luftaustausch statt, bei welchem die unterschiedlich
strukturierten Flachen untereinander klimaausgleichend wirken.
Aufgrund der geringen Flachengrofie der geplanten Bebauung
sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft zu erwarten.

Wirkungsgeflige zwischen
den Schutzgitern
81 (6) 7.a) Bau GB

Durch die vorliegende Planung ergeben sich keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf einzelne Schutzglter, weshalb nicht
von einer erheblichen Veranderung oder Stérung des
Wirkungsgefliges zwischen den betrachteten Schutzgiitern
auszugehen ist.

Landschaftsbild
81 (6) 7.a) Bau GB

Die wesentliche landschaftspragende Bebauung mit groRen
Industriegebauden ist vorhanden und wird durch einen weiteren
Bau erganzt, somit ergibt sich keine wesentliche Veranderung
des Landschafts- und Ortsbildes. Durch die Erhaltung und
Entwicklung der vorhandenen Gehdlzstrukturen und
Neupflanzungen wird ein harmonischer Ubergang zu den
umgebenden Flachen geschaffen. Das Landschafts-, bzw.
Ortsbild wird somit durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Biologische Vielfalt
81 (6) 7.a) Bau GB

Die Biologische Vielfalt der Flache ist aufgrund der vorhandenen
Nutzung als gering einzuschéatzen, sie stellt einen Lebensraum
fur wenige typische Vogelarten der Gehélzflachen dar. Ein groRer
Teil des Baumbestandes wird gesichert und durch Pflanzungen,
auch auRerhalb des Plangebietes, aufgewertet. Wodurch
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mittelfristig mit einer Erhéhung der Artenvielfalt zu rechnen ist.

Erhaltungsziele und
Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete 81 (6) 7ba) Bau GB

FFH- oder Vogelschutzgebiete sind im nédheren Umfeld des
Plangebietes nicht vorhanden.

Mensch, seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung
81 (6) 7.c) Bau GB

Durch die Erweiterung wird keine erhdhte Immissionsbelastung
fur die Umgebung erwartet. Durch das Vorhaben ergibt sich
immissionsschutzrechtlich keine Erhéhung von Stérgrad und
Schutzanspruch der Flache. Es ist gegeniiber dem aktuellen
Stand nicht mit einem erhéhten Fahrzeugverkehr zu rechnen. Im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine
schutzbedurftigen Nutzungen. Durch Erhaltung und Schaffung
neuer Arbeitsplatze ergeben sich positive Wirkungen auf das
Schutzgut. Dadurch ist keine Beeintrachtigung fir das Schutzgut
Mensch gegeben.

Kultur- und Sachguter
§1 (6) 7.d) Bau GB

Kultur- und Sachguter werden derzeit nicht berthrt.

Vermeidung von Emissionen,
Umgang mit Abfallen und
Abwassern

81 (6) 7.e) Bau GB

Emissionen entstehen durch das Vorhaben nicht, Abfalle und
Abwasser werden ordnungsgemal entsorgt.

Nutzung erneuerbarer
Energien
81 (6) 7.f) Bau GB

Im Rahmen des Vorhabens ist keine Nutzung erneuerbarer
Energien vorgesehen.

Darstellungen von
Landschaftsplanen und
sonstigen Planen
81 (6) 7.g) Bau GB

Ziele aus dem Landschaftsplan, der Regionalplanung und der
Biotopverbundplanung wurden bei der Planung berucksichtigt,
Zielkonflikte bestehen nicht.

Erhaltung der bestmdéglichen
Luftqualitat 81 (6) 7.h) Bau GB

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Luftqualitat.

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des

Negative Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes nach §1 (6) 7.a bis d sind nach eingehender

Umweltschutzes
81 (6) 7.i)) Bau GB

Priifung ihrer Wirkungen durch die vorliegende Planung nicht zu
erwarten.

Anfélligkeit fir schwere
Unfélle oder Katastrophen
81 (6) 7.j) Bau GB

Das Risiko fiir schwere Unfalle oder Katastrophen wird durch das -
Vorhaben nicht erhéht.

+++ sehr erheblich ++ erheblich - nicht erheblich

+ wenig erheblich

8.10 Eingriffs-Ausgleichsbilanz
Durch die rechnerische Bilanzierung wird der notwendige Kompensationsbedarf fir den durch die 3.
Anderung des Bebauungsplanes ermdglichten Eingriff rechnerisch nachvollziehbar dargestellt. Zur
Bilanzierung wird das "Richtlinie tber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt Sachsen-Anhalt)"

Biotopwertes werden den einzelnen Biotoptypen in Bestand und Planung Wertzahlen zugeordnet. Die

(Bewertungsmodell herangezogen. Entsprechend eines vorgegebenen
Summe dieser Werte wird anschliefend gegenibergestellt. Ist die Differenz aus Bestandswert und
Planwert gleich oder kleiner ,0% so ist der Eingriff innerhalb des Plangebietes ausgleichbar. Ergibt sich ein
Wert groBer ,0% besteht ein verbleibendes Kompensationsdefizit, welches in der Regel extern

ausgeglichen werden muss.
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Biotoptypen Bestand Fliche m? Wertfaktor Biotopwert

Bestand Bebauungsplan "Industriegebiet Nord", 3. Anderung

Weichholzauenwald an FlieRgewéassern (WWA) 350 30 10500
Kahlschlag (WUC) 1950 5 9750
Feldgeholz aus tUberwiegend heimischen Arten (HGA) 685 22 15070
Mesophiles Griinland (GMA) 3665 18 65970
Summe Flache Bebauungsplan "Industriegebiet Nord", 3. Anderung 6650 101290
Biotoptypen Planung Fliche m? | Wertfaktor | Biotopwert
Planung B-Plan Bebauungsplan "Industriegebiet Nord", 3. Anderung

Bebaute/versiegelte Flache Industriegebiet (GRZ 0,8) 3000 0 0
auf 3000 m?von 3751 m?

unversiegelte Freiflache Industriegebiet (Rasen) auf 751 m? von 3751 m? 751 7 5257
private Griinflache Feldgeholz Erhaltung (Flache A) 624 22 13728
private Griinflache Weichholzauenwald Erhaltung (Flache B) 350 30 10500
private Griinflache Feldgeholz Anpflanzung (Flache C) 672 15 10080
EJFril\éaCtheeC-}Dr)Unﬂéche Gewasserschonstreifen blutenreicher Saum (NUY) 1253 12 15036
ErsatzmaBnahmen auBerhalb Plangebiet

E;I;r;;l;n%emer Obstbaumallee auf 162m Lange am Stummiuhlenweg 972 11 10692
Elfntfsgznzz)ung / Erganzung Obstbaumpflanzungen entlang Kalberbachsweg 6000 7 42000
Gesamtflache: 6650 107293
Bilanzierung Flache m? Biotopwert
Biotopwert Bestand 6650 101290
Biotopwert Planung 6650 107293
Kompensationsiiberschuss Biotope 6003

Als KompensationsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind
1) ,private Grinflache Anpflanzung Feldgehdlz® und

2) private Grinflache Gewasserschonstreifen Ufersaum (NUY)* vorgesehen.

1) Aufbeiden privaten Grinflachen sind Teilflachen mit dem Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen
Arten bestanden. Es sollen auf beiden privaten Grinflachen ergadnzende Bepflanzungen mit
Strduchern und B&umen heimischer, standortgerechter Arten erfolgen. Hierfir ist Artenliste |

ausschlaggebend.

2) Im Bereich des Gewasserschonstreifens am westlichen und nérdlichen Rand der Erweiterungs-
flache dirfen keine Gehdlze gepflanzt werden, da hier ein Graben verlauft. In diesem Bereich ist
die Ansaat eines standortangepassten Staudensaumes (bspw. ,Ufersaum® von Rieger —-Hofmann)

vorgesehen, welcher maximal einmal jahrlich im Herbst gemaht wird.
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Als KompensationsmaBnahme auBerhalb des Plangebietes sind folgende MaBnahmen vorgesehen:
A) Pflanzung einer Obstbaumallee am Stummuhlenweg (Flurstick 245, Flur 15, Gemarkung
Osterwieck) zwischen Hornburg und Stétterlingen. Es sind Obstgeholze regionaltypischer Sorten
als Hochstamm STU 8/10 der Artenliste 1l zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen

sollte 10 m betragen (Anlage 1).

B) Erganzende Pflanzung einer Obstbaumreihe auf ca. 500 m Lange 6stlich des Kalberbachsweges
(Flurstick 235, Flur 15, Gemarkung Osterwieck) sowie ca. 200 m Lange westlich des
Kélberbachsweges (Flurstiick 295/40, Flur 15, Gemarkung Osterwieck) auf dem Grinstreifen
entlang des Weges. Es sind Obstgeholze regionaltypischer Sorten als Hochstamm STU 8/10 der
Artenliste Il zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Bdumen sollte 10 m betragen (Anlage
2).

Es sind alle Arten der Artenliste |l zu etwa gleichen Teilen zu verwenden.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die erforderliche
Pflege der Obstgeholze ist einzuhalten: Pflanzschnitt im 1. Jahr, jahrlicher Erziehungsschnitt Uber drei
Jahre, dreimaliger Erhaltungsschnitt im Abstand von jeweils 5 Jahren. Ein gegen Verbiss effektiv wirksamer

Baumschutz ist an den zu pflanzenden Obstbdumen anzubringen.

Artenliste I: Baume und Straucher
Baume Qualitat Stu 8/10
Hain-Buche (Carpinus betulus)
Sand-Birke (Betula pendula)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Straucher Qualitat Heister 2xv
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Haselnuss (Corylus avellana)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhitchen (Evonymus europaeus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Artenliste IlI: Obstgeholze, Qualitat Hochstamm 8/10

Apfel

Goldrenette von Blenheim
Roter Boskoop

Dilmener Rosenapfel
Finkenwerder Prinzenapfel
Gelber Edelapfel
Gravensteiner

Harberts Renette
Holsteiner Cox
Horneburger Pfannkuchenapfel
Jacob Fischer

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 32 November 2023



Prinzenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel
Riesenboiken

Rote Sternrenette
Roter Eiserapfel

Roter Bellefleur
Winterglockenapfel

Kirschen

Sifkirschen:

Burlat

Bittners Rote Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesenkirschen

Kordia

Schneiders Spate Knorpelkirsche
Sauerkirschen:

Heimanns Rubin Weichsel Ungarische Weichsel

Birnen

Conference
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Madame Verte

Pflaumen

Buhler Frihzwetschge
Mirabelle von Nancy
Ontariopflaume
Wangenheims Frihzwetschge

Nach obenstehender Gegeniiberstellung der Eingriffs-Ausgleichswerte im Plangebiet ist der
Eingriff nach Durchfihrung der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen und Ansaaten
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ausgleichbar. Es verbleibt kein Kompensationsdefizit,

der Eingriff in Natur und Landschaft ist damit ausgeglichen.

9 Artenschutzrechtliche Prufung

9.1 Rechtliche Grundlagen

Werden bei Planungs- bzw. Bauvorhaben nach europaischem Recht geschuitzte Arten beeintrachtigt, sind
die gesetzlichen Regelungen des besonderen Artenschutzes aus dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten.

Besonders geschiitzt sind alle Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG, Europaischen Vogelarten im Sinne des Art. 1 der EG-
Vogelschutzrichtlinie 79/409 sowie Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung.
Streng geschutzte Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten.

Streng geschitzt sind alle Arten des Anhangs A der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG sowie Arten der Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung.

Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten sind in § 44
BNatSchG geregelt.
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Nach aktueller Rechtslage sind bei artenschutzrechtlichen Prifungen in Planungs- und
Zulassungsverfahren fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft folgende
Artengruppen von Relevanz:

1. Alle in Europa natirlich vorkommenden Vogelarten (Art. 1 Richtlinie 79/409/EWG)

2. Alle Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie).

9.2 Konfliktanalyse

Das Plangebiet umfasst mit 6650 m? eine grotRere, Uberwiegend durch eine Wiesenflache mit
Gehdlzstrukturen gepragte Flache im Randbereich des Industriegebietes. Es ist durch Gehdlzbestande
und eine Wiesenflache gepragt. Besondere Strukturelemente sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die vorhandenen Strukturen bieten Nahrungsraum fiir haufige, allgemein auf Grinflachen und in Hecken-
und Gehdlzstrukturen vorkommende Vogelarten wie Blaumeise, Kohimeise, Amsel, Singdrossel,
Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze, Buchfink, Gartengrasmicke, Heckenbraunelle und
Rotkehlchen. Auch Rabenkrdhe und Elster halten sich auf diesen Flachen auf. Die vorhandenen
Heckenstrukturen bieten  Nistmoglichkeiten fir Amsel, Rotkehichen, Heckenbraunelle und
Gartengrasmiicke. Vor allem in den Geholzbestanden im Siden des Plangebietes wurden
Klappergrasmiicke, Ménchsgrasmiicke, Dorngrasmiicke und Zilpzalp nachgewiesen.

Die Heckenstrukturen an den Feldrandern und im Umfeld des Plangebietes werden von der Goldammer
als Brutgebiete genutzt. Die Feldlerche britet im Bereich der Ackerflachen.

Es handelt sich bei allen genannten Vogelarten um besonders geschitzte Arten. Streng geschutzte Arten
sind infolge der anthropogenen Pragung im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Wiesenflache stellt einen Lebensraum fir allgemein haufige Insektenarten dar. Brutvogel sind hier nicht
zu erwarten.

In den Gewassern Muhlen-lise und dem Regenriickhaltebecken wurden mehrfach Erdkroten gehort, das
Rickhaltebecken dient Teichfroschen als Lebensraum.

Streng geschiitzte Arten sind infolge der anthropogenen Pragung im Plangebiet sowie der allgemein haufig
im Siedlungsraum auftretenden Biotopstrukturen nicht zu erwarten. Fir Fledermause stellt das Gebiet
vermutlich eingeschrankt einen Jagdraum dar, da die Tiere lineare Strukturen wie Hecken und Wegrander
als Orientierungsstrukturen nutzen. Eine charakteristische Art ist die Zwergfledermaus, die in
Siedlungsraumen haufig auftritt.

Im Rahmen der vorliegenden Planung erfolgt die Errichtung einer Lagerhalle. Hierfiir ist die Beseitigung
eines grolken Teils der Grinlandflache und eines Teilbereiches der Heckenstrukturen erforderlich. Die
Bebauung der Flachen flhrt zum unmittelbaren Verlust des Lebensraumes.

Die im Stiden vorhandenen Heckenstrukturen, welche fiir die hier vorkommenden Vogelarten Nahrungs-
und Bruthabitate darstellen, bleiben zum gréBten Teil erhalten und werden durch weitere
Heckenpflanzungen innerhalb des Plangebietes erganzt. Zusatzlich sind weitere
Kompensationsmallnahmen aulerhalb des Plangebietes erforderlich. Insofern ist nicht von einer
Verschlechterung der Lebensbedingungen und des Erhaltungszustandes besonders geschutzter
Vogelarten sowie sonstiger Insektenarten zu rechnen. Vielmehr entstehen durch die geplanten

Pflanzungen neue Lebensraumstrukturen fir Vogel, Insekten und Amphibien/Reptilien.
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Artenschutzrechtliche Sperrfristen (01.03.-30.09.) gemal §39 BNatSchG sind bei Arbeiten, welche die
Beseitigung von Gehdlzstrukturen betreffen, zu beachten. Ausnahmen vom Verbot unterliegen der

Genehmigungspflicht der Unteren Naturschutzbehérde.

9.3 Ergebnis der Priifung

Besonders geschiitzte und streng geschiitzte Arten nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG sind im
Plangebiet nicht vorhanden, bzw. nicht zu erwarten.

Die Uberpriifung méglicher Beeintrachtigungen europarechtlich geschiitzter Arten durch die geplante
Umsetzung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet Nord“ hat ergeben, dass eine Verletzung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande und eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der
lokalen Populationen der betroffenen Arten bei Bericksichtigung der erforderlichen Vermeidungs- und

Kompensationsmafinahmen ausgeschlossen werden kann.

9.4 MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Umweltaus-
wirkungen

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung erheblicher negativer Umweltauswirkungen erfolgt im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord* eine Erweiterung der vorhandenen
Nutzung in Form eines Neubaus einer Lagerhalle. Infolge der vorliegenden Planung sind negative
Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Tiere und Pflanzen® sowie ,Boden® zu erwarten.

Das Plangebiet schliefst sich unmittelbar an die vorhandene Bebauung im Industriegebiet an Dadurch wird
eine Neuausweisung von Industrieflachen vermieden. Das Plangebiet ist durch Zufahrten und Platze
bereits erschlossen, wodurch weitere Versiegelungen vermieden werden.

Die vorhandenen Geholzpflanzungen bleiben so weit wie mdglich erhalten und werden durch weitere
Pflanzungen erganzt. Durch die geplanten Pflanzungen von Gehdlzbestanden und die Anlage eines
blitenreichen Saumes wird eine gute Eingriinung und ein harmonischer Ubergang zur offenen Landschaft
erreicht, gleichzeitig werden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes
minimiert.

Weitere negative Einflisse auf das Grundwasser werden durch eine Begrenzung der Versiegelung auf das
unbedingt erforderliche Mal} vermieden.

Die oben beschriebenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind im Rahmen der 3. Anderung
des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord“ auszugleichen. Der Ausgleich der Beeintrachtigungen erfolgt
durch die oben genannten MalRnahmen. Nach Durchfihrung der geplanten MaRnahmen innerhalb und

aullerhalb des Plangebietes ist der Eingriff ausgeglichen.

9.5 Planungsalternativen

Die Planung dient der baulichen Weiterentwicklung des zukunftsfahigen Industriestandortes Osterwieck im
Hinblick auf eine zukunftsfahige Aufstellung des mittelstandischen Betriebes Lankwitzer Lackfabrik. Im
Zuge der Erweiterung des Industriestandortes werden Baumbestande und eine Wiesenflache beseitigt und
bebaut. Teilbereiche der Geholzbestande bleiben erhalten und werden durch Neupflanzungen ergéanzt. Es
wird damit dem Ziel der Stadt Osterwieck, einer mafvollen und naturvertraglichen baulichen Entwicklung
sowie der Weiterentwicklung von Industrie- und Gewerbestandorten entsprochen. Das Vorhaben ist an den

vorhandenen Standort gebunden, wofiir es keine Alternativen gibt.
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9.6 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Stadt Osterwieck Uberwacht gemall § 4c BauGB ob und wie weit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord* eintreten durch
eine stetige Beobachtung der Ortslage. GemaR § 4 Abs. 3 unterrichten die Behdrden die Stadt Osterwieck
Uber unvorhergesehene negative Auswirkungen, die sich aus der Durchfilhrung der 3. Anderung des

Bebauungsplanes ergeben.

10 Zusammenfassung
Im Umweltbericht ist eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung auf

die Umweltbelange vorzunehmen. Die Stadt Osterwieck beabsichtigt die Weiterentwicklung des
Industriestandortes durch Ausweisung einer Erweiterungsflache, um den Bau einer Lagerhalle
vorzubereiten.

Dabei werden Gehdlzbestande entfernt und eine Wiesenflache bebaut. Teilbereiche der Gehdlzflachen
bleiben erhalten.

Erhebliche Beeintrachtigungen werden fiir die Schutzgiter ,Tiere und Pflanzen® sowie ,Boden® erwartet.
Der Eingriff in den Naturhaushalt wird im Rahmen des Bebauungsplanes ausgeglichen. Die negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch Pflanzungen heimischer, standortgerechter Straucher
und Baume sowie Obstbaume ausgeglichen. Dadurch wird zusatzlich die Strukturvielfalt der Lebensraume
im Plangebiet und dessen Umgebung erhdht.

Insgesamt entspricht die Planung den Zielen der Stadt Osterwieck einer maf3vollen und naturvertraglichen

baulichen Entwicklung sowie der Weiterentwicklung von Industrie- und Gewerbestandorten.
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Beteiligungsverfahren
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sindustriegebiet Nord“ 3. Anderung
Stadt Osterwieck

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

erfolgte vom 05.05.2023 bis zum 06.06.2023 im Bauamt der Stadt Osterwieck, Am Markt 11, 38835 Osterwieck
Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):

keine

Die frithzeitige Beteiligung der betroffenen Behérden gemaR § 4 (1) BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 05.05.2023 mit Stellungnahme-Frist bis zum 06.06.2023.

Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):

1. Landkreis Harz Amt fiir Hoch- und Tiefbau Schreiben vom 10.05.2023
2. GDMcom Schreiben vom 10.05.2023
3. Landkreis Harz Abfall/Bodenschutz Schreiben vom 11.05.2023
4. Regionale Planungsgemeinschaft Schreiben vom 15.05.2023
5. Landkreis Harz Umweltamt Schreiben vom 16.05.2023
6. TAZV Vorharz Schreiben vom 17.05.2023
7. Landkreis Harz Umweltamt Naturschutzrecht Schreiben vom 17.05.2023
8. Landkreis Harz Katastrophenschutz E-Mail vom 17.05.2023

9. Landkreis Harz Abfall/Bodenschutz Schreiben vom 22.05.2023
10. Halberstadtwerke GmbH Schreiben vom 22.05.2023
11. Landkreis Harz Immissionsschutz Schreiben vom 23.05.2023
12. Landkreis Harz Veterindramt Schreiben vom 30.05.2023
13. Unterhaltungsverband lise/Holtemme Schreiben vom 31.05.2023
14. Landkreis Harz Abwasser Schreiben vom 01.06.2023
15. Landesverwaltungsamt Ref. Naturschutz E-Mail vom 01.06.2023

16. Landesverwaltungsamt Ref. Wasser E-Mail vom 02.06.2023

17. Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Scheiben vom 02.06.2023
18. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Schreiben vom 02.06.2023
19. Landkreis Harz Untere Landesentwicklungsbehorde Schreiben vom 05.06.2023
20. LandesstraBenbaubehorde Schreiben vom 05.06.2023
21. Deutsche Telekom Technik GmbH Schreiben vom 06.06.2023
22. Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung Schreiben vom 06.06.2023

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben schriftlich mitgeteilt, dass von Ihrer Seite zu der Planung keine Anre-
gungen vorzutragen sind:

1. Stadt Goslar E-Mail vom 05.05.2023
2. Harz Energie Netz GmbH Schreiben vom 08.05.2023
3. Stadtwerke Wernigerode E-Mail vom 09.05.2023
4. Landkreis Harz Gebdaudemanagement E-Mail vom 09.05.2023
5. Stadt Halberstadt Schreiben vom 10.05.2023
6. Gemeinde Huy Schreiben vom 10.05.2023
7. Landkreis Harz StraBenverkehr Schreiben vom 12.05.2023
8. Bundeswehr Schreiben vom 25.05.2023
9. Landkreis Harz OPNV Schreiben vom 26.05.2023
10. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schreiben vom 31.05.2023
11. Landesverwaltungsamt Ref. Abwasser E-Mail vom 05.06.2023
12. Landeszentrum Wald E-Mail vom 05.06.2023
13. Eisenbahn-Bundesamt E-Mail vom 05.06.2023
14. Landesverwaltungsamt Ref. Inmissionsschutz E-Mail vom 14.06.2023

Folgende durch den Vorhabentrager beteiligte Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht geduRert, sodass da-
von ausgegangen werden kann, dass sie zu den Planungsabsichten keine Anregungen vorzubringen haben:

»  Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales
> Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz Und Wasserwirtschaft
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E.ON Avacon AG

Avacon AG

DB Netz AG

Harzer Verkehrsbetriebe
Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz
Gemeinde Schladen-Werla

Samtgemeinde Heeseberg

Gemeinde Nordharz

Samtgemeinde Oderwald

Samtgemeinde EIm-Asse




Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

erfolgte vom 11.10.2023 bis zum 13.11.2023 im Bauamt der Stadt Osterwieck, Am Markt 11, 38835 Osterwieck
Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):

keine

Die frithzeitige Beteiligung der betroffenen Behérden gemaR § 4 (1) BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 11.10.2023 mit Stellungnahme-Frist bis zum 13.11.2023.

Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):

1. Landkreis Harz — Untere Wasserbehorde Schreiben vom 12.10.2023
2. Halberstadtwerke Schreiben vom 16.10. 2023
3. LK Harz - Abfall Schreiben vom 17.10.2023
4. LK Harz Gesundheitsamt Schreiben vom 17.10.2023
5. GDMcom GmbH Schreiben vom 19.10.2023
6. Landesverwaltungsamt Ref. Naturschutz E-Mail vom 23.10.2023

7. Deutsche Telekom Technik GmbH Schreiben vom 25.10.2023
8. LK Harz-Wasser Schreiben vom 26.10.2023
9. TAzvV E-Mail vom 16.11.2023

10. Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Schreiben vom 03.11.2023
11. LK Harz Amt fiir Hoch- und Tiefbau E-Mail vom 03.11.2023

12. Regionale Planungsgemeinschaft Harz Schreiben vom 08.11.2023
13. Landesverwaltungsamt Ref. Inmissionsschutz E-Mail vom 09.11.2023

14. LK Harz Umweltamt Schreiben vom 09.11.2023
15. Unterhaltungsverband llse/Holtemme Schreiben vom 09.11.2023
16. LK Harz Brandschutz Schreiben vom 10.11.2023
17. Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz Schreiben vom 10.11.2023
18. LandesstraBenbaubehorde Schreiben vom 10.11.2023

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben schriftlich mitgeteilt, dass von Ihrer Seite zu der Planung keine Anre-
gungen vorzutragen sind:

1. LK Harz Gebdudemanagement Schreiben vom 12.10.2023
2. Enwi E-Mail vom 12.10.2023
3. Stadt Goslar E-Mail vom 12.10.2023
4. Landeszentrum Wald E-Mail vom 12.10.2023
5. LK Harz Altlasten/Bodenschutz E-Mail vom 13.10.2023
6. Stadt Halberstadt Schreiben vom 17.10.2023
7. LK Harz Untere Forstbehorde E-Mail vom 17.10.2023
8. LK Harz Bauen und Ordnung (Ordnungsamt) Schreiben vom 19.10.2023
9. LK Harz Umweltamt (Immissionsschutz) E-Mail vom 20.10.2023
10. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schreiben vom 01.11.2023
11. Harz Energie Netz GmbH Schreiben vom 03.11.2023
12. Landesverwaltungsamt Ref. Abwasser E-Mail vom 06.11.2023
13. Bundeswehr Schreiben vom 13.11.2023
14. Eisenbahn-Bundesamt E-Mail vom 13.11.2023
15. Avacon AG Schreiben vom 16.10.2023

Folgende durch den Vorhabentrager beteiligte Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht geduflert, sodass da-
von ausgegangen werden kann, dass sie zu den Planungsabsichten keine Anregungen vorzubringen haben:

Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie
Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung, Forsten Mitte
E.ON Avacon AG

DB Netz AG

Harzer Verkehrsbetriebe

Gemeinde Schladen-Werla

Samtgemeinde Hesseberg

Gemeinde Nordharz

Samtgemeinde Oderwald

Gemeinde Huy

Samtgemeinde EIm-Asse
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A. Die Offentliche Auslegung geméaRB § 3 (2) BauGB
Folgende Biirger haben Stellungnahmen abgegeben:
keine
B. Die Beteiligung der betroffenen Beh6érden gemaR § 4 (2) BauGB

Folgende betroffenen Behérden und andere Trager 6ffentlicher Belange haben sich zur Planung gedulert:

1. Landkreis Harz Amt fiir Hoch- und Tiefbau

Schreiben vom 10.05.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

StraBenrecht

Es ist keine Kreisstralle betroffen.

StraBenaufsicht

Es ist vorgesehen den bereits bestehenden Bebauungsplan ,Industrie-
gebiet Nord" zu erweitern. Das Plangebiet umfasst anliegende Grund-
stlicke in der Flur 15 von Osterwieck.

Hinweis: in der Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzung
wurde Flur 14 geschrieben.

Fir die stralRenmaRige Erschlieung verlangt die Rechtsprechung,
dass das Bauvorhaben einen gesicherten Zugang zu einer 6ffentlichen
Strale hat, die eine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen einschlieRlich &ffentli-
chen Versorgungsfahrzeugen erlaubt. Weiterhin muss die Strale in
der Lage sein, den vom Bauvorhaben verursachten zusatzlichen Ver-
kehr ohne Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit oder des Stra-
Renzustands aufzunehmen.

Das Plangebiet grenzt an die Landesstrale 87 und somit an eine 6f-
fentliche StraRe.

Von der L87 geht bereits eine existierende Industriestrale in das vor-
handene Gewerbegebiet vom Ausbauzustand ist diese geeignet unmit-
telbar das betroffene Plangebiet straRenmaRig anzubinden.

Es gibt keine Bedenken zu diesem Planungsentwurf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Be-
griindung und die Planunterlage aktualisiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein gesicherter Zugang zur &ffentlichen StralRe (L87) ist vor-
handen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. GDMcom

Schreiben vom 10.05.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH
VNG Gasspeicher GmbH nicht betroffen

Erdgasspeicher Peissen GmbH nicht betroffen

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen tber-
schreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.
Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaRnahmen vorgesehen sind,
hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig - also mindestens 6 Wo-
chen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter
befinden kénnen, fir die GDMcom fir die Auskunft nicht zusténdig ist.

nicht betroffen
nicht betroffen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

3. Landkreis Harz Abfall/Bodenschutz

Schreiben vom 11.05.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Vorbemerkung:

Dem Vorhaben wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt.
Folgende Auflage/n (A) und Hinweis/e sind aufzunehmen:
Nebenbestimmung/en:

1. Die im Rahmen der Tiefbaumafnahmen anfallenden Bodenmateria-
lien (Baugrubenaushub) sind so weit wie moglich am Standort der
BaumaRnahme wieder einzubauen. (A)

2. Sollten wahrend der BaumaRnahme kontaminierte Bodenbereiche
festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkrei-
ses Harz (Adresse: Fr.-Ebert-Str. 42, 38820 Halberstadt Tel.: 039
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Die Auflage wird als Hinweis in die Planunterlage liber-
nommen.

Die Auflage wird als Hinweis in die Planunterlage liber-
nommen.




41/59 70- 5765 oder- 5760) unverziiglich zu informieren. Es ist dann
eine weitergehende Untersuchung dahingehend erforderlich, ob der
Verdacht einer schadlichen Bodenveréanderung besteht bzw. ausge-
raumt werden kann. Zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise
sind die entsprechenden MafRnahmen (historische Recherche, Boden-
untersuchungen usw.) mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustim-
men. (A)

Begriindung:

1. Im Rahmen von Tiefbauarbeiten anfallende unbelastete Bodenma-
terialien sind vorwiegend am Standort der BaumaRnahme wieder ein-
zubauen, wenn ein Wiedereinbau dieser Bodenmaterialien am Ent-
nahmestandort aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten bzw. bautech-
nisch maglich ist. Diese Forderung tragt dem vorsorgenden Boden-
schutz Rechnung. Die Vorsorgepflicht besteht nach § 7 des Gesetzes
zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten ( Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der derzeit geltenden Fassung.

2. Die Mitteilungspflicht bei Verdacht einer schadlichen Bodenverande-
rung besteht geman § 3 des Ausflihrungsgesetzes des Landes Sach-
sen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (Bodenschutz Ausfih-
rungsgesetz Sachsen-Anhalt- BodSchAG LSA) vom 02.04.2002
(GVBI. LSA S. 214) in der derzeit geltenden Fassung. GemaR § 4
BBodSchG besteht die Verpflichtung zur Durchfiihrung von Maf3nah-
men zur Gefahrenabwehr bei Vorliegen schadlicher Bodenveranderun-
gen.

Hinweis/e:

Im Bereich der geplanten Baumafnahme ist in der Datei schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten (sog. Altlastenkataster) nach ge-
genwartigem Kenntnisstand eine sanierte Altlast unter der Kennzif-
fer-15 085 230 8 00135 - Lackfabrik Osterwieck erfasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Regionale Planungsgemeinschaft Harz

Schreiben vom 15.05.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Die RPGHarz nimmt gemafR § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 21 Abs. 1
Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.04.15
(LEntwG LSA) fiur ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Harz und
der Landkreis Mansfeld-Siidharz mit den Stadten Sangerhausen und
Allstedt, der Gemeinde Siidharz und der Verbandsgemeinde Goldene
Aue gehort, die Aufgabe der Regionalplanung fir die Region Harz
(Sachsen-Anhalt) wahr.

Fir unseren Zustandigkeitsbereich sind die Belange der Raumordnung
auf der Ebene der Landesplanung im Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11 (GVBI. LSA Nr.
6/2011 vom 11.03.11) per Verordnung geregelt. Auf der Ebene der Re-
gionalplanung sind entsprechend § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) die
im Regionalen Entwicklungsplan firr die Planungsregion Harz (REP
Harz) verankerten Ziele der Raumordnung von 6&ffentlichen Stellen bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu beachten und Grundsatze sowie sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung zu bericksichtigen. Der REPHarz
in der Beschlussfassung vom 09.03.09 wurde mit der 6ffentlichen Be-
kanntmachung vom 23.05.09 in der Planungsregion Harz in Kraft ge-
setzt. Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des REPHarz, in Kraft
getreten durch 6&ffentliche Bekanntmachung vom 22.05./29.05 .10 so-
wie die Erganzung des REP Harz um den Teilbereich Wippra, in Kraft
getreten durch die 6ffentliche Bekanntmachung vom 23.07./ 30.07.11 .
Die (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sachlichen Teilplan
LZentralortliche Gliederung" erlangte mit Bekanntmachungen vom 22.
und 29.09.18 ihre Rechtskraft und I6st damit die bisherigen Regelun-
gen zur zentraldrtlichen Gliederung gemaf Pkt. 4.2. des REPHarz ab.
Mit Bekanntmachung vom 19.12.15 wurde die Planungsabsicht zur
(Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sachlichen Teilplan ,Erneu-
erbare Energien-Windenergienutzung" 6ffentlich bekannt gemacht. Am
06.07.2021 hat die Regionalversammlung den Entwurf dieses Sachli-
chen Teilplanes mit Umweltbericht fir das Anhérungs- und Beteili-
gungsverfahren freigegeben. Damit haben die im Entwurf des Teilpla-
nes enthaltenden in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung
den Charakter von sonstigen Erfordernissen der Raumordnung gemaf
§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG.

Mit dem o.g. B-Plan soll ein Erweiterungs-Hallenbau im Bereich der
Lackfabrik in Osterwieck ermdglicht werden. Das geplante Vorhaben
mit einer GréRenordnung von ca. 6.600 m? schlie3t sich unmittelbar
nérdlich an die bestehende Fabrik an. In der Begriindung der pla-
nungsrechtlichen Festsetzung wurde die Nachweisfiihrung fiir die Not-
wendigkeit des Erweiterungsbaus gefuhrt.

Im REPHarz ist fur den Planbereich das Vorbehaltsgebiet fur den Auf-
bau eines kologischen Verbundsystems (OVS) ,llseaue und Zufliisse
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




(einschlieBlich Feuchtgebiete)" festgelegt. Eine planerische Auseinan-
dersetzung mit dem Vorbehaltsgebiet fand in der Begriindung plane-
risch statt. Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Die lise
ist stidwestlich davon gelegen, ein Zulauf (angelegter Grabenlauf) der
lise fUhrt durch das Plangebiet. Die Baugrenzen schlieRen dieses
FlieRgewasser ein. Ob eine Uberbauung des FlieRgewassers geplant
ist oder nicht, geht aus der Begriindung nicht hervor. Die Festlegung
des OVS im REPHarz basiert auf der 6kologischen Verbundplanung.
Als Fachbehorde ist hierzu die Untere Naturschutzbehérde des LK
Harz einzubeziehen. Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet
sich im REPHarz das Vorranggebiet fir Hochwasserschutz der lise
Weder das Uberschwemmungsgebiet noch die in den neueren Karten
des LHW dargestellten Hochwassergefahrdungsbereiche-berlihren
den Planbereich. Somit kann davon ausgegangen werden, dass die
Planflache nicht iberschwemmungsgefahrdet ist und somit auch kein
raumordnerischer Konflikt vorliegt.

Gemal Runderlass des MLV vom 13.01 .2016 - 44-20002-01 obliegt
die Feststellung der Raumbedeutsamkeit der obersten Landesentwick-
lungsbehorde. Sofern das Vorhaben als raumbedeutsam im Sinne des
§ 3.Abs. 1 Nr. 6 ROG eingestuft wird, prift die oberste Landesentwick-
lungsbehorde die Vereinbarkeit eines Vorhabens mit den Erfordernis-
sen der Raumordnung (LEP2010 und REPHarz). Unabhangig von der
Feststellung der Raumbedeutsamkeit gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt
jedoch das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB fiir alle Bauleit-
plane an die Ziele der Raumordnung (Urteil des BVerwG vom
30.01.2003 -4 CN14.01).

Durch die Regionale Planungsgemeinschaft wird Ihnen mitgeteilt, ob
und welche in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung vom
Vorhaben betroffen sind. Die Planung steht dem Entwurf unserer der-
zeitigen Teilfortschreibung ,Erneuerbare Energien-Windenergienut-
zung" des REPHarz nicht entgegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. Landkreis Harz Umweltamt Wasser

Schreiben vom 16.05.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

seitens der unteren Wasserbehorde SG Wasser bestehen zur dritten
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Industriegebie-
tes Nord" in Osterwieck Bedenken.

Die Prufung der vorliegenden Unterlagen ergab, dass in der Begriin-
dung der planungsrechtlichen Festsetzungen zum B-Plangebiet die
Angaben im Punkt 2.5 zutreffen. Eine Abstimmung zwischen der unte-
ren Wasserbehorde und der Lankwitz Lackfabrik GmbH bezlglich der
wasserrechtlichen Belange zum Uberschwemmungsgebiet llse und
dem Gewasser zweiter Ordnung ,Réhnstalgraben® erfolgte bisher noch
nicht.

Gemal § 78 Absatz 1 WHG ist die Ausweisung neuer Baugebiete im
AuBenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch untersagt.

Die zustandige Behdrde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 die
Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen
oder geschaffen werden kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes
Baugebiet angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sach-
schaden nicht zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die H6he des Wasserstandes nicht
nachteilig beeinflusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde ein Abstimmung mit der unteren Was-
serbehorde des Landkreises vorgenommen und ein wasser-
rechtlicher Genehmigungsantrag gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Lackwitzer Lackfabrik GmbH & Co.KG besteht nur im
Westen die Mdglichkeit der Erweiterung seiner Produktionsstatte
an diesem Standort, da der Produktionsprozess von West nach
Ost aufgebaut ist.

Der geplante Neubau schlie3t direkt an die bestehende Pro-
duktionsstatte an. Eine Produktionserweiterung auf einer an-
deren Flache, die nicht Bestandteil des USG lise ist, ist tech-
nologisch nicht méglich. Die Produktionserweiterung wird zum
Fortbestand des Unternehmens erforderlich.

Aufgrund der Hohe der Oberkante FertigfuBboden mit 109,55
m NHN und einer Hochwasserspiegellage des HQ100 mit
max. 108,28 m NHN im Siden des Grundstiicks kénnen eine
Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche
Sachschaden ausgeschlossen werden.

Mit dem Neubau der Lagerhalle gehen ca. 24,5 m*® Rickhalte-
raum verloren, der auf den bestehenden anliegenden Flachen
ausgeglichen werden. Aufgrund der geplanten Héhe der La-
gerhalle und der Schaffung eines Retentionsausgleiches wird
der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes
nicht nachteilig beeinflusst.

Mit dem Neubau der Lagerhalle gehen ca. 24,5 m*® Rickhalte-
raum verloren. Aufgrund der geplanten Hohe der Lagerhalle
und der Schaffung eines Retentionsausgleiches ist der notwe-
nige Ausgleich gegeben.

Der bestehende Hochwasserschutz wird durch den Neubau
der Lagerhalle nicht beeintrachtigt, da sich hier keine bauli-
chen Anlagen des Hochwasserschutzes befinden.




7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu
erwarten sind,

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungs-
hochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden
zu erwarten sind.

Bei der Priufung der Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 3 bis 8
sind auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu berticksichtigen.
Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass die Errichtung nicht standortge-
rechter baulicher Anlagen im Gewasserrandstreifen gemaf § 50 Ab-
satz 2 WG LSA verboten ist. Ausnahmen kdnnen auf Antrag gemaR §
50 Absatz 3 WG LSA genehmigt werden.

Die wasserrechtliche Bewertung zur geplanten dritten Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Industriegebiet Nord*“ kann erst
nach Durchfiihrung der oben genannten wasserrechtlichen Verfahren
vorgenommen werden. Die vorliegende Planungstiefe lasst keine fach-
liche und rechtliche Bewertung des Vorhabens zu.

Der Abstand zur Deichanlage der lise betragt ca. 100 m, so
dass eine Beeintrachtigung der Hochwasser-Schutzanlage
ausgeschlossen ist.

Mit dem Neubau der Lagerhalle gehen ca. 24,5 m*® Ruckhalte-
raum verloren.

In der Nachbarschaft gibt es keine unmittelbare Bebauung,
sondern nur landwirtschaftliche Flache. Mit Ausgleich des Re-
tentionsraumes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
Ober- und Unterlieger zu erwarten.

Die Belange der Hochwasservorsorge werden beachtet und
werden nicht nachteilig durch den Neubau verandert. Auf-
grund der geplanten Héhe der Lagerhalle und der Schaffung
eines Retentionsausgleiches ist der notwenige Ausgleich ge-
geben.

Aufgrund der Hohe der Oberkante FertigfuBboden mit 109,55
m NHN und einer Hochwasserspiegellage des HQ100 mit
max. 108,28 m NHN im Siden des Grundstiicks kénnen eine
Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche
Sachschaden ausgeschlossen werden.

Eine Bebauung im Gewasserrandstreifen ist nicht vorgese-
hen.

Zwischenzeitlich wurde ein Abstimmung mit der unteren Was-
serbehodrde des Landkreises vorgenommen und ein wasser-
rechtlicher Genehmigungsantrag gestellt.

6. TAZV Vorharz

Schreiben vom 17.05.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Schmutzwasser:

Das Grundstiick ist an die zentrale &ffentliche Schmutzwasserbeseiti-
gungsanlage des TAZV-Vorharz angeschlossen. Der Grundstiicksan-
schluss ist bereits hergestellt und auch weiterhin zu nutzen.

Sollte das einzuleitende Abwasser nicht der Abwasserbeseitigungssat-
zung §§ 6, 7, 8 sowie der Anlage 2 des Verbandes entsprechen, so ist
die Errichtung eines Abscheiders (Abwasservorbehandlungsanlage)
entsprechender GroRRe notwendig. Dies ist auf dem Entwasserungsan-
trag unter Vorbehandelungsanlage anzugeben und durch den Verband
zu prufen.

Beziiglich des Betreibens der Abwasservorbehandlungsanlagen sind
die Fach- und Sachkunde sowie die entsorgten Mengen im Verband
anzugeben. Dies ist unter der Abwasserbeseitigungssatzung (-ABES)
§ 8 Betrieb von Abwasservorbehandlungsanlagen geregelt.

Sollte der Anschluss an den 6ffentlichen Schmutzwassergrundstticks-
anschluss nicht im Freigefallekanal erfolgen kénnen, so ist nach §§ 11
und 12 der Abwasserbeseitigungssatzung durch den Grundstiicksei-
gentiimer eine Hauspumpstation auf seine Kosten herzustellen und zu
betreiben.

Trinkwasser:

Das Grundstiick ist an die bestehende Trinkwasserversorgungsanlage
angeschlossen. Samtliche Arbeiten zur Herstellung der privaten Trink-
wasserhausinstallation (Kundenanlage) sind durch im Installateurver-
zeichnis des Verbandes eingetragenes Installationsunternehmen
durchzufiihren.

Hinweis zu der Léschwasserversorgung:

Fir die Léschwasserversorgung ist die Stadt Osterwieck verantwort-
lich.

Mit Baugenehmigung sind vom Grundstlickseigentimer rechtzeitig die
entsprechenden Antrage im Verband mit allen geforderten Unterlagen
einzureichen.

Bestehende Grundstiicksanschlisse zur Ver- und Entsorgung sind
wahrend der BaumaRnahme gegen etwaige Beschadigungen zu si-
chern.

Gegen das Bauvorhaben hat der TAZV Vorharz keine Einwande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Grundstiickseigentiimer wird rechtzeitig die entsprechen-
den Antrage im Verband mit allen geforderten Unterlagen ein-
reichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




7. Landkreis Harz Umweltamt Naturschutzrecht

Schreiben vom 17.05.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplans bestehen keine grund-
satzliehen Einwande.

Eingriffe im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt
oder Nutzungen von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Eingriffe
sind ausgleichspflichtig (§ 15 BNatSchG ). Fur die geplante Versiege-
lung ist daher eine Eingriffsbilanzierung vorzunehmen. Diese soll auf
Grundlage des Bewertungsmodells des Landes Sachsen-Anhalt erfol-
gen.

Die Kompensationsmaflnahmen sind im Hinblick auf den Realisie-
rungszeitpunkt und die Pflegezeiten hinreichend bestimmt textlich fest-
zusetzen. Es ist zudem sicherzustellen, dass § 40 (1) Nr. 4 BNatSchG
Rechnung getragen wird und Gehdlze (und moglicherweise auch Saat-
gut) innerhalb ihrer Vorkommensgebiete verwendet werden. Diese
mussen zudem standortgerecht sein.

Aus Sicht der UNB kénnen auch geringere Pflanzqualitaten in Ansatz
gebracht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8. Landkreis Harz Katastrophenschutz

E-Mail vom 17.05.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

die angefragte Flache wurde anhand der zurzeit vorliegenden Unterla-
gen (Belastungskarte) und Erkenntnisse tUberprift.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der Flache mit Kampfmitteln konn-
ten anhand dieser Unterlagen nicht gewonnen werden, so dass davon
auszugehen ist, dass bei BaumaRRnahmen und erdeingreifenden Maf3-
nahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die vorliegenden Erkenntnisse
einer standigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Fla-
chen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen
Einschatzungen abweichen kann.

Ungeachtet dessen mache ich nach wie vor darauf aufmerksam, dass
Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen werden
kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Uber einen bestehenden Hinweis auf der Planunterlage ist
Ablauf bei Auffinden von Kampfmittel festgelegt.

9. Landkreis Harz Abfall/Bodenschutz

Schreiben vom 22.05.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Abfallrechtliche Stellungnahme

Das o. g. Vorhaben wurde entsprechend der Zustandigkeit im Abfall-
recht bearbeitet. Aus Sicht der unteren Abfallbehdrde bestehen zum o.
g. Vorhaben und unter Beachtung nachstehend aufgeflihrter Hinweise
keine Bedenken.

Hinweise:

Gemal § 3 Abs. 9 des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | Nr. 10)
i.d.g.F. ist der Bauherr unabhangig vertraglicher Vereinbarungen Ab-
fallbesitzer. Die Verantwortung Uber die ordnungsgemafie Abfallent-
sorgung obliegt daher bis zur Entsorgung der Abfélle dem Bauherrn.
Um eine moglichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind die an-
fallenden Abfalle nicht zu vermischen, sondern getrennt voneinander
zu erfassen und zu entsorgen.

Die im Rahmen der Tiefbau-/Griindungsarbeiten anfallenden Boden-
materialien (Baugrubenaushub) sind so weit wie méglich am Standort
der Baumafinahme wieder einzubauen. Ist ein Einbau am Bauort nicht
moglich, ist der Uberschissige Bodenaushub nach den Regelungen fir
die stoffliche Verwertung von min. Abfallen des Leitfadens zur Wieder-
verwendung und Verwertung von min. Abféllen in Sachsen-Anhalt ei-
ner ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung zuzufihren.
Anfallende Bauschutt- und Stralenaufbruchabfélle sind ebenfalls nach
den Regelungen fir die stoffliche Verwertung von min. Abféllen des
Leitfadens zur Wiederverwendung und Verwertung von min. Abfallen
in Sachsen-Anhalt zu verwerten. Ab dem 01.08.2023 ist fiir die Ver-
wendung und Verwertung mineralischer Abfélle (Bodenaushub, Recyc-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Der Hinweis auf der Planunterlage wird hinsichtlich der
Ersatzbaustoffverordnung aktualisiert.




lingmaterial usw.) in technischen Bauwerken die Verordnung {iber An-
forderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in
technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV)
anzuwenden.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen, hier
z. Bsp. Straenaufbruch oder Bodenaushub mit schadlichen Verunrei-
nigungen, sind diese vorerst getrennt von den anderen Abféllen zu er-
fassen und die Untere Abfallbehérde des Landkreises Harz zu infor-
mieren. Vor der Entsorgung von gefahrlichen Abfallen, ist die Untere
Abfallbehérde der Entsorgungsweg dieses Abfalls anzuzeigen. Bei der
Entsorgung sind die Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der Entsor-
gung entsprechend der Verordnung Uber die Nachweisfiihrung bei der
Entsorgung von Abféllen (Nachweisverordnung - NachwV) vom
20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i.d.g.F einzuhalten. Die Nachweise Ober
die Entsorgung aller anfallenden Abfélle sind durch den Abfallerzeuger
zum Zwecke des Nachweises entsprechend den gesetzlichen Vorga-
ben 3 Jahre aufzubewahren.

10. Halberstadtwerke GmbH

Schreiben vom 22.05.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Ihre Information zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gemarkung
Osterwieck ,Industriegebiet Nord", 3. Anderung, haben wir erhalten
und auf unsere Belange gepruft. Osterwieck gehért zum Erdgasversor-
gungsgebiet der HALBERSTADTWERKE GmbH.

Im B-Plan-Gebiet selbst ist derzeit kein Leitungsbestand Gas. Im nérd-
lichen Bereich des Industriegebiet Nord grenzt jedoch eine Gasversor-
gungsleitung an das Baufeld, Gber die bei Bedarf eine ErschlieRung flr
weitere Industriekunden maglich ist.

Als Ansprechpartner zur Klarung technischer Belange stehen lhnen
Herr Thiel unter Tel. 03941/579 365 gern zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11. Landkreis Harz Immissionsschutz

Schreiben vom 23.05.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Vorbemerkungen

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht stehen dem o.g. Plan keine Be-
denken entgegen.

Der Abstand der Erweiterungsflache zur nachstgelegenen schutzbe-
durftigen Nutzung betragt zur Ortsrandlage Stétterlingen ca. 800 m
und zur Ortsrandlage Osterwieck 950 m. Grundséatzlich ist eine Lager-
halle in einem Industriegebiet in diesen Abstanden mdglich. Soweit
Mafnahmen zum Larmschutz bzw. zur Anlagensicherheit erforderlich
sind, kdnnen diese im nachfolgenden Zulassungsverfahren fir die La-
gerhalle abschlieBend bestimmt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12. Landkreis Harz Veterindaramt

Schreiben vom 30.05.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

seitens des Amtes 39 bestehen zum ,vorhabenbezogenen B-Plan In-
dustriegebiet Nord Osterwieck, 3. Anderung" aus tierseuchen-, tier-
schutz- und futtermittelrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die Pla-
nung. Bestehende Tierhaltungen sind zu berlcksichtigen. Bei geplan-
ten Neubauten von Einrichtungen zur Haltung von Nutztieren sind flr
jede Einrichtung gesondert aussagefahige Unterlagen zur Beurteilung
einzureichen.

Gegen das genannte Vorhaben bestehen aus lebensmittelhygieni-
scher Sicht keine Bedenken. Bei geplantem Neubau von Einrichtungen
fur den Verkehr von Lebensmitteln und Bedarfsgegenstanden sind fiir
jede Einrichtung gesondert aussagefahige Unterlagen zur Beurteilung
einzureichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13.  Unterhaltungsverband lise/Holtemme

Schreiben vom 31.05.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

der UHV lise Holtemme ist laut §54 WG LSA fiir die Gewasserunter-
haltung Gewasser 2. Ordnung nach §39 WHG und §52 WG LSA ver-
pflichtet. Fiir das oben benannte Vorhaben betrifft dies die Gewasser
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




2. Ordnung ,Mihlengraben Osterwieck” (034-00-00) und 034-01-00 in
Osterwieck (siehe Anlage Lageplan Gewasser 2. Ordnung).
Der UHV lise / Holtemme nimmt wie folgt Stellung zum Vorhaben:

2Muhlengraben Osterwieck” (034-00-00):

Die Gewasserunterhaltung des Miihlengraben Osterwieck kann acker-
seitig erfolgen. Vereinzelte Zugangspunkte zum Gewasser von Seiten
der Lackfabrik sind ebenfalls méglich. Grundsatzlich hat der B-Plan
keine nativen Auswirkungen auf die Gewasserunterhaltung des Ge-
waésser 034-00-00.

Hinweis: Die Verkehrssicherungspflicht und die Unterhaltung der
Baume entlang des Gewassers obliegen den Eigentimern der Baume.

034-01-00:

Der UHV lise / Holtemme begriiRt den 5,0 m breiten Schonstreifen ent-
lang des Gewasser. Der Schonstreifen muss zwecks maschineller Ge-
wasserunterhaltung dauerhaft zuganglich sein.

Der Zustand des verrohrten Abschnittes des Gewassers ist nicht be-
kannt. Daher kann keine Aussage Uber die Belastbarkeit der Verroh-
rung gegeben werden. Sollten im Rahmen von ErschlieBungsmalnah-
men die Verrohrung beschadigt werden oder Schaden festgestellt wer-
den, ist umgehend der UHV lIse / Holtemme zu benachrichtigen.
Grundsatzlich hat der B-Plan keine nativen Auswirkungen auf die Ge-
wasserunterhaltung des Gewasser 034-01-00.

Allgemein:

Die hier verwendeten Gewasserbezeichnungen sind zu ibernehmen,
da diese in der Form im Gewasserkataster des UHV lIse / Holtemme
gefiihrt werden.

Der UHV lise / Holtemme ist rechtzeitig (iber den Baubeginn und den
Abschluss der Bauarbeiten zu informieren. Weiterhin ist der UHV lise /
Holtemme zur Abnahme der Bauleistung einzuladen.

Dem UHV / lise Holtemme sind einem Monat nach der Abnahme der
Bauleistung die Bestandsplane in digitaler Form (shp. Datei) zu uber-
senden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Eine entsprechende Regelung der Zuganglichkeit wird zwi-
schen Grundstiickseigentimer und UHV llse / Holtemme ab-
gestimmt.

In die Planunterlage und die Begriindung werden die Ge-
wasserbezeichnungen libernommen.

Der Unterhaltungsverband wird rechtzeitig liber den Bau-
beginn unterrichtet und zur Abnahme der Bauleistung
eingeladen.

Die Bestandspliane werden dem Unterhaltungsverband
libergeben.

14. Landkreis Harz Abwasser

Schreiben vom 01.06.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Vorbemerkung:

Gemal Begriindung zum B-Plan soll das Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick versickert werden. Dies ist wegen der Altlastenprob-
lematik und der hohen Grundwasserstande nicht méglich. Aus diesem
Grunde ware der B-Plan abzulehnen. Alternativ ist zu priifen, ob eine
Einleitung in die llse mdglich ist. Auch diese Variante bedarf einer
griindlichen Voruntersuchung, da diesem Vorhaben der Hochwasser-
schutz und Griinde des Deichschutzes im Wege stehen kdnnten. Zu-
dem sind ggf. MalRnahmen der Riickhaltung auf dem Grundstiick erfor-
derlich, die sich wegen der o0.g. Hinderungsgriinde schwierig gestalten
kénnten.

Ergebnis:

Gegen das Vorhaben bestehen erhebliche Bedenken. Sofern keine
Uberarbeitung der NW-Beseitigung erfolgt wére, daher der Plan abzu-
lehnen.

Hinweise:

1. Gemal der allgemeinen Sorgfaltspflichten geman § 5 des WHG ist
eine VergrofRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu ver-
meiden. Diese Anforderung wird mit einer Versickerung oder Riickhal-
tung / Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers von bebauten
und befestigten Flachen erflillt.

2. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden (§ 55 Abs. 2 WHG). Die Versickerung
muss entsprechend des DWA-Regelwerkes Arbeitsblatt DWA-A 138
+Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser*, erfolgen (§ 60 Abs. 1 WHG).

3. Der Grundstlckseigentimer ist nach § 79b WG LSA zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung verpflichtet so weit nicht die Stadt Oster-
wieck den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt.

Hinweis:

Fir eine eventuell beabsichtigte Einleitung von Niederschlagswasser
in ein Gewasser ist bei der unteren Wasserbehdrde ein Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 10 WHG zu stellen. Auf § 12
WHG wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Der Planer des Bauherren hat mit dem Landkreis das Ent-
wasserungskonzept abgestimmt. Es sieht eine Direkteinlei-
tung fir die Erweiterungsflache vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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15. Landesverwaltungsamt Naturschutz

E-Mail vom 01.06.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir die 3.
Anderung des hier benannten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vertritt die Naturschutzbehdrde des Landkreises Harz.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich
verweise in diesem Zusammenhang insbesondere auf § 19 BNatSchG
i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil |
S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Naturschutzbehdrde des Landkreises Harz wurde am
Verfahren beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16. Landesverwaltungsamt Ref. Wasser

E-Mail vom 02.06.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

durch die 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,In-
dustriegebiet Nord“ der Ortschaft Osterwieck werden keine wahrzu-
nehmenden Belange in Zustandigkeit des Referats 404 — Wasser be-
ruhrt.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass Ausgleichsmaflinahmen im Deichbe-
reich gemaR §§ 96 und 97 Wassergesetz fir das Land Sachsen-An-
halt verboten sind.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass im Verfahrensgebiet Flachen
liegen, die als Uberschwemmungsgebiet nach § 76 Abs. 2 des Geset-
zes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz —
WHG) ausgewiesen sind. Die besonderen Schutzvorschriften der §§
78 ff. WHG sind zu beachten und einzuhalten. Die Zustandigkeit liegt
bei der unteren Wasserbehorde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde des Land-
kreises wurde vorgenommen und ein Befreiungsantrag ge-
stellt.

17. Landesamt fiir Geologie und Bergwesen

Schreiben vom 02.06.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Bergbau und Geo-
logie

des LAGB erfolgten Prifungen zu Ihrer Anfrage, um Sie auf mogliche
bergbauliche / geologische Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.
Aus den Bereichen Bergbau und Geologie kann lhnen Folgendes mit-
geteilt werden:

Bergbau
Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen

Planungen im Zuge der 3. Anderung des o0.g. B-Plans nicht entgegen.

Geologie

Ingenieurgeologie

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche
Subrosionsprozesse bedingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberfla-
che sind dem LAGB im Plangebiet nicht bekannt.

GemaR der digitalen Geologischen Karte sowie nahegelegenen Boh-
rungen kénnen im Bereich des Vorhabens Auelehme und Auemergel
oberflachennah auftreten. Aufgrund der bindigen Eigenschaften der
Auesedimente kann es in Abhangigkeit von den Witterungsverhaltnis-
sen zur Entstehung von Staunasse kommen.

Fir das Errichten von Neubauten wird empfohlen, als sichere Pla-
nungsgrundlage eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausge-
richtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2
durchzufiihren.

Hydrogeologie

Beim gegenwartigen Kenntnisstand gibt es aus hydrogeologischer
Sicht Bedenken beziiglich der geplanten Niederschlagsversickerung,
da neben unglinstigen geologischen Bedingungen (Uiberwiegend bin-
dige Auesedimente) ein Flurabstand des Grundwassers von weniger
als zwei Metern bekannt ist.

Deshalb wird dringend empfohlen, die Versickerungsfahigkeit am
Standort zu begutachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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18. Landesamt fiir Geologie und Denkmalpflege

Schreiben vom 02.06.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesam-
tes flr Denkmalpflege und Archaologie (LDA) folgende fachliche Stel-
lungnahme zu archaologischen Belangen:

Unsere bisherigen Stellungnahmen bleiben vollinhaltlich giiltig. Im Vor-
habenbereich und im Umfeld der geplanten MalRnahme befinden sich
gemal § 2 DenkmSchG LSA archaologische Kulturdenkmale (Burg —
Mittelalter; Wassermuhle — Mittelalter/ Frihe Neuzeit; Turmanlage —
Mittelalter/ Neuzeit; Einzelfunde — undatiert); ihre annahernde Ausdeh-
nung geht aus der beigefligten Anlage hervor.

Aus facharchaologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch, aber nur
unter der Bedingung, zugestimmt werden, wenn entsprechend § 14 (9)
DenkmSchG LSA eine fachgerechte archaologische Dokumentation
nach den derzeitig gultigen Standards des LDA LSA durchgefiihrt wird
(Sekundarerhaltung). Art, Dauer und Umfang der Dokumentationen
sind im Vorfeld der Ma3nahmen verbindlich mit dem LDA LSA abzu-
stimmen.

Die Dokumentation erfolgt gem. Schreiben der Oberen Denkmal-
schutzbehdrde vom 06.03.2013 (Az: 502a-57731-4065-f5/07) durch
das LDA LSA. Ausfiihrungen zur erforderlichen archaologischen Doku-
mentation (Geldndearbeit mit Vor- und Nachbereitung, restauratori-
scher Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen Ver-
einbarung zwischen Bauherr und LDA LSA festzulegen. Dabei gilt fir
die Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG das Verursa-
cherprinzip; vgl. zu Kosten archaologische Dokumentation Verwal-
tungsvorschriften vom 17.05.2021.

Aufgrund der Siedlungsgeschichte der Region kénnen weitere Fundsi-
tuationen bzw. archaologische Quellen nicht ausgeschlossen werden.
GemaR § 2 in Verb. mit § 18 (1) DenkmSchG LSA entsteht ein Denk-
mal ipso iure und nicht durch einen Verwaltungsakt.

Betrachten Sie bitte dieses Schreiben als Information, nicht als verwal-
tungsrechtlichen Bescheid. Ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche
Genehmigung ist bei der zustadndigen Denkmalschutzbehdrde einzu-
reichen.

Fir Rickfragen zu dem Fachbereich archdologische Bodendenkmal-
pflege steht Ihnen Herr Jochen Fahr als Ansprechpartner zur Verfi-
gung, Tel.: 0345/5247-403; Fax: 0345/5247-460; Email:
JFahr@lda.stk.sachsen-anhalt.de.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Uber den Hinweis auf der Planunterlage wird auf mégliche ar-
chéaologische Denkmale hingewiesen.

Der Bauherr stimmt im Vorfeld mit dem Landesamt die
Vorgehensweise der archaologischen Untersuchungen
ab.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Uber den Hinweis auf der Planunterlage wird auf mégliche ar-
chéaologische Denkmale hingewiesen.

Der Bauherr stimmt im Vorfeld mit dem Landesamt die
Vorgehensweise der archdologischen Untersuchungen
ab.

Ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung wurde
bei der zustandigen Denkmalschutzbehérde gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19.  Landkreis Harz Untere Landesentwicklungsbehérde

Schreiben vom 05.06.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

mit dem vorliegenden Planentwurf soll Baurecht fir die Errichtung ei-
nes Hallenerweiterungsbaus im Bereich der Lackfabrik Osterwieck vor-
bereitet werden. Der Erweiterungsbau soll unmittelbar nordwestlich an
die bestehende Lackfabrik angeschlossen werden. Die Flache des In-
dustriegebietes Nord erweitert sich mit der in Rede stehenden Planung
um 0,66 ha. Das Industriegebiet als Ganzes liegt nordwestlich der be-
bauten Ortslage von Osterwieck. Der F-Plan weist die in Rede ste-
hende Flache als Gewerbeflache aus, derzeit ist sie landwirtschaftlich
genutzt.
In Anwendung des RdErl. des ML V vom 01.11.2018 zur Zusammen-
arbeit der Obersten mit den Unteren Landesentwicklungsbehdrden im
Rahmen der landesplanerischen Abstimmung nach dem Landesent-
wicklungsgesetz Sachsen-Anhalt ist die vorliegende Planung dem
Pkt.3.3 0) des 0.g. Erlasses zuzuordnen. Das Vorhaben ist als nicht-
raumbedeutsam zu bewerten und somit entfallt die férmliche Vorlage-
pflicht zur landesplanerischen Abstimmung gemaR§ 13 (1) LEntwG
LSA bei der Obersten Landesentwicklungsbehdérde.
Unabhangig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit geman§ 3
(1) Nr. 6 ROG gilt jedoch das Anpassungsgebot des § 1 (4) BauGB fur
alle Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung.
Gemal Festsetzungen im REP Harz gehort die Erweiterungsflache
zum
- Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsys-
tems (OVS), hier ,liseaue und Zufliisse (einschl. Feuchtgebiete)"
und
- Vorbehaltsgebiet fiir den Hochwasserschutz (HW -Schutz), hier
der ,llse". westlich an den Geltungsbereich schlieRt sich das Vor-
ranggebiet fir den Hochwasserschutz, hier ,llse" an.
- Osterwieck ist als Vorrangstandort fiir Industrie und Gewerbe
festgelegt.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Der Planersteller hat sich in der textlichen Begriindung mit den beste-
henden Erfordernissen der Raumordnung nachvollziehbar auseinan-
dergesetzt.

Die mit der Planung beabsichtigte Erweiterung dient der Standortsi-
cherheit der Lackfabrik und unterstiitzt damit die raumordnerische Ziel-
festlegung fiir die Stadt Osterwieck als Vorrangstandort fiir Industrie
und Gewerbe. Fir die Vereinbarkeit mit den Vorbehaltsfestsetzungen
OVS und HW -Schutz sind hier die Stellungnahmen der jeweils zustan-
digen Unteren Naturschutzbehorde und Unteren Wasserbehérde maR-
geblich. Sollten sich hier MaRgaben fiir die Umsetzung der Planung er-
geben, so werden diese aus Sicht der Unteren Landesentwicklungsbe-
hérde ausdricklich unterstiitzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Stellung-
nahmen der Unteren Naturschutzbehérde und der Unteren
Wasserbehorde beachtet.

20. LandesstraBenbaubehérde

Schreiben vom 05.06.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

zum Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriege-
biet Nord“ der Einheitsgemeinde Osterwieck, Stadt Osterwieck (Stand:
Februar 2023) er-halten Sie von der LandesstraRenbaubehérde Sach-
sen-Anhalt folgende fach-technische Stellungnahme:

1. Zustandig fir die klassifizierten Strallen in der Baulast des Bundes
(BundestrafRen) und des Landes (Landesstraf3en) ist im Landkreis
Harz der Regionalbereich West (RB West) der LandesstralRenbaube-
hérde (LSBB).

2. Belange des RB West der LSBB werden durch den o. g. Bebau-
ungsplan im Zuge der L 87 beriihrt.

Der durch den Plangeltungsbereich betroffene Abschnitt der L 87 be-
findet sich aus straRenrechtlicher Sicht aulerhalb der zur Erschlie-
Rung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrt.

3. Mit der o. g. Bauleitplanung sollen die planungs- bzw. bauordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr die Weiterentwicklung eines Indust-
rie-gebietes geschaffen werden.

Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in
Verbindung mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriege-
biet Nord“ sind Planungen der Firma Lankwitzer Lackfabrik GmbH ih-
ren Betrieb, um eine Lagerhalle zu erweitern. Das Gebaude soll auf
der Freiflache errichtet werden, die sich nach Westen an das beste-
hende Betriebsgeldnde auf dem Grundstiick ,Hoppenstedter Strale 2*
anschlief3t.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriege-
biet Nord“ umfasst die Flurstiicke 82/4, 82/7, 186, 187, 191 und 232
sowie Teilflachen des Flurstlicks 233 der Flur 14 in der Gemarkung
Osterwieck.

Gegen dieses Vorhaben bestehen dem Grunde nach keine Bedenken
4. Im Allgemeinen mdchte ich Sie auf das Strallengesetz des Landes
Sachsen - Anhalt (StrG LSA) vom 06.07.1993, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Marz 2023 (GVBI. LSA S. 178), ver-
weisen.

5. Die ErschlieBung Uber ist den vorhandenen Knotenpunkt (von Netz-
knoten 4030 007, bei Station 1.866 links) gesichert. Der Ausbau der
Anbindung ist seinerzeit leistungsfahig mit Linksabbiegespur erfolgt
(Kreuzungsvereinbarung wurde mit dem SBA Halberstadt heute LSBB
abgeschlossen).

6. Fur die Errichtung des Rohstofflagers wird die Zustimmung (§ 24
Abs. 2 S. 1 Nr. 1 StrG LSA) erteilt.

7. Planungen des Landes sind bei der Aufstellung der o. g. Bauleitpla-
nung nicht zu bericksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

21. Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 06.06.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Im unmittelbaren Planbereich befinden sich keine Telekommunikati-
onslinien der Telekom.

Die Lage unserer Anlagen ist den beigefligten Planen zu entnehmen.
Wir bitten Sie, diese Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu benut-
zen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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22. Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten-Mitte

Schreiben vom 06.06.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Die Uberplante Flache liegt in unmittelbarer Nahe zu landwirtschaftli-
chen Nutzflachen. Somit ist temporar mit landwirtschaftlichen Emissio-
nen (Staub, Geruch, Larm, etc.) zu rechnen.

Vorsorglich des im 2. Verfahrensschritt aufzustellenden Umweltberich-
tes (Teil B) wird darauf hingewiesen, dass die eventuell erforderlichen
Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen grundsatzlich auf der
Uberplanten Flache zu realisieren sind. Einem Verbrauch landwirt-
schaftlicher Nutzflache hierfir wird seitens des ALFF Mitte nicht zuge-
stimmt.

Fir die Kompensation kdnnen beispielsweise bereits vorhandene Bio-
topflachen aufgewertet werden oder Okokonten und Okopoolprojekte,
wie die der Stiftung Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt oder der Landge-
sellschaft Sachsen-Anhalt genutzt werden. Zudem kénnen auch not-
wendige AufforstungsmaRnahmen im Harz hierfir in Betracht gezogen
werden.

Sofern Bepflanzungen auch im Rahmen der Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen angrenzend an Ackerland geplant werden, haben diese
einen ausreichenden Abstand dazu einzuhalten, damit keine nachteili-
gen Auswirkungen auf das Ackerland entstehen kdnnen, wie z.B. Be-
schattung, Nahrstoff- und Wasserentzug sowie Behinderung der Be-
wirtschaftung mit Gromaschinen.

Uber einen Hinweis auf der Planunterlage wird auf landwirt-
schaftlichen Emissionen (Staub, Geruch, Larm, etc.) aufmerk-
sam gemacht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Die Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Folgende Biirger haben Stellungnahmen abgegeben:

keine

D. Die Beteiligung der betroffenen Beh6érden gemaR § 4 (2) BauGB
Folgende betroffenen Behérden und andere Trager 6ffentlicher Belange haben sich zur Planung gedulert:
1. Landkreis Harz — Untere Wasserbehoérde (SG Abwasser) Schreiben vom 12.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

zum Vorhaben ergeht folgende Stellungnahme:

Vorbemerkung:

Bereits im Vorfeld fand zur Einleitung des Niederschlagswassers aus
der Erweiterungsflache Lagerhalle eine Abstimmung mit dem Fachpla-
ner (die Hallenprofis) statt. Dabei stellte die UWB die Einleitung des
anfallenden Niederschlagswassers ohne besondere RiickhaltemalR3-
nahmen in Aussicht.

Fir den Brandfall ist jedoch eine Riickhaltung des Léschwassers vor-
zusehen. Dabei sollen auch MaRnahmen zur Absperrung noch zu bau-
ender NW-Kanale Berlicksichtigung finden.

Ergebnis:

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn bei der weite-
ren Planung die folgenden Hinweise beachtet werden.

Hinweise:

1) GemaR der allgemeinen Sorgfaltspflichten gemafR § 5 des WHG ist
eine VergrofRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu ver-
meiden. Diese Anforderung wird mit einer Versickerung oder Ruckhal-
tung / Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers von bebauten
und befestigten Flachen erfiillt. Des Weiteren ist der Eintrag von
Schadstoffen auch im Brandfall zu vermeiden. Eine Riickhaltung wird
aus Sicht der UWB nicht erforderlich da durch die kurzen FlieRzeiten
zum Hauptgewasser llse keine Gefahren zu besorgen sind. Zudem
wiirde eine Riickhaltung méglicherweise zur Uberlagerung (Notiiber-
lauf) mit dem aus dem Einzugsgebiet (Gewasser 0034-00-01) abflie-
Renden Hochwassern fiihren. Dies ist zu vermeiden.

2) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden (§ 55 Abs. 2 WHG). Die Versickerung
muss entsprechend des DWA-Regelwerkes Arbeitsblatt DWA-A 138
+Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser®, erfolgen. Dies wird unter Betrachtung der Standortbe-
dingungen (hoher GW-Stand, eventuelle Altlasten usw.) nicht moglich
sein. Daher ist das NW mittels Trennkanalisation direkt einzuleiten.

3) Der Grundstiickseigentimer ist nach § 79b WG LSA zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung verpflichtet, da die Einheitsgemeinde Oster-
wieck den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung nicht vorschreibt.

4) Fir die beabsichtigte Einleitung von Niederschlagswasser in ein Ge-
wasser ist bei der unteren Wasserbehodrde ein Antrag auf wasserrecht-
liche Erlaubnis gemaR § 10 WHG zu stellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Be-
griindung unter Punkt 2.7.2 aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

2. Halberstadtwerke

Schreiben vom 16.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Die 3. Anderung zum Bebauungsplan Gemarkung Osterwieck ,Indust-
riegebiet Nord" haben wir erhalten und geprtift.

Unsere vorherige Stellungnahme 2023/3144 vom 22 .05.2023 zum B-
Plan ,Industriegebiet Nord" bleibt weiterhin bestehen und ist zu be-
rlcksichtigen. Weitere Erganzungen gibt es aus derzeitiger Sicht nicht.
Als Ansprechpartner zur Klarung technischer Belange stehen lhnen
Herr Thiel unter Tel. 03941/579 365 gern zur Verfugung .

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Ifd. Nr. 10 der Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3. LK Harz - Abfall

Schreiben vom

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Abfallrechtliche Stellungnahme:

Das o.g. Vorhaben wurde entsprechend der Zustandigkeit im Abfall-
recht bearbeitet. Aus Sicht der unteren Abfallbehérde bestehen zum
0.g. Vorhaben unter Beachtung nachstehend aufgefihrter Hinweise
keine Bedenken.

Hinweise

GemaR§ 3 Abs. 9 des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) vom
24.02.2012 (BGBI. 1 S. 10) i.d .g.F. ist der Bauherr unabhangig ver-
traglicher Vereinbarungen Abfallbesitzer. Die Verantwortung Uber die
ordnungsgemafe Abfallentsorgung obliegt daher bis zur endgiiltigen
Entsorgung aller anfallenden Abfalle dem Bauherrn.

Fir den Bauherrn besteht gem. § 3 Abs. 8 KrWG als Abfallerzeuger
von Abfallen die Pflicht, alle im Zuge der BaumaRnahmen anfallenden
Abfalle einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung zuzufih-
ren. Abfalle, die nicht verwertet werden, sind einer ordnungsgemafen
und gemeinwohlvertraglichen Abfallbeseitigung zuzufiihren. Zur Ge-
wahrleistung dieser Pflichten, sind die anfallenden Abfélle getrennt
voneinander und nach Abfallarten zu erfassen und getrennt zu entsor-
gen.

Die im Rahmen der Tiefbau-/Griindungsarbeiten anfallenden Boden-
materialien (Baugrubenaushub) sind so weit wie méglich am Standort
der Baumafinahme wieder einzubauen.

Fir die Verwendung und Verwertung mineralischer Abfélle (Bodenaus-
hub, Recyclingmaterial usw.) in technischen Bauwerken ist die Verord-
nung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatz-
baustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung- Ersatz-
baustoffV) anzuwenden.

Vor dem Einbau von min. Ersatzbaustoffen in ein techn. Bauwerk ist
der Grundwasserabstand und die Bodenart, auf dem der Ersatzbau-
stoff eingebaut werden soll, gemaR ErsatzbaustoffV zu bestimmen.
Fir die Verwendung von mineralischen Einsatzbaustoffen auf, in und
unterhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht gilt die Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV).

Sofern beim Verlauf der Baumalinahme ein spezifischer Verdacht
ergibt, hier dem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen
(z. Bsp. Erde, Straenaufbruch oder Bauschutt mit schadlichen Verun-
reinigungen) sind diese Abfalle vorerst getrennt zu erfassen und die
Untere Abfallbehérde des Landkreises Harz zu informieren. Der erwei-
terte ggf. Untersuchungsumfang und vorgesehene Entsorgungsweg ist
mit der Unteren Abfallbehdrde dann im Einzelfall abzustimmen.

Bei der Entsorgung aller anfallenden Abfallarten sind die Bestimmun-
gen der Nachweisverordnung (NachwV) vom 20.10.2006 (BGBI. | S.
2298) i.d.g.F. einzuhalten. D.h., die ordnungsgemafe Entsorgung aller
anfallenden Abfalle ist mittels Belege nachzuweisen. Die Nachweisflih-
rung aller nichtgefahrlichen Abfélle (hier z. B. mineralische Abbruch-
materialien wie Bauschutt, Boden ohne schadliche Verunreinigungen)
erfolgt anhand von Wiegescheine oder Rechnungen.

Die Nachweisflihrung der gefahrlichen Abfalle (z. Bsp. Boden mit
schadlichen Verunreinigungen, teerhaltige Aufbruchmaterialien) erfolgt
anhand von Ubernahmescheinen oder Begleitscheinen. Alle v. g. ab-
fallrechtlichen Belege sind zum Zwecke des Nachweises der ord-
nungsgemafien Entsorgung 3 Jahre durch den Bauherrn aufzubewah-
ren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

4. LK Harz Gesundheitsamt

Schreiben vom 17.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

dem Gesundheitsamt liegen die Antragsunterlagen zum o.g. Bebau-
ungsplan zwecks Stellungnahme vor. Dem Vorhaben wird zugestimmt,
wenn nachstehend aufgefliihrte Hinweise berucksichtigt werden:

« Fur Genuss und Gebrauch hat das Trinkwasser den hygienischen
Anforderungen der Verordnung tber die Qualitat von Wasser fiir den
menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung- TrinkwV) vom 20.
Juni 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 159, S. 2) zu entsprechen. Die Beschaf-
fenheit des Trinkwassers ist in Abschnitt 2 der vorstehend genannten
TrinkwV (8§85 -10) geregelt.

« Die Verlegung der Trinkwasserleitungen hat unter Beachtung der all-
gemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Bei Verlegung
der Trinkwasserleitungen und Hausinstallationen sind das DIN- und
DVGW-Regelwerk (u. a. DIN 19988- Technische Regeln der Trinkwas-
serinstallation, VDI 6023 -1- Hygiene in der Trinkwasserinstallation,
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.




DIN 1986 Abwasserinstallation) zu berlcksichtigen. Die Planung, Er-
richtung, Instandhaltung und der Betrieb von Wasserversorgungsanla-
gen haben entsprechend §13 der TrinkwV zu erfolgen.

* Die Versorgung mit Trinkwasser ist entsprechend der Verordnung
Uber Allgemeine Bedingungen flr die Versorgung mit Wasser vom 20.
Juni 1980 (BGBI. | S. 750; 1067), die zuletzt durch Artikel 8 der Ver-
ordnung vom 11. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2010) geadndert worden
ist, durch den TAZV sicherzustellen.

* Es sind ausschlieBlich geprifte Materialien einzusetzen. GemaR §§
14 und 15 der TrinkwV sind nur Trinkwasserleitungsmaterialien zu ver-
arbeiten, welche keine nachteiligen Veranderungen auf die Trinkwas-
serqualitat zulassen.

« Vor Nutzung neu verlegter Trinkwasserleitungen ist empfehlenswert,
eine mikrobiologische Trinkwasseranalyse durch ein akkreditiertes La-
bor durchzufiihren, um eine einwandfreie Beschaffenheit des Trink-
wassers sicherzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

5. GDMcom GmbH

Schreiben vom 19.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom
Auskunft zum angefragten Bereich fiir die folgenden Anlagenbetreiber:

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen
weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Aus-

klinfte einzuholen sind!

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord*
fur die Ortschaft Osterwieck - Entwurf

PE-Nr.: 12522/23

Reg.-Nr.: 12522/23

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

17

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.




Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage
durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaRnahmen vorgesehen sind,
hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig - also mindestens 6
Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter
befinden kénnen, fur die GDMcom fir die Auskunft nicht zustandig ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6. Landesverwaltungsamt Ref. Naturschutz

E-Mail vom 23.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den hier
benannten Bebauungsplan vertritt die Naturschutzbehdrde des Land-
kreises Harz.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich
verweise in diesem Zusammenhang insbesondere auf§ 19 BNatSchG
i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil |
S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Landkreis wurde am Verfahren beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7. Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 25.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Rahmen der Trager 6ffentli-
cher Belange und mdchten folgende Hinweise zu 0.g. Vorgang geben.
Im Planbereich befinden sich keine aktiven Telekommunikationslinien
der Telekom. Ein Ubersichtsplan liegt dem Schreiben als Anlage bei.
Wir bitten Sie, diese Planunterlagen nur flr interne Zwecke zu benut-
zen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Werden weitere Anschlisse an das Telekommunikationsnetz der Tele-
kom benétigt, bitten wir rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn) mit uns, in Verbindung zu treten. Es wird dann gepruift, wie und
mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur das neue Wohngebiet
versorgt werden kann. Dabei spielen wirtschaftliche Griinde sowie
ausreichende Planungssicherheit eine wesentliche Rolle.

Fir nicht 6ffentlich gewidmete Verkehrsflachen, die aber zur Versor-
gung genutzt werden, bitten wir um die Eintragung von Leitungsrech-
ten, zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH.

Verwenden Sie bitte bei Schriftwechsel die im o0.g. Anschriftenfeld die-
ses Schreibens angeflihrte aktuelle Adresse. Beantragungen von
Hausanschlissen ist telefonisch iber unser Bauherrenberatungsbiiro,
Tel. 08003301903 oder im Internet unter www.telekom.de/bauherren,
moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Offentlich gewidmete Verkehrsflaichen werden von der 3. An-
derung nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

8. LK Harz — Untere Wasserbehoérde (SG Wasser)

Schreiben vom 26.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

nach Priifung der Unterlagen sind aus wasserrechtlicher Sicht fol-
gende Anderungen und Ergénzungen in der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans mit vorhabenbezogenem Bebauungsplan ,Industriegebiet
Nord" vorzunehmen.

Die Darstellung des USG der lise sowie der Gewésser 2. Ordnung
wurden nachrichtlich ordnungsgemaf Gibernommen.

In der Begriindung zum Plan 2.5 Gewasser nachfolgende Anderungen
zu Ubernehmen:

Gewasser

Unmittelbar westlich der Lankwitzer Lackfabrik GmbH angrenzend ver-
lauft der sogenannte ,Wietholzgraben" (verrohrt einlaufend in den
Rhonstalgraben). Dieses Gewasser besitzt gemaf § 38 Abs. 3 WHG
beidseitig je 5,0 m breite Randstreifen, deren Nutzung gern. § 38 Abs.
4 WHG und§ 50 Abs. 2 WG LSA eingeschrankt sind. Ausnahmen sind
gern. § 38 Abs. 5 WHG und § 50 Abs. 3 WG LSA bei der unteren Was-
serbehodrde zu beantragen. Weiterhin bedurfen bauliche Malnahmen
an oberirdischen Gewassern nach§ 36 Abs. 1i. V. m. § 49 Abs. 2 WG
LSA der wasserrechtlichen Genehmigung der zusténdigen Behoérde.
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich der ,Réhnstalgraben”
als Gewasser 2. Ordnung und sudlich angrenzend der Miihlengraben,
als Gewasser 2. Ordnung vorhanden ( Gewassernummer 033-00). Die
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Dem Hinweis wird gefolgt und im Punkt 2.5 redaktionell
liberarbeitet.




Gewasser 2. Ordnung werden durch den UHV ,llse/Holtemme" unter-
halten.

Hochwasserschutz

Entlang der lise sind Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen, die in
die Planzeichnung entsprechend dargestellt werden. Nach § 78 Abs. 1
WHG ist innerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die
Ausweisung von neuen Baugebieten untersagt Ein Teil des Plangebie-
tes befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Die zu-
standige Behdrde kann Ausnahmen fiir diese Verbote nur unter stren-
gen Auflagen und bei Erfillung bestimmter Grundvoraussetzungen ge-
nehmigen bzw. zulassen (§ 78 Abs. 2 WHG) Die Stadt Osterwieck wird
hierzu die entsprechende Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2
WHG bei der zusténdigen Behdrde beantragen.

Weiterhin ist die nachfolgende Anderung im Umweltbericht Punkt 8.4
zu Ubernehmen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord", 3.
Anderung liegt in Teilbereichen im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet der lise.

Die Bewertung der geplanten Erweiterung ist neu einzuschéatzen

Zu den geplanten Ausgleichsmalnahmen sind folgende Erganzungen
zu fordern:

Bei der Anlage 1 Ausgleichs- und Ersatzflachen ist keine Betroffenheit
hinsichtlich wasserrechtlicher Belange festzustellen.

Bei Anlage 2 verlaufen die Gewasser 2. Ordnung ,Zulauf zum Kalber-
bach" (Gewassernummer 034-02-01) und ,Kalberbach" (Gewasser-
nummer 034-02-00), wobei sich die Ausgleichs- und Erganzungsfla-
chen am bzw. im Randstreifen der Gewasser befinden. Nahere Anga-
ben zu den AusgleichsmaRnahmen fehlen, sodass eine wasserrechtli-
che Bewertung nicht gegeben ist. Die geplanten MaRnahmen sind dar-
zustellen und nach wasserrechtlichen Bestimmungen (§ 38 WHG) zu
bewerten. Es ist sicher zu stellen, dass die Ausgleichsmafinahmen die
Unterhaltung der Gewasser nicht beeintrachtigen, ggf. ware ein Ge-
nehmigungstatbestand nach § 38 Abs. 5 WHG zu prifen.

In der Planzeichnung sind im Teil der textlichen Festsetzungen fol-
gende Erganzungen zu libernehmen.

Die Signatur ,Umgrenzung der Flachen mit wasserwirtschaftlichen
Festsetzungen" ist dahingehend zu erganzen, dass es sich bei diesen
Flachen um den Randstreifen der Gewasser § 38 Abs.3 WHG handelt.
Die textlichen Festsetzungen sind wie folgt umzubenennen und zu er-
ganzen:

Gl1

6. Gewasserschutz

Das Industriegebiet grenzt stidlich und 6stlich an das Gewasser 2.
Ordnung Wietholzgraben (034-01-00). Die gesetzlichen Verbotstatbe-
stande gemaR § 38 Abs. 4 WHG und § 50 Abs. 2 WG LSA sind zu be-
achten. Ausnahmen kénnen auf Antrag gemag § 38 Abs. 5 WHG und
§ 50 Abs. 3 WG LSA bei der unteren Wasserbehdrde beantragt wer-
den.

Die Errichtung baulicher Anlagen (z.B. Einfriedungen) auch Aufschiit-
tungen oder Abgrabungen an oberirdischen Gewassern sind geman§
49 Abs. 1WG LSA in Verbindung mit§ 36 WHG verboten und bedarf
einer Genehmigung nach § 49 Abs. 2 WG LSA

GI2

7. Gewasserschutz

Das Industriegebiet grenzt sudlich und 6stlich an das Gewasser 2.
Ordnung Wietholzgraben (034-01-00). Die gesetzlichen Verbotstatbe-
stande gemaR§ 38 Abs. 4 WHG und § 50 Abs. 2 WG LSA sind zu be-
achten. Ausnahmen kénnen auf Antrag gemag § 38 Abs. 5 WHG und
§ 50 Abs. 3 WG LSA bei der unteren Wasserbehdrde beantragt wer-
den.

Die Errichtung baulicher Anlagen (z. B. Einfriedungen) auch Aufschdit-
tungen oder Abgrabungen an oberirdischen Gewassern sind gemal §
49 Abs. 1WG LSA in Verbindung mit§ 36 WHG verboten und bedarf
einer Genehmigung nach § 49 Abs. 2 WG LSA.

1. Fur die Errichtung der Lagerhalle ist eine Ausnahmegenehmigung
gemal § 78 Abs. 5 WHG bei der unteren Wasserbehodrde des Land-
kreises Harz zu beantragen.

2. Der Retentionsraum in der Griinflache sudwestlich der Lagerhalle
mit einem Volumen von 30 m3 zu errichten.

3. Die Hohe vom FertigfuBboden der Lagerhalle wird auf 109,53 m
NHN festgesetzt.

4. Im Falle der Anderung der Festsetzung des Uberschwemmungsge-
bietes, Anderung des Hochwasserschutzes oder der Riickhaltung im
Geltungsbereich steht die Genehmigungsinhaberin, die Stadt Oster-
wieck in der Pflicht, eigenverantwortlich zu priifen, ob rechtskraftige
Bebauungsplane in Verbindung mit dem Verbot des § 78 WHG noch
vollzogen werden kénne. Sollte dies nicht méglich sein, muss eine An-
derung des Bebauungsplanes erfolgen.

Hinweis:

Der Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach§ 78 Abs.
2 WHG liegt der unteren Wasserbehorde vor. Die Bearbeitung wurde
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Dem Hinweis wird gefolgt und im Punkt 2.5 redaktionell
liberarbeitet.

Dem Hinweis wird gefolgt und im Punkt 8.4 redaktionell
liberarbeitet und eine Neueinschatzung vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die AusgleichsmalRnahmen werden auRerhalb des Randstrei-
fen des Gewassers durchgefiihrt, so dass eine Beeintrachti-
gung des Gewassers nicht gegeben ist, da die Pflanzung
wegseitig gepflanzt werden.

Die MaRnahme werden mit dem Unterhaltungsverband abge-
stimmt.

Dem Hinweis wird gefolgt und dahingehend ergénzt, dass
es sich bei diesen Flachen um den Randstreifen der Ge-
wasser § 38 Abs.3 WHG handelt.

Dem Hinweis wird gefolgt und die textliche Festsetzung
um den Punkt 6 Gewéasserschutz redaktionell erganzt.

Dem Hinweis wird gefolgt und die textliche Festsetzung
um den Punkt 6 Gewiasserschutz redaktionell erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




aufgrund fehlender Unterlagen ausgesetzt. Auf der Grundlage des vor-
liegenden hydraulischen Gutachtes und des Nachweises, dass eine
andere Mdglichkeit der Erweiterung des Gewerbegebietes aulerhalb
des USG nicht gegeben ist, kann nach Vorlage der nachgeforderten
Unterlagen die Erteilung der Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2
WHG in Aussicht gestellt werden.

9. TAZV

E-Mail vom 27.10.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

in der Anlage ubersenden wir Ihnen die Stellungnahme des Verbandes
zur o.g. Anderung des vorhabenbezogenen B-Plans. Diese wurde Sei-
tens des Verbandes am 17.05.2023 erstellt und tUbermittelt. Sie behalt
weiterhin |hre Glltigkeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Ifd. Nr. 6 der Abwéagung zur friihzeitigen Beteiligung.

10. Landesamt fiir Geologie und Bergwesen

Schreiben vom 03.11.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Durch die zustéandigen Fachdezernate der Bereiche Bergbau und Geo-
logie des LAGB erfolgten Priifungen zu Ihrer Anfrage, um Sie auf mog-
liche bergbauliche / geologische Beeintrachtigungen hinweisen zu kon-
nen.

Aus den Bereichen Bergbau und Geologie kann Ihnen Folgendes mit-
geteilt werden:

Die Stellungnahme vom 02.06.2023 ist weiterhin giltig. Aus Sicht des
LAGB werden zum Entwurf keine neuen Hinweise gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Ifd. Nr. 17 der Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung.

11. LK Harz Amt fiir Hoch- und Tiefbau

E-Mail vom 03.11.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Es wird auf die Stellungnahme des Amtes fur Hoch- und Tiefbau des
Landkreises Harz vom 10.05.2023 verwiesen (siehe Anhang).

Die Hinweise aus der Stellungnahme sind weiterhin giiltig.

Es wird keine Kreisstrale von dem Vorhaben tangiert und gegen die
vorgelegte Planung werden keine Bedenken erhoben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Ifd. Nr. 1 der Abwéagung zur friihzeitigen Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12. Regionale Planungsgemeinschaft

Schreiben vom 08.11.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Die RPGHarz nimmt gemaR § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 21 Abs. 1
Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.04.15
(LEntwG LSA) fir ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Harz und
der Landkreis Mansfeld-Siidharz mit den Stadten Sangerhausen und
Allstedt, der Gemeinde Suidharz und der Verbandsgemeinde Goldene
Aue gehort, die Aufgabe der Regionalplanung fiir die Region Harz
(Sachsen-Anhalt) wahr.

Fir unseren Zustandigkeitsbereich sind die Belange der Raumordnung
auf der Ebene der Landesplanung im Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11 (GVBI. LSA Nr.
6/2011 vom 11 .03.11) per Verordnung geregelt. Auf der Ebene der
Regionalplanung sind entsprechend § 4 Raumordnungsgesetz (ROG)
die im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REP
Harz) verankerten Ziele der Raumordnung von 6&ffentlichen Stellen bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu beachten und Grundsatze sowie sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung zu bericksichtigen. Der REPHarz
in der Beschlussfassung vom 09.03.09 wurde mit der &ffentlichen Be-
kanntmachung vom 23.05.09 in der Planungsregion Harz in Kraft ge-
setzt. Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des REPHarz, in Kraft
getreten durch &ffentliche Bekanntmachung vom 22.05./29.05.1 0 so-
wie die Erganzung des REP Harz um den Teilbereich Wippra, in Kraft
getreten durch die 6ffentliche Bekanntmachung vom 23.07./ 30.07.11.
Die (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sachlichen Teilplan
LZentralortliche Gliederung" erlangte mit Bekanntmachungen vom 22.
und 29.09.18 ihre Rechtskraft und 16st damit die bisherigen Regelun-
gen zur zentraldrtlichen Gliederung gemaR Pkt. 4.2. des REPHarz ab.
Mit Bekanntmachung vom 19.12.15 wurde die Planungsabsicht zur
(Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sachlichen Teilplan ,Erneu-
erbare Energien-Windenergienutzung" 6ffentlich bekannt gemacht. Am

20

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




06.07.2021 hat die Regionalversammlung den Entwurf dieses Sachli-
chen Teilplanes mit Umweltbericht fir das Anhérungs- und Beteili-
gungsverfahren freigegeben. Damit haben die im Entwurf des Teilpla-
nes enthaltenden in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung
den Charakter von sonstigen Erfordernissen der Raumordnung gemaf
§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gaben wir zum 1. Planentwurf am
15.05.23 eine Stellungnahme ab. Da der nun vorgelegte Entwurf im
raumordnerischen Sinne nicht wesentlich vom Vorentwurf abweicht,
gilt unsere Stellungnahme vom 15.05.23 sinngemaf auch fiir den nun
vorgelegten Entwurf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Ifd. Nr. 4 der Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung.

13. Landesverwaltungsamt Ref. Inmissionsschutz

E-Mail vom 09.11.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Nord“ der
Stadt Osterwieck soll die Erweiterung der Lankwitzer Lackfabrik GmbH
um ein neues Rohstofflager planungsrechtlich gesichert werden. Das
Industriegebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 800 m zur
nachstgelegenen schutzbedirftigen Wohnbebauung.

Wie bereits im Juni 2023 aus der Sicht der Oberen Immissionsschutz-
behdrde mitgeteilt wurde, bestehen daher keine Bedenken gegen die
geplante 3. Anderung des Bebauungsplanes in Bezug auf die von un-
serem Zustandigkeitsbereich erfassten Belange.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14. LK Harz Umweltamt

Schreiben vom

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplans bestehen keine grund-
satzlichen Einwande.

Es wird davon ausgegangen, dass der dauerhafte Erhalt und die dau-
erhafte Pflege der Gehdlze eine ordnungsgemalie Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege einschlieen. Die Regelungen zu den Pflege-
schnitten werden ausdrtcklich begruft.

Die Pflanzabsténde zwischen den einzelnen Obstbdumen sollen in
etwa 10m betragen. Ein Abstand von bis zu 15m ist zu groR, um es als
KompensationsmalRnahme anerkennen zu kénnen. Geringere Pflanz-
abstande dienen dem Biotopverbund.

Gern kann und sollte bei der Auswahl der regionaltypischen Obstsor-
ten auf die Liste des Landkreises Harz zuriickgegriffen werden. Diese
liegt dem Schreiben bei. Gerade Birnen eignen sich durch ihre
schlanke Wuchsform gut fiir eine wegbegleitende Bepflanzung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt und der Pflanzabstand auf 10
m festgelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

15. Unterhaltungsverband lise/Holtemme

Schreiben vom 09.11.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

der UHV lIse Holtemme ist laut §54 WG LSA fiir die Gewasserunter-
haltung Gewasser 2. Ordnung nach §39 WHG und §52 WG LSA ver-
pflichtet. Fiir das oben benannte Vorhaben betrifft dies die Gewasser
2. Ordnung ,Muhlengraben Osterwieck* (034-00-00) und 034-01-00 in
Osterwieck, sowie im Zuge der Ausgleichspflanzungen die Gewasser
2. Ordnung ,Kéalberbach* (034-02-00) und ,1. Zulauf zum Kalberbache”
(034-02-01).

Der UHV lIse / Holtemme nimmt wie folgt Stellung zum Vorhaben:
:Muhlengraben Osterwieck” (034-00-00):

Die Gewasserunterhaltung des Miuhlengraben Osterwieck kann Acker-
seitig erfolgen. Vereinzelte Zugangspunkte zum Gewasser von Seiten
der Lackfabrik sind ebenfalls mdglich. Grundsétzlich hat der B-Plan
keine negativen Auswirkungen auf die Gewasserunterhaltung des Ge-
wasser 034-00-00.

Hinweis: Die Verkehrssicherungspflicht und die Unterhaltung der
Baume entlang des Gewassers obliegen den Eigentimern der Baume.
034-01-00:

Der UHV lIse / Holtemme begriiRt den 5,0 m breiten Gewasserrand-
streifen entlang des Gewasser. Der Gewasserrandsteifen muss
zwecks maschineller Gewasserunterhaltung dauerhaft zuganglich
sein.

Der Zustand des verrohrten Abschnittes des Gewassers ist nicht be-
kannt. Daher kann keine Aussage Uber die Belastbarkeit der Verroh-
rung gegeben werden. Sollten im Rahmen von ErschlieBungsmalnah-
men die Verrohrung beschadigt werden oder Schaden festgestellt wer-
den, ist umgehend der UHV lIse / Holtemme zu benachrichtigen.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.




Grundsatzlich hat der B-Plan keine negativen Auswirkungen auf die
Gewasserunterhaltung des Gewasser 034-01-00.

Kalberbach* (034-02-00) und ,,1. Zulauf zum Kalberbache" (034-02-01)
Die Gewasserunterhaltung erfolgt je Gewasser ackerseitig. Daher sind
die Anpflanzungen (Obstbaume) wegeseitig zu errichten. Die Pflege
und Verkehrssicherungspflicht der Anpflanzungen obliegen dem Ei-
gentiimer. Ein hineinwachsen der Obstbaume in die Gewasser ist zu
verhindern. Entsprechende Kosten fir die Pflege der Obstbaume soll-
ten seitens der Stadt Osterwieck langfristig vorgehalten werden. Sollte
durch die Obstbaume ein Mehraufwand fiir die Gewasserunterhaltung
entstehen, wird dieser der Stadt Osterwieck laut § 64 WG LSA als
Mehrkosten in Form eines Mehrkostenbescheids in Rechnung gestellit.
Da sich die Anpflanzungen im Aufienbereich und innerhalb des 5,0m
breiten Gewasserrandstreifens befinden, sind firr die Anpflanzungen
eine wasserrechtliche Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde des
LK Harz zu beantragen (§ 50 WG LSA).

Allgemein:

Der UHV lIse / Holtemme ist rechtzeitig Giber den Baubeginn und den
Abschluss der Bauarbeiten zu informieren. Weiterhin ist der UHV lIse /
Holtemme zur Abnahme der Bauleistung einzuladen.

Dem UHV / lise Holtemme sind einem Monat nach der Abnahme der
Bauleistung die Bestandspléne in digitaler Form (shp. Datei) zu tber-
senden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

UHV lise / Holtemme wird rechtzeitig iiber den Baubeginn
informiert.

UHV lIse / Holtemme werden nach der Abnahme die Be-
standsplane libergeben.

16. LK Harz Brandschutz

Schreiben vom 10.11.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Dem Bebauungsplan kann bei Umsetzung der nachfolgenden Sach-
verhalte im Sinne von § 1 Abs. 2 und § 18 des Brandschutz- und Hilfe-
leistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) aus Sicht des
vorbeugenden Brandschutzes zugestimmt werden:

1. Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen mis-
sen so beschaffen sein, dass der Entstehung und Ausbreitung von
Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekampfung
maoglich sind.

2. Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur &ffentlichen Verkehrs-
flache und Objekten mit erforderlichen Aufstellflachen sind Zu- und
Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir Feuerwehr-
fahrzeuge zu gewahrleisten. Bewegungs- und Aufstellflachen sind
durch Schilder DIN 4066 — D 1 mit der Aufschrift ,Flache(n) fur die
Feuerwehr®, Zufahrten sind durch Schilder DIN 4066 — D 1 mit der Auf-
schrift ,Feuerwehrzufahrt” in der MindestgroRe 594 mm x 210 mm
(Breite x H6he) zu kennzeichnen. Die Kennzeichnung von Zufahrten
muss von der &ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Die Fla-
chen fur die Feuerwehr missen eine jederzeit deutlich sichtbare Rand-
begrenzung haben. Sperrvorrichtungen (z. B. Schrankenanlagen) in
Feuerwehrzufahrten miissen von der Feuerwehr gewaltfrei gedffnet
werden koénnen. Die Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der
L,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr" auszufiihren.

3. Bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen ist eine jederzeitige Zu-
fahrt, insbesondere fiir Fahrzeuge der Feuerwehr, zu anliegenden
Grundstlicken und zur Baustelle zu gewahrleisten. Bei Stralensper-
rungen und damit verbundenen Umleitungen sind die Integrierte Leit-
stelle Feuerwehr/Rettungsdienst des Landkreises Harz (Tel.
03941/69999) sowie die ortlich zustandige Feuerwehr zu informieren.
4. Die Léschwasserversorgung* (Grundschutz) ist entsprechend der
geplanten Nutzung (Industriegebiet) von der Gemeinde zu gewahrleis-
ten. Fur die Loschwasserversorgung sind gemaR der Technischen Re-
gel des DVGW-Arbeitsblatts W405 normgerechte Loschwasserentnah-
mestellen mit einem Leistungsvermdgen von mindestens 96 m*h (ent-
spricht 1.600 I/min) Gber 2 Stunden erforderlich. Die erste Loschwas-
serentnahmestelle muss in einer Entfernung” von max. 150 m zu den
Objekten erreichbar sein; die gesamte Léschwassermenge muss ber
Entnahmestellen in einem Umkreis" (Radius) von max. 300 m zur Ver-
figung stehen. Loschwasserentnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h)
sind vertretbar, wenn die gesamte Loschwassermenge im zuvor ge-
nannten Umkreis aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt wer-
den kann. Léschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN
4066 zu kennzeichnen.

*Die Beschreibung der Léschwasserversorgung muss mind. die
Art/Ausfiihrung der Léschwasserbevorratung? (z. B. Léschwasserteich
nach DIN 14210, Loschwasserbrunnen nach DIN 14220, unterirdischer
Léschwasserbehalter nach DIN 14230, Trinkwasserrohrnetz), die
Art/Ausfiihrung der Léschwasserentnahmestellen® (z. B. Unterflurhyd-
rant, Saugschacht, Saugstelle), die Entfernung” (vom Objekt) und
Lage der Loschwasserentnahmestellen sowie die Leistungswerte
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Das Baugebiet wird laut Protokoll zur Hydranten-Durchfluss-
mengenmessung vom 27.05.2005 derzeit mit einer Lésch-
wassermenge von 179,1m3h (OF-Hydrant an der L87) und
85,8 m3/h (OF-Hydrant an der Erschlieungsstrale) sicher-
gestellt.




(Durchflussmengen und Druckverhaltnisse) bzw. Ergiebigkeit der Ent-
nahmestellen beinhalten.

" Bei unliberwindbaren Hindernissen zwischen Objekt und Léschwas-
serentnahmestellen, wie z. B. Bahntrassen, mehrspurigen Kraftfahr-
stralRen, Flissen sowie groRen, lang gestreckten Gebdudekomplexen,
ist als Entfernung die tatsachliche Wegstrecke fir die Schlauchlei-
tungsverlegung anzugeben.

2 Bei der Verwendung des Trinkwasserrohrnetzes bedarf es zusétzlich
des Nachweises des Wasserversorgungsunternehmens, ob Lésch-
wasser und welche Léschwassermenge aus dem Rohrnetz unter Ge-
wahrleistung der Trinkwasserversorgung entnommen werden darf
(gem. dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes ist beim Nach-
weis der Léschwassermenge zu berlcksichtigen, dass auch wahrend
der Entnahme von Léschwasser die Trinkwasserversorgung gewahr-
leistet sein muss).

% Bei Loschwasserentnahmestellen, die als Saugstellen (z. B. Saug-
rohr/-schacht) ausgefuhrt sind, bedarf es zusatzlich des Nachweises
der Erreichbarkeit dieser fiir Fahrzeuge der Feuerwehr (Nachweis ei-
ner Bewegungsflache an der Entnahmestelle und Feuerwehrzufahrt zu
dieser).

5. Die Priifung zum Brandschutz der einzelnen Anlagen kann nur auf
der Grundlage der konkreten Bauunterlagen erfolgen.

Die Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf die vorliegenden
Unterlagen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17. Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz

Schreiben vom 10.11.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

der Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
(LHW), Fluss-bereich Halberstadt, ist unterhaltungspflichtig fir Gewas-
ser 1. Ordnung. Angrenzend zum Plangebiet befindet sich die llse als
Gewasser 1. Ordnung Es werden keine Belange der Gewasserunter-
haltung berthrt.

Wir weisen darauf hin, dass sich das Plangebiet teilweise im Uber-
schwemmungsgebiet und angrenzend zum Muihigraben (auch als
Muhlenilse bekannt) als Gewasser 2. Ordnung befindet. Es wird die
Einbeziehung des UHV ,llse/Holtemme", 38872 Driibeck, Am Thie 6
empfohlen.

Diese Stellungnahme erfolgt als Trager offentlicher Belange (TOB) in
Eigenschaft des LHW als Betreiber und Eigentiimer an Gewassern 1.
Ordnung und wasserwirtschaftlichen Anlagen. Weitere Ausfiihrungen
im Rahmen wasserrechtlicher Verfahren bleiben ausdriicklich vorbe-
halten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der L UHV ,llse/Holtemme" wurde am Verfahren beteiligt,
siehe Ifd. Nr, 15.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18. LandesstraBenbaubehorde

Schreiben vom 10.11.2023

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet
Nord“ der Einheitsgemeinde Osterwieck, Stadt Osterwieck (Stand
Plan: August 2023) er-halten Sie von der Landesstrallenbaubehdrde
Sachsen-Anhalt folgende fach-technische Stellungnahme:

1. Zustandig fir die klassifizierten Strallen in der Baulast des Bundes
(Bundestrafen) und des Landes (Landesstraf3en) ist im Landkreis
Harz der Regionalbereich West (RB West) der LandesstralRenbaube-
hoérde (LSBB).

2. Belange des RB West der LSBB werden durch den o. g. Bebau-
ungsplan im Zuge der L 87 beriihrt.

Der durch den Plangeltungsbereich betroffene Abschnitt der L 87 be-
findet sich aus straflenrechtlicher Sicht auf3erhalb der zur Erschlie-
Rung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrt.

3. Mit der o. g. Bauleitplanung sollen die planungs- bzw. bauordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr die Weiterentwicklung eines Indust-
rie-gebietes geschaffen werden.

Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in
Verbindung mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriege-
biet Nord“ sind Planungen der Firma Lankwitzer Lackfabrik GmbH ih-
ren Betrieb, um eine Lagerhalle zu erweitern. Das Gebaude soll auf
der Freiflache errichtet werden, die sich nach Westen an das beste-
hende Betriebsgelédnde auf dem Grundstiick ,Hoppenstedter Strale 2*
an-schlief3t.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriege-
biet Nord" umfasst die Flurstiicke 82/4, 82/7, 186, 187, 191 und 232
sowie Teilflachen des Flurstiicks 233 der Flur 15 in der Gemarkung
Osterwieck.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Gegen dieses Vorhaben bestehen dem Grunde nach keine Bedenken.
4. Im Allgemeinen mdchte ich Sie auf das Strallengesetz des Landes
Sachsen - Anhalt (StrG LSA) vom 06.07.1993, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Marz 2023 (GVBI. LSA S. 178), ver-
weisen.

5. Die ErschlieBung Uber ist den vorhandenen Knotenpunkt (von Netz-
knoten 4030 007, bei Station 1.866 links) gesichert. Der Ausbau der
Anbindung ist seinerzeit leistungsfahig mit Linksabbiegespur erfolgt
(Kreuzungsvereinbarung wurde mit dem SBA Halberstadt heute LSBB
abgeschlossen).

6. Fur die Errichtung des Rohstofflagers wurde die Zustimmung (§ 24
Abs. 2 S. 1 Nr. 1 StrG LSA) mit Stellungnahme der LSBB vom
05.06.2023 erteilt.

7. Planungen des Landes sind bei der Aufstellung der o. g. Bauleitpla-
nung nicht zu beriicksichtigen.

8. Bei der Umsetzung der externen Ausgleich- und Ersatzmal3nahme
gemal textlichen Festsetzungen Nr. 5, rechts auf dem Flurstiick 245
der Flur 15 Gemarkung Osterwieck, ist das Sichtdreieck (Haltesicht auf
dem Wirtschaftsweg) zur L 87 zu beachten und von Bewuchs freizu-
halten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und das Sichtdrei-
eck beachtet.
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