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I. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Osterwieck beabsichtigt, den Bebauungsplan ,,Ehemalige Zuckerfabrik* zu dndern, um dort
groBeren Einzelhandel zu erméglichen. Fiir das dafiir vorgesehene sog. § |3a-Verfahren ist es erforder-
lich, die Umweltaspekte des betroffenen Gebietes in einer Umweltstudie darzustellen und mdgliche
erhebliche Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter zu ermitteln. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung oder eine Ableitung von KompensationsmaBBnahmen sind bei diesem Verfahrensweg hingegen

nicht erforderlich (s. Kap.2.3 der Begriindung).

2. Leistungsfahigkeit von Natur und Umwelt inkl. Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung von méglichen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung bzw. Anderung
eines Bebauungsplanes ist generell gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Zur
ordnungsgemaBen Beriicksichtigung naturschutzfachlicher Belange wird im Folgenden der Umweltzu-
stand gemaB Bestandsauspragung zusammenfassend beschrieben und mit einer Bewertung belegt. Wei-
terhin werden schutzgutbezogen die durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes zu erwartenden Ver-
dnderungen und Beeintrachtigungen der Schutzgiiter erldutert. Die entsprechende Darstellung erfolgt
aus Griinden der Ubersichtlichkeit sowie aufgrund der Tatsache, dass es sich im vorliegenden Fall ledig-
lich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13a BauGB handelt, in stichpunktartiger Form.

Da es sich hier um ein B-Plan- Anderungsverfahren handelt, sind in der nachfolgenden Betrachtung
méglicher Auswirkungen die Festsetzungen der |. Anderung maBgeblich, auch wenn die durch die 1.
Anderung ermdglichte Bebaubarkeit nicht umgesetzt wurde. Die rechtlich mégliche Auspragung gem.
derzeit giiltigem Bebauungsplan wird folglich als ,,Bestandsauspragung” herangezogen, um die Erheb-

lichkeit moglicher Beeintrachtigungen ableiten zu kénnen.



Schutzgut Boden

Bestand

Auswirkungen

urspriinglich Ausbildung von Auenbdéden mit stellenweise LéBablagerungen
(s. MULLER-KIRCHBAUER & SCHLOTZER 2015 ')

vollstandig anthropogen liberformt durch ehemalige Nutzung als Zuckerfab-
rik (Auffillungen; s. Baugrundgutachten) bzw. durch die rechtlich zulassige
Bebauung/Versiegelung als Gewerbegebiet mit einer Grundflichenzahl von
0,8

weitgehend anthropogene Uberformung unversiegelter Bereiche durch Bo-
denabgrabung, -umlagerung und —auftrag

keine Ausbildung von seltenen, kulturhistorisch bedeutsamen oder beson-
ders exponierten Boden

GemaB Altlastenkataster ist fiir den Betrachtungsraum nach gegenwartigem
Kenntnisstand eine archivierte altlasten-verdichtige Flache (Kennziffer
15085230 0 00141) erfasst. Ggf. vorliegende Kontaminationen sind im Zuge
des Baugeschehens zu identifizieren und gesondert zu behandeln

kein besonderer Schutzbedarf gegeben
allgemeine Bedeutung

leichte ErhShung der zuléssigen Uberbaubarkeit um bis zu ca. 720 m? im
Vergleich zur |. Anderung?

keine negativen Auswirkungen auf den Boden im Sinne eines erheblichen
Eingriffs im Vergleich zum rechtsgiiltigen Zustand aufgrund vergleichsweise
geringfiigiger Uberbauungszunahme sowie bereits groBflichig vorhandener
Versiegelung

Schutzgut Oberflichenwasser/ Grundwasser

Bestand

innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflichengewasser ausgebildet;
weiter stidlich verlauft der Miihlgraben

der Geltungsbereich ist nicht Bestandteil von Wasserschutzgebieten, Heil-
quellenschutzgebieten oder Uberschwemmungsgebieten

hoch anstehendes Grundwasser bei ca. 0,5 — 1,9m uGOK (s. MULLER-
KIRCHBAUER & SCHLOTZER 2015), jahreszeitlich schwankend; dadurch nur
geringmachtig liberlagernde Schutzschichten maBiger Durchlassigkeit

verstérktgr Oberflichenabfluss im Bestand durch vorhandene bzw. derzeit
zuldssige Uberbauung auf ca. 75 % der Gesamtfliche

allgemeine Bedeutung

! MULLER-KIRCHBAUER, A. & SCHLOTZER, C. (2015): BV Neubau von zwei Verbrauchermirkten, An der Zucker-
fabrik in 38835 Osterwieck - Baugrunduntersuchungen und Geotechnisches Gutachten. Unveréffentl. Gutachten
im Auftrag der part AG, 22 S

2 Trotz vergleichbarer GRZ von 0,8 wird eine erhohte Uberbaubarkeit erméglicht, da in der |. Anderung die
privaten Griinflichen (ca. 900 m?2) nicht zur Berechnung der Grundfliche herangezogen werden.
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Auswirkungen

Schutzgut Klima/ Luft

Bestand

Auswirkungen

Schutzgut Mensch

Bestand

kein erheblicher Verlust von Niederschlagsversickerungsfliche aufgrund
vergleichsweise geringer Uberbauungszunahme

mogliche kurzfristige, jedoch minimierbare Auswirkungen auf die Wasser-
fihrung des nahen Miihlgrabens durch baubedingt erforderliche Wasser-
haltung (Grundwasserabsenkung) nicht vollstandig auszuschlieBen, jedoch
aufgrund der maBigen Durchlissigkeit der Auffiillungen voraussichtlich von
geringer Intensitét; keine Verschlechterung im Vergleich zum rechtsgiilti-
gen Zustand

baubedingt mégliches kurzzeitig erhohtes Schadstoffeintragrisiko in das
Grundwasser bei Griindungsarbeiten; Auswirkungen minimierbar; keine
Verschlechterung zum rechtsgiiltigen Zustand

keine dauerhafte, erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgutes im Ver-
gleich zum rechtsgliltigen Zustand

Stadtklima mit lokal wirksamer Lufterwarmung durch hohen Anteil an Ver-
siegelung der zuldssigen Gewerbefliche sowie durch angrenzende Bau-
bzw. Verkehrsflichen; geringe Dampfung relevanter Klimaelemente (Luft-
feuchte, Lufttemperatur, Beliiftung) durch kleinflachig vorhandene Griinfla-
chen

weniger glinstigere bioklimatische Situation/ Gewerbegebiet mit maBiger
bioklimatischer Belastung

kleinflichige Griinbereiche in den Randbereichen der rechtsgiiltigen Ge-
werbefliche (ca. 900 m2) sowie durch Vorgaben zu Baumpflanzungen’;
keine relevante kaltlufterzeugende oder Iuftfilternde Funktion

keine klimahygienische Ausgleichsfunktion fiir angrenzende Raume
geringe Bedeutung

durch Festsetzung von anzupflanzenden Baumen wird ein MindestmalB an
luftfilternden und bioklimatisch wirksamen Strukturen sicher gestellt

keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes im Vergleich zum
rechtsgiiltigen Zustand

keine Wohnfunktion, Wohnumfeldfunktion oder Erholungsinfrastruktur in-
nerhalb des Geltungsbereiches ausgebildet (Gewerbefliche)

hingegen nérdlich der BahnhofstraBe Wohnfunktion mit Schutzbedarf ge-
geniiber libermaBigen Immissionen gegeben

akustische Vorbelastung durch den StraBenverkehr auf der Bahnhofstrale
und den westlich angrenzenden Einzelhandelskomplex gegeben

3 Wie in der Begriindung zur Bebauungsplaninderung bereits dargelegt, ist der in der |. B-Planinderung festge-
legte Bepflanzungsumfang von | Baum pro 100 m? liberbaute Flache nicht umsetzbar und realistisch, so dass hier
trotz dieser zugrunde liegenden Festsetzung davon auszugehen ist, dass bei einer vollstindigen Realisierung des
rechtsgiiltigen Bebauungsplans dieser Begriinungsumfang nicht vollstiandig durchgefiihrt worden wire.
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Auswirkungen e bei Beriicksichtigung der Vorgaben aus dem schalltechnischen Gutachten
(PODLACHA 2015%), die eine nichtliche Anlieferung der Markte ausschlie-
Ben, werden an allen untersuchten Immissionsorten des Umfeldes die er-
forderlichen schalltechnischen Grenzwerte der TA Larm eingehalten.

e keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes im Vergleich zum
rechtsgiiltigen Zustand

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand e rechtsgiiltige Gewerbegebietsfliche mit starker anthropogener Uberpri-
gung
e keine naturnahe Ausbildung von Vegetations- und Lebensraumstrukturen

e Fir die Rodung samtlicher innerhalb des Geltungsbereichs vorkommenden
Baume und Straucher wurde bereits durch die Stadt Osterwieck eine Aus-
nahmegenehmigung gem. § 5 Abs. | Satz 3 und 4 der Baumschutzsatzung
vom 23.09.2010 ohne die Erteilung einer Auflage zur Ersatzbepflanzung er-
teilt.®

e kein Vorkommen seltener oder gefihrdeter Tier- oder Pflanzenarten be-
kannt

e Besatz der vorhandenen Ruinen von gebaudebriitenden Vogelarten
(Rauchschwalben, Nischenbriiter) gegeben (s. Gédecke 2015°); jedoch
keine Hinweise auf Fledermausvorkommen in den Gebauden

¢ keine besonderen bewohnbare Habitatstrukturen (Hohlungen, Spalten) in
den vorhandenen Baumen durch Begutachtung vom Boden aus feststellbar

e Planbereich nicht Bestandteil von Schutzgebieten

e (iberwiegend geringe Bedeutung

* PODLACHA, H. (2015): Schallimmissionsprognose zum geplanten Neubau des ALDI-Einkaufsmarktes und eines
Fachmarktes an der BahnhofstraB3e in 38835 Osterwieck. - Unveréffentl. Gutachten, 17 S.

5 Schreiben der Stadt Osterwieck vom 30.10.2015

6 GODECKE, H. (2015): Bebauungsplaninderung "Ehemalige Zuckerfabrik" - Uberpriifung des Abrissgebzudes Flur-
stiick | 18) auf Nutzung durch Végel oder Fledermause. Unveréffentl. Gutachten, 9 S.



Auswirkungen

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand °

Auswirkungen

bei Realisierung der geplanten Bebauung Verlust von vorhandenen Geholz-
strukturen (Baume, Strauchgruppen) als Lebensraum fiir Vogel der typi-
schen Stadtlebensgemeinschaft; jedoch hierbei keine Verschlechterung zur
bereits vorhandenen Bebauungsméglichkeit gem. rechtsgiiltigem Bebau-
ungsplan

Verluste von Brutstitten fiir Rauchschwalben’ und Nischenbriiter; entspre-
chende Eingriffe sind durch die Schaffung von Ersatzlebensraumen aus-
gleichbar (s. textliche Festsetzungen des Bebauungsplans); keine Ver-
schlechterung zur bereits vorhandenen Bebauungsmaéglichkeit

kein durch die B-Planianderung bedingter Verlust von Lebensraumen von
Arten des Anhanges |V der FFH-Richtlinie, von seltenen Vogelarten oder
von sonstigen gefahrdeten Arten anzunehmen

Schaffung von Strauchhecken und Einzelbaumen durch Festsetzungen der
Bebauungsplanianderung als Nistmoglichkeit fiir zumindest stérungstole-
rante Arten

keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes im Vergleich zum
rechtsgiiltigen Zustand

stadtisch-gewerblich gepragtes Ortsbild

gem. Auspragung nach rechtsgliltigem Bebauungsplan keine naturnahe, as-
pektreiche oder historisch geprigte Ortsbildauspragung

gliedernde Griinstrukturen in eingeschrankten AusmaB vorhanden bzw.
gem. B-Plan vorgegeben

allgemeine Bedeutung des Schutzgutes

Entwicklung von gliedernden und teils einbindenden Strukturen durch
Herstellung von randlichen Heckenstrukturen und Anpflanzung von Einzel-
baumen

Verringerung der baulichen Hohenentwicklung im Vergleich zum rechts-
giiltigen Bebauungsplan um ca.4 m in Anpassung der baulichen Hohenent-
wicklung an die westlich angrenzende Gebiudesubstanz

Reduzierung des Uberbauungsumfanges durch Gebiude im Vergleich zum
rechtsgiiltigen Bebauungsplan durch Begrenzung der maximalen Geschoss-
fliche (eingeschossige Bauweise)

keine relevanten Beeintrachtigungen des Schutzgutes im Vergleich zum
rechtsgiiltigen Zustand

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand .

Auswirkungen o

Vorkommen von besonderen Kultur- und Sachgiiter nicht bekannt.

keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes im Vergleich zum
rechtsgiiltigen Zustand

7 Rauchschwalben sind als in ihrem Bestand als nicht gefihrdet einzustufen, vgl. Rote Liste der Végel (Aves) des
Landes Sachsen-Anhalt (DORNBUSCH, G., GEDEON, K., GEORGE, K., GNIELKA, R. & NicoLAl, B. 2004
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Wechselwirkungen

Bestand e keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

Auswirkungen e keine relevanten Beeintrachtigungen des Schutzgutes im Vergleich zum
rechtsgiiltigen Zustand

3. Vermeidung-, Minimierung, Gestaltung

Zur Vermeidung und Minimierung von moglichen Beeintrachtigungen sind folgende Vorgaben in der

Bauausfiihrung zu beriicksichtigen:

e Die im Rahmen der Tiefbauarbeiten anfallenden Bodenmaterialien sind soweit méglich am Standort
der BaumaBnahme wieder einzubauen.

e Sollten wihrend der BaumaBnahme kontaminierte Bodenbereiche festgestellt werden, sind weiter-
gehende Bodenuntersuchungen auf schiadliche Bodenveranderungen unter Einbeziehen der Unte-
ren Bodenschutzbehérde des Landkreises Harz durchzufiihren.

e Fir alle entstehenden Bauabfille (Bodenaushub, Bauschutt etc.) miissen die Zuordnungswerte gem.
LAGA ermittelt werden, um die ordnungsgeméaBe Verwertung bzw. Deponierung sicher zu stellen.

e Auf die sonst Ubliche Festlegung von Fugenpflaster im Parkplatzbereich (Forderung der Nieder-
schlagsversickerung) sollte aufgrund des hoch bis sehr hoch anstehenden Grundwassers verzichtet
werden, um potentiell mogliche Schadstofffreisetzungen aus Leckagen besser auffangen zu kénnen,
ohne dass unmittelbar eine Verschmutzung des Grundwassers folgt.

e Im Zuge der Erdbauarbeiten ist bei der Durchfiihrung von WasserhaltungsmaBnahmen eine Kon-
trolle des Wasserstandes im Miihlgraben durchzufiihren. Sollten sich durch eine temporire Grund-
wasserabsenkung Auswirkungen der Wasserfiihrung des Grabens zeigen, wird empfohlen, dem
Miihlgraben das Abpumpwasser nach Vorklarung zuzufiihren, um den Wasserstand des Grabens zu
erganzen.

e  Zur Wiederherstellung des Nistangebotes fiir Schwalben und Nischenbriiter sind an den neu ent-
stehenden Gebauden insgesamt mindestens 6 Nisthilfen (3 Nisthilfen fiir Schwalben, 3 Nisthilfen
fiir Nischenbriiter) anzubringen.

e  Zur landschaftlichen Einbindung und Gliederung, zur Abmilderung sommerlicher Hitzeeffekte so-
wie zur Herstellung eines Mindesthabitatangebotes sind die Gewerbe- und Sondergebietsflichen
durch Gehdlzpflanzungen zu erginzen. Hierzu sind am westlichen und siidwestlichen Rand Hecken-
pflanzungen anzulegen. Am westlichen Rand konnen die dort vorgesehenen Laubschnitthecken
bspw. als Liguster-, Feldahorn- oder Hainbuchen entwickelt werden (ca. 220 m?). Im siidwestlichen
Bereich ist bei einer Streifenbreite von 5m eine freiwachsende Strauchhecke aus standortgerechten
Laubstrauchern herzustellen (ca. 402,5 m?2). In diese freiwachsende Hecke kdnnen unter Beriick-
sichtigung des Nachbarschaftsrechts niedrig wachsende Biaume 3.Ordnung (bspw. Vogelbeere,

Mehlbeere) integriert werden, die dort mit | Baum pro 12 Ifd.m Hecke anzupflanzen sind (6 Stiick).
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Entlang der BahnhofstraBe ist ebenfalls eine Mindesteingriinung durch niedrig wachsende Hecken-
streifen auf insgesamt ca. 136 m? zu entwickeln.

e  Zudem sind Baumpflanzungen im Bezug zur GrundstiicksgréBe (1 Baum pro 500 m?2 Baugrundstiick)
anzulegen (25 St.).

¢ Insgesamt sind fiir den Geltungsbereich ca. 758 m? Strauchpflanzungen und 32 St. Baumpflanzungen

festgesetzt.

4. Eingriffsregelung

Da es sich um ein vereinfachtes Verfahren gem. § 13a BauGB handelt, ist eine Eingriffsbilanzierung nicht
durchzufithren. Naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen zu erwartender Eingriffe sind (iber den

o0.g. Begriinungsumfang hinausgehend nicht erforderlich.

Gottingen, den 23.03.2016

Vi

Dipl.-Biol. Henning Gédecke
Wette + Goédecke GbR

Landschaftsarchitekten



