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1. RECHTSGRUNDLAGEN

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
| S. 1722) geandert worden st ,

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 23.9.2004 | 2414; Zuletzt geéndert durch Art. 6 G v.
20.10.20151 1722,

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist,

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 23.1.1990 | 132; Zuletzt geéndert durch Art. 2 G v.
11.6.2013 | 1548,

» Planzeichenverordnung (PlanZV) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509) gedndert worden ist ,

Stand: Geandert durch Art. 2 G v 22.7.2011 | 1509,

=  Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni
2014, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts
des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vor-
schriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288),

» Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 10. September 2013,

Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert durch Gesetz vom 28. Sep-
tember 2016 (GVBI. LSA S. 254).

2. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER SATZUNG

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht der Stadt Osterwieck, die im
Planungsgebiet befindlichen Flachen im Sinn einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zu Wohnzwecken zu nutzen. Es handelt sich Uberwiegend um brachliegendes ehemaliges
Bahngelénde und teilweise noch genutzte Kleingarten im Blockinnenbereich in der nordwest-
lichen Ortslage Osterwiecks.

Insbesondere besteht hier das Interesse des Grundstiickeigentiimers, im Plangebiet einen
Wohnpark fur seniorengerechtes Wohnen, betreutes Wohnen bis hin zu Service-Woh-
nen errichten.

Angesichts des demografischen Wandels und des zu erwartenden steigenden Anteiles alte-
rer Menschen an der Bevolkerung, ist die Stadt Osterwieck bestrebt, Menschen und ihren
Familien in allen Lebenssituationen und in jedem Alter ein selbststandiges und selbstbe-
stimmtes Leben in ihrer Heimat zu ermdglichen.

Ziel der Stadt Osterwieck ist ebenfalls, den Bauflachenbedarf durch die Nutzung von inner-
oOrtlichen, bereits erschlossenen Flachen im Sinne der Innenentwicklung zu decken. Hier-
durch wird eine Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbebauung erreicht und gleichzeitig
die zusatzliche Inanspruchnahme von unbebauten, insbesondere landwirtschaftlichen Fla-
chen fur bauliche Nutzungen sowie die Zersiedelung der Landschaft verhindert.

Dieser Bebauungsplan soll so im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung von Wohngebauden und Nebenanlagen
schaffen.
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3. LAGE UND GELTUNGSBEREICH

3.1. Lagebedingungen
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Quelle Topograf. Karte Bundesrepublik Deutschland, © Bundesamt fur Kartographle und Geodasie, Frankfurt a. Main (2012)

Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck liegt im Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt und hat
11.292 Einwohner (Stichtag 31.12.2015). Die Landeshauptstadt Magdeburg liegt in ca.
80km, die Kreisstadt Halberstadt in ca. 24km Entfernung.

Osterwieck ist Uber die L89 an die Bundesstrale 79 im Norden (Hessen) und uber die L87
im Osten (Zilly) an das bundesweite StraRennetz angeschlossen. Uber die L88 erreicht man
direkt die autobahnahnlich ausgebaute B6n und Uber die L510 die BAB 395 an der AS Vie-
nenburg.

Nachbargemeinden der Stadt Osterwieck sind im Studen die Gemeinde Nordharz, im Sidos-
ten die Stadt Halberstadt und im Osten die Gemeinde Huy.

Im Norden und Westen bildet die Gemeindegrenze der Stadt Osterwieck einen Teil der Lan-
desgrenze zwischen Sachsen-Anhalt und Niedersachsen.

Hier grenzt das Gemeindegebiet im Norden an die im Landkreis Helmstedt gelegenen Ge-
meinden Jerxheim, Beierstedt und Gevensleben (Samtgemeinde Heeseberg).

Ebenfalls im Norden grenzen die zum Landkreis Wolfenbuttel gehérende Gemeinden Win-
nigstedt (Samtgemeinde Schoéppenstedt), Roklum und Hedeper (Samtgemeinde Asse),
BorRum (Samtgemeinde Oderwald) sowie Hornburg und Schladen (Samtgemeinde Schla-
den-Werla) an.

Westlich im Landkreis Goslar befindet sich die Stadt Vienenburg.



Stadt Osterwieck Stand: 20. Februar 2017

Begrindung zum
Bebauungsplan ,Wohnpark Hornburger Stralle”, Osterwieck

)
SR RS

\ N e @ [/ AMancf
Quelle: Topograf. Karte 1:1.00.000 Landschaften - Harz, © Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Frankfurt a. Main (2012)

Naturrdumlich ist das Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck Teil der zum Norddeut-
schen Tiefland gehdrigen Harzrandmulde. Es handelt sich vom Landschaftstyp her um eine
ackergepragte, offene Kulturlandschaft mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung”.

Die Landschaft wird Gberwiegend ackerbaulich genutzt. Daneben spielt auch die immer mehr
zunehmende Erholungsnutzung eine wichtige Rolle. Geschutzte Bereiche konzentrieren sich
auf den Suden als Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Auch im Norden findet man mit den
weit verbreiteten Trockenrasen- und Heidestandorten naturschutzfachlich wertvolle Berei-
che?.

"Webseiten d. Bundesamtes fir Naturschutz am 17.01.2014: http://www.bfn.de/geoinfo/landschaften/
2Webseiten d. Bundesamtes furr Naturschutz am 17.01.2014: http://www.bfn.de/0311_landschaft.html?landschaftid=51000
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Osterwieck liegt am Siidhang des Waldgebietes des Grol3en Fallstein. Den Ort queren zwei
FlieRgewasser von Sudost nach Nordwest: im Suden die lise, im Norden der Muhlgraben.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb der nordwestlichen Ortslage der Stadt Osterwieck.
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3.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Osterwieck, Flur 6 und umfasst die Flurstiicke
105 und 106 sowie teilweise 116, 120 und 8/15. Er hat ein GroRe von ca. 1,2 ha.

An seiner Ostseite grenzt er an die Hornburger Straflle, sonst liegt er innerhalb des von der
Hornburger StralRe, der StraBe Am Warberg und der Goslarer StraRe umgebenen
Baublockes. Im dstlichen Teil grenzt er an eine &ffentliche ErschlieRungsstrale (Flurstick
153, die von der Hornburger Strafe ins Blockinnenre flhrt.

Er wird von ehemaligen Bahnanlagen in Ost-West-Richtung gequert. Bis auf die hieraus re-
sultierenden Hohenunterschiede (z.B. Bahndamm) ist keine nennenswerte Topografie vor-
handen.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

41. Landes- und regionalplanerische Zielvorgaben und Rahmenbedingungen

Das Gesetz uber den Landesentwicklungsplan des LSA (LEP-LSA) vom 12.03.2011 und der
aus dem Landesentwicklungsplan entwickelte Regionale Entwicklungsplan fir die Planungs-
region Harz (REPHarz) in der Fassung vom 09.03.2012 geben die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und der Regionalplanung vor.

Allgemeine Grundsatze der Raumordnung (Pkt. 3 REPHarz):

Die dezentrale Siedlungsstruktur in der Planungsregion mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger
Zentren ist gem. Grundsatz G 2-1 zu erhalten. Die Siedlungstatigkeit ist rdumlich zu konzen-
trieren und auf ein System leistungsfahiger zentraler Orte auszurichten.

Gemal Grundsatz G 2-2 ist eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden. Diese
Festlegungen zielen vor allem auf die Siedlungskonzentration und den damit verbundenen
Freiraumschutz ab. Da das Plangebiet sich im Blockinnenbereich befindet somit unmittelbar
von vorhandener Wohn- und teilweise Mischbebauung umgeben ist und sich die Siedlungs-
tatigkeit somit konzentriert, wird hier kein raumordnerischer Konflikt gesehen.

Gem. Grundsatz G10-1 ist dem Wohnbedarf der Bevdlkerung Rechnung zu tragen und die
Eigenentwicklung der Gemeinden bei der Wohnraumversorgung der Bevolkerung zu ge-
wahrleisten.

Durch die Schaffung von planungsrechtlichen Grundlagen fir Wohnbebauung durch Nach-
verdichtung im Blockinnenbereich tragt der Bebauungsplan zur Deckung des Eigenbedarfs
der Stadt Osterwieck mit Wohnraum zudem im Sinne der Innenentwicklung bei.

Zentraldrtliche Gliederung (Pkt. 4.2 REPHarz):

Halberstadt als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums ist ca. 24,2km entfernt,
das Mittelzentrum Wernigerode liegt in ca. 22,4km Entfernung. Die Stadt Osterwieck ist als
Grundzentrum eingestuft.

Gemal Ziel Z 17 sind in zentralen Orten entsprechend ihrer Funktion fur den Verflechtungs-
bereich bei nachzuweisendem Bedarf und unter Bertlicksichtigung bestehender unausgelas-
teter Standorte Flachen vor allem fir Industrie- und Gewerbeansiedlungen sowie fur den
Wohnungsbau schwerpunktmafig bereitzustellen.

Osterwieck ist im REPHarz als Grundzentrum festgelegt. Eine weitere kleinflachige Wohnbe-
bauung innerhalb eines bereits von Bebauung gepragten Bereiches in der Ortslage stellt kei-
nen raumordnerischen Konflikt dar.

Die vorliegende Planung entspricht dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den sowie dem Gebot der Nutzung der Méglichkeiten der Innenentwicklung gem. § 1a Abs. 2
BauGB.

Vorrangstandorte (Pk. 4.4 REPHarz):

Die Stadt Osterwieck ist ein Industrie- und Gewerbestandort mit regionaler Bedeutung (Pkt.
4.4.1 REPHarz).

Dies ist eher von mittelbarer Bedeutung fiir das Planungsgebiet, da keine gewerblichen Bau-
flachen entwickelt werden sollen, die Entwicklung von Arbeitsplatzen vor Ort aber Einfluss
auf die Wahl des Wohnortes der Blrger haben kann. Durch die Schaffung von Bauplatzen
fur Wohnbebauung, z.B. flr Fachkrafte, kann indirekt der Industrie- und Gewerbestandort
Osterwieck gestarkt werden.

Die Fachwerkstadt Osterwieck mit historischem Stadtkern stellt einen Vorrangstandort fur
Kultur- und Denkmalpflege gem. Pkt. 4.4.6 REPHarz dar. Fur das Planungsgebiet haben die
damit zusammenhangenden Grundsatze und Ziele des REPHarz keine Bedeutung, da es
sich weit au3erhalb des historischen Stadtkerns befindet.

10
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Vorbehaltsgebiete (Pkt. 4.5 REPHarz):

Vorbehaltsgebiete erganzen die Vorranggebiete um noch nicht endgultig abgewogene Ziel-
setzungen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems (OVS) ,llseaue und Zufliisse (einschlieRlich Feuchtgebiete)* (REPHarz Pkt.
4.5.3).

Gem. Ziel Z1 Pkt. 4.3.-Vorranggebiete sind Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen
von entgegenstehenden Vorrangfestlegungen ausgenommen. Diese Zielsetzung zu den Vor-
ranggebieten ist auch flr die sie ergdnzenden Vorbehaltsgebiete anzuwenden.

Da das Plangebiet innerhalb der Ortslage Osterwiecks liegt, ist es somit von den Festlegun-
gen (Grundsétzen und Zielen) des Vorbehaltsgebietes OVS ausgenommen.

Natur- und Landschaftsschutz (Pkt. 5.1 REPHarz)

Gem. Grundsatz G 5 ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen dem Schutz von Natur und
Landschaft Rechnung zu tragen.

Da das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck als Wohn- bzw.
Mischbauflache dargestellt ist, hat eine grundlegende Abwagung mit den Belangen des Na-
tur- und Umweltschutzes bereits in den Aufstellungsverfahren der Flachennutzungsplane
stattgefunden.

Der Geltungsbereich befindet sich im Blockinnenbereich und ist von bestehender Wohn- und
gemischter Bebauung umgeben. Er stellt als Bahnbrache bzw. Kleingartengebiet auch be-
reits besiedeltes Gebiet dar. Die Planung stellt als Nachverdichtung im Blockinnenbereich in-
nerhalb der bebauten Ortslage eine Malinahme der Innenentwicklung dar, mit der grundsatz-
lich Flachenverbrauch vermieden wird.

Somit ist nicht von einer Beeintrachtigung von Natur und Landschaft auszugehen.

Weitere konkrete Vorgaben fur das Planungsgebiet werden seitens der Landes- und Regio-
nalplanung nicht getroffen.

Das geplante Vorhaben entspricht den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben fir die
Stadt Osterwieck und folgt somit gem. §1 (4) BauGB den Vorgaben der regionalen Raumord-
nung.

11
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4.2. Flachennutzungsplan

Auszug aus dem wirksamen FNP Einheitsgemeinde Osterwieck, Ortsteil Osterwieck,
Planverfasser Biro IVW, Magdeburg, Stand September 2014,
Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Der seit dem 15.07.2015 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Osterwieck, Stand
September 2014, bildet die bauleitplanerische Grundlage fur die vorliegende Planung. Fir
den Geltungsbereich sind nordlich der ehem. Bahntrasse Wohnbauflachen und sudlich
Mischbauflachen dargestellt.

Im Osten des Geltungsbereiches stellt der FNP parallel zur Hornburger Stralle ein Flie3-
gewasser dar.

12
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4.3. Natur- und Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der nordwestlichen Ortslage der Stadt Osterwieck. Er befindet
sich im Blockinnenbereich und ist im Westen, Norden und Siden von den Blockrandbebau-
ung umgeben. Im Stdwesten grenzt er direkt an die Hornburger Stral3e, im Osten an teilwei-
se ungenutzte Kleingarten im. Das Planungsgebiet wird nicht von Schutzgebieten berthrt. Es
befinden sich weder Naturdenkmale noch geschutzte Landschaftsbestandteile im Geltungs-
bereich.

Die Umgebung des Geltungsbereiches ist bereits von Bebauung gepragt. Die Gebiets-
auspragung bleibt durch die Planungsziele im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
auch in der Zukunft erhalten.

Trotzdem sind negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt nach
§1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a) BauGB bei Ausflihrung von Baumalnahmen nicht zu vermei-
den. Diese gelten jedoch, da es sich bei der vorliegenden Planung um einen BPlan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt, gem. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit, die Bevolkerung ins-
gesamt nach §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe c) BauGB sowie auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter nach §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe d) BauGB und ihre Wechselwirkungen i.S.d. §1
Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe i) BauGB sind aufgrund der geringen Grofie und der schon vorhan-
denen Gebietsauspragung nicht zu erwarten.

Durch die beabsichtigte Nachverdichtung im Blockinnenbereich mit Wohnbebauung werden
zusatzlicher Flachenverbrauch zu Bauzwecken und daraus resultierende Emissionen aus
Verkehr, Erschliefung und Versorgung gem. §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe e) BauGB vermie-
den. Das Planungsgebiet ist an die 6ffentlichen Entsorgungsnetze bereits angeschlossen, so
dass der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern gem. §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buch-
stabe e) BauGB gewabhrleistet ist.

Die Belange des Umweltschutzes hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien gem. §1
Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe f) BauGB werden durch die Planung nicht berthrt.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei Neu- und Umbauten gem. §1 Abs. 6
Ziffer 7 Buchstabe f) BauGB wird durch die Regelungen der Energieeinsparverordnung
(ENEV, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005, zuletzt geandert
durch Art. 1V v. 29.4.2009 | 954) im Baugenehmigungsverfahren bertcksichtigt. Dartuber hi-
naus gehende Festsetzungen hinsichtlich des Energieverbrauches zu errichtender oder um-
zunutzender Gebaude werden nicht getroffen.

Der Geltungsbereich wird von Landschaftsplanen oder von sonstigen Planen, wie des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, nicht berihrt (§1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe g)
BauGB).

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes gem. §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b) BauGB werden ebenfalls nicht be-
eintrachtigt, da sich im Geltungsbereich keinerlei Schutzgebiete befinden.

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten wer-
den, werden von der Planung nicht berthrt (§1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe h) BauGB).

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, werden gem. §1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht beeintrachtigt.
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Artenschutzrechtlicher Hinweis:

Es ist nach § 44 Abs. 1 BNatSchG u. a. verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren; Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. So unter-
liegen dauerhafte Lebensstatten z. B. von Fledermausen, Zauneidechsen u. a. einem ganzjahrigen
Schutz.

Sollten bei dem Vorhaben geschutzte Arten oder ihre Lebensstatten (z. B. Zauneidechsen, aktuell be-
setzte oder auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplatze der o. g. Arten) angetroffen werden,
sind die Arbeiten zu unterbrechen und unverzlglich die Untere Naturschutzbehérde zu informieren.
Der Bauherr ist verpflichtet, dariiber auch die von ihnen beauftragte Firma in Kenntnis zu setzen.

Die Information ist moglich Gber Telefon 03941/59705791, per Fax an 03941/59705767 oder per E-
Mail an umweltamt@kreis-hz.de.

Konkrete Hinweise zum gegenwartigen Vorkommen geschutzter Arten im Bereich der Planung liegen
mir derzeit nicht vor.

Die Baufeldfreimachung darf nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. stattfinden.

44, Eisenbahnrechtlicher Fachplanungsvorbehalt

Im Plangebiet sind ehemalige Bahnflachen der ehemalige Eisenbahnstrecke 6870 Wasserleben
- Hoppenstedt vorhanden.

Diese sind bereits gem. § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) von Bahnbetriebszwe-
cken freigestellt. Ein eisenbahnrechtlicher Fachplanungsvorbehalt besteht nicht mehr. Im
Geltungsbereich sind planfestgestellte Bereiche somit nicht mehr vorhanden.

5. VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sowie in seiner Umgebung existiert keine
verbindliche Bauleitplanung.

6. AUSGANGSSITUATION

6.1. Umgebung des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt im Blockinneren des von der Hornburger Stral3e im Siden, der Stralle
Am Warberg im Westen und Norden sowie der Goslarer Strale im Osten begrenzten
Baublockes. Es findet sich an allen Stralen Bebauung.

An der Stral’e Am Warberg sind Wohnbauten, an der Goslarer Stral3e ist gemischte Bebau-
ung vorhanden und entlang der Hornburger Stralle wieder tUberwiegend Wohnbauten, aber
auch gewerbliche Nutzungen bzw. Dienstleister.

Am Warberg und an der Goslarer Stral3e ist die Bebauung uberwiegend zweigeschossig. An
der Hornburger Stral3e ist ein- und zweigeschossige Bebauung vorhanden.

Auf der Rickseite der Blockrandbebauung befinden sich zugehérige befestigte Flachen und
Nebenanlagen. Die jenseits dieser Nebenanlagen gelegenen Flachen weiter im Blockinneren
werden teilweise als Kleingarten genutzt, groRenteils liegen die Gartenflachen aber auch
brach.

Von der Hornburger Stralle flhrt 6stlich des Geltungsbereiches eine beidseitig mit Wohnge-

bauden bebaute ErschlieBungsstralle in Blockinnere zum hier ebenfalls vorhandenen stad-
tischen Bauhof. Dieser befindet sich im &stlichen Bereich des Baublockes. Von Osten nach
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Westen durchzieht die ehemalige Bahntrasse den Block.

Im Sudwesten grenzt der Geltungsbereich an den Verlauf des Kalberbaches bzw. eines Gra-
bens parallel zur Hornburger StralRe. Die Mittelachse von Kalberbach bzw. Graben liegen ca.
3 m aulierhalb des Geltungsbereiches. Die Erhaltungsseite des Kalberbachs bzw. Grabens
befindet sich sidéstlich auf der Seite der Hornburger Stral3e.

Jenseits der Hornburger Stralte folgen Grinflachen dem Lauf des Miuhigrabens und an-
schlieltend eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

6.2. Bestand im Planungsgebiet

Im Planungsgebiet sind Reste der zur ehemaligen Bahnnutzung gehdrenden Anlagen, u.a.
eine ehemalige Laderampe aus Beton sowie der Bahndamm vorhanden. Die zur friiheren
Bahnnutzung gehorigen Bereiche liegen brach bzw. weisen Vermullungstendenzen auf.

Sudlich der Bahntrasse befindet sich eine brachliegende Freiflache zwischen der Bebauung
Am Warberg und der Hornburger Strafl’e. Entlang der Hornburger StralRe verlauft der Kalber-
bach, der jenseits der Stralle auRerhalb des Geltungsbereiches in den Mihlgraben mindet.

Nordlich des Bahndammes befinden sich Uberwiegend brachliegende Kleingarten. An der
sudlichen Grenze des Geltungsbereiches liegen Hausgarten, die von den Bewohnern der
Gebaude an der Hornburger Stralte ihren Wohnhausern zugeschlagen und eingezaunt wur-
den. In den Randbereichen des Plangebietes im Nordwesten und Osten sind ebensolche Be-
reiche der Gebaude Am Warberg vorhanden.

6.3. Kulturdenkmale

6.3.1. Archaologische Kultur- und Flachendenkmale

Im Vorhabenbereich bzw. dessen naherem Umfeld befindet sich nach dem gegenwartigen
Kenntnisstand mehrere teilweise hochrangige archaologische Kulturdenkmale (gem. § 2 (2)
DenkmSchG LSA).

Es handelt sich westlich des Vorhabengebietes um ein Siedlungsareal des Neolithikums, der
frhen Eisenzeit und des Mittelalters (Dorfwiistung Westerbeck) und ein Korpergraberfeld,
fur das eine Belegung von der jungeren Romischen Kaiserzeit bis zum frihen Mittelalter be-
legt ist (s. zuletzt B. Schmidt, J. Bemmann, Kdrperbestattungen der jingeren Rdmischen
Kaiserzeit und der Volkerwanderungszeit Mitteldeutschlands, Halle 2008, S. 102f., Taf. 127f,,
234). Auf Grund der Bedeutung des Fundplatzes wurde er bereits am 15.12.1967 unter Bo-
dendenkmalschutz gestellt.

Eisenzeitliche Funde wurden auch in jungster Zeit bei Tiefbauarbeiten dicht westlich des Vor-
habensbereiches (B-Plan ,Stdliche Hornburger Stral3e®) beobachtet.

Weiterhin ist unmittelbar nérdlich des Geltungsbereichs des 0.g. Bebauungsplans ein Sied-
lungsareal der frihen Eisenzeit nachgewiesen worden und nordwestlich ein Brandgraberfeld
aus dieser Zeit. FUr alle genannten archaologischen Kulturdenkmale ist die konkrete Aus-
dehnung nicht bekannt.

Auf Grund der topographischen Lage und den Erkenntnissen aus vergleichbaren Situationen
bestehen begrindete Anhaltspunkte, dass sich die archaologischen Kulturdenkmale bis in
den Vorhabenbereich erstrecken. Das Auftreten friheisenzeitlicher Siedlungsbefunde sowohl
ndrdlich als auch westlich des Geltungsbereiches des 0.g. Bebauungsplans weist u.a. auf
eine ausgedehnte Siedlung dieser Zeit hin.
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Fir Kulturdenkmale besteht Erhaltungspflicht (DenkmSchG LSA § 9). Bei Bodeneingriffen
kommt es zur Zerstérung archaologischer Kulturdenkmale. Aus archaologischer Sicht kann
dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn gern. DenkmSchG LSA § 14, 9 gewahr-
leistet ist, dass die Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten Dokumentation erhalten
bleiben (Sekundarerhaltung). Aus diesem Grund mussen vor jeglichen Erdarbeiten archdolo-
gische Ausgrabungen zur Dokumentation der archdologischen Denkmalsubstanz und zur
Fundbergung stattfinden.

Die Realisierung von Baumafnahmen kann erst in Angriff genommen werden, wenn die ar-
chaologische Dokumentation abgeschlossen ist. Um die archdologische Ausgrabung durch-
fuhren zu kénnen, hat sich der Bauherr rechtzeitig mit dem LDA in Verbindung zu setzen.

Gesicherte Aussagen zum Umfang erforderlicher archaologischer Dokumentationsarbeiten
waren nicht mdéglich, da keine Kenntnisse zur archaologischen Befundsituation (qualitative
und quantitative Befundsituation, Erhaltungsbedingungen) vorlagen. Aus Griinden der Pla-
nungssicherheit wurde deshalb empfohlen, in einem ersten Dokumentationsabschnitt eine
archaologische Baugrunduntersuchung durchzufiihren. Diese erfolgte am 30.01.2017.

Ergebnisse erste archdologische Baugrunduntersuchung

Mit einem Bagger mit Grabenrdumschaufel wurde im Vorhabengebiet ein 149 m langer und
2 m breiter Suchschnitt annahernd in Ost-West-Richtung angelegt. Dabei zeigten sich fol-
gende Befunde: Im 6stlichen Teil des Schnittes wurde unter einer 0,6 - 0,7 m machtigen Hu-
musuberdeckung der anstehende hellbraune Lehm erreicht. Hier zeichnete sich auf den er-
sten 20 m des Schnittes eine dichte Konzentration von mindestens acht archdologischen Be-
funden ab. Es handelt sich offensichtlich um Siedlungsbefunde noch unbekannter Zeitstel-
lung.

Im weiteren Verlauf des Baggerschnittes konnten auf Uber 100 m Lange keine archaologi-
schen Befunde beobachtet werden. Erst im westlichen Teil des Schnittes wurde ein weiterer
Befund festgestellt. Der Oberboden hatte im Verlauf des Schnittes eine Machtigkeit um 1 m,
die im Westen auf bis zu 1,3 m anstieg.

Ausgehend von den Ergebnissen des schmalen Baggerschnittes lassen sich zwar keine ge-
sicherten Aussagen zur gesamten Flache treffen, aber eine gewisse Tendenz ist erkennbar.
Offensichtlich befindet sich das geplante 6stliche Gebaude im Bereich eines urgeschichtli-
chen Siedlungsareals mit teilweise hoher Befunddichte. Hier ist eine vorherige archaologi-
sche Dokumentation (gem. § 14 (9) DenkmSchG LSA) erforderlich. Ein entsprechender zeit-
licher Vorlauf, bevor die eigentlichen Bauarbeiten beginnen kénnen, ist dafir notwendig.
Dass im weiteren Verlauf des Baggerschnittes im Westen nur noch ein archaologischer Be-
fund angetroffen wurde, verweist darauf, dass auch hier archaologische Befunde vorhanden
sind. Diese scheinen deutlich weiter zu streuen, so dass hier mit einem deutlich geringeren
Aufwand fiur archaologische Dokumentationsarbeiten zu rechnen ist.

Eine Abstimmung zur Vorgehensweise und die Koordinierung von Tiefbauarbeiten und ar-
chaologischer Dokumentation sind dringend erforderlich und missen rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten erfolgen.

Unabhangig von den durchzufihrenden archaologischen Dokumentationsarbeiten sind die
ausfuihrenden Betriebe Uber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter archdologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9 (3) DenkmSchG
LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu lassen®, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
0.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen.
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6.3.2. Baudenkmale, Denkmalbereiche und Kleindenkmale

Im Geltungsbereich sind keine Baudenkmale, Denkmalbereiche und Kleindenkmale gem. §2
Abs. 1, 2 und 3 DenkmSchG LSA bekannt.

6.4. Infrastruktur

6.4.1. Versorgende / soziale Infrastruktur

Versorgende und soziale Infrastruktureinrichtungen sind in ausreichendem Male im Grund-
zentrum Osterwieck vorhanden.

6.4.2. VerkehrserschlieBung

Stralennetz

Uber die 6ffentliche StraRe Hornburger Strale und die dffentliche ErschlieRungsstralke (Flur-
stlick 153) von der Hornburger Strale ins Blockinnere ist das Plangebiet an das Verkehrs-
netz angebunden. Sie ist fur die vorhandenen und geplanten Nutzungen ausreichend dimen-
sioniert.

Die Anbindung an die Hornburger Stral3e (L 87) erfolgt Gber eine 15,3 m breite Einmindung.
Im Schleppkurvennachweis wurde als Bemessungsfahrzeug das 3-achsige Millfahrzeug mit
Wendekreis auften = 8,60 m angesetzt (Schleppkurvenschablone gem. FGSV-Nr. 287, Aus-
gabe 2001).

Auch fir die Anbindung an die o¢ffentliche ErschlieBungsstralie von der Hornburger Stralie
ins Blockinnere (Flurst. 153) und das Abknicken der Erschliefung im Plangebiet wurden
Schleppkurvennachweise (3-achsiges Mullfahrzeug gem. FGSV-Nr. 287) gefuhrt.

Schleppkurvennachweis Zufahrt von der Hornburger StralRe

Schleppkurve Zufahrt
Schleppkurve Ausfahrt

MaRe Einmindung
Kartengrundlage [DOP/ALK/01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011
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chleppkurvennachweis Zufahrt von 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe (Flurst. 153)

— Schleppkurve Zufahrt

—— Schleppkurve Ausfahrt
Kartengrundlage [DOP/ALK/01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Schleppkurvennachweis abknickende ErschlieBung im Plangebiet

— Schleppkurve Zufahrt

—— Schleppkurve Ausfahrt
Kartengrundlage [DOP/ALK/01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011
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Der Offentliche Personennahverkehr erschlieRt den Geltungsbereich mit Linienbussen der
Harzer Verkehrsbetriebe. Die nachste Haltestelle ,Osterwieck, Florian-Geyer-Stralte” liegt in
ca. 250m Luftlinienentfernung (ca. 700m fuB3laufig).

Gem. Nahverkehrsplan des Landkreises Harz ab 2009, Pkt. 5.2.1 ErschlieBung, Tab. 5.1 ist
der Geltungsbereich als ,Sonstiges Gebiet” einzustufen, fiir das eine maximale Luftlinienent-
fernung von 800m zur nachsten Bushaltestelle zu gewahrleisten ist.

Im Nahverkehrsplan ab 2016 wird im Punkt F 5.2.2 als Einzugsbereich von Haltestellen des
straRengebundenen Verkehrs ein Radius von 400m angegeben.

Bei einer durchschnittlichen Geschwindigkeit eines FuRgangers von ca. 0,85 m/s (Kinder, Al-
tere, Behinderte und Kinderwagenfiihrer) *- 1,5 m/s (durchschnittlicher Erwachsener) * kann
die Haltestelle Anger (ca. 700 m entfernt) in ca. 14 bzw. 8 min erreicht werden.

Da sich der Geltungsbereich nicht im zentralen Bereich des Grundzentrums Osterwieck be-
findet, wird die Erreichbarkeit der nachstgelegenen Haltestelle als zumutbar und somit die
Anbindung an den OPNV als ausreichend eingeschatzt.

6.4.3. Technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fur Trinkwasserversor-
gung, Telekommunikation, Erdgas und Elektroenergie angeschlossen.

Schmutzwasserent- und Trinkwasserversorgung
TAZV Vorharz

Hornburger Strafde 20

38835 Osterwieck

Das Planungsgebiet kann an die vorhandene Trinkwasserleitung angeschlossen werden. Die
Kosten der ErschlieRung sind vom Grundstlickseigentimer zu tragen. Der Grundsticksei-
gentimer hat einen Antrag auf Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz beim Verband
zu stellen.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist entsprechend § 4 der Verordnung Uber die Qualitat von
Trinkwasser fur den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung - TrinkwV 2001) vom
2. August 2013 (BGBI Teil | Nr. 46 vom 07.08.2013 S. 2977) Uber das ortliche Trinkwasser-
netz der Stadt Osterwieck zu sichern.

Die Verlegung der Trinkwasserleitungen einschlief3lich der Hausinstallationen muss unter
Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik erfolgen.

Vor der Inbetriebnahme der neu verlegten Trinkwasserleitungen im Planungsgebiet ist ge-
maf der §§ 18 und 19 der vorstehend genannten TrinkwV 2001 eine mikrobiologische Trink-
wasseranalyse durchzuflhren. Dass Untersuchungsergebnis ist dem Gesundheitsamt vorzu-
legen. Die Probenentnahme kann auch durch das Gesundheitsamt erfolgen.

Ein Anschluss an die vorhandene zentrale Schmutzwasserentsorgung ist mdglich.

Regenwasserentsorgung
Die ordnungsgemale Entsorgung des Niederschlagswassers ist Uber den angrenzenden

Kalberbach grundsatzlich mdoglich und soll auch so erfolgen. Ein Entwasserungskonzept wird

3 Webseite Mobilitat im Ballungsraum Miinchen am 02.08.2016 um 15:15 Uhr:
http://www.mobinet.de/themen/wissen/wi_spot_nov.htm

4 Webseite der Wikipedia am 02.08.2016 um 15:15 Uhr: https://de.wikipedia.org/wiki/Gr%C3%B6%C3%9Fenord-
nung_(Geschwindigkeit)
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mit den sonstigen Bauvorlagen im Baugenehmigungsverfahren vorgelegt.

Hinweise der Unteren Wasserbehorde zur Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Vorgabe einer GRZ von 0,4 fiihrt mit der zulassigen Uberschreitung zu einer Gesamtversiegelung
von Uber 50 %. Dies gestaltet die Moglichkeiten einer Versickerung schwieriger als bei geringerer
GRZ. Es ist damit zu rechnen, dass im Plangebiet bindiger Oberboden ansteht. Darunter ist zwar mit
lIseschotter zu rechnen, allerdings kénnen auch hohe Grundwasserstande vorliegen.

1)

2)

3)

4)

5)

Gemal den allgemeinen Sorgfaltspflichten gemalt § 5 des WHG ist eine Vergrélkerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. Diese Anforderung wird mit einer Versi-
ckerung oder Rickhaltung / Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers von bebauten
und befestigten Flachen erfillit.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Giber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden (§ 55 Abs. 2 WHG). Die
Versickerung muss entsprechend dem DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser", erfolgen.

Aus den o.g. Grunden ist daher vor der textlichen Festsetzung der Versickerung ein reprasen-
tatives hydrogeologisches Gutachten zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit zu erstellen.
Sofern die Versickerung nicht maéglich ist, muss eine kanalgebundene Ableitung hergestellt
werden. Dabei sind alle tber den zulassigen Abfluss hinausgehenden Mengen zurlickzuhal-
ten.

Eine Erlaubnis oder Bewilligung fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grund-
wasser ist nicht erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach- oder Wegeflachen von
Wohngrundstiicken anfallt und auf dem Grundstiick versickert werden soll (§ 46 Abs. 2 WHG
i. V.m. § 69 Abs. 1 WG LSA).

Der Grundstlckseigentimer ist nach § 79b WG LSA ist zur Niederschlagswasserbeseitigung
verpflichtet soweit nicht die Gemeinde / Abwasserverband den Anschluss an eine 6ffentliche
Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt. Im Plangebiet sollten jedoch aus Sicht der
Wasserbehoérde Anschluss und Benutzung vorgeschrieben werden, wenn eine Versickerung
nicht mdglich ist.

Fir eine eventuell beabsichtigte Einleitung von Niederschlagswasser in das Grund- oder
Oberflachenwasser ist bei der unteren Wasserbehdrde ein Antrag auf wasserrechtliche Er-
laubnis gemal § 10WHG zu stellen.

Versorgung mit Elektroenergie

E.ON-Avacon AG
Ohrslebener Weg 5
38364 Schoningen

Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes kann Gber die vorhandenen Netzanlagen
gesichert werden.

Gasversorgung
Halberstadtwerke GmbH

Postfach 1511
38805 Halberstadt

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Erdgas ist Uber das bestehende Netz mdglich.
Grundsatzlich sind jedoch im Rahmen von Bauplanungen unsere folgenden Hinweise und
Forderungen zu beachten:

Durch die geplanten Malinahmen dirfen Leitungs- und Anlagensysteme der Halberstadtwer-
ke nicht Uberbaut, nicht beschadigt oder in ihrer Funktion beeintrachtigt werden; Mindestab-
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stande sind einzuhalten.

Ergeben sich aufgrund ihrer Planung Umverlegungs- oder Anderungsmaflnahmen an diesen
Anlagen, sind diese anzuzeigen. Hierbei anfallende Kosten gehen zu Lasten des Verursa-
chers. Die jeweils technische Lésung ist mit den Fachplanern der Halberstadtwerke abzu-
stimmen. Grundséatzlich sind UmverlegungsmafRnahmen jedoch zu vermeiden!

Die Lage - insbesondere die Tiefenlage der Leitungen kann sich durch Bodenabtragungen
Aufschittungen oder durch andere MaRnahmen Dritter nach der Verlegung und Einmessung
verandert haben.

Daher sind tatsachliche Lage und Tiefe der angegebenen Leitungen durch fachgerechte Er-
kundigungsmafRnahmen (z.B. Ortung, Querschlage, Suchschlitze o. 4.) vom Bauunterneh-
men selbst zu ermitteln. Etwaige Abweichungen der tatsachlichen Lage von den Angaben in
unseren Bestandsplanen entbinden nicht von einer Haftung des Bauunternehmens.

Weiterhin sei darauf verwiesen, dass rechtzeitig vor Beginn der MaRnahmen ein Antrag auf
Schachtgenehmigung bei den Halberstadtwerken eingereicht werden muss. Baubeginn und
Bauende sind schriftlich mitzuteilen. Die Hinweise und Forderungen in der Leitungsschutzan-
weisung der Halberstadtwerke (verodffentlicht im Internet unter www.halberstadtwerke.de =>
Netze => Schachtgenehmigung) sind zu beachten.

Als Ansprechpartner zur Klarung technischer Belange steht Herr Thiel, Telefon 03941/579
365 gern zur Verfligung.

Telekommunikation

Deutsche Telekom Technik GmbH
Huylandstralle 18

38820 Halberstadt

Das Planungsgebiet kann an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen wer-
den.lst auf den neuen Grundstiicken ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Te-
lekom geplant, ist rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit der Telekom in Ver-
bindung zu treten (Bauherrenberatungsburo Tel. 08003301903).

Abfallentsorgung

Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Satzung lber die Vermeidung,
Verwertung und Beseitigung von Abfallen im Gebiet der Entsorgungswirtschaft des Land-
kreises Harz AGR (Abfallentsorgungssatzung) in der zurzeit gultigen Fassung. Die Abfallent-
sorgung findet gemalf der zuvor genannten Satzung am Stral3enrand der Offentlichen Stralle
Hornburger Stralde statt.

Gemal § 3 Abs. 9 des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KriwWG) vom
24.02.2012 (BGBI. I Nr. 10) i.d.g.F. ist der Bauherr unabhangig vertraglicher Vereinbarungen
Abfallbesitzer. Die Verantwortung Uber die ordnungsgemafe Abfallentsorgung obliegt daher
bis zur Entsorgung der Abfalle dem Bauherrn.

Die bei den ErschlieBungsmalRnahmen anfallenden Abfallarten (z. Bsp. Erde und Steine,
Strallenaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Um eine
moglichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern ge-
trennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen.

Die auf dem Grundstiick vorhandenen Reste der ehemaligen Bahnnutzung (Bahndamm,
Verladerampe/Bahnsteig usw.) wurden hinsichtlich der Entsorgungsmdglichkeit untersucht.
Schadstoffe, die einer Verwertung entgegenstehen, wurden nicht gefunden (Prufbericht im
Anhang).
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Es wurde im Prifbericht festgehalten, dass im Falle einer Entsorgung der entsprechende
AVV-Abfallschlissel lautet: 17 05 04 (Beton und Steine) bzw. 17 01 01 (Beton).

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen, hier z. Bsp. Stral’enauf-
bruch oder Erde mit schadlichen Verunreinigungen, sind diese vorerst getrennt von den an-
deren Abféllen zu erfassen und die Untere Abfallbehérde des Landkreises Harz zu informie-
ren. Vor der Entsorgung von gefahrlichen Abfallen, ist die Untere Abfallbehtrde der Entsor-
gungsweg dieses Abfalls anzuzeigen.

Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der Entsorgung entspre-
chend der Verordnung Uber die Nachweisfiihrung bei der Entsorgung von Abfallen (Nach-
weisverordnung - NachwV) vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i.d.g.F einzuhalten. Die Nach-
weise Uber die Entsorgung aller anfallenden Abfélle sind durch den Abfallerzeuger zum Zwe-
cke des Nachweises entsprechend den gesetzlichen Vorgaben 3 Jahre aufzubewahren.
Hinsichtlich der Planung der StralRenbreiten ist fir die Gewahrleistung einer ordnungsgema-
Ren, offentlichen Abfallentsorgung die enwi als TOB in die Planung einzubeziehen.

Léschwasserversorgung
Zustandig fur die Léschwasserversorgung ist die Stadt Osterwieck:

Stadt Osterwieck
Am Markt 11
38835 Osterwieck

Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist entsprechend der geplanten Nutzung geman
der Technischen Regel des DVGW-Arbeitsblatts W405 von der Gemeinde zu gewabhrleisten.
Fir die Loschwasserversorgung sind bei einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung norm-
gerechte Ldschwasserentnahmestellen mit einem Leistungsvermégen von 96 m®h (ent-
spricht 1.600 I/min) Uber 2 Stunden erforderlich.

Die max. zulassigen Entfernungen von Ldschwasserentnahmestellen zu den Objekten und
Anlagen sind einzuhalten (Loschbereich im Umkreis von max. 300m). Die Regelwerke des
DVGW sind einzuhalten.

Léschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Seitens der Stadt Osterwieck werden in einer Entfernung von 300m 96 m?®h Loschwasser fur
den Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung gestellt.
Fir den Fall, dass eine Trinkwasserversorgungsleitung NW 80 oder gréler verlegt wird, ist
die Aufstellung eines Uberflurhydranten vorzusehen.

Brandschutz

Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen missen so beschaffen sein,
dass der Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird, und bei einem
Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekampfung mog-
lich sind.

Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur o&ffentlichen Verkehrsflache und Objekten mit
erforderlichen Aufstellflachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstellungs- und Bewe-
gungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten. Die Kennzeichnung von Zufahrten
muss von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Die Flachen fur die Feuerwehr
mussen eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben. Die Flachen fir die Feuer-
wehr sind entsprechend der "Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr" auszufihren. Da es
sich nicht um eine &ffentliche DurchfahrtsstralRe handelt, ist eine Wendemaoglichkeit sowie
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr herzurichten.

Die Flachen fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sind im Bauantrag nachzuweisen.
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Bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen ist eine jederzeitige Zufahrt, insbesondere fir
Fahrzeuge der Feuerwehr, zu anliegenden Grundstiicken und zur Baustelle zu gewahrleis-
ten. Bei StralRensperrungen und damit verbundenen Umleitungen sind die Integrierte Leit-
stelle Feuerwehr/Rettungsdienst des Landkreises Harz (Tel. 03941/69999) sowie die ortlich
zustandige Feuerwehr zu informieren.

6.5. Altlasten

Fir den Geltungsbereich des B-Plans sind in der Datei schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten (sog. Altlastenkataster) nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachti-
gen Flachen bzw. Altlasten sowie schadliche Bodenveranderungen bzw. Verdachtsflachen
bekannt.

Zudem wurden, wie zuvor schon erwahnt, die ehemaligen Bahnanlagen bereits auf Altlasten
untersucht. Es konnten keine Kontaminationen festgestellt werden (Prifbericht im Anhang).

Sollten dennoch Anhaltspunkte fur Kontaminationen bzw. organoleptische Auffalligkeiten
(Geruch, Aussehen) des Bodens vorliegen, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Land-
kreises Harz unverziglich zu informieren. Es ist dann eine weitergehende Untersuchung da-
hingehend erforderlich, ob der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast
besteht bzw. ausgerdumt werden kann.

Zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise sind die entsprechenden Malinahmen (Re-
cherchen, Untersuchungen usw.) mit der unteren Bodenschutzbehdérde des Landkreises
Harz abzustimmen.

6.6. Katastrophenschutz
Im Geltungsbereich sind keine Risiken hinsichtlich der Auffindung von Kampfmitteln bekannt.

Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art
nie ganz ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
auf Grund von standigen Aktualisierungen die Beurteilung von Flachen bei kinftigen Anfra-
gen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Zustandig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Scha-
den durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27. April 2005 (GVBI_ LSA S. 240) sind ge-
maf § 8 Nr. 1 und 2 die Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizei-
direktionen anstelle der kreisfreien Stadte Halle und Magdeburg.

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinrei-
chender Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt bzw. die Integrierte Leit-
stelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle
weiteren Schritte erfolgen von dort aus.

Die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz, Friedrich-Ebert-Stralle 42, 38820 Halber-
stadt, ist Gber den Beginn von Vorhaben schriftlich (oder Gber Fax: 03941/69 99 240) zu in-
formieren, damit die Leitstelle Uber die Vorhaben Kenntnis hat bzw. eventuelle Umleitungen
fur den Rettungsdienst und die Feuerwehren geplant oder die weitere Befahrbarkeit der
Strallen beachtet werden kénnen.

6.7. Immissionsschutz

Zur Beurteilung der auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen werden die unmittel-
bar angrenzenden und die in der weiteren Umgebung liegenden, das Plangebiet betreffen-
den Nutzungen betrachtet. Zudem ist in den Betrachtungen zum Immissionsschutz maf3geb-
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lich, ob sich das Vorhaben in die im Gebiet vorhandenen und geplanten Nutzungen einfligt.

Bestand

Das Plangebiet befindet in der iberwiegend von Wohnnutzungen gepragten westlichen Orts-
lage Osterwiecks.

Im Norden des Bahndammes grenzen dstlich und nérdlich Wohnnutzungen und deren Géar-
ten und Nebenanlagen an den Geltungsbereich an. Im Westen befindet sich eine teilweise
als Kleingarten genutzte Flache.

Im Siden des Bahndammes grenzen die Hornburger Stral’e und anliegende Wohnbauten
und zugehdrige Garten und Nebenanlagen an.

An die Sidwestecke schliet zudem die von der Hornburger Strale abzweigende Erschlie-
Bungsstralte an. Sie verlauft weiter nach Westen und erschlief3t weitere Wohnnutzungen und
dann in ca. 150 m Entfernung vom Geltungsbereich den Bauhof der Stadt Osterwieck.

Die Hornburger Stral3e ist als Gemeindestrale anzusehen, die abzweigende Erschlielung
als untergeordnete innerdrtliche Erschlieung.

Der Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck stellt im Plangebiet und
angrenzend noérdlich des Bahndammes Wohnbauflachen und sidlich des Bahndammes
Mischbauflachen dar.

Parallel zur Verkehrsflache Hornburger Straflde befindet sich in ca. 3 m Abstand aulerhalb
des Geltungsbereiches das FlieRgewasser Kalberbach. Stdwestlich der Hornburger Stral3e
sind Grinflachen entlang der Wasserflache des Mihigrabens und daran anschlielRend eine
Flache fir den Wald dargestellt. Diese wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt.

In ca. 200 m Entfernung stellt der FNP eine gewerbliche Bauflache dar.

In ca. 270 m Entfernung liegt die als Flache fir Abwasserbeseitigung dargestellte moderne
Klaranlage des TAZV Vorharz.

Planung

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohnbebauung
geschaffen werden. Deshalb missen die Schutzanspriche von Wohnnutzungen beachtet
werden.

Weiterhin wird eine private Verkehrsflache fir die notwendigen Stellplatze geplant.

Beurteilung

Es sind die Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte fur Wohngebiete einzuhalten.
Nachstehend sind die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-
1 ,Schallschutz im Stadtebau“ bzw. die gleichlautenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm
aufgefuhrt:

tagsuber (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
Wohngebiet (WA) 55 dB 45 dB bzw. 40 dB

Gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 soll bei zwei angegebenen Nachtwerten der niedrigere fur
Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flr Gerausche von vergleichbaren o&ffentlichen
Betrieben gelten. Die TA Larm setzt den niedrigeren Wert von 40 dB regelhaft an.

Zur Feststellung und Bewertung von Geruchsimmissionen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit ist
in Sachsen-Anhalt die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) in der Fassung vom 29.02.2008
und Ergéanzung vom 10.09.2008 heranzuziehen.

Die Beurteilung von weiteren Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung erfolgt durch die
TA Luft.

Als Orientierung soll zur Bewertung des Immissionsschutzes auch die Anlage 1 (Abstandslis-
te) des Erlasses Uber die Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohnge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des Immissionsschutzes (Ab-
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standserlass) des Ministeriums fir Raumordnung und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt
dienen.

Wohnen

Das Plangebiet selbst stellt als ehemalige Bahnflache bzw. Gartenanlage eine bereits von
Besiedlung vorgepragte Flache innerhalb der Ortslage dar. Es ist durch seine Lage im
Blockinnenbereich nahezu vollstandig von Wohnbebauung umgeben.

Die Erganzung der Wohnbebauung im Blockinneren entspricht der bereits vorhandenen, pra-
genden Nutzung. Das Einflugen in die Nachbarschaft ist somit gegeben, so dass hier grund-
satzlich keine Konflikte zu erwarten sind.

Verkehr

Fir die Hornburger Stral’e und die nach Norden abzweigende, zugehdrige ErschlieRungs-
stralRe ist eine wesentliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens aus Quell- und Zielverkehr
und damit einhergehender Larm-, Staub- Geruchs- und Lichtimmissionen nicht zu erwarten.
Der Umfang des zu erwartenden Quell- und Zielverkehrs wird voraussichtlich nicht Gber das
in einem allgemeinen Wohngebiet zulassige Mal} hinausgehen so dass Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten sind.

Die private Verkehrsflache fir Stellplatze grenzt unmittelbar an das Grundstitick Hornburger Stralle 36.
Der Abstand zum schutzbedurftigen Wohnhaus betragt ca. 16 m. Im Rahmen der Planung der Stell-
platzflachen sind die Ricksichtnahmepflichten zum Schutz der Anwohner des Grundsticks Hornbur-
ger Stral’e 36 zu beachten.

Gewerbliche Nutzungen
Angrenzend und in der weiteren Umgebung sind im FNP Mischbauflachen dargestellt. Hier

kénnen das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe gem. §6 BauNVO entwi-
ckelt werden. Tatsachlich vorhanden sind angrenzend ausschlieRlich Wohnnutzungen. Erst
in ca. 150 m Entfernung von der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches ist innerhalb der
Mischbauflache der Bauhof vorhanden.

Gem. Anhang 1 (Abstandsliste) zum Abstandserlass des Landes Sachsen-Anhalt z&hlen
Bauhofe zur Abstandsklasse VII und sollen in einem Abstand von 100m zu Wohnnutzungen
einhalten. Aus diesem Grund wird davon ausgegangen, dass vom Bauhof keine wesentli-
chen Beeintrachtigungen fur die geplante Wohnnutzung im Geltungsbereich ausgehen. Glei-
ches gilt fur die in ca. 110m Entfernung befindlichen Dienstleister bzw. nicht wesentlich st6-
renden Gewerbebetriebe.

In ca. 200m Abstand zum Geltungsbereich stellt der Flachennutzungsplan eine gewerbliche
Bauflache dar. Hier kdnnten Gewerbebetriebe gem. §8 BauNVO entwickelt werden. Inner-
halb dieses Abstandes ist bereits Wohnbebauung vorhanden.

Aufgrund der Entfernung der geplanten und vorhandenen Nutzungen untereinander und der
abschirmenden Wirkung der vorhandenen, dazwischenliegenden Wohnbebauung und Vege-
tation werden keine wesentlichen Beeintrachtigungen aus gewerblichen Immissionen erwar-
tet.

Landwirtschaft

Von der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung, die sich auf dem als Flache fir den
Wald dargestellten Bereich westlich des Mihlgrabens befindet, sind zeitweise Emissionen
(Staub, Larm, Geruch) zu erwarten. Die Flache befindet sich in einem Abstand von ca. 70 m
von den im Geltungsbereich geplanten Wohnnutzungen und jenseits der mit dichter Vegetati-
on bestandenen Griinflache entlang des Muihigrabens.

Deshalb und aufgrund der zeitlichen Begrenzung méglicher Immissionen werden keine we-
sentlichen Beeintrachtigungen aus der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flache er-
wartet.

Zudem beabsichtigt die Stadt Osterwieck mit der Darstellung einer Waldflache im Flachen-

25



Stadt Osterwieck Stand: 20. Februar 2017

Begrindung zum
Bebauungsplan ,Wohnpark Hornburger Stralle”, Osterwieck

nutzungsplan kinftig die Aufgabe dieser Nutzung, so dass perspektivisch auch diese Im-
missionen wegfallen werden.

Klaranlage
Von der Klaranlage im Westen kdnnen Geruchsemissionen ausgehen. Das Gelande der

Klaranlage ist im Flachennutzungsplan als Flache fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbe-
seitigung, Zweckbestimmung Abwasser dargestellt. Fiir den Geltungsbereich selbst stellt der
Flachennutzungsplan Misch- und Wohnbauflachen dar.

Eine grundsatzliche Abwagung der Belange beider Nutzungen hinsichtlich des Immissions-
schutzes hat somit bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung stattgefunden.
Die geringste Entfernung zwischen der Umrisslinie der nachstgelegenen, emittierenden An-
lage (Rand 6stlichstes Klarbecken) und der Begrenzungslinie des geplanten Wohngebietes
betragt ca. 270 m. Gem. Abstandserlass soll der Abstand zwischen Wohngebieten und Ab-
wasserbehandlungsanlagen 300 m betragen. Dieser Abstand ist hier um ca. 30 m unter-
schritten.

Bei der Betrachtung von Klaranlagen hinsichtlich des Immissionsschutzes ist die Hauptwind-
richtung von Bedeutung. Hauptwindrichtung fur diese Klaranlage ist gem. Angabe des Betrei-
bers TAZV Vorharz (Schreiben vom 21.10.2016) Norden. Das Plangebiet liegt ca. 270 m 6st-
lich der Klaranlage.

Entlang der Hamburger Stral’e befinden sich mehrere gewerbliche Nutzungen. Die stad-
tische Klaranlage liegt ca. 270 m sudwestlich des Plangebietes.

Neben den Empfehlungen des Abstandserlasses ist fur die Bewertung des Immissionsschut-
zes auch die vorhandene Situation, insbesondere die bereits vorhandene Nutzung, von Be-
deutung.
Als Art der baulichen Nutzung legt der BPlan ein allgemeines Wohngebiet fest. Zu den ge-
nannten gewerblichen Nutzungen sowie zu der Klaranlage liegen bereits schutzbedurftige
Wohnnutzungen, flr die ebenfalls der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch eines all-
gemeinen Wohngebietes zu gewahrleisten ist, in teilweise deutlich geringerem Abstand:

e Hornburger Stral’e 38a ca. 268 m,

e Hornburger Stral’e 26 ca. 265 m,

e Hornburger Stralle 21 ca. 215 m,

* Neuehofweg 12

ca. 163 m,
*  Vor dem Schulzentor 9a ca. 147 m.

Deshalb missen die gewerblichen Nutzungen und die Klaranlage bereits jetzt gesteigerte
Rucksichtnahmepflichten gegentber der bestehenden Nachbarschaft leisten. Die vorliegende
Planung lasst eine Wohnnutzung erst in 270 m Entfernung zu und befindet sich somit innerhalb des
Bereiches, flr den die Ricksichtnahmepflicht schon besteht.

Die o.g. Planung flhrt insofern aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht zu einer Ver-
schlechterung der Standortsituation fur die bestehenden immissionsrelevanten Nutzungen.

Fazit

Eine wesentliche Beeintrachtigung der immissionsschutzrechtlichen Schutzanspriche der
geplanten Wohnnutzung ist nicht zu erwarten.
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7. INHALT DER SATZUNG UND VERFAHREN

Der Bebauungsplan ,Wohnpark Hornburger Stral’e” dient als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung der Nachverdichtung im Blockinnenbereich innerhalb des bestehenden Sied-
lungszusammenhang der Stadt Osterwieck. Es wird kein zuséatzlicher Flachenverbrauch, ins-
besondere landwirtschaftlicher Flachen oder Flachen fir den Wald, begrindet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnpark Hornburger Stral’e” soll als Mal% der
baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt werden (siehe Pkt. 7.3).
Gem. § 19 Abs. 1 BauNVO gibt die Grundflachenzahl an, wie viel Quadratmeter Grundflache
je Quadratmeter Grundstlcksflache im Sinne des §19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Als malRgebende Flache des Baugrundstiickes zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache
i.S.d. §19 Abs. 3 BauNVO ist die im Bauland liegende Flache, die hinter der tatsachlichen
Strallengrenze liegt, anzusehen.

Unter Berticksichtigung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der malRgebenden Flache
von 9.347 m?, betragt zuladssige Grundflache im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
demnach fir die Hauptnutzung 3.738,8 m2. Unter Hinzuziehung der zuldssigen Uberschrei-
tung um bis zu 50 vom Hundert durch bauliche Anlagen gem. §19 Abs. 4 BauNVO st eine
Grundflache von héchstens 5.608,2 m? zulassig.

Es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiur die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6
Ziffer 7 Buchstabe b) BauGB).

Somit erfillt der vorliegende Bebauungsplan die Anforderungen des §13a Abs. 1 BauGB an
die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren.

Gem. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als i.S.d. §1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt bzw. als zulassig.

71. Stadtebauliches Konzept

Der Gebietscharakter in der Umgebung ist gepragt von ein- bis zweigeschossiger Wohn- und
Mischbebauung am Blockrand. An der Hornburger Strale befindet sich tUberwiegend einge-
schossige Bebauung. Die kinftig mogliche Bebauung soll sich in den vorhandenen Gebiets-
charakter einflgen.

Als Art der baulichen Nutzung soll den Vorgaben des FNP entsprechend nérdlich des Bahn-
dammes das Wohnen festgelegt werden. So figt sich das Vorhaben harmonisch in die in der
vorbereitenden Bauleitplanung dargestellten Planungsabsichten der Stadt Osterwieck, auch
unter Berlcksichtigung des Immissionsschutzes, ein.

Im Bereich stdlich des Bahndammes werden der offentlichen Verkehrsflache zugewandt die
notwendigen Flachen fir die ErschlieBung und den ruhenden Verkehr angeordnet. Die Er-
schliefung folgt dem Verlauf des Bahndammes und knickt nach Siden auf die Hornburger
Strale ab. So wird die historische Spur des Bahndammes als Verkehrsflache im Stadtgrund-
riss abgebildet.

Westlich davon werden die Flachen fiir den ruhenden Verkehr angeordnet.

Das Plangebiet erhalt zwei Zufahrten: einmal von der Hornburger Stral3e im Suden und ein-
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mal von der von der Hornburger Stral’e nach Norden abzweigenden Erschlielungsstralte im
Osten. Auf diese Weise wird inshesondere Rettungsfahrzeugen die Durchfahrt erméglicht.

Die Baugrenzen verhindern ein zu starkes Heranrtcken der Hauptnutzung an die Erschlie-
Rung und den Blockrandbereich. Es wird dem Gebietscharakter entsprechend eine Trennung
offentlicher bzw. halboffentlicher Bereiche an der ErschlieBung und privater Freiflachen an
den Rickseiten der Bebauung ermdoglicht.

Entlang der Hornburger StralRe wird parallel zum Graben bzw. Kélberbach ein § m breiter
Grunstreifen angeordnet. So wird verhindert, dass bauliche Anlagen in den Gewasserrand-
streifen des ca. 3 m aulierhalb des Geltungsbereiches verlaufenden Kalberbaches bzw. in
den Bereich des Grabens (ebenfalls auRerhalb des Geltungsbereiches) hereinrlicken kon-
nen. Zudem dient sie der Eingriinung des baulich genutzten Bereiches und hat optisch auch
begrenzende Wirkung.

Mogliche Standortalternativen

Da im wirksamen FNP der Stadt Osterwieck fir den Geltungsbereich bereits Bauflachen
dargestellt sind, hat eine grundsatzliche Abwagung zu Standortalternativen schon in der vor-
bereitenden Bauleitplanung stattgefunden. Der Geltungsbereich wurde zudem von der Bahn
bereits baulich genutzt und in den anderen Teilen durch friihere Gartennutzungen bereits
von Besiedlung gepragt.

Zudem ist fir den Investor eine bauliche Entwicklung aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
nur an diesem Standort moglich. Durch die bauliche Nachverdichtung im Blockinnenbereich
wird die vorhanden Wohnnutzung konzentriert und weiterentwickelt. Die Entwicklung der
Wohnnutzung, insbesondere in Richtung nachhaltiger Wohnformen fiir Altere, werden von
der Stadt Osterwieck an dieser Stelle befiirwortet. Sie stehen auch im 6ffentlichen Interesse.

Bei Nichtdurchfiihrung der MaRnahme wirde sich an der Nutzung des Geltungsbereiches
nichts andern. Auf den brachliegenden Bahnflachen wirden sich die bereits vorhandenen
Vermillungstendenzen fortsetzen. Auch weiterer Leerstand und Brachfallen der Gartenfla-
chen sind dann zu erwarten. Auf absehbare Zeit kdnnte es durch das Fehlen von Wohnan-
geboten, insbesondere fiir Altere, zu Abwanderungen kommen. Weiterhin wiirden entspre-
chende Arbeitsplatze nicht geschaffen werden kdnnen.

Aus den vorgenannten Griinden und weil hier der Innenentwicklung im Sinne von Flachenre-
cycling, Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung der Vorrang vor der Neuversiegelung
gegeben wird, sind keine besser geeigneten alternativen Standorte fur die Planung erkenn-
bar.

7.2, Art der baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) gem. §4 BauNVO geplant. Dies entspricht dem vorgefundenen Gebietscharak-
ter, in den sich die Nachverdichtung im Blockinnenbereich harmonisch einfugen soll.

Im rechtswirksamen FNP der Stadt Osterwieck wird flir den Geltungsbereich eine Wohnbau-
flache (W) gem. §1 Abs. 1 Ziffer 1 BauNVO dargestellt. Daher ist ist die Planung als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

7.3. MaR der baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Es wird als Mal der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Die geplante Bebauungsdichte bezogen auf den gesamten Geltungsbereich wird als stadte-
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baulich vertraglich angesehen.

Die festgesetzte Geschossigkeit von einem Vollgeschoss orientiert sich am Bestand an der
Hornburger Stral3e, zu der die offentliche bzw. halboffentliche Seite der geplanten Bebauung
orientiert ist. Das Mal der baulichen Nutzung entspricht dem Ziel der Stadt Osterwieck die
hier vorhandene Baustruktur zu erhalten und weiter zu entwickeln.

7.4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Das Baufeld fur die Hauptnutzung wird durch die Baugrenzen parallel zur HaupterschlieBung
definiert. Es halt dem stadtebaulichen Konzept folgend einen Abstand von 2,1 m zur Er-
schliefung und erstreckt sich von der ErschlieBung maximal 45 m in die Tiefe.

Zu den Grenzen des Geltungsbereiches wird ein Mindestabstand von 3,0 m eingehalten, um
ein zu starkes Heranriicken der Bebauung an die Nachbarflurstiicke zu vermeiden.

7.5. Verkehrsflachen gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Das Planungsgebiet wird Uber die offentliche Hornburger Stralle und die von ihr nach
Norden abzweigenden Erschliellungsstralie erschlossen.

Zur ErschlieBung des Geltungsbereiches wird entlang des ehemaligen Bahndammes im Sin-
ne des stadtebaulichen Konzeptes ein Verkehrsfliche der Zweckbestimmung private Er-
schliefung in einer Breite von 5,5 m bzw. 7,0 m sowie 8,5 m abknickend gen Hornburger
Stralle festgesetzt. So wird das ungehinderte Begegnen von Fahrzeugen ermdglicht. Die
Breite der ErschlieBung von der Hornburger Stralle von ca. 8,5 m resultiert aus dem
Schleppkurvennachweis (siehe Pkt. 6.4.2). Die ErschlieBung knickt entlang des Geltungsbe-
reiches nach Suden auf die Hornburger Straf’e ab. Hier und an ihrem éstlichen Ende werden
Zufahrten festgesetzt.

Westlich der Zufahrt von der Hornburger Strale wird gem. stadtebaulichem Konzept eine pri-
vate Verkehrsflache der Zweckbestimmung private Parkflache zur Aufnahme der notwendi-
gen Stellplatze festgesetzt.

7.6. Grunflachen gem. §9 Abs. 1 Nr. 15

Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches wird gem. stadtebaulichem Konzept eine private
Griinflache in der Tiefe von 5m parallel zur Hornburger Stralle festgesetzt. Sie soll insbeson-
dere das Heranriicken von Bebauung an den Kalberbach und den Graben verhindern. Zu-
dem hat diese Flache die gestalterische Funktion einer Randeingrinung.

Hier ist darauf zu achten, dass im Interesse des Gewasseranliegers keine Mehrkostentatbe-
stande geschaffen werden. Wenn standortgerechte Pflanzen oder Baume vorgesehen wer-
den, sollte genigend Abstand dazwischen und von mindestens 5.0 m eingehalten werden,
um einen Arbeitsraum der Fahrzeuge sicherzustellen.

Hintergriinde
Gemal § 52 WG LSA und Umfang der Gewasserunterhaltung muss der ordnungsgemale

Abfluss gewahrleistet Werden. Die Pflege und Entwicklung des Gewassers, insbesondere
die Reinigung, die Raumung, die Freihaltung und der Schutz des Gewasserbetts einschliel-
lich seiner Ufer sollen nicht beeintrachtigt werden.

Auszug § 64 WG LSA (1): ,Erhdhen sich die Kosten der Unterhaltung, Weil ein Grundstuck
in seinem Bestand besonders gesichert werden muss oder weil eine Anlage im oder am
Gewasser sie erschwert, so hat der Eigentimer des Grundstlicks oder der Anlage die Mehr-
kosten zu ersetzen.”
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8. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Allgemeines Wohngebiet ca. 9.347 m? = 75%
Private Grunflachen ca. 374 m? = 3%
Verkehrsflache private Erschlieung ca. 1.202 m? = 10%
Verkehrsflache privates Parken ca. 1.474 m? = 12%
Plangebiet insgesamt: ca. 12.397 m? = 100%
Aufgestellt:

AG gebautes Erbe,
Braunschweig / Hessen,
16.01.2017
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9. ANHANG
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Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck Dipl.-Geol Friedrich Kanefendt
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der Verwertbarkeit nach LAGA M20
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PROBENAHME: am 20.07,2016 durch Hrn. Hetz (BBN)
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Baustoff- und Bodenpriifung Mordharz GmbH

Priifbericht Mr. 40950 vom 28.07.2016

1. VORGANG

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Wohnpark Hornburger StraRe” ist der Riickbau eines ehemaligen
Bahndamms sowie des angrenzenden Bahnsteigs auf dem ,lssigland” in der Ortslage Osterwieck,
Hornburger Stralle geplant.

Die Baustoff- und Bodenpriifung Nordharz GmbH wurde damit beauftragt, die anfallenden Ausbau-
stoffe zu beproben und hinsichtlich der Verwertbarkeit nach LAGA zu untersuchen.

2. PROBENAHME

Am 20.07.2016 erfolgte hierzu durch unseren Mitarbeiter Herrn auf dem Geliande des bestehenden
Bahndamms die Beprobung des Gleisschotters sowie im Bereich des Bahnsteigs die Entnahme von
Betonabschlagsproben (sieh Abb. 1 & 2) (iber insgesamt 80 Einzelproben.

Ein Lageplan ist mit Anlage 1 beigefiigt.

Abb. 1 & 2: Osterwieck, Hornburger Strafie, Beprobung des ehem. Bahndamms und Bahnsteigs am 20.07,2016
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Baustoff- und Bodenpriifung Nordharz GmbH

Priifbericht Nr. 40950 vom 28.07.2016

3. UNTERSUCHUNGSUMFANG

AnschlieRend wurde die entnommen Einzelproben in unserem Labor unter Homogenisierung zu fiinf
Analyseproben, Nr. 40950/1-5 (siehe Tabelle 1) zusammengestellt und an das Analytiklabor Dr. Klu-
das in Dessau mit der MaBgabe zur Untersuchung hinsichtlich der Verwertbarkeit nach LAGA M20
(11/2003), Tabelle 11.1.4-1 tberstellt.

Tabelle 1, Untersuchungsumfang

Entnahmestelle Material Probe Nr. Untersuchung
Bahndamm Gleisschotter 40950/ 1
Bahndamm Gleisschotter 40950/ 2
LAGA M20
Bahndamm Gleisschotter 40950/ 3 ’
Tabelle 11.1.4-1
Bahnsteig Beton 40950/ 4
Bahnsteig Beton 40950/ 5

4. ERGEBNISSE/BEWERTUNG

Wie aus den Untersuchungsergebnissen (siehe beigefiigter Prifbericht Nr. 311916) hervorgeht, lie-
gen in allen untersuchten Mischproben Nr. 40950/1-5 keine auffilligen Feststoff- zw. Eluatgehalte
vor.

Die Grenzwerte der Zuordnungsklasse Z 0 nach LAGA M20 (11/2003)* werden eingehalten. Das Ma-
terial des Bahndamms und des Bahnsteigs kann im offenen Einbau einer Verwertung gema3 LAGA
zugefiihrt werden.

Im Falle einer Entsorgung lautet der entsprechende AVV-Abfallschliissel?: 17 05 04 (Boden und Stei-
ne)bzw. 17 01 01 (Beton).

1 Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20 - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfillen - Technische Regeln; 11/2003
2 Verordnung iiber das Europdische Abfallverzeichnis (Abfallverzeichnis-Verordnung AVV); 12/20

Seite3/4



Baustoff- und Bodenpriifung Nordharz GmbH

Priifbericht Nr. 40950 vom 28.07.2016

Eine Ergebniszusammenfassung ist in der nachfolgenden Tabelle 2 dargestellt.

Tabelle 2, Ergebniszusammenfassung

Entnahmestelle Material Probe Nr. LAGA Zuordnungsklasse
40950 /1 Z0
Bahndamm Gleisschotter 40950 /2 20
40950/ 3 Z0
40950 / 4 20
Bahnsteig Beton
40950 / 5 Z0

Der Analytik-Bericht des Priiflabors Nr. 311916 und das Probenahmeprotokoll sind als Anlagen beige-
flgt.

Wir hoffen Sie hiermit entsprechend informiert zu haben und verbleiben

mit freundlichen GriiRen

Anlage/n: Lageplan (1 Blatt)
Analytik-Bericht Nr. 311916 (11 Blatt)

Probenahmeprotokoll (2 Blatt)
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Baustoff- und Bodenprifung Nordharz GmbH Bericht Nr. 40950
Striobecker Weg 4 Anlage 1
38895 Halberstadt OT Langenstein

]

Baulenplanung Hornburger




Dr. Klugas

ARALYTIE LABOR DR, KIUDWS 04847 Dessou-Roliou s Keurbengsiobs 146

Baustoff-und Bodenpriifung Nordharz GmbH
Frau Bivour
Strébecker Weg 4

38895 Halberstadt / OT Langenstein

Priifbericht Nr, 311916

ANALYTIK LABOR

Dessau, 27.07.16

Kunden-Nr: 1256

Entnahmeort: Probe(n) wurde(n) geliefert
Probe-Nr. BBN: 40950/1 - 5

Probe(n): RC-Probe(n)
Probenbezeichnung s. Seite 2 fT.

entnommen am:
Eingangsdatum: 21.07.16 Priifdatum:
entnommen durch:

Probenahme:

21.07.-27.07.16

4L

DF. Uwe Kludas
Leftung
ANALYTIK LABOR

Tel: (0340) & 50 46 44

Fax:  (0340) 8 5831 15
e-mail D Kludas@@t-online.de
www. Analytik-Lobor.de

Durch die DAKKS
Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH

akkreditiertes Priiflaboratorium (( DAKKS

Die Akkreditierung gill Wi dic in der Deutsche
Urkunde aulgeflihrien Priifvertahren pgrercliol ol
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Akkreditierungsstelle

Die Messergehnisse bezichen sich
ausschlieBlich auf das genanmie
Probenmaterial,

Ohne schrifiliche Genehmigung des
Prisfabors darl dieser Priffbericht nichi
auszugsweise vervielfltigl werden.



ANALYTIK LABOR Dr. Kludas, Kreuzbergstr, 146, 06849 Dessau-Roflau

Priifbericht Nr.

311916

Untersuchunggergehnisse

Probe 1:

RC-Probe

40950/1

Kunden-Nr: 1256

Bestimmung der Inhaltsstoffe im Eluat (DIN EN 12457-4)

Parameter ‘Methode ___Dimension | MeRergebnis BG
Trockensubstanz DIN EN 14346 i % | 88,9 =
pH-Wert _|DINEN 150 10523 - S e
Leitfahigkeit |DINENZ7BBE uSfem | 83 | w
Chlorid . DINEN ISO 10304-1 mgh 32 W
Sulfat B DIN EN ISO 10304-1 mg/l S - s Y
Arsen  |DINENISO 11885 pall <5 N
Blei _ |DINENISO 11885 el 10 |
Cadmium DIN EN SO 11885 g/l <1 1
(Chrom, gesamt |DIN EN IS0 11885 gl | =10 10
Kupfer (DIN EN IS0 11885 Hgh | <10 | 10
Nickel . _|DINENISO 11885 |  pall <10 10
|Quecksilber DIN EM ISO 17852 ___pait <01 0,1
Zink DINENISO11885 |  pgl | <10 10
Phenol-Index \DIN 38409-H16 | pgll <10 10

BG- Bestimmungsgrenze
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ANALYTIK LABOR Dr. Kludas, Kreuzbergstr. 146, 06849 Dessau-Roflau

Priifbericht Nr. 311916 Kunden-Nr: 1256

Untersuchungsergebnisse

Probe 1: RC-Probe 40950/1

Untersuchung aus dem Feststoff

Parameter Methode | Dimension MeRergebnis BG
Arsen DINENISO 11885 | mghkgTS | 35 | 03
Blei _ |DINENIsO11885s | mgkgTS | 58 | 3 |
Cadmium __|DINENISO11885 | mghkgTS | <03 0.3
Chrom, gesamt _JDINENIsO11885 | mghkgTS | = 259 2
Kupfer _ |DINENISO 11885 mglkg TS ) 51 i
Nickel  DINENISO 11885 malkg TS 48 | 3
Quecksilber  |DINENISO17852 | mghkg TS | 0069 | 00s
Zink P DINENISO 11885 | mghkg TS 54,9 3
Kohlenwasserstoffe  [DINEN14039 | mghkgTS | <50 | s0
EOX _ |DiN38414S17 | mgkgTS | = <08 08 |
Summe PAK (EPA) DINISO 13877 | mg/kg TS | nicht nachweisbar |
Naphthalin = | mghkgTS | <002 | ooz
/Acenaphthylen e | mgkgT® | <002 0.02
Acenaphthen — e makg TS <0,02 0,02
Fluoren i _mghkgTS | <002 | o002
Phenanthren | === | mgkgTS <0,02 002
Anthracen i | mgkgTS | = <002 0.02
Fluoranthen S __mgkgTS | = <002 002
Pyren - mghkgTsS | =~ <002 0,02
Benz(a)anthracen | | mokgTH <002 | o002
Chrysen _ = : | _mgkgTs | < 0,02 | ogz
Benzo(b)fivoranthen | | mghkgTS | <002 | oo
Benzo(k)fluoranthen i . mgkgTS | <002 | opz
Benzo(a)pyren i e HRRRYE < 0,02 | 881
Indeno(1,2,3-c.djpyren | S | mglkg TS <002 | 0,02
Dibenz(a,h)anthracen | | makaTs _ <002 | o002
Benzo(g,h.)perylen | | mgkgTs < 0,02 0,02

BG-Bestimmungsgrenze
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ANALYTIK LABOR Dr, Kludas, Kreuzbergstr, 146, 06849 Dessau-RoBlau

Priifbericht Nr.

311916

Untersuchungsergebnisse

Probe 2:

RC-Probe

4095072

Kunden-Nr: 1256

Bestimmung der Inhaltsstoffe im Eluat (DIN EN 12457-4)

Parameter ‘Methode Dimension MeRergebnis | BG
Trockensubstanz ~ DIN EN 14346 % |l 995 i}
pH-Wert | DIN EN 1SO 10523 E _ - B6 |
Leitfahigkeit _ |DINENZ7E88 _ WSfem 56 10
Chlorid ~~ |DINENISO 103041 mglh <1 -]
Sulfat _ |DINEMNISO10304-1 |  mgll _=2 2
Arsen (DIN EM IS0 11885 o1 T Y E |
Blei DINENISO 11885 | gl | <10 10
Cadmium __|DINENISO 11885 | gl | <1 1
Chrom, gesamt DIN EM 1SO 11885 e =10 A
Kupfer __ |DINEN ISO 11885 kgl L =18 1%
Nickel Iy DINENISO 11885 | pgll ___=15 10
Quecksilber DIN EN SO 17852 _pgh <0,1 01
Zink _|DINENISO 11885 |  pgh | <10 10
Phenol-Index |DIN 38409-H16 g/l | <10 10

BG- Bestimmungsgrenze
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ANALYTIK LABOR Dr, Kludas, Kreuzbergstr. 146, 06849 Dessau-Roflau

Priifbericht Nr. 311916 Kunden-Nr: 1256

Untersuchungsergebnisse

Probe 2: RC-Probe 40950/2

Untersuchung aus dem Feststoff

Parameter Methode Dimension MeRergebnis BG
Arsen __|DINENISO11885 | mghkgTS | 42 | 03 |
Blei __|DINENISO11885 | mghkgTS | 28 3
Cadmium DIN EN IS0 11885 mglkg TS <03 0.3
Chrom, gesamt DINENISO11885 | mokgTS | 332 2 ] 3 |
Kupfer DINENISO 11885 | mghkg TS 22 3
Nickel |DINEN ISO 11885 ~ mgkg TS 5,2 - g ]
Quecksilber _ DIN EN IS0 17852 ‘makg TS <005 | o005
Zink DINENIEO 11885 | makgT8 | 778 | 8
Kohlenwasserstoffe oy EN 14039 ll"_mg{kg s | <80 B0 |
EOX __ |oN3sa1asi7 | mghkg TS <08 | os
Summe PAK (EPA) DIN ISO 13877 | mghkgTS | 006

Naphthalin = [ mghkgTS | 0068 | 002
Acenaphthylen N ~ mglkg TS __ #e 0,02 |
Acenaphthen — _mgfkgTS | <002 0,02
Fluoen | =~~~ | mghkgTS <002 | 002
Phenanthren i RSCUR . .- A . ]
/Anthracen o _mg/kg TS | <0,02 0,02 |
(Fluoranthen i mglkg TS | ~ =0,02 0,02
Pyren { | Qg TS <002  |o02
Benz(a)anthracen =~ | mghkgTS | <002 0,02
Chrysen - | mgkgTSs __<0,02 0,02
Benzo(b)fluoranthen - - mglkg TS . 0,02
Benzo(k)fluoranthen | mghkgTS | <002 | 002
[Benzo(ajpyren | i _mgkgTS | 2 <002 | 002
Indeno(1,2,3-c,d)pyren - _mghkgTS | 2 <002 | ooz
Dibenz(ah)anthracen | | mgkgTS | <002 | o0z
Eanzn(g,h,l}perylen | ma'kg TS =0,02 0.02

BG-Bestimmungsgrenze
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ANALYTIK LABOR Dr. Kludas, Kreuzbergstr. 146, 06849 Dessau-Roflau

Priifbericht Nr. 311916 Kunden-Nr: 1256

Untersuchungsergebnisse

Probe 3: R.C-Probe 40950/3

Bestimmung der Inhaltsstoffe im Eluat (DIN EN 12457-4)

Parameter Methode | Dimension MefRergebnis BG
Trockensubstanz DIN EM 14348 N % 98,0

pH-Wert |DINEN ISO 10523 ) B 1.

Leitfahigkeit ~ |DINEN27888 | pSiem | 68 10
Chlorid ___|DINEN I1SO 10304-1 1, L S N & | 1
Sulfat __DINENISO10304-1 = mg/l <2 2 |
Arsen  |DINENIsO1tess | pghh | <5 5
Blel \DIN EM ISO 11885 pot | <10 10|
Cadmium  DINENIsO11885 | gl =1 1
Chrom, gesamt |DIN EN ISO 11885 e <10 10
Kupfer __|DINEN 15O 11885 ugt | <10 10
Nickel EERuO S L ppl 0 =16 10,
Quecksilber  |DINENISO 17852 _pah <01 J o1
Zink s {DIN EN ISO 11885 Hall . - i
Phenol-Index (DIN 36408-H16 pgll | <10 10

BLi- Beslimmungsgrenze
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ANALYTIK LABOR Dr, Kludas, Kreuzbergstr, 146, 06849 Dessau-Roflau

Priifbericht Nr.

311916

Untersuchungsergebnisse

Probe 3:

RC-Probe

4095043

Untersuchung aus dem Feststoff

Kunden-Nr: 1256

Parameter Methode ___Dimension ' MeRergebnis BG
Arsen __|DINENISO 11885 _mghkgTs | 6,8 03
Blei DIN EN ISO 11885 mgkg TS | 11,6 3
Cadmium DIN EN ISO 11885 makg TS <0,3 03
Chrom, gesamt DINENISO 11885 | mgikg TS 30,3 & |
Kupfer |DINEN IS0 11885 mgkg TS 8,2 3
Nickel |DINENISO 11885 |  mg/kg TS AT 3
Quecksilber __|DINEN 1O 17852 mgkgTS | 010 0,05
Zink —— DIN EN ISO 11885 mgikg TS 605 | 3
Kohlenwasserstoffe  [DIN EN 14039 1 mgkgTS |  <B0 50 |
EOX DIN38414-517 | mgkgTsS | <08 | o8
Summe PAK (EPA)  DINISO 13877 | _mgkgTS | 013

Naphthalin R mghkg TS |  <0,02 | 002 |
Acenaphthylen mglkg TS <0,02 0,02
Acenaphthen o makgTS |  =<0,02 0,02
Flugrgen | | mghkgTsS =002 | oo02
Phenanthren SRS .\ mga’kgﬁ _oo2 0,02
Anthracen == | mglkgTs | = =002 0,02
Fluuranthan i e — _ mg/kgTS | 2 004 | ooz
Pyren el _mgkgTS | 2 004 | o002
Benz(a)anihracen S _mohgTS | <002 0.02
Chrysen | mghgTS | <002 0,02
Benzo(b)fluoranthen | —o | wmEReTe 1 - 0,02
Benzo(k)fluoranthen | — mglkg TS <0,02 002
Benzofsjoyren | | mahkgTS | <002 D12 |
Indeno{1,2,3-cdjpyren mg/kgTS | <002 [ o002
Dibenz(ahlanthracen | | mghkgTS | <002 002
Benzo(g,h,i)perylen mglkg TS =0,02 0.02

BG-Bestimmungsgrenze
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ANALYTIK LABOR Dr. Kludas, Kreuzbergstr. 146, 06849 Dessau-Roflau

Priifbericht Nr. 311916 Kunden-Nr: 1256

Untersuchungsergebnisse

Probe 4: RC-Probe 40950/4

Bestimmung der Inhaltsstoffe im Eluat (DIN EN 12457-4)

Parameter Methode ___Dimension | MeBergebnis | BG
| Trockensubstanz DINEN 14346 | % | 85,7
pH-Wert DINEN 150 1_05&_7[ R M |
Leitfahigkeit __|DIN EN 27888 | HSfem | 750 | 10
Chiorid DINENISO 103041 | mgh [ <1 |
Sulfat : pneMima e ) | e L3
Arsen DIMEM IS0 11885 | uall <5 5

= = = - e = - AERT. | —__§
Blei |DIN EN ISO 11885 Hgil_____l__ <10 10
Cadmium _|DINENISO11888 | gl @ i . .
Chrom, gesamt DIN EN ISO 11885 Mgl <10 10
Kupfer - |DIN EN IS0 11885 ~ pafl 1 <10 | 10
(Nickel |DINENISO 11885 | pan | =10 10
Quecksilber DINENI1SO 17852 | Hah | =03 0.1
Zink _DIMENISO11888 | 2 pgd @ | ol SN IN.
Phenol-index [DIN 38409-H16 pail | <10 10

BG- Hestimmun gsgrenze
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ANALYTIK LABOR Dr, Kludas, Kreuzbergstr. 146, 06849 Dessau-Roflau

Priifbericht Nr.

311916

Untersuchungsergebnisse

Probe 4:

RC-Probe

40950/4

Untersuchung aus dem Feststoff

Kunden-Nr: 1256

Parameter Methode | Dimension Mefergebnis BG
Arsen IDINENISO 11885 |  mglkg TS 8,0 03
Blei DIN EN 150 11885 ) ma/kg TS 4,0 5
Cadmium DIN EN ISO 11885 malkg TS <03 03
(Chrom, gesamt DIN EN ISO 11885 mokg TS | 169 3
Kupfer .DII"MWH& ~ mghkgTs | 12,1 " W
Nickel i - DIN ENISO 11888 mglkg TS — a1 3 ]
Quecksilber DINENISO Y7802 | mphglS & = <005 | o008
Zink B DIN ENISO 11885 | mg/kg TS ‘ L ANy 3 |
T T— - — - — SS———
I{nhlenwasserstarre DIN EN 14039 | mgkgTS | = <5D 50
EOX DIN 38414-517 malkg TS <08 0,8
Summe PAK (EPA)  |DIN ISO 13877 mgkg TS | nicht nachweisbar | |
Naphthalin ~mglkg TS }_ <0,02 0,02 |
Acenaphthylen makg TS <002 0,02
Acenaphthen i . makgTs <0,02 0,02
Fluoren B ma/kg 1 TS <002 | op2
Phenanthren S mgkg TS _<0,02 0,02
Anthracen e mokg TS <0,02 0,02
Flugranthen _ e mghkg TS _<D,02 | 002
Pyren . - | mghkg TS <0.02 0.02_
Benz(a)anthracen | : mghkgTS | <002 0,02
Chrysen ] [ Sy mg/kg TS <002 0.02
Benzo(b Iuoranthan S mg/kg TS _<po2 | 002
Benzo(k)fluoranthen B ma/kg TS <002 0,02
Benzo(a)pyren i e mgkgTsS | <002 | 002
Indeno(1,2,3-¢,d)pyren .1 mgkais - <0,02 0,02
Dibenz(a, h)anthracen B ‘mglkg TS <0,02 0.02.
Benzo(g,h,i)perylen —I_ mg.fkg_TS | =0.,02 0.02

Bl-Bestimmungsgrenze
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ANALYTIK LABOR Dr. Kludas, Kreuzbergstr. 146, 06849 Dessau-RoBlau

Priifbericht Nr,

311916

Untersuchungsergebnisse

Probe 5:

Bestimmung der Inhaltsstoffe im Eluat (DIN EN 12457-4)

RC-Probe

40950/5

Kunden-Nr: 1256

Parameter Methode Dimension Mefergebnis | BG
Trockensubstanz DIN EN 14346 . % 95,1 E/
pH-Wert ~ |DKNEwisotosza | i
Leitfahigkeit _DINENZ7888 | = pSiem .. Y
IChlorid ___|DIN EN 150 10304-1 _mg/l 1,2 1
Sulfat . DIN EN ISO 10304-1 __mgil 104 2
Arsen __|DINENISO11885 = pgfl <5 5
Blei _IDINEN ISO 11885 | pall <10 10
Cadmium DINENISO11888 | pgll <1 7
Chrom, gesamt DIN EN ISO 11885 wafl | <10 10
Kupfer DINENISO 11885 |  pall <10 10
[Nickel DIN EN ISO 11885 _pagh <10 10
Quecksilber DIN EN 1SO 17852 _ gh <01 0,1
Zink DIN EN ISO 11885 pgll =10 10
Phencl-Index DN 38409-H16 sl =10 10

BG- Bestimmungsgrenze
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ANALYTIK LABOR Dr. Kludas, Kreuzbergstr. 146, 06849 Dessau-RoBlau

Priifbericht Nr.

311916

Untersuchungse rgebnisse

Probe 5:

RC-Probe

40950/5

Untersuchung aus dem Feststoff

Kunden-Nr: 1256

Parameter Methode Dimension MeRergebnis | G
Arsen _[DINENISO 11885 | mglkg TS 8.4 03
Blei —[NENIBD1%e8s | mglkg TS 48 -
Cadmium ____ |DNENISO 11885 | mghkgTS | <03 | o3
Chrom, gesamt  |DINENISO 11885 |  mg/kg TS 175 .
Kupfer DINENISO 11885 mglkg TS B2 | & |
Nickel DINENISO 11885 | mglkg TS 10,2 3
Quecksiber  |DINENISO 17852 | mghkg TS <005 | o005
Zink  |DINENISO 11885 mglkg TS 31,1 3
Kohlenwasserstoffe  [DNEN14038 | mgkgT§ | <50 50
EOX  |DN3siasi _mgtkg TS ... ]
Summe PAK (EPA) DIN ISO 13877 mg/kg TS | nicht nachweisbar
Naphthalin — | mghgTS | <002 0.02 |
Acenaphthylen {| | mgkgTs =002 | 002
acenapthen | | mghkgTS | <002 0.02
Fluoren | _mghkg TS <0,02 0.02
thengntheen | __mghkg TS <0,02 0.0z
Anthracen e | mghkgTS <0,02 0,02
Fluoranthen | _mghgTS | <002 | oe
. | mglkgTs <0,02 0.02
Benz(a)anthracen e | mghkg TS <002 | o002
Chrysen e malkg TS <0.02 0,02
Benzo(bjfluoranthen | molkg TS <002 | ooz
Benzo(k)fluoranthen | _mglkg TS <0,02 002
Benzofa)pyren | mglkg TS <002 | ooz
Indeno(1,2,3-c.djpyren | Sl | mglkgTs <002 0,02
Dibenz(ahjanthracen | | “"mgikg TS <002 o0z
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS <0.02 0,02

BG-Bestimmungsgrenze
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Probenahmeprotokoll

A. Allgemeine Angaben

Anschriften

1. Veranlasser / ?Jﬁragge ber: | Betreiber / Betrieb: /

| At ot
Stdt..Coleroicd...). .S wai
Landkreis / Ort / Stral3e: | Objekt / Lage:

| e, Glebell ...
m(/é A

?’ 8{,‘?

4. Probenahmetag / Uhrzeit:. Q@@? ’%6 /

,f.-—
5 ProbenehmerfDlenststeila.fFuma / f"‘/ /:i%.ffb/f//

7. Herkunft des Abfalls (Anschrift):. Olu. {/@f 5) “

8. Vermutete Schadstoffe /| Gefahrdun “"ff

9, Untersuchungsstefle:..LQ@: /LZ’C 06(? %

B. _ Vor- Ort— Gegebenheiten PJJ_M G/Jgﬁ:“é&?%f

10. Abfallart / Allgemeine Bﬁschrabung

M AT Koo, ...
11. Gesamtvolumen / Form der Lagerung:.. ’f/f’é‘jé@c{é 55;5?5]74‘&/

12. Lagerungsdauer:.. -""’

6. Anwesende Person:..

13. Einfliisse auf das Abfallmaterial: (z.B. Witterung, Niederschlédge):

14. Probenahmegeréit- und Material: <% .éf:f.M Fg?/ /



15. Probenahmeverfahren: J &4 . W ?/) gg

16. AnzahlderErnzelpmbengé‘) Mischproben:.. j .. Sammelproben:.... =~

17. Anzahl der Einzelproben je Mischprobe:...co..oooooveio
‘ a&lfmu (,}L

&a@%
Kiihlung (evtl. Kithitemperatur): Z
20. Vor — Ort — Untersuchung: C}BQ{{&@/(D,Q

21. Beobachtungen bei der Probenahme / Bemerkung: ,%,Q( ¢l é;/

18. Probenvorbereitungsschritte: .. ‘[’é‘“‘j’ Y,

T4
79. Probentransport und - Lagerung:..“f'

22.  Topographische Karte als Anhang? ja (I neil))ﬁl Hochwert: Rechtswert:

23.  Lageskizze (Lage des Haufwerke, etc. und Probenahmepunkte, Straien, Gebaude usw, )

L —— 5
\ i = - e % =
e - =
Dngﬁféf@yﬁé Unterschrift (en): Pmi:-enehrner:mg{ ""ﬂ/
|"-\'| AWa ? / )
Datum:@i&k@f:,,..gx.., Anwesende [ ZeUGEeN:...............oevuveeeeennn,







Aufgestelit:

AG gebautes Erbe,
Braunschweig / Hessen,
20.02.2017
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