T0P &

Stadt Osterwieck Osterwieck, 17.01.2018

Beratungsvorlage Nr. 408-11-2018

Sitzung/Gremium Termin Status
Ortschaftsrat Osterwieck 30.01.2018 offentlich
Bau- und Vergabeausschuss 06.03.2018 offentlich
Stadtrat 22.03.2018 offentlich

Vorbereitung durch die Verwaltung:
Federfihrendes Amt: Fachbereich Il/Team Bauen

Betr.. Bebauungsplan "Hinter dem Schiitzenkruge" fiir die Ortschaft Osterwieck,
Gemarkung Osterwieck, Flur 13, Flurstiicke 330 sowie teilweise 316/61 und 317/61
- Satzungsbeschluss -

Sachverhalt:

Das oben genannte Gebiet befindet sich innerhalb einer im Flachennutzungsplan der
Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck ausgewiesenen Wohnbaufliche. Auf diesen
Grundstiicken sollen Wohnhauser errichtet werden. Um Baurecht fiir die geplante Nutzung
zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaR § 13 a BauGB notwendig.
Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes gelten die Vorschriften gemaR § 13 a BauGB  (B-
Plan der Innenentwickiung).

In der Stadtratssitzung am 18.05.2017 wurde die Auslegung gemaR § 3 Il BauGB sowie die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméR § 4 Il BauGB
beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Il BauGB wahrend der Auslegung wurde gemég
§ 19 Nl der Hauptsatzung der Stadt Osterwieck ortsiiblich vom 30.05.2017 bis 13.07.2017
durch Aushang bekannt gemacht. Die Unteriagen der Auslegung lagen vom 13.06.2017 bis
zum 12.07.2017 im Rathaus der Stadt Osterwieck, Am Markt 11, 1. OG, Zimmer 09 zu
jedermanns Einsicht éffentlich aus. Die bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gemaR § 4 Il BauGB mit Schreiben vom 24.05.2017 aufgefordert, eine
Stellungnahme zu dem genannten Bebauungsplan bis zum 28.06.2017 abzugeben. Die
eingegangenen Stellungnahmen wurden in dem Bebauungsplanentwurf berlcksichtigt.

Das Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt hat in seiner Stellungnahme den
Nachweis der Versickerungsfahigkeit gefordert. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen
wurde die erneute Auslegung gemaR § 4 a BauGB erforderlich. Die Stellungnahmen wurden
gemaR § 4 a BauGB nur zu den gednderten oder ergénzten Teilen eingeholt. Die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 4 a BauGB wihrend der erneuten Auslegung wurde gemat § 19 1l
der Hauptsatzung der Stadt Osterwieck ortstiblich vom 07.11.2017 bis 07.12.2017 durch
Aushang bekannt gemacht. Die Unterlagen der erneuten Auslegung lagen vom 22.11 .2017 bis
zum 06.12.2017 im Rathaus der Stadt Osterwieck, Am Markt 11, 1. OG, Zimmer 12 zu
jedermanns Einsicht éffentlich aus. Die berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gemaR § 4 a BauGB mit Schreiben vom 07.11.2017 aufgefordert, eine
Stellungnahme zu dem genannten Bebauungsplan bis zum 06.12.2017 abzugeben. Die
eingegangenen Stellungnahmen wurden in dem Bebauungsplanentwurf berlicksichtigt.

Der Landkreis Harz hat in seiner Stellungnahme festgestellt, dass in Sackgassen
Wendemaéglichkeiten fur Feuerwehrfahrzeuge vorzusehen sind.
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Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde die 2. erneute Auslegung gemal § 4 a
BauGB erforderlich. Die Stellungnahmen wurden gemaR § 4 a BauGB nur zu den geé&nderten
oder erganzten Teilen eingeholt. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 a BauGB
wahrend der 2. erneuten Auslegung wurde gemaR § 19 Il der Hauptsatzung der Stadt
Osterwieck ortsiiblich vom 12.12.2017 bis 11.01.2018 durch Aushang bekannt gemacht. Die
Unterlagen der Auslegung lagen vom 27.12.2017 bis zum 10.01.2018 im Rathaus der Stadt
Osterwieck, Am Markt 11, 1. OG, Zimmer 12 zu jedermanns Einsicht o6ffentlich aus. Die
beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 a BauGB
mit Schreiben vom 21.12.2017 aufgefordert, eine Stellungnahme zu dem genannten
Bebauungsplan bis zum 08.01.2018 abzugeben. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden
in dem Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.

Die Kosten des Verfahrens tragt der Antragssteller.

Finanzielle Auswirkungen der Vorlage JaX Nein []
Veranschlagung im laufenden Haushaltsjahr JaX Nein []
Veranschlagung im Finanzplan Ifd. Verwaltung JaX Nein []
Pflichtaufgaben X Freiwillige Aufgaben [
Ergebnisplan X Finanzplan/ Investitionstatigkeit  [X]

Entscheidungsvorschlag:
Der Ortschaftsrat Osterwieck empfiehlt dem Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck,
folgenden Beschluss zu fassen:

1. Der Stadtrat der Stadt Osterwieck beschlief3t den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes
,Hinter dem Schiitzenkruge" fur die Ortschaft Osterwieck, Gemarkung Osterwieck, Flur 13,
Flurstiicke 330 sowie teilweise 316/61 und 317/61 als Satzung.

2. Der Stadtrat der Stadt Osterwieck beschlie3t zu dem vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes ,Hinter dem Schiitzenkruge” fur die Ortschaft Osterwieck, Gemarkung
Osterwieck, Flur 13, Flurstiicke 330 sowie teilweise 316/61 und 317/61 die Abwagung.

3. Der Satzungsbeschluss ist geman § 19 der Hauptsatzung der Stadt Osterwieck in der
liIsezeitung bekanntzugeben.

Anlagen:
Planentwurf des Bebauungsplanes bestehend aus zeichnerischem Teil (Stand 01/2018), der

Begriindung (Stand 01/2018) und der Abwé&gung alle Verfahrensschritte (Stand 01/2018)

Blrgermeisterin
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3. Beschluss:

Dem Entscheidungsvorschlag wird
[] zugestimmt

] nicht zugestimmt

[] mit folgenden Anderungen/ Ergénzungen zugestimmt

Anderungen/ Ergénzungen:

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der 10
Mitglieder des Ortschaftsrates

davon anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Auf Grund des § 33 (1) KVG LSA waren keine Mitglieder des Gemeinderates von der

Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Auf Grund des § 33 (1) KVG LSA haben folgende Mitglieder des Gemeinderates weder an

der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:

Osterwieck, 30.01.2018

Simons
Ortsbirgermeister
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BEBAUUNGSPLAN "HINTER DEM SCHUTZENKRUGE"
gem. §13a Baugesetzbuch (BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1E des Nied (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PRAAMBEL (1) Das : 'n istin den R "

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 BauGB wird durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck vom @A oder f" d kann 'das = & mltteli auf den

die Satzung des Bebauungsplanes "Hinter dem Schat ge” der Einheil inde Stadt ‘Grun.dsmcken versickert Wefdall:l_. };ilerﬁr sind Anlagen zur Sich: T g der or

Osterwieck, Ortsteil Osterwieck beschlossen. g des zu planen, und

Der “Hinter dem wird als der | i gem. §13a Abs. 1 BauGBim

b Verfahren VERFAHRENSVERMERKE

< 1. Der Stadtrat der Einhei inde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ..................... .. die

Osterwieck, den ..... (Siegel) des "Hinter dem Schi k "in O: ieck als lan der

Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung
5rraen einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Birgermeisterin Der Aufstellungsbeschluss und gem. §13a Abs. 3 BauGB die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriffung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden am ....... .. ortsiiblich bekannt gemacht.

PLANZEICHNUNG M 1:1.000
2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurden die Behdrden und sonstigen

- T S < iz

H 407 i #
N Plangrundlage: 48 ! | i I
n aus der ALK, Erlaubnis zur Vervi

" DXF. i om L fuer Vermgssyng lnd Gegnigrmat
Land sen-Anhalt gem. Vertragsvere g mit der Stadt @ . SR
ALK /172012) © LVerm@eo LSA (v Wérrfgeo sachpsp-anh 18/1-602464912011 i

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt geéndert durch Art. 2 G v 22.7.2011 | 1509

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen

(]

15.14 Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb des Baugebietes
(gem. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Geltungsbereich
Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse gem. §20 (1) BauNvVO Abgrenzung der
i.V.M. §2 (6) und §87 (3) BauO LSA Baugr ick
i.8.d. §19 BauNvVO

0,30 Grundflachenzahl GRZ gem. §19 BauNVO

3. ise, i Baug
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0] Offene Bauweise gem. §22 (1), (2) BauNVO

¢ e e+ e = Baugrenze gem. §23 (3) BauNVO

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
= 6.3\ sk s
i) Eras siche fir W
Fiillsch Nut habl Angaben Bestand

bautiche | Zah! d.Voll-

Nutzung | geschosse 15127 Flurstiicke und Flursticksnummern

% Gebaude Bestand mit Hausnummern

Grundfiachenzahl | Bauweise

bis .

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . beteiligt.

3. Der Entwurf des | "Hinter dem uge” in Osterwieck in der Fassung vom .....
wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis mit der B, ds & I
ausgelegt.

Die s i Ausl wurde am ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass wahrend

der Auslegungsfiist sich jedermann Gber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung i und sich innerhalb der Ausl frist zur Planung duRern kann.

4.Zu dem zum 1. Mal iberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .....
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
.... emeut beteiligt.

. wurden die

5. Der zum 1. Mal @b Entwurf des in der Fassung vom ....... "
Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom bis emeut & lich i!
Die erneute & lick ! varde am ortstiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis , dass

wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann iiber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung und sich i b der Ausls ist zur Planung duBem kann.

6. Zu dem zum 2. Mal berarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom....... «.. WUrden
die o] und Tréger & li Belange geméR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
reeenenenn. €INEUL beteiligt.

7. Der zum 2. Mal iberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurde mit der

Begriindung geméaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom bis erneut &
ausgelegt.
Die emeute & Ausl wurde am bekannt mit dem Hinweis, dass

wiéhrend der Auslegungsfrist sich jedermann iiber die Ziele und Zwecke sovie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung duRern kann.

8. Der Stadtrat der Einheil Stadt O k hat in der Sitzung vom ..........
"Hinter dem Schatzenkruge" in Osterwieck gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Satzung beschlossen.

den Bebauungsplan
als

Osterwieck, den ......

Birgermeisterin

9. Der "Hinter dem "inO

wird hiermit

Osterwieck, den (Siegel)

Birgermeisterin

10. Der

zudem "Hinter dem ge” in Osterwieck wurde am
N ... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. In der ist auf die hi der \ von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und
weiterhin auf Falligkeit und Erldschen von Entschédi gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den (Siegel)

Biirgermeisterin

Stadt Osterwieck

BEBAUUNGSPLAN "HINTER DEM SCHUTZENKRUGE"

Planverfasser gexeu:hnel:
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