Stadt Osterwieck Osterwieck, 23.04.2018

Beschlussvorlage Nr. 428-11-2018

Sitzung/Gremium Termin Status
Bau- und Vergabeausschuss 10.04.2018 offentlich
Ortschaftsrat Zilly 24.04.2018 offentlich
Stadtrat 02.05.2018 offentlich

Vorbereitung durch die Verwaltung:

Federfihrendes Amt: Fachbereich I'Team Bauen

Betr.: Bebauungsplan "Wallhorn" fur die Ortschaft Zilly, Gemarkung Zilly, Flur 9,
Flurstiicke 278 und 280 - Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan , Wallhorn“dient der Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklungin
derOrtslage Zilly. Es wird kein zusatzlicher Flachenverbrauch, insbesondere landwirtschaftlicher
Flachen oderFlachen fiirden Wald begriindet.

Fiir das Plangebiet wird nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiberdie
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunktefir die Beeintrachtigung der Erhaltungszieleund der
Schutzzwecke derNatura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§1 Abs. 6
Ziffer 7 Buchstabe b) BauGB). DerBebauungsplan ,Wallhorn“erfiillt daherauch die
Voraussetzungen zur Aufstellungim beschleunigten VerfahrengemaR §13a Abs. 1 BauGB.

Ziel derPlanungistdie Entwicklung von Wohnnutzungen im Geltungsbereich durch Nachverdichtung
dervorhandenen gemischt genutzten Baustruktur. Noérdlich angrenzend istim Plangebiet bereits
eine gewerbliche Nutzung vorhanden —die Pro-Line Tische GmbH.

Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck strebt an, erfolgreichen Unternehmen im Gemeindegebiet
die bestmdglichen Bedingungen zu bieten und so auch die Arbeitsplatze vor Ort zu erhalten.

Im Plangebiet wird dahertextlich festgesetzt, dassim Plangebiet nur Wohnnutzungen i.S. d.

§ 13b BauGB zulassigsind.

Aufdiese Weise istim Geltungsbereich Wohnbebauung moglich, ohne die Standortbedingungen
fur die gewerbliche Nutzung zu verschlechtern, da sich kiinftige Wohnbebauung auch
immissionsschutzrechtlich in den von gemischten Nutzungen gepragten Gebietscharakter

einfigen missteund somitderbishereinzuhaltende Immissionsrichtwert fir

Mischgebiete von tagsiiber 60 dB(A) weiterhin gelten wiirde.

Das Plangebiet wird in zwei Baugrundstlicke —Nr. 1 und Nr. 2 —aufgeteilt, um wie beabsichtigt zwei
Baugrundstiicke unabhangig voneinander entwickeln zu kénnen.

Eine Anpassungdes Flachennutzungsplanes auf dem Wege derBerichtigung i.S.d. § 13a

Abs. 2 Ziffer2BauGB ist erforderlich, weil die Festsetzungen des Bebauungsplans von den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans abweichen.

Der Bau- und Vergabeausschuss hatin seiner Sitzung derVorlage zugestimmt.
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Finanzielle Auswirkungen der Vorlage Ja X Nein []

Veranschlagung im laufenden Haushaltsjahr Ja X Nein []
Veranschlagung im Finanzplan Ifd. Verwaltung Ja X Nein []
Pflichtaufgaben DX Freiwillige Aufgaben O
Ergebnisplan X Finanzplan/ Investitionstéatigkeit X

Entscheidungsvorschlag:
1. Der Stadtrat der Stadt Osterwieck beschlieRt den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes
,Wallhorn“fir die Ortschaft Zilly, Gemarkung Zilly, Flur9, Flurstiicke 278 und 280 als Satzung.

2. Der Stadtrat der Stadt Osterwieck beschlieBt zu dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes
»Wallhorn“fir die Ortschaft Zilly, Gemarkung Zilly, Flur9, Flurstiicke 278 und 280 die Abwagung.

3. Der Satzungs-und AbwagungsbeschlussistgemaR §19 der Hauptsatzung der Stadt Osterwieckin
der llsezeitung bekanntzugeben.

Anlagen:

Planentwurf des Bebauungsplanes bestehend aus zeichnerischem Teil (Stand 03/2018), der
Begriindung (Stand 03/2018) und der Abwagung (Stand 03/2018)

Wagenfuhr
Blrgermeisterin
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3. Beschluss:
Dem Entscheidungsvorschlag wird

[] zugestimmt
[] nicht zugestimmt
L] mit folgenden Anderungen/ Ergénzungen zugestimmt

Anderungen/ Ergéanzungen:

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der
Mitglieder des Stadtrates: 29

davon anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Auf Grund des § 33 (1) KVG LSA waren keine Mitglieder des Gemeinderates von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Auf Grund des § 33 (1) KVG LSA haben folgende Mitglieder des Gemeinderates weder an
der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:

Osterwieck, 02.05.2018

Wagenflhr
Blrgermeisterin
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