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Stadt Osterwieck Osterwieck, 17.05.2018

Beratungsvorlage Nr. 408-11-2018

Sitzung/Gremium Termin Status
Ortschaftsrat Osterwieck 30.01.2018 offentlich
Ortschaftsrat Osterwieck 23.05.2018 offentlich
Bau- und Vergabeausschuss 29.05.2018 offentlich
Stadtrat 20.06.2018 offentlich

Vorbereitung durch die Verwaitung:
Federfihrendes Amt: Fachbereich ll/Team Bauen

Betr.: Bebauungsplan "Hinter dem Schiitzenkruge" fiir die Ortschaft Osterwieck,
Gemarkung Osterwieck, Flur 13, Flurstiicke 330 sowie teilweise 316/61 und 317/61
- Satzungsheschluss -

Sachverhalt:

Das oben genannte Gebiet befindet sich innerhalb einer im Flachennutzungsplan der
Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck ausgewiesenen Wohnbaufliche. Auf diesen
Grundstiicken sollen Wohnhauser errichtet werden. Um Baurecht firr die geplante Nutzung
zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaf § 13 a BauGB notwendig.
Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes gelten die Vorschriften gemaR § 13 a BauGB
(B-Plan der Innenentwicklung).

In der Stadtratssitzung am 18.05.2017 wurde die Auslegung gemafR § 3 | BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 1l BauGB
beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Il BauGB wéhrend der Auslegung wurde gemag
§ 19 Il der Hauptsatzung der Stadt Osterwieck ortsiiblich vom 30.05.2017 bis 13.07.2017
durch Aushang bekannt gemacht. Die Unterlagen der Auslegung lagen vom 13.06.2017 bis
zum 12.07.2017 im Rathaus der Stadt Osterwieck, Am Markt 11, 1. OG, Zimmer 09 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gemaR § 4 Il BauGB mit Schreiben vom 24.05.2017 aufgefordert, eine
Stellungnahme zu dem genannten Bebauungsplan bis zum 28.06.2017 abzugeben. Die
eingegangenen Stellungnahmen wurden in dem Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.

Das Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen Anhalt hat in seiner Stellungnahme den
Nachweis der Versickerungsféhigkeit gefordert. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen
wurde die erneute Auslegung geméafR § 4 a BauGB erforderlich. Die Stellungnahmen wurden
gemal § 4 a BauGB nur zu den geédnderten oder ergénzten Teilen eingeholt. Die Beteiligung
der Offentlichkeit gemé&R § 4 a BauGB wéhrend der erneuten Auslegung wurde gemai § 19 il
der Hauptsatzung der Stadt Osterwieck ortsiblich vom 07.11.2017 bis 07.12.2017 durch
Aushang bekannt gemacht. Die Unterlagen der erneuten Auslegung lagen vom 22.11.2017 bis
zum 06.12.2017 im Rathaus der Stadt Osterwieck, Am Markt 11, 1. OG, Zimmer 12 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange wurden gemaR § 4 a BauGB mit Schreiben vom 07.11.2017 aufgefordert, eine
Stellungnahme zu dem genannten Bebauungsplan bis zum 06.12.2017 abzugeben. Die
eingegangenen Stellungnahmen wurden in dem Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.
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Der Landkreis Harz hat in seiner Stellungnahme festgestellt, dass in Sackgassen
Wendemdglichkeiten fir Feuerwehrfahrzeuge vorzusehen sind.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde die 2. erneute Auslegung gemanR § 4 a
BauGB erforderlich. Die Stellungnahmen wurden gemafR § 4 a BauGB nur zu den geénderten
oder ergdnzten Teilen eingeholt. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 a BauGB
wahrend der 2. erneuten Auslegung wurde gemaR § 19 Il der Hauptsatzung der Stadt
Osterwieck ortsublich vom 12.12.2017 bis 11.01.2018 durch Aushang bekannt gemacht. Die
Unterlagen der Auslegung lagen vom 27.12.2017 bis zum 10.01.2018 im Rathaus der Stadt
Osterwieck, Am Markt 11, 1. OG, Zimmer 12 zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus. Die
berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 a BauGB
mit Schreiben vom 21.12.2017 aufgefordert, eine Stellungnahme zu dem genannten
Bebauungsplan bis zum 08.01.2018 abzugeben. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden
in dem Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.

Durch das Ingenieurbiro Damer + Partner wurde gutachterlich der Nachweis zur
feuertechnischen ErschlieBung gefiihrt. Die Ergebnisse wurden in dem Bebauungsplanentwurf
beriicksichtigt.

Aufgrund der Plananderung wurde die 3. erneute Auslegung gemaR § 4 a BauGB erforderlich.
Die Stellungnahmen wurden gemaR § 4 a BauGB nur zu den geinderten oder ergdnzten
Teilen eingeholt. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 a BauGB wiahrend der 3.
erneuten Auslegung wurde gemal § 19 Ill der Hauptsatzung der Stadt Osterwieck ortsuiblich
vom 10.04.2018 - 14.05.2018 durch Aushang bekannt gemacht. Die Unterlagen der
Auslegung lagen vom 25.04.2018 bis einschlieflich 11.05.2018 im Rathaus der Stadt
Osterwieck, Am Markt 11, 1. OG, Zimmer 12 zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus. Die
bertihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 a BauGB
mit Schreiben vom 16.04.2018 aufgefordert, eine Stellungnahme zu dem genannten
Bebauungsplan bis zum 30.04.2018 abzugeben. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden
in dem Bebauungsplan-entwurf berticksichtigt.

Die Kosten des Verfahrens tragt der Antragssteller.

Finanzielle Auswirkungen der Vorlage JaX Nein []
Veranschlagung im laufenden Haushaltsjahr Ja ¥ Nein []
Veranschlagung im Finanzplan Ifd. Verwaltung Ja Nein []
Pflichtaufgaben X Freiwillige Aufgaben L
Ergebnisplan X Finanzplan/ Investitionstétigkeit  [X]

Seite 2 von 4



Entscheidungsvorschlag:

Der Ortschaftsrat Osterwieck empfiehlt dem Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck,
folgenden Beschluss zu fassen:

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck beschlieRt den vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes ,Hinter dem Schitzenkruge fur die Ortschaft Osterwieck, Gemarkung
Osterwieck, Flur 13, Flurstiicke 330 sowie teilweise 316/61 und 317/61 als Satzung.

2. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck beschlielt zu dem vorliegenden Entwurf
des Bebauungsplanes ,Hinter dem Schutzenkruge® fur die Ortschaft Osterwieck, Gemarkung
Osterwieck, Flur 13, Flurstiicke 330 sowie teilweise 316/61 und 317/61 die Abwégung.

3. Der Satzungsbeschluss ist gemal § 19 der Hauptsatzung der Stadt Osterwieck in der
lIsezeitung bekanntzugeben.

Anlage: Planentwurf des Bebauungsplanes bestehend aus zeichnerischem Teil (Stand
05/2018), der Begriindung (Stand 05/2018) und der Abwé&gung alle Verfahrensschritte (Stand
05/2018)
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3. Beschluss:

Dem Entscheidungsvorschlag wird

] zugestimmt

[ nicht zugestimmt

[_1 mit folgenden Anderungen/ Erganzungen zugestimmt

Anderungen/ Ergénzungen:

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der 10
Mitglieder des Ortschaftsrates

davon anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Auf Grund des § 33 (1) KVG LSA waren keine Mitglieder des Gemeinderates von der

Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Auf Grund des § 33 (1) KVG LSA haben folgende Mitglieder des Gemeinderates weder an

der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:

Osterwieck, 23.05.2018

Neuhauser
Stellv. Ortsbirgermeister
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BEBAUUNGSPLAN "HINTER DEM SCHUTZENKRUGE"

gem. §13a Baugesetzbuch (BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hatin der Snzung vom die
des "Hinter dem " in O als der
[ gem. § 13a Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 EauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung

PRAAMBEL

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 BauGB wird durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Ostervieck vom
die Satzung des Bebauungsplanes "Hinter dem Schitzenkruge" der Einheil inde Stadt
Osterwieck, Ortsteil Osterwieck beschlossen.
Der Beb lan "Hinter dem Schitz:

b Verfahren

" wird als B der | ich

Osterwieck, den

Birgermeisterin

gem. §13a Abs. 1 BauGB im

PLANZEICHNUNG M 1:1.000

einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss und gem. §13a Abs. 3 BauGB die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden am ...... ... Orts@iblich bekannt gemacht.|

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zenvum

... wurden die Behdrden und sonstigen
e DIS eeiueiacnninnne. Deteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans "Hinter dem Schiitzenkruge"” in Osterwieck in der Fassung vam

wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis mit der B
ausgelegt
Die & wurde am ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass wahrend

der Auslegungsfns( sich jedermann iber die Zlele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung und sich innerhalb der ist zur Planung duRern kann.

wurden die
... bis

4. Zu dem zum 1. Mal Oberarbeiteten Entwurfdes Bebauungsplans in der Fassung vom ..
B und i Trager & Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zelt von

1714
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Land sen-Anhalt gem. Venragsvere!r’yr}ng mit der Stadt kK. = Ld

[ALK 12] O L LSA (vaw. i [p 18/1—6024049/2011
PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v 22.7.2011 1 1509

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen

(]

15.14 Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb des Baugebietes
(gem. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Geltungsbereich
Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO

| Zahl der Vaollgeschosse gem. §20 (1) BauNVO

Abgrenzung der
i.V.M. §2 (6) und §87 (3) BauO LSA i

.5.d. §19 BauNVO

0,30 Grundflachenzahl GRZ gem. §19 BauNVO

3. < it g
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
O Offene Bauweise gem. §22 (1), (2) BauNVO
_______ Baugrenze gem. §23 (3) BauNVO

Angaben Bestand

bauliche | Zah! d.Voll-
Nutzung | geschosse

15127 F

B

und F

Grundflachenzahl | Bauweise Gebé&ude Bestand mit Hausnummemn

emeut beteiligt.

5. Der zum 1. Mal Gberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ......
Begriindung gemaR § 4a Abs 3 BauGBin der Zeit vom bis erneut &
Die erneute &ffentlich wurde am bekannt gemacht mit dem Hinweis , dass
wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann Gber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung dufem kann.

... wurde mit der

wurden die

6. Zu dem zum 2. Mal Giberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....
i .. bis

und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
... emeut beteiligt.

7. Der zum 2. Mal Entwurf des Beb 1
Begriindung gemaR § 4a Abs 3 BauGBin der Zeit vam .. 1| — erneut &ffentlich ausgelegt.
Die emeute & wurde am bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
wihrend der Auslegungsfﬂst sich jedermann Gber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung und sich il Ib der | ist zur Planung dufem kann.

in der Fassung vom ... wurde mit der

8. Zu dem zum 3. Mal Gberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .....
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ..
..... emeut beteiligt.

. wurden die
. bis

9. Der zum 3. Mal Gberarbeil Entwurf des Bebal

in der Fassung vom

wurde mit der

Begriindung gemaﬂ § 4a Abs 3 BauGBin der Zeit vom bis rne

Die emneute wurde am orts(blich bekannt gemachl mit dem Hinweis, dass
E] der 1 sich j aber dle Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswvirkungen

der Planung und sich i der ist zur Planung duRem kann.

10. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Ostervieck hatin der Sitzung vom .....
"Hinter dem Schitzenkruge™ in Osterwieck gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Satzung beschlossen.

den Bebauungsplan|
... als

Ostervieck, den .....

Birgermeisterin

11. Der I

"Hinter dem Schit ge” in Osterwieck vdrd hiermit ausgefertigt.

Osternwieck, den ... 1y

Birgermeisterin

12. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Hinter dem Schitzenkruge" in Osterwieck wurde am
geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsubllch bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kra& getreten. In der B h ist auf die Gell h der Verl von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Ahwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und

weiterhin auf Falligkeit und Edd von Ei gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.
Osterwieck, den
Birgermeisterin

Stadt Osterwieck

BEBAUUNGSPLAN "HINTER DEM SCHUTZENKRUGE",
Osterwieck

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1E des (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1) Das anfallende Niederschlagswasser ist in den zentralen Regenwasserkanal einzuleiten.

(2) Alternativ oder erganzend kann das llende Niederschl mittels auf den
Grundsticken versickert werden. Hierfir sind Anlagen zur Si der

Versi ung des d i zu planen, na und auszufihren.

Planverfasser gﬂeichnel:
AG gebautes Erbe tossz0rs
a Tel: 05314803630 [
Dipl. Ing. Elmar Amhold / Dipl. Ing. Frank Ziehe Fax: 0531 480 36 32 a;vmf"
An der Petrikirche 4 Tei 1 Mobil: 0163 5282 52 1 -
38106 Braunschweig 38835 Hessen Email:  info@ag-ge.de ‘Rf"'“"'




