BPlan "Fichtenweg Il - Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Stellungnahme des Landkreis Harz zur Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie benachbarter Stadte und Gemeinden vom 28.09. - 29.10.2018;
Stand: 22.11.2018

Nr. TOB, Datum Eingang, Vorschlag Abwéagung Ergebnis
Stellungnahme Abstimmung
12 | Landkreis Harz, Postfach 1542, 38805 Halberstadt,

Eingang: 02.11.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie baten um eine Stellungnahme zum Entwurf
der o.g. Planung. Hierzu wurden folgende Unter-
lagen vorgelegt:
* Bebauungsplan ,Fichtenweg II" (Entwurf)
Stand: August 2018
* Begrindung Bebauungsplan ,Fichten-
weg II" Stand: August 2018
* Planzeichnung M 1 : 1000 (Entwurf)

Zu diesem Planentwurf nehme ich nachfolgend
als Behérde und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange (A) sowie in stadtebaulicher und baurecht-
licher Hinsicht (B) Stellung.

(A)

FD Planung - Mobilititsmanagement/ OPNV
Frau Schulz, Tel.: 03941/5907-6233,

Email. renate.schulz@kreis-hz.de

Es gibt keine grundsatzlichen Einwande gegen
den B-Plan. Probleme bei der Anbindung an das
innerortliche Stralennetz sind nicht zu erwarten.

Die OPNV-ErschlieBung erfolgt tiber die nichst-
gelegene Haltestelle Osterwieck, Busbahnhof.
Diese befindet sich in ca. 700 m fuRlaufiger Ent-
fernung.

Dazu gibt es nachstehende Festlegung:

Im aktuellen Nahverkehrsplan des LK Harz wird
unter 5.2 Erschliefungsqualitat im Regionalver-
kehr/ F 5.2.1 festgelegt:

L,Der Aufgabentrager erwirkt, dass in den Linien-
verldufen, soweit technisch realisierbar, Halte-
stellen derart eingerichtet werden, dass sich
kurze FulBwege von/zu markanten Zielen und
Quellen ergeben. Der Abstand zwischen Halte-
stellen soll in erschlossenen Siedlungsgebieten
300 m nicht berschreiten. Wo i.S.d. Erschlie-
Bungsqualitdt zusétzliche Haltestellen abseits
der befahrenen Linienwege wiinschenswert sind,
sollen diese eingerichtet werden, soweit dadurch
Umlauf- und Anschlusszeiten nicht geféhrdet
werden. Im Rahmen der Bauleitplanung ist dar-
auf hinzuweisen, wo eine OPNV-ErschlieBung
ggf. nicht gewéhrleistet werden kann."

Im vorliegenden B-Plangebiet ist eine zusatzliche

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

- kein Beschluss erforderlich,
Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-

nommen.
- kein Beschluss erforderlich,

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
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Nr.

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Vorschlag Abwéagung

Ergebnis
Abstimmung

OPNV-ErschlieRung durch eine veréanderte Lini-
enfihrung nicht méglich. Aus der Genehmigung
des B-Planes kann die Kommune nicht den An-
spruch einer besseren OPNV-Anbindung ablei-
ten.

Umweltamt / Untere Naturschutzbehorde - SG
Eingriffsregelung

Frau Hampel, Tel.: 03941/5970-5791,

Email: susanna.hampel@kreis-hz.de

Gegen die vorgelegte Planung werden keine Be-
denken erhoben.

Der Verfahrensweise bei Auffinden mdoglicher
Hamsterbaue wird zugestimmt. Der Unteren Na-
turschutzbehdrde sind keine Nachweise der Art
in diesem Bereich bekannt. Ein Vorkommen kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Bauordnungsamt/ Untere Bauaufsichtsbehor-
de

Frau Steffens, Tel.: 03941/5970-5506, Email: mo-
nika.steffens@kreis-hz.de

Gegen die vorgelegte Planung werden keine Be-
denken erhoben.

Hinweis:

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist keine
Angabe zum Grundstick enthalten. Hier handelt
es sich um das Flurstick 176/5 der Flur 7 in der
Gemarkung Osterwieck.

Bauordnungsamt Brand-
schutz

Frau Ziesenhenne Tel.: 03941/5970-4168,

Email: sybille.ziesenhenne@kreis-hz.de

Fur das vorstehend naher bezeichnete Vorhaben
wird folgende Stellungnahme abgegeben.

| Vorbeugender

1. Bestehende und entstehende Nutzungsgebie-
te und Anlagen muissen so beschaffen sein, dass
der Entstehung und Ausbreitung von Feuer und
Rauch vorgebeugt wird, und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie eine
wirksame Brandbekampfung mdglich sind.

2. Die Flachen firr die Feuerwehr sind entspre-
chend der "Richtlinie tGber Flachen fiir die Feuer-
wehr" auszufihren.

nommen.
- kein Beschluss erforderlich,

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

- kein Beschluss erforderlich,

Die Begrundung wird entsprechend
erganzt.

- kein Beschluss erforderlich

Der Hinweis ist bereits in der Be-
grindung enthalten (Pkt. 6.6.3 —
Technische Infrastruktur, Unter-
punkt Brandschutz)

- kein Beschluss erforderlich,

Der Hinweis ist bereits in der Be-
grindung enthalten (Pkt. 6.6.3 —
Technische Infrastruktur, Unter-
punkt Brandschutz)

- kein Beschluss erforderlich,
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Nr.

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Vorschlag Abwéagung

Ergebnis
Abstimmung

Die Zufahrt fir das B-Plan Gebiet erfolgt tber
den Fichtenweg. Dieser ist nicht ndher beschrie-
ben.

Bewegungsflachen fir die Feuerwehr (7m x
12m) sind aufierhalb der Zufahrt (Zufahrt 3,0 m
breit) vorzusehen.

3. Fur das Bebauungsgebiet ist seitens der Ge-
meinde von einer kleinen Brandausbreitung aus-
gegangen worden, moglich ware auch eine mit-
tlere Brandausbreitung (je nach Ausfiihrung der
Bedachung und der Umfassungswande) Fir die
Léschwasserversorgung sind bei einer kleinen /
mittleren Gefahr der Brandausbreitung norm-
gerechte Ldéschwasserentnahmestellen mit ei-
nem Leistungsvermégen von 48 m3h / 96 m3h
(entspricht 800 I/min / 1.600 I/min) fir zwei Stun-
den erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begrindung wird um einen be-
schreibenden Passus zur offentli-
chen Strale ,Fichtenweg® erganzt.

- kein Beschluss erforderlich,

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Gem. § 5 BauO LSA sind Bewe-
gungsflachen fir die Feuerwehr bei
Gebauden herzustellen, die ganz
oder mit Teilen mehr als 50 m von
einer Offentlichen Verkehrsflache
entfernt sind.

Die Tiefe des Plangebietes betragt
maximal 32 m von der o&ffentlichen
StralRe Fichtenweg gemessen.
Daher ist der Nachweis von Bewe-
gungsflachen auf den Baugrund-
stuicken nicht erforderlich.

Zudem koénnen bauordnungsrecht-
liche Festlegungen keinen Eingang
in die planungsrechtlichen Festset-
zungen eines Bebauungsplanes
finden (vgl. § 9 BauGB).

Der Hinweis findet daher keinen
Eingang in die Planung.

- kein Beschluss erforderlich,

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Mdglichkeit einer mittleren Ge-
fahr der Brandausbreitung ist im
Plangebiet aufgrund der Festset-

zungen in Kombination mit den
Vorgaben der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO

LSA) als sehr unwahrscheinlich
eingeschatzt:

Gem. gem. Tab. 1 Wasserblatt des
DVGW W405 ist eine Einstufung
»,kleine Gefahr der Brandaus-
breitung“ (Spalte 2 Tab. 1 DVGW
Wasserblatt W405) unter folgenden
Voraussetzungen maglich:

» Art der baulichen Nutzung: WR,

WA, WB, MI oder MD
» Zahl d. Vollgeschosse bis zu 3,
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Nr.

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Vorschlag Abwéagung

Ergebnis
Abstimmung

Die Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich

auf die vorliegenden Unterlagen.

* Geschossflachenzahl (GFZ) zwi-
schen 0,3 und 0,7,

* Uberwiegende Bauart: min. feu-
erhemmende Umfassungen und
harte Bedachungen.

Im Bebauungsplan ist folgendes

festgesetzt:

* Art der baulichen Nutzung: All-
gemeines Wohngebiet (WA),

» Zahl d. Vollgeschosse: 1,

* Geschossflachenzahl GFZ ent-
spricht hier der GRZ aufgrund
der eingeschossigen Bauweise:
GRZ =0,3.

Gem. BauO LSA missen Gebaude
folgende bauliche Voraussetzun-
gen erflllen:

* gem. § 27 Abs. 2 BauO LSA
mussen AulRenwande min-
destens feuerhemmend sein,

* gem. § 31 Abs. 1 BauO LSA
mussen Dacher bis auf die
Ausnahmen gem. § 31 Abs. 2
und 3 BauO LSA eine harte
Bedachung aufweisen,

Aufgrund der Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes i.V.m. mit
dem giiltigen Bauordnungsrecht ist
daher nur im Falle von liberwie-
gend weicher Bedachung von ei-
ner mittleren Gefahr der Brand-
ausbreitung auszugehen. Dies
wird aufgrund der in der Region
gebrauchlichen und in der naheren
Umgebung auch Uberwiegend vor-
handenen harten Bedachungen
aus Dachsteinen oder Dachziegeln
als sehr unwahrscheinlich einge-
schatzt.

Dennoch wird die Begrindung im
Sinne der umfassenden Informati-
on von Bauherren und Behérden
um einen entsprechenden Passus
erganzt.

- Beschluss erforderlich
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Nr.

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Vorschlag Abwéagung

Ergebnis
Abstimmung

Ordnungsamt /Katastrophenschutz, Kampf-
mittelbehérde

Frau Koch, Tel.:0394175970-4517,
Email.kerstin.koch@kreis-hz.de

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der
Kampfmittelbehérde keine Bedenken.

Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht,
dass der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art nie
ganz ausgeschlossen werden kann. Weiterhin
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass auf
Grund von standigen Aktualisierungen die Beur-
teilung von Flachen bei kinftigen Anfragen ggf.
von den bislang getroffenen Einschatzungen ab-
weichen kann.

Hinweis:

Zustandig fur die Aufgaben nach der Gefahren-
abwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden
durch Kampfmittel (KampfM GAVO) vom
20.04.2015 GVBI. LSA S. 167 sind gemall § 8
Nr. 1 und 2 die Landkreise, die kreisfreie Stadt
Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektionen
anstelle der kreisfreien Stadte Halle und Magde-
burg.

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel
aufgefunden werden oder besteht ein hinreichen-
der Verdacht, ist umgehend das Ordnungsamt
bzw. die Integrierte Leitstelle des Landkreises
Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle
zu informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen
von dort aus.

Hinweis:

Die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz,
Friedrich-Ebert-Strafle 42, 38820 Halberstadt ist
Uber den Beginn der Vorhaben schriftlich (oder
Uber Fax: 03941/6999240) zu informieren, damit
die Leitstelle Uber die Vorhaben Kenntnis hat
bzw. eventuelle Umleitungen fur den Rettungs-
dienst und die Feuerwehren geplant oder die
weitere Befahrbarkeit der Stral’en beachtet wer-
den kénnen.

Gesundheitsamt /Vorbeugender Gesundheits-
schutz

Frau Jennert, Tel.: 03941/5970-2377,

Email: sandra.jennert@kreis-hz.de

Dem o. g. Vorhaben wird unter Beriicksichtigung
folgender Auflagen und Hinweise zugestimmt:

Die Hinweise sind bereits in der
Begriindung enthalten (Pkt. 6.4 —
Katastrophenschutz)

- kein Beschluss erforderlich,

Die Hinweise und Auflagen haben
keine Relevanz fur die vorliegende
Planung und kénnen deshalb nicht
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Nr.

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Vorschlag Abwéagung

Ergebnis
Abstimmung

» Bei Verlegung der Trinkwasserleitungen und
Hausinstallationen sind das DIN- und DVG-
W-Regelwerk (u. a. DI N 19988 - Technische
Regeln der Trinkwasserinstallation, VDI 6023 -1 -
Hygiene in der Trinkwasserinstallation, DIN 1986
Abwasserinstallation) zu beriicksichtigen.

* Fir den Genuss und Gebrauch hat das Trink-
wasser den hygienischen Anforderungen der
Trinkwasserverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. Marz 2016 (BGBI. | S.
459), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 03.
Januar 2018 (BGBI. | S. 99) geandert worden ist,
zu genugen.

» Die Versorgung mit Trinkwasser ist entspre-
chend § 4 der TrinkwV in derzeit glltiger Fas-
sung Uber das offentliche Trinkwassernetz zu
sichern.

* Die Verlegung der Trinkwasserleitungen hat un-
ter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu erfolgen. Es sind ausschlieflich
geprufte Materialien einzusetzen. Gemafl § 17
Trinkwasserverordnung sind nur Trinkwasserlei-
tungsmaterialien zu verarbeiten, welche keine
nachteiligen Veranderungen auf die Trinkwasser-
qualitat zulassen.

* Vor Einbindung der neu verlegten Trink-
wasserleitungen ist gemaf der §§ 18 und 19 der
vorstehend genannten TrinkwV eine mikrobiolo-
gische Trinkwasseranalyse durch ein akkreditier-
tes Labor durchzufiihren. Das Untersuchungser-
gebnis ist dem Gesundheitsamt vorzulegen und
dient als Entscheidungsgrundlage einer Lei-
tungsfreigabe.

Hinweise

Die Entsorgung der anfallenden Abwasser muss
unter Beachtung der geltenden abwasserrechtli-
chen Bestimmungen erfolgen.

Keine weiteren Hinweise hatten:

¢ Umweltamt / Untere Abfallbehérde

*  Umweltamt / Untere Bodenschutzbehor-
de

«  Umweltamt / Untere Immissionsschutz-
behorde

¢ Umweltamt / Untere Wasserbehoérde

«  Amt fir Veterinarwesen und Lebensmit-
teliberwachung

bericksichtigt werden.

Die genannten Vorgaben zur Verle-
gung von Trinkwasserleitungen, zu
den hygienischen und sonstigen
Anforderungen an die Trinkwasser-
versorgung, zur Leitungsfreigabe,
zur Legionellenpravention, zur Ab-
wasserentsorgung usw. sind nicht
Bestandteil des Bauplanungs-
rechtes und damit auch nicht Ge-
genstand der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan).

Die Inhalte eines Bebauungspla-
nes sind im § 9 BauGB abschlie-
Rend aufgefuhrt. Dartber hinaus-
gehende Festsetzungen sind nicht
mdglich.

Die aufgefiihrten Hinweise und
Auflagen sind nicht Bestandteil der
Inhalte des Bebauungsplans gem.
§ 9 BauGB und kénnen daher kei-
nen Eingang in die Planung finden.

- kein Beschluss erforderlich,
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Nr.

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Vorschlag Abwéagung

Ergebnis
Abstimmung

« FD Planung,
wicklung

* FD Planung, Schul-, Jugendhilfe-, Sozi-
alhilfe, Sportstattenplanung

Raumordnung/Kreisent-

(B)

Gemal Punkt 7 der Begrindung zum Bebau-
ungsplan handelt es sich um einen Plan im Sinne
des § 13a BauGB. Zugrunde gelegt wird hier die
Flache des Plangebietes.

Gemall § 13a Satz 2 Nr. 1 BauGB sind die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzu-
rechnen.

Hier ist zu prifen, ob der Bebauungsplan ,Fich-
tenweg" zu berticksichtigen ist.

* Im Punkt 7 der Begrindung wird aufgefihrt,
dass ein Abstand von 3 m zu den Grenzen des
Bebauungsplanes eingehalten werden sollen.
Hintergrund ist hier ein zu starkes Heranrlicken
an die Nachbargrundstiicke, sowie einen Vorgar-
tenbereich zu erhalten.

Um dieses zu erreichen sollte geprift werden, ob
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden konnen, gemall § 23 BauNVO auf den
nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen ausge-
schlossen werden.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Bebauungsplan ,Fichtenweg"
ist zumindest in einem engen
raumlichen Verhaltnis zur vorlie-
genden Planung zu sehen und sei-
ne Grundfliche muss daher ent-
sprechend mitgerechnet werden.
Die Begrindung wird erganzt.

- kein Beschluss erforderlich,

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Heranricken von den
Stralenraum beeinflussenden Ne-
benanlagen wie Garagen oder Car-
ports an die Stral’e ,Fichtenweg"
wird durch die nachrichtliche Uber-
nahme 1 — Ausschluss von Gebau-
den (vgl. Definition Gebaude gem.
§ 2 Abs. 2 BauO LSA) und Grin-
dungen tiefer als 1 m - wirksam
verhindert.

So wird im stadtraumlich relevan-
ten Bereich am ,Fichtenweg“ die
angestrebte Vorgartenzone ent-
sprechend frei gehalten.

Zufahrten und nicht {berdachte
Stellplatze als nicht den Stadtraum
beeinflussende bauliche Anlagen
sollen jedoch méglich sein.

Im stdlichen, 6stlichen und nérdli-
chen Bereich des Geltungsberei-
ches ist es das Ziel, durch die Bau-
grenzen ein zu dichtes Heran-
ricken der Hauptnutzung an die
Nachbargrundstlicke zu verhin-
dern.

Der Ausschluss von Nebenanlagen
in diesen rickwartigen, privaten
Bereichen wird als stadtebaulich
nicht notwendig angesehen und
wirde die effektive Nutzung des
Baugrundstiickes zu stark
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Nr.

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Vorschlag Abwéagung

Ergebnis
Abstimmung

Zudem steht die Begrindung hinsichtlich der
Vorgarten im Widerspruch zur nachrichtlichen
Ubernahme Nr. 1 auf der Planzeichnung.
Bauliche Anlagen verhindern den Charakter ei-
nes Vorgartenbereiches. Vorsorglich mdchte ich
darauf hinweisen, dass es sich bei den Zulassig-
keitsvorschriften des § 23 (5) BauNVO um eine
-Kann- Vorschrift" handelt.

Ich bitte Sie, die gegebenen Hinweise fiir die
weitere Planung zu bericksichtigen.

Diese Stellungnahme gilt, solange sich nichts an-
deres aufgrund der Anderung von Rechtsgrund-
lagen ergibt oder bis neue rechtsrelevante Er-
kenntnisse bekannt werden.

Ich bitte Sie, den Landkreis Harz auch weiterhin
Uber den Verlauf der Planung zu informieren, ins-
besondere um Mitteilung Gber das Abwagungser-
gebnis und die Ubersendung von 3 Ausferti-
gungsexemplaren sowie der Bereitstellung in di-
gitaler Form, im Rahmen der X-Planung.

Mit freundlichen Griif3en
im Auftrag
Schobel

einschranken.
Der Hinweis findet daher keinen
Eingang in die Planung.

- Beschluss erforderlich

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der genannte Wider-
spruch kann jedoch nicht erkannt
werden.

Vorgarten kénnen nur an der of-
fentlichen Strafde ,Fichtenweg” ent-
stehen.

Die nachrichtliche Ubernahme Nr.
1 schliel3t Gebaude in diesem Be-
reich aus. Dies ermoglicht erst die
Ausbildung einer nicht von Bebau-
ung beeintrachtigten Vorgartenzo-
ne.

Auch die nachrichtliche Ubernah-
me Nr. 2 — der Ausschluss von tief
wurzelnden Baumen und Strau-
chern — steht nicht im Widerspruch
zur Ausbildung von Vorgarten, da
es genigend flach wurzelnde
Pflanzen gibt, die verwendet wer-
den kdénnen.

Der Hinweis findet daher keinen
Eingang in die Planung.

- Beschluss erforderlich

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

- kein Beschluss erforderlich

Dem Hinweis wird gefolgt.

- kein Beschluss erforderlich

Aufgestelit:
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Hessen, den 22.11.2018

AG gebautes Erbe
An der Petrikirche 4
38100 Braunschweig

Bliro Hessen:

Dipl. Ing. Frank Ziehe mit

Dipl. Ing. Hans-Joachim Meif3ner, Architekt BDA
Teichstralie 1

38835 Stadt Osterwieck OT Hessen



