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1. RECHTSGRUNDLAGEN

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634),

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634,

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786),

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786,

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist,

Stand: Zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 4.5.2017 | 1057,

» Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni
2014, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts
des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vor-
schriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288).

2. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER SATZUNG

Das Plangebiet befindet sich in der nérdlichen Ortslage von Osterwieck. Die unmittelbare
Umgebung ist bereits von Einfamilienhausbebauung gepragt. Es handelt sich um eine Brach-
flache zwischen dem schon zu einem Grofteil bebauten neueren Baugebiet Am Weinberg
und der alteren Siedlungsbebauung am Fichtenweg.

Fir das Plangebiet liegen der Stadt Osterwieck Anfragen aus der Bevolkerung zur Errichtung
von Wohngebauden vor.

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels ist die Stadt Osterwieck bestrebt, durch
die Entwicklung von nachgefragten Wohnbauflachen bauwilligen Birgern und insbesondere
jungen Familien die Moglichkeit zur dauerhaften Ansiedlung zu bieten. So wird Abwande-
rungstendenzen entgegengewirkt und ein Beitrag zur Stabilisierung der Bevdlkerungszahl
geleistet.

Ziel der Stadt Osterwieck ist es ebenso, den Bauflachenbedarf durch die Nutzung von inner-
ortlichen, bereits erschlossenen Flachen im Sinne der Innenentwicklung zu decken. Es soll
durch die Umsetzung der vorliegenden Planung eine Brachflache innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs der Wohnnutzung zugefuhrt werden. Die bereits vorhandene Wohnbebauung
wird hierdurch konzentriert und verdichtet.

Gleichzeitig wird der Inanspruchnahme von unbebauten, insbesondere landwirtschaftlichen
Flachen, fir bauliche Nutzungen sowie der Zersiedelung der Landschaft entgegen gewirkt.

Dieser Bebauungsplan soll also im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung von Wohngebauden und Nebenanlagen
im Rahmen der Innenentwicklung schaffen.
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3. LAGE UND GELTUNGSBEREICH

3.1. Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
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Quelle: Topograf. Karte Bundesrepublik Deutschland, © Bundesamt fir Kartographle und Geodasie, Frankfurt a. Main (2012)

Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck liegt im Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt und hat
11.176 Einwohner (Stichtag 31.12.2017). Die Landeshauptstadt Magdeburg liegt in ca. 80
km, die Kreisstadt Halberstadt in ca. 24 km Entfernung.

Osterwieck ist Uber die L89 an die Bundesstrale 79 im Norden (Hessen) und uber die L87
im Osten (Zilly) an das bundesweite StraRennetz angeschlossen. Uber die L88 erreicht man
direkt die autobahnahnlich ausgebaute B6n und ber die L510 die BAB 395 an der AS Vie-
nenburg.

Nachbargemeinden der Stadt Osterwieck sind im Studen die Gemeinde Nordharz, im Sidos-
ten die Stadt Halberstadt und im Osten die Gemeinde Huy.

Im Norden und Westen bildet die Gemeindegrenze der Stadt Osterwieck einen Teil der Lan-
desgrenze zwischen Sachsen-Anhalt und Niedersachsen.

Hier grenzt das Gemeindegebiet im Norden an die im Landkreis Helmstedt gelegenen Ge-
meinden Jerxheim, Beierstedt und Gevensleben (Samtgemeinde Heeseberg).

Ebenfalls im Norden grenzen die zum Landkreis Wolfenbuttel gehérenden Gemeinden Win-
nigstedt (Samtgemeinde Schoéppenstedt), Roklum und Hedeper (Samtgemeinde Asse),
BorRum (Samtgemeinde Oderwald) sowie die Ortschaften Hornburg und Schladen (Gemein-
de Schladen-Werla) an.

Westlich im Landkreis Goslar befindet sich der zu Goslar gehdérende Stadtteil Vienenburg.
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Quelle: Topograf. Karte 1:1.00. 000 Landschaften Harz, © Bundesamt fur Kartographie und Geodasie, Frankfurt a. Main (2012)

Naturraumlich ist das Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck Teil der zum Norddeut-
schen Tiefland gehdérigen Harzrandmulde. Es handelt sich vom Landschaftstyp her um eine
ackergepragte, offene Kulturlandschaft mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung”.

Die Landschaft wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Daneben spielt auch die immer mehr
zunehmende Erholungsnutzung eine wichtige Rolle. Geschiitzte Bereiche konzentrieren sich
auf den Suden als Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Auch im Norden findet man mit den
weit verbreiteten Trockenrasen- und Heidestandorten naturschutzfachlich wertvolle Berei-
che?.

"Webseiten d. Bundesamtes fiir Naturschutz am 17.01.2014: http://www.bfn.de/geoinfo/landschaften/
2Webseiten d. Bundesamtes fir Naturschutz am 17.01.2014: http://www.bfn.de/0311_landschaft.html?landschaftid=51000
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3.3. Ortschaft Osterwieck
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Quelle: [DTK100/01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Osterwieck liegt am Sidhang des Waldgebietes des Grol3en Fallstein. Den Ort queren zwei
FlieRgewasser von Sudost nach Nordwest: im Suden die lise, im Norden der Muhlgraben.
Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt.
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Der Geltungsbereich befindet sich in der nérdlichen Ortslage von Osterwieck.

Die StralRe ,Fichtenweg” fiihrt an seiner westlichen Grenze weiter nach Norden zum Grof3en
Fallstein. Sie ist eine der drei Wegeverbindungen Osterwiecks zum Waldgebiet.

Die Umgebung ist im Westen, Stden und Osten gepragt von Einfamilienhausbebauung.
Nordlich des Geltungsbereiches steigen Ackerflachen tber den Weinberg (150 m G.NN) zum
Fallstein hin an.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 176/5 der Flur 7 in der Gemarkung Osterwieck
und hat eine Gréfe von ca. 5.360 m? (0,53 ha).

11
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

41. Landes- und regionalplanerische Zielvorgaben und Rahmenbedingungen

Das Gesetz uber den Landesentwicklungsplan des LSA (LEP 2010 LSA) vom 12.03.2011
und der aus dem Landesentwicklungsplan entwickelte Regionale Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Harz (REPHarz) in der Fassung vom 09.03.2012 geben die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und der Regionalplanung wieder.

Im LEP 2010 werden folgende fiir das Plangebiet relevante Aussagen getroffen:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft Nordliches Harzvorland (G 122 Pkt. 4.2.1 LEP 2010)
Im LEP 2010 wird fir das Plangebiet das Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft ,3 - Nérdliches
Harzvorland“ ausgewiesen. Der Geltungsbereich gehdrt jedoch bereits zur bebauten Orts-
lage von Osterwieck. Gem. Pkt. 4 LEP 2010 (Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Frei-
raumstruktur) sind Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen von Vorrang- und Vorbe-
haltsgebietsfestlegungen ausgenommen. Die Grundsatze und Ziele des LEP 2010 zum Vor-
behaltsgebiet fur Landwirtschaft haben somit keine Bedeutung fur die Planung.

Weitere konkrete Vorgaben fir den Geltungsbereich werden seitens des LEP 2010 nicht
gemacht. Aus den genannten Grinden steht die Planung den Grundsatzen und Zielen des
LEP 2010 nicht entgegen.

Gem. REPHarz sind nachstehende Grundsatze und Ziele im Planungsgebiet zu beachten:

Allgemeine Grundsatze der Raumordnung (Pkt. 3 REPHarz)

Die dezentrale Siedlungsstruktur in der Planungsregion mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger
Zentren ist gem. Grundsatz G 2-1 zu erhalten. Die Siedlungstatigkeit ist rdumlich zu konzen-
trieren und auf ein System leistungsfahiger zentraler Orte auszurichten.

Gemal Grundsatz G 2-2 ist eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden. Diese
Festlegungen zielen vor allem auf die Siedlungskonzentration und den damit verbundenen
Freiraumschutz ab. Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
lage. Es ist im Westen, Stiden und Osten dreiseitig von vorhandener Wohnbebauung umge-
ben. Somit wird die Siedlungstatigkeit durch Nachverdichtung bereits vorhandener Wohnnut-
zungen konzentriert. Es wird hier kein raumordnerischer Konflikt gesehen.

Gem. Grundsatz G10-1 ist dem Wohnbedarf der Bevdlkerung Rechnung zu tragen und die
Eigenentwicklung der Gemeinden bei der Wohnraumversorgung der Bevoélkerung zu ge-
wahrleisten. Durch die Schaffung von planungsrechtlichen Grundlagen fir Wohnbebauung
durch Nachverdichtung tragt der Bebauungsplan zur Deckung des Eigenbedarfs der Stadt
Osterwieck mit Wohnraum im Sinne der Innenentwicklung bei.

Zentralortliche Gliederung (Pkt. 4.2 REPHarz)

Halberstadt als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums ist ca. 24,2 km entfernt,
das Mittelzentrum Wernigerode liegt in ca. 22,4 km Entfernung. Die Stadt Osterwieck ist als
Grundzentrum eingestuft.

Gemal Ziel Z 17 sind in zentralen Orten entsprechend ihrer Funktion fur den Verflechtungs-
bereich bei nachzuweisendem Bedarf und unter Berticksichtigung bestehender unausgelas-
teter Standorte Flachen vor allem fir Industrie- und Gewerbeansiedlungen sowie fiir den
Wohnungsbau schwerpunktmafig bereitzustellen.

Osterwieck ist im REPHarz als Grundzentrum festgelegt. Eine weitere kleinflachige Wohnbe-
bauung innerhalb eines bereits von Bebauung gepragten Bereiches in der Ortslage stellt kei-
nen raumordnerischen Konflikt dar.

Die vorliegende Planung entspricht dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den sowie dem Gebot der Nutzung der Moglichkeiten der Innenentwicklung gem. § 1a Abs. 2
BauGB.
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Vorrangstandorte (Pk. 4.4 REPHarz)

Die Stadt Osterwieck ist ein Industrie- und Gewerbestandort mit regionaler Bedeutung (Pkt.
4.4.1 REPHarz).

Dies ist eher von mittelbarer Bedeutung fiir das Planungsgebiet, da keine gewerblichen Bau-
flachen entwickelt werden sollen, die Entwicklung von Arbeitsplatzen vor Ort aber Einfluss
auf die Wahl des Wohnortes der Bilirger haben kann. Durch die Schaffung von Bauplatzen
fur Wohnbebauung, z.B. flr Fachkrafte, kann indirekt der Industrie- und Gewerbestandort
Osterwieck gestarkt werden.

Die Fachwerkstadt Osterwieck mit historischem Stadtkern stellt einen Vorrangstandort fur
Kultur- und Denkmalpflege gem. Pkt. 4.4.6 REPHarz dar. Fir das Planungsgebiet haben die
damit zusammenhangenden Grundsatze und Ziele des REPHarz keine Bedeutung, da es
sich auRerhalb des historischen Stadtkerns befindet.

Vorbehaltsgebiete (Pkt. 4.5 REPHarz)
Gem. Ziel Z1 zum Pkt. 4.5. REP Harz ist der festgelegten Vorbehaltsfunktion ein besonde-
res Gewicht der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriche beizumessen.

Vorbehaltsgebiet Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems (Pkt. 4.5.3 REPHarz)

Im Norden liegt das Plangebiet ca. 15 m innerhalb des Vorbehaltsgebietes flir den Aufbau ei-
nes dkologischen Verbundsystems (OVS) ,Fallstein-Huy*.

Gem. Grundsatz G1 zum Pkt. 4.5.3 REPHarz werden zur Vermeidung von Isolationseffekten
zwischen Biotopen oder ganzen Okosystemen die Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines OVS
festgelegt. In den Vorbehaltsgebieten zum Aufbau eines OVS ist gem. Ziel Z3 zum Pkt. 4.5.3
REPHarz den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen
Waldbewirtschaftung bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes
Gewicht beizumessen.

Eine Vernetzung von Biotopen oder Okosystemen ist jedoch im Plangebiet nicht mehr mog-
lich, da es im Suden, Osten und Westen von Bebauung umgeben ist. Die Grundsatze und
Ziele der Biotopvernetzung sind im Plangebiet also nicht mehr umsetzbar.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (Pkt. 4.5.4. REPHarz)

Sudlich anschlieffend an den ca. 15 m breiten Streifen des Vorbehaltsgebietes fur den Auf-
bau eines OVS ,Huy-Fallstein“ wird der Geltungsbereich auf ca. 80 m vom Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft ,Nérdliches Harzvorland® Gberlagert.

Gem. Ziel Z1 zum Pkt. 4.5.4 REPHarz ist in den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die
Landwirtschaft den Belangen der Landwirtschaft als Wirtschaftsfaktor, wesentlicher Nah-
rungsproduzent und Erhalter der Kulturlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen.

Ostlich des Plangebiets ist bereits neue Einfamilienhausbebauung ,Am Weinberg“ entstan-
den. Zwischen diesem neuen Siedlungsteil und der StralRe ,Fichtenweg® befindet sich das
Plangebiet auf einer Flache von ca. 5.361 m? (Breite ca. 32 m, Lange ca. 162 m). Aufgrund
der geringen Grofe und der umgebenden Wohnbebauung ist die Nutzbarkeit der Flache fiir
die Landwirtschaft nicht mehr gegeben.

Das Ziel Z 1 des Vorbehaltsgebietes flir Landwirtschaft ,Nordliches Harzvorland® ist also auf-
grund der baulichen Vorpragung der Umgebung und der geringen FlachengrofRe im Gel-
tungsbereich nicht mehr zu erreichen. Daher werden die Belange der Landwirtschaft durch
die Planung nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltsgebiet fiur Tourismus und Erholung (Pkt. 4.5.6. REPHarz)

Im Norden Uberlagert eine kleine Teilflache des Plangebietes das Vorbehaltsgebiet fur Tou-
rismus und Erholung ,Huy und Fallstein®.

Als Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung werden Gebiete ausgewiesen, die auf-
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grund der naturrdumlichen und landschaftlichen Potenziale, der Entwicklung und/oder des
Bestandes an touristischen Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders
geeignet sind (Ziel Z1 Pkt. 4.5.6 REPHarz).

Zum einen ist nicht erkennbar, dass die Grundsatze und Ziele des Vorbehaltsgebiets fur
Tourismus und Erholung ,Huy und Fallstein® durch die geplante Wohnnutzung im Geltungs-
bereich beeintrachtigt werden. Zum anderen ist ein Beitrag zur Umsetzung touristischer Ziel-
setzungen aufgrund der geringen Flachengrofie im Plangebiet nicht méglich.

Zusammenfassend und erganzend sei zu den das Plangebiet berihrenden Vorbehaltsgebie-
ten folgendes erwahnt:

Vorbehaltsgebiete erganzen die Vorranggebiete um noch nicht endgultig abgewogene Ziel-
setzungen. Gem. Ziel Z1 Pkt. 4.3.- Vorranggebiete sind Ortslagen und baurechtlich gesicher-
te Flachen von entgegenstehenden Vorrangfestlegungen ausgenommen. Diese Zielsetzung
zu den Vorranggebieten ist auch fur die sie erganzenden Vorbehaltsgebiete anzuwenden.

Da das Plangebiet innerhalb der Ortslage Osterwiecks liegt, ist es somit auch grundsatzlich
von den Festlegungen (Grundsatzen und Zielen) der Vorbehaltsgebiete ausgenommen.

Bedeutsamer Rad-, Wander-, Reitweg (Pkt.4.8.4. REPHarz)

Der llse-Radwanderweg verlauft westlich des Plangebietes auf der Stralle ,Fichtenweg®.
Gem. Grundsatz G1 zum Pkt. 4.8.4 — Rad- und fuBlaufiger Verkehr sollen zur Verminderung
motorisierten Verkehrs die Voraussetzungen fir eine starkere Nutzung des Fahrrades sowie
fur den Fuliverkehr verbessert werden. Dies gilt sowohl flr eigenstandige Wegebeziehungen
als auch fur die Verknupfung mit dem 6ffentlichen Verkehr (Umweltverbund).

Gem. Ziel Z5 zum Pkt. 4.8.4 ist der Fahrradverkehr als umweltfreundlicher Teil des Gesamt-
verkehrs zur Belebung von Tourismus und Erholung, auch auflerhalb der touristischen
Schwerpunktregionen, durch Weiterentwicklung des Radwegenetzes besonders zu férdern.
Das Ziel Z5 nennt den llse-Radwanderweg als regional und Uberregional bedeutsamen Rad-
weg. Diese Radwege sind in der Planungsregion zu erhalten, auszubauen und mit dem
nachgeordneten Radwegenetz zu verbinden.

Diesen Grundsatzen und Zielen steht die Planung nicht entgegen. Vielmehr ist davon auszu-
gehen, dass bei einem eventuellen kiinftigen Ausbau des Radweges die Wohnnutzungen im
Plangebiet von der verbesserten Anbindung an das Radwegenetz profitieren werden.

Natur- und Landschaftsschutz (Pkt. 5.1 REPHarz)

Gem. Grundsatz G 5 ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen dem Schutz von Natur und
Landschaft Rechnung zu tragen.

Da das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck als Wohnbau-
flache Planung dargestellt ist, hat eine grundlegende Abwagung zu Belangen des Natur- und
Umweltschutzes bereits im Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes stattgefunden.
Der Geltungsbereich ist dreiseitig von bestehender Wohnbebauung unmittelbar umgeben.
Die Planung stellt als Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortslage eine Malnahme der
Innenentwicklung dar, mit der grundsatzlich Flachenverbrauch vermieden wird.

Somit ist nicht von einer Beeintrachtigung von Natur und Landschaft auszugehen.

Weitere konkrete Vorgaben fir das Planungsgebiet werden seitens der Landes- und Regio-
nalplanung nicht getroffen.

Das geplante Vorhaben entspricht den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben fur die

Stadt Osterwieck und folgt somit gem. §1 (4) BauGB den Vorgaben der regionalen Raumord-
nung.
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4.2. Flachennutzungsplan

~

J. "~ Geltyngsbereich
~& »

.AI:I‘SZIJQ aus dem wirksamen FNP Einheitsgemeinde ¢ , Ortsteil Osterwieck,
Planverfasser Buro IVW, Magdeburg, Stand September 2014,
Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Der seit dem 01.07.2015 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Osterwieck bildet
die bauleitplanerische Grundlage fiir die vorliegende Planung.

Fur den Geltungsbereich wird eine Wohnbauflache Planung dargestellt.

Sudlich und westlich grenzen Wohnbauflachen an. Im Norden folgen landwirtschaftliche Fla-
chen auf die Wohnbauflache Planung.

Nordostlich des Plangebietes ist eine geplante Sonderbauflache fir Freizeitpark ,Golf* dar-
gestellt. Diese befindet sich innerhalb des vorgenannten Vorbehaltsgebietes fur Tourismus
und Erholung des REPHarz.

Weiterhin wird westlich angrenzend der Verlauf eines Radwanderweges abgebildet — der II-
se-Radwanderweg. Parallel zum Wege sind beidseitig Grunstreifen dargestellit.

Westlich - ebenfalls parallel zum Fichtenweg - und stdlich des Plangebietes sind die Verlau-
fe unterirdischer Trinkwasserleitungen gekennzeichnet.
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4.3. Natur- und Landschaft

Das Plangebiet liegt in der ndrdlichen Ortslage der Stadt Osterwieck. In der unmittelbaren
Umgebung finden sich ostlich, stdlich und westlich auf der anderen Seite der StralRe Wohn-
gebaude und zugehdrige Nebenanlagen. Im Norden grenzt der Geltungsbereich an einen
Graben. Nordlich des Grabens verlauft die Erschlielungsstrafl’e ,Am Weinberg®, die das Ost-
lich gelegene Einfamilienhausgebiet an den ,Fichtenweg“ anbindet.

Das Planungsgebiet wird nicht von Schutzgebieten berihrt. Es befinden sich weder Natur-
denkmale noch geschitzte Landschaftsbestandteile im Geltungsbereich.

Die Umgebung des Geltungsbereiches ist bereits von Wohnbebauung gepragt. Die Gebiets-
auspragung bleibt durch die Planungsziele im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
auch in der Zukunft erhalten. Trotzdem sind negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a) BauGB bei Ausfiihrung von
Baumalinahmen nicht zu vermeiden. Diese gelten jedoch, da es sich bei der vorliegenden
Planung um einen BPlan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt, gem. §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit, die Bevoélkerung ins-
gesamt nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe ¢) BauGB sowie auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe d) BauGB und ihre Wechselwirkungen i.S.d. §
1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe i) BauGB sind aufgrund der geringen GréfRe (ca. 0,54 ha) und
der schon vorhandenen Gebietsauspragung nicht zu erwarten.

Durch die beabsichtigte Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbebauung werden zusatzli-
cher Flachenverbrauch zu Bauzwecken und daraus resultierende Emissionen aus Verkehr,
ErschlieBung und Versorgung gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe e) BauGB vermieden. Das
Planungsgebiet kann an die 6ffentlichen Entsorgungsnetze angeschlossen werden, so dass
der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe
e) BauGB gewahrleistet ist.

Die Belange des Umweltschutzes hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien gem. § 1
Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe f) BauGB werden durch die Planung nicht berGhrt.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei Neu- und Umbauten gem. § 1 Abs. 6
Ziffer 7 Buchstabe f) BauGB wird durch die Regelungen der Energieeinsparverordnung
(ENEV, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005, zuletzt geandert
durch Art. 1V v. 29.4.2009 | 954) im Baugenehmigungsverfahren bertcksichtigt. Dartber hi-
naus gehende Festsetzungen hinsichtlich des Energieverbrauches zu errichtender oder um-
zunutzender Gebaude werden nicht getroffen.

Der Geltungsbereich wird von Landschaftsplanen oder von sonstigen Planen, wie des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, nicht berthrt (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe g)
BauGB).

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b) BauGB werden ebenfalls nicht be-
eintrachtigt, da sich im Geltungsbereich keinerlei Schutzgebiete befinden.

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten wer-
den, werden von der Planung nicht berthrt (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe h) BauGB).

Die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, werden gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht beeintrachtigt.
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5. VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

C 1 Ba0) i

WA Algemeines Wohagebiet (34
Baulv)

I Zahi der Violigeschosse fals.
Hachigrenan) (§16 BautivO)

o4 Grandfischenzahl (§16 BaukivD)

o Offenas Bauweise (516 BauNV)

————— Baugrenze (523 BaulvO)

Hauplerschbelong:
A e 11 BauGE)

Straledtegennngiitn
A, N1t BauGl) =

Werkehrslachen basondarer
Zweckbesimemung, hisr Gebe u.
Fadweg (§3 Abs.1 Nr.11 BauGE)

Geh- und Radweg (52 Abs. 1

Fr.41 BauGE)

.- mwl i (40 Abs. 7
Auszug aus dem rechtskraftigen BPlan ,Fichtenweg®, Ingenieurburo Thiel und Partner GmbH, Aspenstedt, Stand 28.02.2014,
Kartengrundlage: [ALK 01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Nordlich und 6stlich grenzt der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Fich-
tenweg“ an. Dieser setzt zusammengefasst im wesentlichen folgendes fest:

* Allgemeines Wohngebiet (WA), Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 -5 BauNVO sind
unzulassig,
« GRZ=0,4, 1 Vollgeschoss, offene Bauweise, Baugrenzen,
* HaupterschlieBungsstralten, Geh- und Radweg, Stral’enbegrenzungslinien,
«  Wasserflache Graben,
e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
e Grinordnung:
o Regelung fir die Bepflanzung der Flache mit Bindungen flir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
o Baumpflanzungen auf den Baugrundsticken: je angefangene 100 m? neu versie-
gelter Baugrundstucksflache 1 Obsthochstamm oder hochstammiger Laubbaum,
o Sanierung einer Streuobstwiese als externe Ausgleichs- und Ersatzmalinahme.

Die festgesetzte Flache fiir den Graben grenzt im Norden, ein Allgemeines Wohngebiet (s.0.)
grenzt im Osten an den Geltungsbereich des vorliegenden BPlanes ,Fichtenweg I1“.
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6. BESTANDSANALYSE

6.1. Umgebung

Die Sudseite des Plangebietes wird von Wohnbebauung - bestehend aus Doppelhausern -
begrenzt. Ostlich angrenzend finden sich neuere Einfamilienhduser im Siedlungsteil ,Am
Weinberg®. Dieser entspricht dem Geltungsbereich des rechtskraftigen BPlanes ,Fichten-
weg“. An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft die offentliche Stralde ,Fichtenweg®. Jen-
seits dieser liegt ebenfalls Wohnbebauung, bestehend aus Einfamilien- und Doppelhausern.

Die umgebende Siedlungsstruktur ist gepragt von aufgelockerter, eingeschossiger Wohnbe-
bauung mit zugehdérigen Nebenanlagen und Garten.

Im Norden schlieBt der Graben ,Lausebach” an den Geltungsbereich an. Jenseits verlauft
die Stral’e ,Am Weinberg. Darauf folgen Ackerflachen.

6.2. Planungsgebiet

Quelle: [TK10/DOP/ALK/01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Das Plangebiet stellt derzeit eine Grinbrache dar und ist unbebaut. Das Gelande liegt auf
ca. 140 m 0.NN und steigt nach Norden sanft an.
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6.3. Kulturdenkmale

6.3.1. Archéaologische Kultur- und Flachendenkmale

Im Geltungsbereich sind der Stadt Osterwieck keine archaologischen Kultur- bzw. Flachen-
denkmale gem. § 2 Abs. 3 und 4 DenkmSchG LSA bekannt. Unabhangig davon sind die
bauausflihrenden Betriebe Uber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle uner-
wartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu belehren.

Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das o.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen. Vor
Tiefbauarbeiten sind dann Ausgrabungen zur Dokumentation der archaologischen Denkmal-
substanz (gem. LSA § 14 Abs. 9 DenkmSchG) erforderlich. BaumaRnahmen kénnen erst be-
gonnen werden, wenn eventuell erforderliche archaologische Dokumentationsarbeiten abge-
schlossen sind.

Art, Dauer und Umfang der archaologischen Dokumentation sind von den vorgesehenen Bo-
deneingriffen abhangig und rechtzeitig vor Beginn der Mallnahme mit der Unteren Denkmal-
schutzbehérde und dem LDA abzustimmen.

6.3.2. Baudenkmale, Denkmalbereiche und Kleindenkmale

Im Geltungsbereich sind keine Baudenkmale, Denkmalbereiche und Kleindenkmale gem. § 2
Abs. 1, 2 und 3 DenkmSchG LSA bekannt.

6.3.3. Altlasten

Fir das Plangebiet ist kein Altlastenverdacht bekannt.

Sollten Anhaltspunkte flir Kontaminationen bzw. organoleptische Auffalligkeiten (Geruch,
Aussehen) des Bodens vorliegen, so ist die untere Bodenschutzbehdérde des Landkreises
Harz unverziglich zu informieren. Es ist dann eine weitergehende Untersuchung dahin-
gehend erforderlich, ob der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast er-
neut besteht bzw. ausgerdumt werden kann.

Zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise sind die entsprechenden Mallhahmen (Re-
cherchen, Untersuchungen usw.) mit der unteren Bodenschutzbehtérde des Landkreises
Harz abzustimmen. Evtl. aufgefundene belastete Materialien sind auch in abfalltechnischen
Untersuchungen zu bewerten und nach entsprechender Abstimmung mit der unteren Abfall-
behérde des LK Harz zu entsorgen. § 1 Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt - BodSchAG
LSA) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA S.214) in der derzeit geltenden Fassung, beinhaltet als
Vorsorgegrundsatz den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, wobei
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen sind.

6.4. Katastrophenschutz
Im Geltungsbereich sind keine Risiken hinsichtlich der Auffindung von Kampfmitteln bekannt.

Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art
nie ganz ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
auf Grund von standigen Aktualisierungen die Beurteilung von Flachen bei kunftigen Anfra-
gen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann. Zustandig fir die
Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampf-
mittel (KampfM-GAVO) vom 27. April 2005 (GVBI LSA S. 240) sind gemal § 8 Nr. 1 und 2
die Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektionen anstelle
der kreisfreien Stadte Halle und Magdeburg.
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Sollten bei ErschlieRungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinrei-
chender Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt bzw. die Integrierte Leit-
stelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle
weiteren Schritte erfolgen von dort aus. Die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz,
Friedrich-Ebert-StralRe 42, 38820 Halberstadt, ist iber den Beginn von Vorhaben schriftlich
(oder Uber Fax: 03941/69 99 240) zu informieren, damit die Leitstelle Uber die Vorhaben
Kenntnis hat bzw. eventuelle Umleitungen fir den Rettungsdienst und die Feuerwehren ge-
plant oder die weitere Befahrbarkeit der Strallen beachtet werden kdnnen.

6.5. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Zu den Belangen des Artenschutzes ist eine Artenschutzrechtliche Einschatzung des Plan-
gebietes durch das Buro fur Umweltplanung Dr. Michael, Wernigerode, erarbeitet worden.
Diese findet sich im Anhang dieser Begruandung.

Zusammengefasst ist folgendes zu beachten:

Die Bauvorhaben bedingen Eingriffe in den ruderalen Vegetationsbestand. Hiermit knnen
zur Brutzeit potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten bodenbritender Vogelarten zerstort
werden. Zur Vermeidung der Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaf §
44 Abs. 1 Satz 2 und 3 BNatSchG soll daher die Baufeldfreimachung (Abschieben der obe-
ren Bodenschicht) ausschlie3lich au3erhalb der Brutzeiten, in den Monaten ab Juli bis Ende
Februar erfolgen.

Um eine mdgliche Ansiedlung der Arten, initiiert durch aufkommende Spontanvegetation auf
den abgeschobenen Flachen, bis zum eigentlichen Baustart wirksam zu verhindern, ist die
Bauflache bis dahin dauerhaft vegetationsfrei zu halten. Samtliche Baunebenflachen (Lager-
flachen u. &.) schlie3t dies mit ein.

Unter Anwendung der beschriebenen VermeidungsmalRnahmen wird die Auslésung der Ver-
botstatbestéande des § 44 BNatSchG fur die Artengruppe der Vogel nicht erwartet.

Wie in der Artenschutzrechtlichen Einschatzung erlautert, kann ein Feldhamstervorkommen
im Gebiet nicht endguiltig ausgeschlossen werden.

Daher sind bei Auffinden eines moglichen Hamsterbaus - Eingangs- und/oder Fallréhren mit
einem Durchmesser =2 5 cm — alle diesen potentiellen Hamsterbau gefahrdenden Arbeiten
zuzuglich eines Sicherheitsabstandes von etwa 2,5 m um die aufgefundenen Réhren einzu-
stellen, die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Harz zu informieren und mit dieser
das weitere Vorgehen abzustimmen. Die Information ist mdglich Uber Telefon
03941/59705791, per Fax an 03941/59705767 oder per E-Mail an umweltamt@kreis-hz.de.
Vorgreifende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Es wurden entsprechende Hinweise in die Planzeichnung aufgenommen.

Sollten bei dem Vorhaben weitere geschitzte Arten oder ihre Lebensstatten, z. B. Zaunei-
dechsen, aktuell besetzte oder auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplatze ge-
schitzter Arten angetroffen werden, sind die Arbeiten zu unterbrechen und ebenfalls unver-
zuglich die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren. Der Bauherr ist verpflichtet, dartber
auch die von ihnen beauftragte Firma in Kenntnis zu setzen.

20



Leeidt Osterwieck Stand: 29. November 2018

* ®

Begrindung zum
Bebauungsplan ,Fichtenweg II*, Osterwieck

6.6. Infrastruktur

6.6.1. Versorgende / soziale Infrastruktur

Versorgende und soziale Infrastruktureinrichtungen sind in ausreichendem Male im Grund-
zentrum Osterwieck vorhanden.

6.6.2. VerkehrserschlieBung

StralRennetz

Uber den ,Fichtenweg* ist das Plangebiet an das offentliche StraRennetz angebunden. Das
offentliche StralRennetz ist fir die vorhandenen und geplanten Nutzungen — Erschlielung
von 6 bis 8 weiteren Privatgrundstiicken — als ausreichend dimensioniert anzusehen. Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen sind daher nicht notwendig.

OPNV

Der Offentliche Personennahverkehr erschlieRt den Geltungsbereich mit Linienbussen der
Harzer Verkehrsbetriebe. Die nachste Haltestelle ,Osterwieck, Busbahnhof* liegt in ca. 700
m Luftlinienentfernung (ca. 750 m fuRlaufig).

Gem. Nahverkehrsplan des Landkreises Harz ab 2009, Pkt. 5.2.1 ErschlieBung, Tab. 5.1 ist
der Geltungsbereich als ,Sonstiges Gebiet einzustufen, flr das eine maximale Luftlinienent-
fernung von 800 m zur nachsten Bushaltestelle zu gewahrleisten ist.

Im Nahverkehrsplan ab 2016 wird im Punkt F 5.2.2 als Einzugsbereich von Haltestellen des
strallengebundenen Verkehrs ein Radius von 400m angegeben.

Bei einer durchschnittlichen Geschwindigkeit eines FuRgangers von ca. 0,85 m/s (Kinder, Al-
tere, Behinderte und Kinderwagenfiihrer) *- 1,5 m/s (durchschnittlicher Erwachsener) * kann
die Haltestelle Busbahnhof (ca. 750 m entfernt) in ca. 15 bzw. 8 min erreicht werden.

Da sich der Geltungsbereich nicht im zentralen Bereich des Grundzentrums Osterwieck be-
findet, wird die Erreichbarkeit der nachstgelegenen Haltestelle als zumutbar und somit die
Anbindung an den OPNV als ausreichend eingeschétzt.

Aus dem Inkrafttreten der vorliegenden Planung kann kein Anspruch auf die Einrichtung ei-
ner Haltestelle im Umkreis von 400 m zum Plangebiet abgeleitet werden.

6.6.3. Technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet kann an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fur Trinkwasserver-
sorgung, Telekommunikation, Erdgas und Elektroenergie angeschlossen werden.

Schmutzwasserent- und Trinkwasserversorgung
TAZV Vorharz

Trankestralle 10

38889 Blankenburg (Harz)

Das Plangebiet kann an die vorhandene Trinkwasserleitung angeschlossen werden.

Die Erschliefungskosten sind vom Grundstickseigentiimer zu tragen. Der Grundstiicksei-
gentimer hat einen Antrag auf Anschluss an das 6ffentliche Trinkwassernetz beim Verband
zu stellen.

3 Webseite Mobilitat im Ballungsraum Munchen am 02.08.2016 um 15:15 uhr:
http://www.mobinet.de/themen/wissen/wi_spot_nov.htm

4 Webseite der Wikipedia am 02.08.2016 um 15:15 Uhr: https://de.wikipedia.org/wiki/Gr%C3%B6%C3%9Fenord-
nung_(Geschwindigkeit)
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Die Versorgung mit Trinkwasser ist entsprechend § 4 der Verordnung Uber die Qualitat von
Trinkwasser flur den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung - TrinkwV 2001) vom
2. August 2013 (BGBI Teil | Nr. 46 vom 07.08.2013 S. 2977) uber das 6rtliche Trinkwasser-
netz der Stadt Osterwieck zu sichern. Die Verlegung der Trinkwasserleitungen einschlief3lich
der Hausinstallationen muss unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik erfolgen.

Vor der Inbetriebnahme der neu verlegten Trinkwasserleitungen im Planungsgebiet ist ge-
maf der §§ 18 und 19 der vorstehend genannten TrinkwV 2001 eine mikrobiologische Trink-
wasseranalyse durchzuflhren. Dass Untersuchungsergebnis ist dem Gesundheitsamt vorzu-
legen. Die Probenentnahme kann auch durch das Gesundheitsamt erfolgen.

Ein Anschluss an die vorhandene zentrale Schmutzwasserentsorgung ist ebenfalls moglich.

Trinkwasserfernleitung

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze verlauft eine Trinkwasserfernleitung (PE 100 NW
280, mit Steuerkabel) von BerRel nach Osterwieck. Im Rahmen der Vorabstimmung zu die-
sem Bebauungsplan sind seitens des Leitungstrdgers TAZV Vorharz Unterlagen Ubersandt
worden. Die Grundstlickseigentimer wurden seitens des TAZV Vorharz betreffs der Eintra-
gung einer Grunddienstbarkeit angeschrieben. Der Inhalt der Dienstbarkeit soll nach Anga-
ben des TAZV Vorharz wie folgt lauten:

Der Trink- und Abwasserzweckverband Vorharz ist berechtigt, auf den vorgenannten Grund-
stuck im Erdreich die folgenden ,Leitungen dauernd zu betreiben, zu erhalten und ggf. zu
erneuern:

Trinkwasserversorgung der Stadt Osterwieck:

- eine Trinkwasserfernleitung PE 100 NW 280 nebst Sonderbauwerken (Steuerkabel usw.)
Im Bereich des Schutzstreifens von 1-2 m Breite durfen fir die Dauer des Bestehens der Lei-
tungen keine Gebaude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand und Betrieb
der Leitungen gefahrden kdnnten, vorgenommen werden. Beauftragte des Trink- und Ab-
wasserzweckverbandes Vorharz dirfen das vorgenannte Grundstiick jederzeit betreten, be-
fahren oder sonstig benutzen, um die zum Betrieb, zur Unterhaltung sowie ggf. Erneuerung
der Leitungen erforderlichen Arbeiten und Kontrollen vorzunehmen. Die Ausibung aller oder
einzelner Dienstbarkeitsrechte kann an Dritte Ubertragen werden.

Trassenverlauf und Vorgaben zum Leitungsschutz wurden nachrichtlich in die Planzeichnung
ubernommen (siehe Pkt. 7.7 - Nachrichtliche Ubernahmen).

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll grundsatzlich auf dem Baugrundstiick versickert
werden. In der unmittelbar angrenzenden Umgebung wurde das Niederschlagswasser in der
Vergangenheit bisher problemlos versickert.

Es ist nicht davon auszugehen, dass im Plangebiet — einem dazwischen liegenden Streifen
von ca. 32 m Breite — grundlegend andere Bodenverhaltnisse herrschen, die eine Versicke-
rung nicht zulassen.

Um Vernassungsprobleme zu vermeiden, wird jedoch empfohlen, vorab - ggf. im Rahmen
der Baugrunduntersuchung - standortkonkrete Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes durchzufuhren. Ein entsprechender Hinweis wird zur Erlduterung der auf
Bauherren zukommenden Aufwendungen und fiir die Behdrden zur Klarstellung in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Die Durchfihrung einer hydrogeologischen Untersuchung mit einem darauf aufbauenden
Niederschlagswasserkonzept kann den Nachweis der schadlosen Niederschlagswasserbe-
seitigung erbringen.
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Die schadlose Niederschlagswasserentsorgung ist in den Unterlagen zum Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

Versorgung mit Elektroenergie
E.ON-Avacon AG
Ohrslebener Weg 5

38364 Schoéningen

Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes kann Uber die vorhandenen Netzanlagen
gesichert werden.

Gasversorgung
Halberstadtwerke GmbH
Postfach 1511

38805 Halberstadt

Das Plangebiet kann an die zentrale Gasversorgung angeschlossen werden.

Grundsatzlich sind jedoch im Rahmen von Bauplanungen die folgenden Hinweise und For-
derungen zu beachten:

Durch die geplanten Mallnahmen diirfen Leitungs- und Anlagensysteme der Halberstadtwer-
ke nicht Uberbaut, nicht beschadigt oder in ihrer Funktion beeintrachtigt werden; Mindestab-
stdnde sind einzuhalten.

Ergeben sich aufgrund der Planung Umverlegungs- oder AnderungsmaRnahmen an diesen
Anlagen, sind diese anzuzeigen. Hierbei anfallende Kosten gehen zu Lasten des Verursa-
chers. Die jeweilige technische Losung ist mit den Fachplanern der Halberstadtwerke abzu-
stimmen. Grundsatzlich sind Umverlegungsmallnahmen jedoch zu vermeiden!

Die Lage - insbesondere die Tiefenlage der Leitungen kann sich durch Bodenabtragungen,
Aufschittungen oder durch andere MaRnahmen Dritter nach der Verlegung und Einmessung
verandert haben. Daher sind tatsachliche Lage und Tiefe der angegebenen Leitungen durch
fachgerechte Erkundigungsmafnahmen (z.B. Ortung, Querschlage, Suchschlitze 0. &.) vom
Bauunternehmen selbst zu ermitteln. Etwaige Abweichungen der tatsachlichen Lage von den
Angaben in unseren Bestandsplanen entbinden nicht von einer Haftung des Bauunterneh-
mens.

Weiterhin sei darauf verwiesen, dass rechtzeitig vor Beginn der Mallnahmen ein Antrag auf
Schachtgenehmigung bei den Halberstadtwerken eingereicht werden muss. Baubeginn und
Bauende sind schriftlich mitzuteilen. Die Hinweise und Forderungen in der Leitungsschutzan-
weisung der Halberstadtwerke (verdffentlicht im Internet unter www.halberstadtwerke.de =>
Netze => Schachtgenehmigung) sind zu beachten. Als Ansprechpartner zur Klarung techni-
scher Belange steht Herr Thiel, Telefon 03941/579 365 gern zur Verfligung.

Telekommunikation

Deutsche Telekom Technik GmbH
Huylandstrale 18

38820 Halberstadt

Das Planungsgebiet kann an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen wer-
den. Ist auf den neuen Grundsticken ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Te-
lekom geplant, ist rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit der Telekom in Ver-
bindung zu treten (Bauherrenberatungsbuiro Tel. 0800 330 1903 oder im Internet unter ww-
w.telekom.de/bauherren).

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
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tungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

Abfallentsorgung

Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Satzung lber die Vermeidung,
Verwertung und Beseitigung von Abfallen im Gebiet der Entsorgungswirtschaft des Land-
kreises Harz A6R (Abfallentsorgungssatzung) in der zurzeit guiltigen Fassung.

Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt gemafl der zuvor genannten Satzung am Stral’en-
rand der Offentlichen StralRe ,Fichtenweg®.

GemalR § 3 Abs. 9 des Gesetzes zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwwG) vom
24.02.2012 (BGBI. I Nr. 10) i.d.g.F. ist der Bauherr unabhangig vertraglicher Vereinbarungen
Abfallbesitzer. Die Verantwortung Uber die ordnungsgemalie Abfallentsorgung obliegt daher
bis zur Entsorgung der Abfalle dem Bauherrn.

Die bei den ErschlieBungsmalRnahmen anfallenden Abfallarten (z. Bsp. Erde und Steine,
StraRenaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Um eine
maoglichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern ge-
trennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen, hier z. Bsp. Strallenauf-
bruch oder Erde mit schadlichen Verunreinigungen, sind diese vorerst getrennt von den an-
deren Abfallen zu erfassen und die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Harz zu informie-
ren. Vor der Entsorgung von gefahrlichen Abfallen ist der Unteren Abfallbehérde der Entsor-
gungsweg dieses Abfalls anzuzeigen.

Die im Rahmen der Tiefbau-/Grindungsarbeiten anfallenden Bodenmaterialien (Baugruben-
aushub) sind soweit wie mdglich am Standort der BaumalRnahme wieder einzubauen. Ist ein
Einbau am Bauort nicht méglich, ist der Gberschissige Bodenaushub nach den Bestimmun-
gen der LAGA-Mitteilung M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfallen - Technische Regeln" in der Fassung vom 05.11.2004 einer ordnungsgema-
Ren und schadlosen Verwertung zuzufuhren. Die LAGA-Mitteilung M 20 ist auch fur die Ver-
wendung von Bodenmaterial aus anderen Baustellen anzuwenden.

Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der Entsorgung entspre-
chend der Verordnung Uber die Nachweisfiihrung bei der Entsorgung von Abfallen (Nach-
weisverordnung - NachwV) vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i.d.g.F. einzuhalten. Die Nach-
weise Uber die Entsorgung aller anfallenden Abfélle sind durch den Abfallerzeuger zum Zwe-
cke des Nachweises entsprechend den gesetzlichen Vorgaben 3 Jahre aufzubewahren.

Loschwasserversorgung

Zustandig fur die Léschwasserversorgung ist die Stadt Osterwieck:
Stadt Osterwieck

Am Markt 11

38835 Osterwieck

Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist entsprechend der geplanten Nutzung gemaf
der Technischen Regel des DVGW-Arbeitsblatts W405 von der Gemeinde zu gewahrleisten.

Fir die Loschwasserversorgung wird aller Wahrscheinlichkeit nach von einer kleinen Gefahr
der Brandausbreitung auszugehen sein.

Hierfur sind normgerechte Léschwasserentnahmestellen mit einem Leistungsvermégen von
48 m3/h (entspricht 800 I/min) Gber 2 Stunden erforderlich.
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Die Mdglichkeit einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung wird flr das Plangebiet auf-
grund der Festsetzungen dieses BPlanes in Kombination mit den Vorgaben der Bauordnung
des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) als sehr unwahrscheinlich eingeschatzt:

Gem. gem. Tab. 1 Wasserblatt des DVGW WA405 ist eine Einstufung ,,kleine Gefahr der
Brandausbreitung“ (Spalte 2 Tab. 1 DVGW Wasserblatt W405) unter folgenden Vorausset-
zungen maglich:

* Art der baulichen Nutzung: WR, WA, WB, MI oder MD

» Zahl d. Vollgeschosse bis zu 3,

* Geschossflachenzahl (GFZ) zwischen 0,3 und 0,7,

* Uberwiegende Bauart: min. feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachungen.

Im Bebauungsplan ist folgendes festgesetzt:

* Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA),

e Zahl d. Vollgeschosse: 1,

» Geschossflachenzahl GFZ entspricht hier der GRZ aufgrund der eingeschossigen Bauwei-
se GRZ =0,3.

Gem. BauO LSA mussen Gebaude folgende bauliche Voraussetzungen erfullen:
* gem. § 27 Abs. 2 BauO LSA missen Aufenwande mindestens feuerhemmend sein,
* gem. § 31 Abs. 1 BauO LSA mussen Dacher bis auf die Ausnahmen gem. § 31 Abs. 2
und 3 BauO LSA eine harte Bedachung aufweisen,

Nur Falle von Uberwiegend weicher Bedachung ware die Einstufung des Ldéschwasserbedar-
fes im Plangebiet flr die mittlere Gefahr der Brandausbreitung notwendig. Dies wird auf-
grund der in der Region gebrauchlichen und in der Umgebung auch Uberwiegend vorhande-
nen harten Bedachungen aus Dachsteinen oder Dachziegeln als sehr unwahrscheinlich ein-
geschatzt. In diesem Falle waren normgerechte Ldschwasserentnahmestellen mit einem
Leistungsvermdgen von 96 m?h (entspricht 1.600 I/min) flr zwei Stunden erforderlich.

Aufgrund der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes i.V.m. mit dem glltigen Bauordnungs-
recht ist daher aller Wahrscheinlichkeit nach die Einstufung Léschwasserbedarf fur kleine
Gefahr der Brandausbreitung mafgebend (48 m3/h liber 2 Stunden) .

Die max. zuldssigen Entfernungen von Ldschwasserentnahmestellen zu den Objekten und
Anlagen sind einzuhalten (Léschbereich im Umkreis von max. 300 m). Die Regelwerke des
DVGW sind einzuhalten. Loschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066
zu kennzeichnen.

Seitens der Stadt Osterwieck werden in einer Entfernung von 300 m mindestens 48 m3h
Loschwasser fur den Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung gestellt.

Fir den Fall, dass eine Trinkwasserversorgungsleitung NW 80 oder gréler verlegt wird, ist
die Aufstellung eines Uberflurhydranten vorzusehen.

Brandschutz

Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen missen so beschaffen sein,
dass der Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird, und bei einem
Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekampfung mog-
lich sind.

Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur 6&ffentlichen Verkehrsflache und Objekten mit
erforderlichen Aufstellflachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstellungs- und Bewe-
gungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten. Die Kennzeichnung von Zufahrten
muss von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Die Flachen fiir die Feuerwehr
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mussen eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben. Die Flachen fir die Feuer-
wehr sind entsprechend der "Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" auszufiihren.

Die ruckwartige Grenze des Plangebietes befindet sich in ca. 32 m Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache. Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge konnen sich daher im &ffentlichen
Strallenraum aufstellen.

Der ,Fichtenweg* als o¢ffentliche Stral3e ist mit Asphalt befestigt und hat eine Fahrbahnbreite
von ca. 5,0 m. Er ist als ausreichend tragfahig flr Rettungsfahrzeuge anzusehen. Die Fahr-
bahnbreite erméglicht grundsatzlich das gefahrlose Passieren der Rettungsfahrzeuge. Eine
ausreichende Wendemaoglichkeit fur Rettungsfahrzeuge befindet sich in ca. 300 m Entfer-
nung im angrenzenden Baugebiet ,Fichtenweg“ am Ende der ebenfalls ausreichend tragfahi-
gen und dimensionierten, 6ffentlichen Stralle ,Am Weihberg*“.

Bei der Durchfihrung von BaumalRnahmen ist eine jederzeitige Zufahrt, insbesondere flr
Fahrzeuge der Feuerwehr, zu anliegenden Grundstiicken und zur Baustelle zu gewahrleis-
ten. Bei Stralensperrungen und damit verbundenen Umleitungen sind die Integrierte Leit-
stelle Feuerwehr/Rettungsdienst des Landkreises Harz (Tel. 03941/69999) sowie die 6rtlich
zustandige Feuerwehr zu informieren.

Gem. der Untersuchung zur verkehrs- und feuerwehrtechnischen Erschlielung (siehe An-
hang der Begriindung) sind ausreichende Aufstell- und Bewegungsflachen im o6ffentlichen
Strallenraum vorhanden.

Generell sind die Flachen fur die Feuerwehr als Bestandteil der bauordnungsrechtlichen
Festlegungen der Landesbauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen. Planungsrechtliche Festsetzungen sind aus den genannten Grin-
den weder notwendig noch mdglich (vgl. auch § 9 BauGB - Inhalt des Bebauungsplanes).

6.7. Immissionsschutz

Zur Beurteilung der auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen werden die unmittel-
bar angrenzenden und die in der weiteren Umgebung liegenden, das Plangebiet betreffen-
den Nutzungen betrachtet. Zudem ist in den Betrachtungen zum Immissionsschutz maflgeb-
lich, ob sich das Vorhaben in die im Gebiet vorhandenen und geplanten Nutzungen einfligt.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich in der nérdlichen Ortslage Osterwiecks auf der Ostseite der
Stralte ,Fichtenweg®. Die Umgebung ist von Wohnnutzungen gepragt.

Im Norden jenseits des Grabens ,Lausebach® und der dahinterliegenden Stral’e ,Am Wein-
berg befinden sich Ackerflachen.

Der Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache Planung dar. Noérdlich angrenzend sind Flachen fur die Landwirtschaft dar-
gestellt, nordéstlich eine Sonderbauflache Freizeitpark ,Golf. Ostlich der Wohnbaufléache
Planung in ca. 80 m Entfernung zum Geltungsbereich liegt ebenfalls eine Flache fur die
Landwirtschaft.

Westlich und stidlich grenzen Wohnbauflachen Bestand an.

Ca. 40 m sudlich befindet sich die 6ffentliche Grunflache des Friedhofs.

Planung
Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohnbebauung
geschaffen werden. Deshalb missen die Schutzanspriiche von Wohnnutzungen beachtet
werden.
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Beurteilung

Es sind die Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte fir Wohngebiete einzuhalten.
Nachstehend sind die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-
1 ,Schallschutz im Stadtebau“ bzw. die gleichlautenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm
aufgeflhrt:

tagsuber (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
Wohngebiet (WA) 55 dB 45 dB bzw. 40 dB

Gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 soll bei zwei angegebenen Nachtwerten der niedrigere fir
Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen
Betrieben gelten. Die TA Larm setzt den niedrigeren Wert von 40 dB regelhaft an.

Zur Feststellung und Bewertung von Geruchsimmissionen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit ist
in Sachsen-Anhalt die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) in der Fassung vom 29.02.2008
und Erganzung vom 10.09.2008 heranzuziehen.

Die Beurteilung von weiteren Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung erfolgt anhand
der TA Luft.

Zur Bewertung des Immissionsschutzes soll auch die Anlage 1 (Abstandsliste) des Erlasses
uber die Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rah-
men der Bauleitplanung unter den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandserlass) des
Ministeriums flir Raumordnung und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt dienen, sofern ein
Heranrlcken immissionsschutzrechtlich relevanter Nutzungen zueinander gegeben ist.

Wohnen

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist bis auf die nordlich gelegene Ackerflache
von Wohnnutzungen gepréagt..

Die Nachverdichtung der Wohnbebauung entspricht der bereits vorhandenen, pragenden
Nutzung. Das Einfligen in die Nachbarschaft ist somit gegeben, so dass hier grundsatzlich
keine Konflikte zu erwarten sind.

Verkehr

Fir den ,Fichtenweg“ ist durch die Umsetzung der Planung eine wesentliche Erhéhung des
Verkehrsaufkommens aus Quell- und Zielverkehr und damit einhergehender Larm-, Staub-
Geruchs- und Lichtimmissionen nicht zu erwarten.

Der Umfang des zu erwartenden Quell- und Zielverkehrs wird voraussichtlich nicht Gber das
in einem allgemeinen Wohngebiet zulassige Mal} hinausgehen, so dass Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten sind.

Landwirtschaft

Von den vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen, die sich im Norden und Osten befin-
den, sind zeitweise Emissionen (Staub, Larm, Geruch) zu erwarten. Aufgrund der zeitlichen
Begrenzung maoglicher Immissionen werden keine wesentlichen Beeintrachtigungen aus der
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flache erwartet. Zudem wird durch die Planung
kein Heranricken von Wohnbebauung an Ackerflachen begriindet. Die Schutzanspriiche
des Wohnens missen bereits flr den Bestand beriicksichtigt werden.

Geplanter Golfplatz

Sollte es zu einer Umsetzung der Planungen fur einen Golfplatz in der im FNP dargestellten
Sonderbauflache Freizeitpark ,Golf kommen, so ist nicht mit wechselseitigen Beeintrachti-
gungen der Wohnnutzung und der parkartigen Anlage eines Golfplatzes zu rechnen.

Fazit
Eine wesentliche Beeintrachtigung der immissionsschutzrechtlichen Schutzanspriche der
geplanten Wohnnutzung ist nicht zu erwarten.
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7. INHALT DER SATZUNG UND VERFAHREN

Der Bebauungsplan ,Fichtenweg II“ dient als Bebauungsplan der Innenentwicklung der
Nachverdichtung von Wohnnutzungen innerhalb des bestehenden Siedlungszusammen-
hangs der Stadt Osterwieck. Es wird kein zusatzlicher Flachenverbrauch, insbesondere land-
wirtschaftlicher Flachen oder Flachen fir den Wald, begriindet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Fichtenweg II* soll als Mal3 der baulichen Nut-
zung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt werden (siehe Pkt. 7.3). Gem. § 19
Abs. 1 BauNVO gibt die Grundflachenzahl an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundstlcksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Malgebende Flache des Baugrundstiickes zur Ermittlung der zulassigen Grundflache i.S.d.
§19 Abs. 3 BauNVO ist die im Bauland liegende Flache, die hinter der tatsachlichen Stralen-
grenze liegt.

Unter Bericksichtigung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und der malRgebenden Flache
von 5.361 m?, betragt die zulassige Grundflache im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes demnach fur die Hauptnutzung maximal 1.608 m?. Unter Hinzuziehung der zulassigen
Uberschreitung um bis zu 50 vom Hundert durch bauliche Anlagen gem. §19 Abs. 4 BauN-
VO ist eine Grundflache von héchstens 2.412 m? zulassig.

GemalR § 13a Satz 2 Nr. 1 BauGB sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit-
zurechnen.

Der angrenzende Bebauungsplan ,Fichtenweg“ steht in einem engen raumlichen Zu-
sammenhang mit der vorliegenden Planung. Daher wird seine Grundflache mitgerechnet.
Der Geltungsbereich des BPlans ,Fichtenweg“ hat eine Gréf3e von ca. 16.676 m2. Als Allge-
meines Wohngebiet sind ca. 13.217 m? festgesetzt und als GRZ 0,4. Damit ergibt sich eine
zulassige Grundflache fir die Hauptnutzung von ca. 5.287 m?2. Inklusive der zuladssigen
Uberschreitung gem. §19 Abs. 4 BauNVO ist hier maximal eine Grundflache von 7.930 m?
moglich.

Zusammengenommen ist in den BPlanen ,Fichtenweg“ und ,Fichtenweg I somit eine
Grundflache von insgesamt 10.342 m? zulassig.

Dieser Wert liegt unterhalb des im § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB genannten Schwellwertes von
20.000 m?, bis zu dem der BPlan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden darf.

Es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriafung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprafung
oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6
Ziffer 7 Buchstabe b) BauGB).

Somit erflllt der vorliegende Bebauungsplan die Anforderungen des § 13a Abs. 1 BauGB an
die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt bzw. als zuldssig.

71. Stadtebauliches Konzept

Der Gebietscharakter in der Umgebung ist gepragt von eingeschossiger, aufgelockerter
Wohnbebauung. Kiinftige Bebauung soll sich in den vorhandenen Gebietscharakter einfl-
gen.

Als Art der baulichen Nutzung wird den Vorgaben des FNP entsprechend das Wohnen fest-
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gelegt. So fiugt sich das Vorhaben harmonisch in die in der vorbereitenden Bauleitplanung
dargestellten Planungsabsichten der Stadt Osterwieck, auch unter Berucksichtigung des Im-
missionsschutzes, ein.

Das Plangebiet wird von Westen vom ,Fichtenweg“ aus erschlossen.

Baugrenzen verhindern ein zu starkes Heranrlicken der Hauptnutzung an die Plangebiets-
grenzen und ermoglichen die Ausbildung von Vorgartenzonen. So wird der aufgelockerte,
grof3ziigige Charakter der vorhandenen Siedlungsstruktur gestarkt.

Mogliche Standortalternativen

Da im wirksamen FNP der Stadt Osterwieck fir den Geltungsbereich bereits Bauflachen dar-
gestellt sind, hat eine grundsatzliche Abwagung zu Standortalternativen schon in der vorbe-
reitenden Bauleitplanung stattgefunden. Der Geltungsbereich ist durch frihere Gartennut-
zungen bereits von Besiedlung gepragt.

Zudem ist fir den Investor eine bauliche Entwicklung aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
nur an diesem Standort moglich. Durch die bauliche Nachverdichtung wird die vorhandene
Wohnnutzung konzentriert und weiterentwickelt. Die Entwicklung der Wohnnutzung wird von
der Stadt Osterwieck an dieser Stelle befturwortet.

Bei Nichtdurchfiihrung der MaRnahme wirde sich an der Nutzung des Geltungsbereiches
nichts andern. Auf der Brachflache wirden sich die bereits vorhandenen Vermillungstenden-
zen (im sudlichen Bereich) fortsetzen. Auf absehbare Zeit kdnnte es durch das Fehlen von
Wohnangeboten zu Abwanderungen kommen.

Aus den vorgenannten Grinden und weil hier der Innenentwicklung im Sinne von Flachenre-
cycling, Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung der Vorrang vor der Neuversiegelung
gegeben wird, sind keine besser geeigneten alternativen Standorte fir die Planung erkenn-
bar.

7.2. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) gem. §4 BauNVO geplant. Dies entspricht dem vorgefundenen Gebietscharak-
ter, in den sich die Planung harmonisch einfligen soll.

Im wirksamen FNP der Stadt Osterwieck wird flr den Geltungsbereich eine Wohnbauflache
(W) gem. § 1 Abs. 1 Ziffer 1 BauNVO dargestellt. Daher ist ist die Planung als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt anzusehen.

7.3. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die
geplante Bebauungsdichte bezogen auf den gesamten Geltungsbereich wird als stadtebau-
lich vertraglich angesehen.

Die festgesetzte Geschossigkeit von einem Vollgeschoss orientiert sich am vorgefundenen
Gebietscharakter. Das Mal} der baulichen Nutzung entspricht dem Ziel der Stadt Osterwieck
die hier vorhandene Baustruktur zu erhalten und weiter zu entwickeln.

7.4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Zu den Grenzen des Geltungsbereiches wird ein Mindestabstand von 3,0 m eingehalten, um
ein zu starkes Heranrticken der Bebauung an die Nachbarflurstiicke zu vermeiden und dem
stadtebaulichen Konzept folgend Vorgarten zu erméglichen und den aufgelockerten Charak-
ter des Siedlungsteils zu erhalten.
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7.5. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

An der nordlichen Plangebietsgrenze wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.
Hier ist angrenzend im rechtskraftigen BPlan ,Fichtenweg“ eine Flache fur den hier vorhan-
denen Graben festgesetzt. Das Verbot von Ein- und Ausfahrten an dieser Stelle tragt dem
Rechnung.

7.6. Textliche Festsetzungen

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes (Nr. 1), Anlagen fur Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstel-
len (Nr. 5) sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Diese Festsetzung dient dazu, dem Wohnen im Plangebiet ein erhéhtes Gewicht beizu-
messen und Nutzungskonflikte zu vermeiden. Zudem wird so ein harmonisches Einfligen in
die unmittelbare Umgebung gewahrt, da diese Nutzungen auch im Ostlich angrenzenden
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Fichtenweg“ ausgeschlossen sind.

Im westlichen Bereich des Plangebietes verlauft nach Angaben des Leitungstragers TAZV
Vorharz in ca. 1,20 m Tiefe eine Trinkwasserfernleitung. Hierzu wurden Angaben zum Lei-
tungsschutz nachrichtlich ibernommen (siehe Pkt. 7.7 Nachrichtliche Ubernahmen). Diese
beziehen sich auf Tiefenlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

Im Sinne einer hinreichenden Bestimmtheit wurde daher als Bezugspunkt fir die Gelandeo-
berflache das Straltenniveau des Fichtenweges angrenzend an das jeweilige Baugrundstiick
festgesetzt.

7.7. Nachrichtliche Ubernahmen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Der Verlauf der Trinkwasserfernleitung PE 100 NW 280 mit Steuerkabel von Berf3el nach
Osterwieck entlang der westlichen Grundstlicksgrenze wurden gem. Ubersandter Unterlagen
des Leitungstrager TAZV Vorharz als unterirdische Versorgungsleitung nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
BauGB)

Gemal der Vorgaben des Leitungstragers TAZV Vorharz (Pkt. 6.6.3, Unterpunkt Trink-
wasserfernleitung) wurde ein 2 m breiter Streifen an der westlichen Plangebietsgrenze als
mit Leitungsrechten zugunsten des TAZV Vorharz zu belastende Flache festgesetzt.

Textliche Festsetzungen zum Leitungsschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 2 und Nr. 13 i.V.m. Nr. 25 b)
BauGB)

Die Trinkwasserfernleitung liegt nach Angaben des TAZV Vorharz ca. 1,20 m unter Gelan-
deoberflache. Daher wurde in Abstimmung mit dem Leitungstrager textlich festgesetzt, dass
im Bereich der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache keinerlei Gebaude oder Griindun-
gen tiefer als 1 m unter Gelandeoberflache errichtet werden dirfen.

Aus dem gleichen Grund wurde hier auch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern un-
tersagt, die tiefer als 1 m wurzeln.
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8. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Allgemeines Wohngebiet ca. 5.361 m? = 100%
Plangebiet insgesamt: ca. 5.361 m? = 100%
Aufgestelit:

AG gebautes Erbe,
Braunschweig / Hessen,
29.11.2018
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9. ANHANG
- Artenschutzrechtliche Einschatzung
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Artenschutzrechtliche Einschatzung zum Bebauungsplan 24.07.2018
sFichtenweg II” Ortschaft Osterwieck, EHG Stadt Osterwieck

1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan ,Fichtenweg II“ soll im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung von Wohngeb&uden und Nebenan-

lagen im Rahmen der Innenentwicklung schaffen.

Das Plangebiet befindet sich in der nordlichen Ortslage von Osterwieck. Die unmittelbare Um-
gebung ist bereits von Einfamilienhausbebauung gepragt. Es handelt sich um eine Brachflache
zwischen dem schon zu einem Grof3teil bebauten neueren Baugebiet ,Am Weinberg“ und der
alteren Siedlungsbebauung am Fichtenweg. Fir das Plangebiet liegen der Stadt Osterwieck

Anfragen aus der Bevdlkerung zur Errichtung von Wohngebauden vor.

Der Geltungsbereich befindet sich in der nérdlichen Ortslage von Osterwieck. Die Straf3e Fich-
tenweg flhrt an seiner westlichen Grenze weiter nach Norden zum Grof3en Fallstein. Sie ist
eine der drei Wegeverbindungen Osterwiecks zum Waldgebiet. Die Umgebung ist im Westen,

Siuden und Osten von Einfamilienhausbebauung gepragt.

Nordlich des Geltungsbereiches steigen Ackerflachen tber den Weinberg (150 m .NN) zum

Fallstein hin an.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst das gesamte Flurstiick 176/5 in der Gemarkung
Osterwieck, Flur 7 und hat eine Gré3e von 5.361 m2. Das Plangebiet stellt derzeit eine Grun-
brache dar und ist unbebaut. Das Gelande liegt auf ca. 140 m u. NN und steigt nach Norden
sanft an (Auszug aus der Begrindung zum Bebauungsplan, AG gebautes Erbe, 06/2018).

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sollte daher der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Fichtenweg II“ im Voraus auf relevante bzw. potentielle Artvorkommen abge-
pruft werden und ggf. MaBnahmen geplant werden, die ein Nichteintreten der Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG bewirken.

Es besteht die Mdglichkeit, dass durch das Vorhaben die Belange des besonderen Artenschut-
zes nach § 44 BNatSchG betroffen sein kénnen. Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu storen,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der streng geschitzten Arten und
europaischen Vogelarten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.
Dauerhafte Lebensstatten, wie z.B. von Fledermausen, Greifvdgeln, Mehlschwalben, Mauer-

seglern, Hornissen unterliegen einem ganzjahrigen Schutz.
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Artenschutzrechtliche Einschatzung zum Bebauungsplan 24.07.2018
sFichtenweg II” Ortschaft Osterwieck, EHG Stadt Osterwieck

2 Methodik

2.1 Festlegung und Charakterisierung des Untersuchungsraum

Gegenstand der Untersuchung ist das Plangebiet des Bebauungsplans ,Fichtenweg 11 in der
Ortschaft Osterwieck. Der Geltungsbereich gehoért zur Gemarkung Osterwieck, Flur 7 und um-
fasst das gesamte Flurstiick 176/5 mit einer Flachengrof3e von 5.361 m2.

-3

—

%
/'S 4

b=/
v NG

Geltungsbereich ==
B-Plan "Fichtenweg II"

Abbildung 1: Geltungsbereich B-Plan ,Fichtenweg I1*

Die Plangebietsflache ist flachendeckend mit einer ruderalen Hochgrasflur trockener Auspra-
gung bewachsen. Als krautige Florenelemente bestimmten Wilde Méhre (Daucus carota) und
Gewohnliches Bitterkraut (Picris hieracioides) den Bliihaspekt zum Zeitpunkt der Gelandebege-
hung. Punktuelle Vorkommen von Kriechendem Fingerkraut (Potentilla reptans), Acker-
Kratzdiestel (Cirsium arvense) und Grof3e Brennnessel (Urtica dioica) deuten als typische
Nahrstoffzeiger auf die ehemalige Nutzung als Ackerstandort hin. Der Glatthafer
(Arrhenatherum elatius) ist das dominierende Obergras.

Allgemein stellt sich die Flache als relativ pflanzenartenreich dar, stéarker vergraste Bereiche
wechseln sich mit krautigen licht bewachsenen Bereichen ab. Begunstigt wird dies auch durch
die recht ausgepragte Gelandemorphologie.
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Artenschutzrechtliche Einschatzung zum Bebauungsplan 24.07.2018
sFichtenweg II” Ortschaft Osterwieck, EHG Stadt Osterwieck

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze verlauft eine junge Obstbaumreihe (Kulturbirne
Pyrus communis) zwischen Fichtenweg und Plangebiet.

2.2 Methodisches Vorgehen

Der Geltungsbereich wurde am 24.07.2018 komplett begangen und auf Artvorkommen sowie

Habitatpotentiale flr artenschutzrechtlich relevante Arten abgesucht.

2.3 Rechtliche Grundlagen

Die Artenschutzprifung soll das Ausmal® der Beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenarten
durch eine konkrete Planungs- oder BaumalRnahme erfassen. Bei Beeintrachtigungen die zum
Auslésen der Zugriffsverbote filhren sind entsprechende Maflinahmen zur Vermeidung bzw.

zum Ausgleich zu treffen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind alle Tier- und Pflanzenarten als Teil des Naturhaushaltes
zu berucksichtigen. Die artenschutzrechtliche Priifung dient der Uberpriifung der Tétungs-, St6-
rungs- und Schadigungstatbestdnde der im Wirkraum vorkommenden Arten gemafR FFH-
Richtlinie Anhang IV und den européaischen Vogelarten.

Den rechtlichen Rahmen zur Zulassung eines Vorhabens bildet das Artenschutzrecht. Die
Grundlage hierzu bildet das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. Jg. 2009 Teil I Nr. 51) (In Kraft getreten am 1. Méarz 2010).

Zugriffsverbote geman § 44 (1) BNatSchG

Fur die Ermittlung, ob vorhabenbedingte Beeintrachtigungen artenschutzrechtliche Verbote aus-

l6sen, sind ausschlieBlich die Zugriffsverbote gemal § 44 (1) BNatSchG heranzuziehen.
Gemal’ § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren, - Totungsverbot (Individuenbezogen)

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, - Stérungsverbot
(Populationsbezogen)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, - Schéadi-
gungs- / Zerstérungsverbot

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
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Artenschutzrechtliche Einschatzung zum Bebauungsplan 24.07.2018
sFichtenweg II” Ortschaft Osterwieck, EHG Stadt Osterwieck

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.
- Schéadigungsverbot

GemaR § 44 (5) BNatSchG gilt:

Sind in Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelar-
ten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2
BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmalRBhahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in An-
hang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsgebote vor.

3 Ergebnisse

3.1 Geldandebegehung

Im Rahmen der Begehung wurden keine Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten

nachgewiesen.

Jedoch weist die Flache Habitatpotential fir z.B. bodenbriitende Vogelarten wie Feldlerche
(Alauda arvensis) und Goldammer (Emberiza citrinella) auf, mit deren Vorkommen auch zu

rechnen ist.

Aufgrund der trockenen Standortauspragung ist mit dem Vorkommen allgemein verbreiteter
Amphibienarten (Erdkrote Bufo bufo und Grasfrosch Rana temporaria) mit Nutzung als Som-
merlebensraum eher nicht zu rechnen. Die Reptilienart Blindschleiche (Anguis fragilis) wird si-
cher die Randbereiche zu den bestehenden Géarten und Gehdlzbestanden im Siden der Plan-

flache als Ganzjahreslebensraum besiedeln.

Auf den Ackerflachen rund um den GroRen Fallstein wird gelegentlich der Feldhamster
(Cricetus cricetus) nachgewiesen. F. Jede berichtete dem Verfasser von einer Feldhamstersich-
tung im August 2017 in der Feldflur der Gemeinde Veltheim, einem Ortsteil der EHG Stadt Os-
terwieck. Beide Standorte, jeweils bei Veltheim und Osterwieck, sind den nach Bodengrundver-

haltnissen in etwa vergleichbar, was ein Vorkommen des Feldhamsters flr die landwirtschaftlich
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genutzten Sudbereiche des Fallsteines zumindest nicht ausschlief3t. Das Plangebiet wurde da-
her auch in Hinblick auf mogliche Feldhamstervorkommen tberprift. Es wurde schatzungswei-
se 60 Prozent der Flache durch streifenweises Abschreiten in Augenschein genommen und
hierbei keine Feldhamstervorkommen ermittelt. Die Nahe zum Ortsrand mit freilaufenden Kat-
zen unterbindet sicherlich zudem jegliche Ansiedlungen der Art. Vorkommen in der weiteren
Umgebung sind jedoch nicht auszuschliel3en.

3.2 Artenschutzrechtliche Einschatzung

Die Bauvorhaben bedingen Eingriffe in den ruderalen Vegetationsbestand. Hiermit kénnen zur
Brutzeit potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten bodenbritender Vogelarten zerstort wer-
den. Zur Vermeidung der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande gemal § 44
Abs. 1 Satz 2 und 3 BNatSchG soll daher die Baufeldfreimachung (Abschieben der oberen Bo-
denschicht) ausschlieR3lich au3erhalb der Brutzeiten, in den Monaten ab Juli bis Ende Februar
erfolgen. Um eine mdgliche Ansiedlung der Arten, initiiert durch aufkommende Spontanvegeta-
tion auf den abgeschobenen Flachen, bis zum eigentlichen Baustart wirksam zu verhindern, ist
die Bauflache bis dahin dauerhaft vegetationsfrei zu halten. Samtliche Baunebenflachen (Lager-
flachen u. &.) schliel3t dies mit ein.

Unter Anwendung der beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen wird die Auslésung der Ver-
botstatbesténde des § 44 BNatSchG fur die Artengruppe der Vogel nicht erwartet.

Wie bereits vorhergehend erlautert, kann ein Feldhamstervorkommen im Gebiet nicht endgultig
ausgeschlossen werden. Daher sind bei Auffinden eines moéglichen Hamsterbaus - Eingangs-
und/oder Fallréhren mit einem Durchmesser 2 5 cm — alle diesen potentiellen Hamsterbau ge-
fahrdenden Arbeiten zuzilglich eines Sicherheitsabstandes von etwa 2,5 m um die aufgefunde-
nen Rohren einzustellen, die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Harz zu informieren
und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen. Die Information ist méglich Uber Telefon
03941/59705791, per Fax an 03941/59705767 oder per E-Mail an umweltamt@kreis-hz.de.

Vorgreifende MaBRnhahmen sind nicht erforderlich.

3.3 Empfehlungen fiir ArtenschutzmaBnahmen

Zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG fiur die potentiell
vorkommenden Vogelarten sowie fUr nicht endgtltig ausschlieBbare Feldhamstervorkommen

werden folgende ArtenschutzmalRnahmen vorgeschlagen:

e Baufeldfreimachung ausschlieflich auRerhalb der Brutzeiten - in den Monaten ab Juli bis
Ende Februar,
o die im Rahmen der Baufeldfreimachung hergerichteten Bauflachen einschliel3lich der Bau-

nebenflachen (Lagerflachen u. &.) sind bis zum eigentlichen Baustart dauerhaft vegetati-
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onsfrei zu halten,

e Dbei Auffinden eines moglichen Hamsterbaus - Eingangs- und/oder Fallréhren mit einem
Durchmesser 2 5 cm — sind alle diesen potentiellen Hamsterbau gefahrdenden Arbeiten
zuzuglich eines Sicherheitsabstandes von etwa 2,5 m um die aufgefundenen Réhren ein-
zustellen und die Untere Naturschutzbehotrde des Landkreises Harz zu informieren.

Die Mallnahmen sollen als Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen werden.

Es wird eingeschatzt, dass bei Ausfihrung der Artenschutzmaflinahmenvorschlage die Verbots-
tatbestdnde des § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden und das Bauvorhaben damit durchge-

fuhrt werden kann.
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4 Anlagen

4.1 Fotodokumentation
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Abbildung 2: Blick von Norden auf die Ruderalflache

Abbildung 3: Blick aus der Planflache nach Nordwesten — Abstufungen in der Vegetation sind
gut erkennbar
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Abbildung 4: sudlicher Teil des Plangebietes mit aufkommender Gehdlzvegetation
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