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2. Anderung Bebauungsplan
,Unter dem Vogelberge® OT Dardesheim

UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Unter dem Vogelberge® wurde am 29.04.1998 durch das RP Magdeburg genehmigt. Die
nun vorliegende und rechtskraftige 1. Anderung zum Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Er bildet die Grundlage fur die
Nutzung und Bebauung des im Vorhaben gefassten Grundstiickes entsprechend § 12 BauGB und regelt die
Gestaltung der geplanten Bebauung.
Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans umfasst folgenden Bereich:

Gemarkung: Dardesheim

Flur: 8

Flursticke: 371/19 - 371/24,; 371/27 - 371/34; 470, 472,468
mit einer GesamtgroRe von ca. 1,15326 ha Grundstticksflache. Die Flurstlicke befinden sich am siidlichen
Ortsrand von Dardesheim. Die angrenzenden Grundstiicke westlich der K 1334 (Stralze Wernigerdder Tor) sind
parzelliert und Uberwiegend bereits mit Eigenheimen bebaut. Diese Grundsticke waren Bestandteil des
Bebauungsplanes von 1998 und sind nicht mehr Planungsgegenstand der 2. Anderung.
Das Plangebiet wird gegenwartig landwirtschaftlich in Form der Futtergewinnung fur priv. Viehhaltung und zum
Teil als Gartenland genutzt.
Die Aufstellung und Genehmigung der 1.Anderung des Bebauungsplanes ,Unter dem Vogelberge* ist erfolgt.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird auf Grund der Anderung der Baugrenzen, Entfall des
Regenwasserriickhaltebereiches (mind. 300 m3) und Verschiebung der ErschlieBungsstralle
im nordlichen Plangebiet notwendig. Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dardesheim, genehmigt am 31.01.1994. Der Entwurf des neu erarbeiteten
Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck befindet sich grad in der &ffentlichen Auslage.
Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,Mischgebiet® (MI) - § 1 (2) Nr. 6 BauNVO
ausgewiesen. Dies wurde bereits in der 1. Anderung zum B-Plan zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA)
geandert. Im vorliegenden F-Plan-Entwurf ist das Gebiet bereits als Wohngebiet gekennzeichnet.
Fur das Mal} der baulichen Nutzung wurde und wird im Planbereich festgelegt:

Grundflachenzahl GRZ rechtskraftige 1. Anderung 0,4

2. Anderung 0,4
Geschossflachenzahl GFZ rechtskraftige 1. Anderung 0,5

2. Anderung 0,5
Zahl der Vollgeschosse rechtskraftige 1. Anderung max. Il

2. Anderung max. Il

Maogliche notwendige Ausgleichs- und Ersatzmainahmen als Ergebnis dieses Berichtes sollen innerhalb des
Geltungsbereiches realisiert werden.
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1.2 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

1.2.1 Fachgesetze

Das Ziel der 2. Anderung zum Bebauungsplan ist Verschiebung der Baugrenzen in Teilbereichen des
Plangebletes Entfall des Regenwasserriickhaltebereiches parallel der ,Bahnhofstrafte*

(mind. 300 m®) und Verschiebung der ErschlieRungsstrale. Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren
ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs.3 BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) zu beachten, die im Rahmen der
Planaufstellung im Zuge der Umweltpriifung durch eine griinordnerische Fachplanung und den daraus
resultierenden Festsetzungen im Bebauungsplan vollzogen wird.

Bezogen auf das Plangebiet gelten dementsprechend nachfolgend aufgefiuhrte Rechtsg rundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBIL. IS. 1509) geédndert worden ist,

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009, gemaf Art. 27 Satz 1 des
Gesetzes am 01.03.2010 in Kraft getreten

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalti.d.F. v. 10.12.2010 (NatschG LSA,
GVBI. LSA Nr. 27/2010, ausgegeben am 16.12.2010)

- Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) in der Ausfertigung vom 16.
Marz 2011

- Landeswaldgesetz von Sachsen-Anhalt vom 13.4.1994

- Bundesbodenschutzgesetz

- Landesbodenschutzgesetz

- Verkehrslarmschutzverordnung

Die oben genannten Gesetze finden alle, bis auf das BauGB, ihre Anwendung und Beachtung

bei der Abhandlung der einzelnen Schutzgtter.

Im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die zu berlcksichtigenden Belange des Umweltschutzes, ein
schlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, aufgelistet. Im § 1a BauGB werden
weitere zu beachtende ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz aufgeftihrt.

Tabelle 1: Darstellung der Belange des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung in dem
Planvorhaben

Belange des Umweltschutzes § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Berticksichtigung im Planvorhaben

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, - siehe Kapitel 2.1.2,2.1.3,2.1.4, 215
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen und 2.1.6 sowie Kapitel 3
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura | - es befinden sich keine NATURA

2000-Gebiete im Sinne des 2000Gebiete im Wirkraum des
Bundesnaturschutzgesetzes, Vorhabens

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen - siehe Kapitel 2.1.1

und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und - siehe Kapitel 2.1.7

sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der - schadliche Emissionen sind durch das
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwé&ssern, Planvorhaben nicht zu erwarten -alle

anfallenden Abfalle und Abwé&sser
werden ordnungsgeman entsorgt, die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt
Uber den &ffentlichen
Schmutzwasserkanal in der Stralie
.BahnhofstralRe* die Abfallentsorgung
erfolgt GUber die offentliche
Abfallentsorgung im Plangebiet
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f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame

- die sparsame und effiziente Nutzung

Belange des Umweltschutzes § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Beriicksichtigung im Planvorhaben

und effiziente Nutzung von Energie,

von Energie wird durch die
Verwendung von Geraten gemafl dem
aktuellen Stand der Technik praktiziert

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von
sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

- zu Planen des Wasser-, Abfall-und
Immissionsrechts ist im Planungsraum
nichts bekannt

h) die Erhaltung der bestmaéglichen Luftqualitit in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden,

- in Bezug auf das Planvorhaben ist
keine Beeintrachtigung dieses
Belanges des Umweltschutzes zu
erwarten

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a,
cundd,

- siehe Kapitel 3

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz § 1a
Abs. 5 BauGB

Bericksichtigung im Planvorhaben

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen.

- die Nutzung regenerativer Energien
Uber Solaranlagen und Warmepumpen
ist heutzutage Standard bei
Neubauten und tragen somit
wesentlich zum Klimaschutz bei,
weiterhin ist es rechtlich verbindlich
Neubauten zur max.
Energieeinsparung maglichst
Energieeffizient zu errichten

1.2.2 Fachplanungen

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt wurde am 14.12.2010

von der Landesregierung beschlossen. Am 11.03.2011 wurde die Verordnung
im Gesetz-und Verordnungsblatt fir das Land Sachsen-Anhalt (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S.160)

verkiindet und trat am Tag nach der Verkiindung in Kraft.

Der aus dem Landesentwicklungsplan entwickelte Regionale Entwicklungsplan (REP) fiir die

Planungsregion Harz (REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT HARZ 2009) ist mit der 6ffentlichen

Bekanntmachung vom 24.05.2009 in Kraft getreten. Der Regionale Entwicklungsplan hat den
Landesentwicklungsplan als Mindestinhalt und Uiberiragt dessen Planziele auf die regionale

Ebene bzw. untersetzt diese noch.

Fir den Bereich des unmittelbaren Planvorhabens ist im REP die Stadt Dardesheim im Rahmen
der zentralértlichen Gliederung als Grundzentrum ausgewiesen. Sonstige regionalplanerische
Vorgaben wie Vorrang-und/oder Vorbehaltsgebiete und sonstige sind fir den

Vorhabensstandort nicht ausgewiesen.

Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der tiberértlichen Grundversorgung mit

Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln.

Eine Beeintrédchtigung der Grundzentrumsfunktionen ist das Planvorhaben ist nicht erkennbar.
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Weiterhin sind die einzelfachlichen Grundséatze der Regionalplanung bei der Durchfiihrung der Bauleitplanung
in diesem Verfahren beachtlich. In der nachfolgenden Tabelle werden die zu beachtenden Grundsatze genannt

sowie der Wirkprozess auf die einzelnen Schutzgiiter dargestellt und die zu erwartende Auswirkung des
Planverfahrens zur Erfullung bzw. Beeintrachtigung des Grundsatzes genannt.

Tabelle 2: Darstellung der Betroffenheiten der einzelfachlichen Grundsétze der Regionalplanung
und deren Abwéagung

Einzelfachlicher

Grundsétz Wirkprozess Auswirkung
Natur-und Landschaftsschutz
G1, G2, G3, G4, | -das Planvorhaben sieht die | -die geplanten Neubauten mit Nebenanlagen stellen
G5 Schaffung eines einen Eingriff nach § 14 BNatSchG in Natur und
verbindlichen Baurechtes Landschaft dar und ist Gber entsprechende
fur den Geltungsbereich Kompensationsmalinahmen auszugleichen -es wird
vor, dies beinhaltet den eingeschatzt, dass der Eingriff minderschwer ist und
Neubau von sich innerhalb des Plangebietes ausgleichen lait
Einfamilienh&usern
zuzlglich Nebenanlagen
sowie
VerkehrserschlielRung, Ver-
und Entsorgungsanlagen
Bodenschutz
Boden: -durch die geplante -durch die Festlegung einer Grundflachenzahl wird die
G1,G2, G3 Bebauung kommt es zu maximal mégliche Bebauung festgesetzt, diese ist so
einer Inanspruchnahme gewahlt, dass sie dem Charakter des Gebietes
bisher unversiegelter bzw. entspricht -einer weiteren Versiegelung ist
teilversiegelter Flachen entgegenzuwirken
Gewasserschutz
Gewasser: -fur den Gewasserschuiz, -durch eine Minimierung der Flachenversiegelung auf
G4, G9 im speziellen das das absolut notwendige Maf} wird die lokale
Grundwasser betreffend, gilt | Niederschlagsversickerung und somit die
im Prinzip das gleiche wie Grundwasserneubildung gefordert,
fur den Bodenschutz, hochwasserférdernde Abflussmengen werden minimiert
Flachenversiegelungen -naheliegende Oberflachengewasser werden nicht
beeintrachtigen die beeintrachtigt, da sie durch die Planung in keiner Weise
Grundwasserneubildung berihrt werden
und erhéhen die Abflisse
bei Starkniederschlagen

Im Landschaftsprogramm des Landes Sachsen -Anhalt (MINISTERIUM FUR UMWELT UND

NATURSCHUTZ 1994) wird fur den Naturraum Nérdliches Harzvorland ein Leitbild fur die weitere Entwicklung
formuliert. Darin wird die gegenwartige Erscheinung der Landschaft in dieser Landschaftseinheit dokumentiert
und Leitsatze fur deren zuklnftige Entwicklung formuliert.

Das Planvorhaben sieht vor, dass sich die neue Bebauung in den Bestand integrieren soll, daher ist zu
erwarten, dass keine Wirkungen in das Umland hinausgetragen werden. Es ist mit keiner Beeintréachtigung der
formulierten Leitsédtze zu rechnen.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Halberstadt wurde gemaR § 6 Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung vom 11.02.1992 im August 1997 flr die untere Naturschutzbehoérde
des Landkreises Halberstadt erstellt.

Der Landschaftsrahmenplan gilt als eigensténdiger Fachplan (§§12,13 und 15 NatSchG LSA). Er bildet fur die
Flachennutzungsplanung eine Abwagungsgrundlage und Informationsquelle, soweit sich Entscheidungen auf
Natur und Landschaft auswirken kénnen.
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Der Landschaftsrahmenplan gibt einen Uberblick iiber den Planungsraum und zeigt eine Bestandsaufnahme
und -bewertung des gegenwartigen Zustandes von Natur und Landschaft. Er fuhrt eine Analyse der
Schutzglter Arten-und Lebensgemeinschaften durch.

Das Ziel des Landschaftsrahmenplanes ist die Darstellung von Leitbildern und daraus folgenden Ziel-und
Handlungskonzepten. Die Leitbilder sind unabhangig von Interessenkonflikten und konkurrierenden
Anspriichen entworfen worden. Aus der Spanne zwischen Bestandssicherung, Verbesserung und
Wiederherstellungsbedarf leiten sich die Anforderungen an die Flachennutzung ab.

Es ist festzustellen, dass das Planvorhaben nicht dem Leitbild des Landschaftsrahmenplanes widerspricht.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dardesheim bildet die bauleitplanerische Grundlage fur die
vorliegende Planung. Der Flachennutzungsplan fur die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck befindet sich derzeit
in'Aufstellung. Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind im bestehenden F-Plan

Mischbauflachen (M) und im Entwurf des F-Planes Wohnbauflachen (W) dargestellt.
— . g

1. Anderung B-Plan
"Unter dem ogelberge”

Magdeburg, Stand Februar 2013, [Kartengrundlage:
TK10/01/2012 © LVermGeo LSA -A186024649/2011]
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1  Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der

Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut
bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umwelimerkmalen gegeniiber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge derplanerischen Uberlegungen zu geben.
AnschlieRend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Verdnderung des Umweltzustandes
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt
werden, um daraus anschlielend Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich
negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

211 Schhtzgut Mensch
Bestand

Mit dem Schutzgut Mensch sollen die Umweltbedingungen des Menschen im bebauten Bereich, die Wohn-und
Wohnumfeldqualitat sowie die Erholungsfunktion im siedlungsnahen Bereich zusammengefasst werden.

Das Plangebiet sieht in dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan Wohnbauflache vor. Die stdlich
angrenzenden Ackerflachen sind als Flachen fur Landwirtschaft ausgewiesen. Westlich sowie &stlich
Wohnbaufldchen an. Nordlich der KreisstralRe 1334 befinden sich ausgewiesene Grinflachen in Form von
Kleingarten.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsrandbereich und ist dem Innenbereich zuzuordnen.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Voraussetzung geschaffen verbindliches Planungsrecht
fur die Flache zu erreichen. Dies erméglicht eine geordnete Nutzung des Gelandes.

Negative Auswirkungen des Planvorhabens auf den Erholungswert der Umgebung und damit auf den
Menschen sind nicht zu erwarten, da es sich bei der geplanten Nutzungsform um keine emittierende Nutzung
handelt. Es befinden sich auch keine Gewerbebetriebe im Bereich des Baugebietes, so dass hier davon
ausgegangen werden kann, dass stérende Larmimmissionen den Wohnwert des Gebietes mindern.

Auf das Schutzgut Mensch bezogen ist davon auszugehen, dass mit keiner Erhéhung von erheblichen bzw.
nachhaltigen Beeintrachtigungen zu rechnen ist. '

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensraume
sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Das Plangebiet ist anthropogen liberprégt. Dieses trifft im Prinzip fur alle Landschaften Mitteleuropas zu, da sie
vorrangig durch Nutzung entstanden sind und demzufolge Kulturlandschaften darstellen.

Das Plangebiet wurde ehemals als Kleingartenanlage genutzt. Durch Auflassung und Riickbau einzelner
Garten sind zunehmend Griinlandflachen entstanden, diese werden landwirtschaftlich zur Futtergewinnung fiir
Kleinvieh genutzt werden. Einige Garten werden nach wie vor genutzt. Am Westrand und im Zentrum haben
sich kleinere Gehdlzbereiche entwickelt, welche von heimischen Gehélzarten wie Eschen, Ahorn und Birken
dominiert werden. Die Geholze sind aber auch von Obst-sowie Ziergehdlzen der vormaligen Gartennutzung
durchsetzt. Das Griinland ist artenreich und als mesophiles Griinland ansprechbar.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die planerischen Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes und die darauf folgenden baulichen
Veranderungen stellen eine Beeintrachtigung fur das Schutzgut dar und missen entsprechend kompensiert
werden. Das Bauvorhaben ist in Bereichen mit mittlerer kologischer Wertigkeit auf bereits anthropogen
Uberpragten Flachen geplant

Fur die entstehenden Eingriffe ist entsprechend der Eingriffsregelung ein Ausgleich bzw. Ersatz zu schaffen.

2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Bestand

Fur das Gebiet liegen keine spezifischen Klimadaten vor. Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand
von Dardesheim. Die zum sidlich gelegenen Kalbkebach abfallenden Ackerflachen wirken als
Kaltluftentstehungsgebiet.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Das Planvorhaben wird kaum Einfluss auf die kleinraumige klimatische Situation des Gebiets haben, da die
geplanten Vorhaben einen geringen Umfang haben.

2.1.4 Schutzgut Wasser

2.1.4.1 Grundwasser

Bestand

Die fur den Standort des Planvorhabens bestimmenden Grundwasserleiter sind die Kalksteinschichten
(Festgestein) des oberen Muschelkalkes, die an der Siuidflanke des Huy zu Tage freten. Die
Grundwasserflurabstande liegen im Bereich Dardesheim zwischen 1 m bis 10 m u. G. (LRP HBS 1997).
Auswirkungen des Bebauungsplanes

Hinsichtlich des geplanten Vorhabens ist davon auszugehen, dass das Schutzgut Grundwasser durch die
geplante Baumalnahme in geringem Male beeintrachtigt wird. Der Versiegelungsgrad wird sich gegeniiber
dem Bestand erhéhen. Damit werden Prozesse wie die Grundwasserneubildungsrate eingeschrankt. Durch
entsprechende Vermeidungs-und MinimierungsmalRnahmen lassen sich solche Auswirkungen entsprechend
minimieren und werden als geringe Beeintrachtigung eingestuft.

2.1.4.2 Oberflaichengewisser

Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich des Kalbkebaches sowie des Kuckucksgrabens, beides
Gewasser 2. Ordnung.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mit der Durchfiihrung des Bauvorhabens ist mit keiner Beeintrachtigung des FlieRgewassers zu rechnen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Giber eine zentrale Kanalisation. Anfallender Niederschlag wird auf den
Grundstiicken versickert. Das Oberflachenwasser aus dem offentlichen Bereich der Verkehrsanlagen wird
gedrosselt in den Kuckucksgraben abgeleitet.

2.1.5 Schutzgut Boden

Bestand

Das Planungsgebiet weist durch die Vornutzung als Kleingartenanlage eine geringfigige Veranderung des
Bodengefiiges auf. Es befinden sich auf dem Gelande noch einige Schuppen und Gartenlauben, welche sehr
wahrscheinlich auf Bodenplatten bzw. Fundamente gegriindet sind. Dies ist als geringe Vorbelastung des
Gebietes zu werten, somit ist das Plangebiet mit zu den anthropogen tiberpragten Bebauungsbereichen zu
zahlen. Diese Beeinflussung reicht von Stoffeinirdgen aus der Luft bzw. aus dem Niederschlag iber
mechanische Veranderungen des Bodengefiiges (z.B. durch Bodenbearbeitung), chemisch-physikalische
Veranderungen (z.B. durch Einbringen von Dingemitteln) bis hin zum Totalverlust des Bodenkérpers durch
Bodenabbau oder Versiegelung.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch B-Planaufstellung wird das Baurecht fir das Gelande erreicht. Damit ist die Mdglichkeit zum Neubau von
Einfamilienhdusern sowie die Anlage von Nebenanlagen, Verkehrswegen sowie Ver-und Entsorgungsanlagen
gegeben. Damit ist eine zusatzliche Versiegelung verbunden, was einen (Teil-)Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen bewirkt, wie Gas-und Wasseraustausch mit der Atmosphare, Speicherung und Filterung von
Stoffeintragen sowie Standort fir das Bodenleben. Durch die Vornutzung ist der Standort bereits geringfligig
vorbelastet.

Durch das Vorhaben ist eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden flir das Planungsgebiet zu erwarten.
Diese kann aber durch entsprechende MalRnahmen gemindert bzw. kompensiert werden.

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

MaRgeblich fiur die qualitative Beurteilung einzelner Landschaftsbildkomponenten sind sowohl deren
raumwirksame GroRenordnung als auch das flachenhafte Geflige im Verhaltnis zu einer hinreichend
definierten, auch allgemein anerkannten Bezugseinheit. Hierunter kann man ein nach hypothetischen
Grundséatzen formuliertes Leitbild, aber auch eine idealisierte bzw. reale Landschaft verstehen. Anerkannte
Normen zur Durchsetzung des vorsorgenden Landschaftsbildschutzes gibt es bislang jedoch noch nicht.

Als Bezugseinheit kann hier das Erscheinungsbild der bereits vorhandenen Bebauung der Strasse
Wernigerdder Tor gewertet werden. Diese besteht aus mehreren Einfamilienhdusern.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es das Baurecht fur die geplanten Nutzungen zu erhalten. Die Bauweise der neu
zu errichtenden Gebaude soll sich dem Charakter der in der benachbarten Ortslage anzutreffenden
Baustrukturen anpassen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl wurde mit dem Wert 0,4 so gewahlt, dass die Bebauung
des Gelandes innerhalb der enggesetzten Baugrenzen bis zu diesem Wert ausgenutzt werden kann. Als
maximale Geschossigkeit wurden zwei Vollgeschosse festgesetzt, um die Hohe der baulichen Anlagen dem
Orisbild entsprechend zu gestalten.

Die geplante Eingriinung des Grundstiicks und die vorhandenen Griinflachen werden die Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes niedrig halten.

2.1.7 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachgiiter
Bestand
Das Vorhabengebiet befindet sich nach dem gegenwartigen Kenntnisstand im Bereich eines archaologischen
Kulturdenkmals, gem. DenkmSchG LSA § 2,2 (Stellungnahme Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologie
Sachsen-Anhalt vom 10.12.2012). Es handelt sich um ein Siedlungsareal der vorrémischen Eisenzeit. Aus
archaologischer Sicht kann dem Vorhaben unter Eihaltung nachfolgender Auflagen zugestimmt werden:
® vor jeglichen Erdarbeiten miissen archaologische Ausgrabungen zur Dokumentation der
archaologischen Denkmalsubstanz und zur Fundbergung stattfinden,
° die Realisierung der BaumafRnahme erfolgt erst nach Abschluss der arch&ologischen
Dokumentation,
® fruhzeitige Beteiligung der Behorde zur Durchfuhrung der archdologischen Ausgrabung.
Aus der Sicht der Bau-und Kunstdenkmalpflege bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken des
Landesamtes.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes
Bei Einhaltung der gemachten Auflagen des Denkmalschutzes in Form einer fachgerechten Dokumentation der
Befunde (Sekundarerhaltung) kann das Bauvorhaben unter Wahrung des Schutzgutes durchgefiihrt werden.

3 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprtfung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr.7i BauGB auch die
Wechselwirkungen unter diesen zu beriicksichtigen. Der Begriff Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt
ablaufenden Prozesse. Die Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malle.

So kénnen die Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut indirekte Folgen fiir ein anderes Schutzgut nach sich
ziehen. Zum Beispiel hat die Versiegelung von Bdden in der Regel Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da
der Oberflachenabfluss erh¢ht und die Grundwasserneubildung verringert wird. Es kann aber auch bei
Vermeidungs-und Kompensationsmafinahmen Zusammenhange geben, die neben den erwiinschten
Wirkungen auf andere Schutzglter negative Auswirkungen haben kénnen. So kénnte z.B. die zum Schutz des
Menschen vor Larm erforderliche Errichtung eines Schutzwalls hier einen zuséatzlichen Eingriff in das
Landschaftsbild darstellen.

Bewertung

Im Ergebnis der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
und der Bebauungsplanung ist festzustellen, dass der Eingriff in Natur und Landschaft gering ist und durch
geeignete Malknahmen (Kap. 7) vor Ort bzw. innerhalb des Gemeindegebietes wieder ausgeglichen werden
kann. Hierfur sind vorrangig MaRnahmen zu wahlen, welche die Aufwertung bestehender Biotope (z.B.
Streuobstwiesenpflege), konkrete ArtenschutzmalRnahmen (z.B. Amphibienleiteinrichtungen) oder die
Verminderung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter (z.B. Entsiegelungsmaflnahmen auf anderen
Standorten) zum Ziel haben kénnen. Die Nutzung von landwirtschaftlich genutzten Flachen solite fur
Kompensationsmalnahmen nur nach Abwagung sonstiger zur Verfugung stehender Flachen erfolgen. Andere
erhebliche Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiiter kdnnen nach derzeitiger Abschatzung nicht ermittelt
werden.

4 Prognose

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der zu erwartenden Realisierung der Planung verandert sich die bestehende Situation von Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebietes komplett. Die Auswirkungen auf das direkte Umfeld sind jedoch als
gering einzuschatzen. Die Flacheninanspruchnahme durch die bauliche Nutzung wird erhéht. Die
Flacheninanspruchnahme bezieht sich auf Biotope mit einer mittleren 6kologischen Wertigkeit.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Erlangung von Baurecht und Planungssicherheit. Damit ist die
Gewabhrleistung einer zweckmaRigen Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs unter Berlicksichtigung der
VerkehrserschlieBung und der vorhandenen Leitungsstrénge, der Einrichtungen der technischen Infrastruktur
(Trinkwasser, Abwasser, Oberflachenentwasserung, Elektrizitat, Datenleitungen, etc.) gegeben.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anderung der baurechtliche Neuordnung des
Plangebietes.

Nach Abschluss der BaumaRmafRnahme incl. Grinmaflnahmen ist die Beeintrachtigung des

ortlichen Landschaftsbildes als gering einzuschatzen.

4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei ausbleibender Planung wirde sehr wahrscheinlich die derzeitige Nutzung fortgesetzt werden. Durch
Auflassung weiterer Garten wiirden sich die Gehdlz-bzw. Grunlandflachen weiter vergrofern. Ein Brachfallen
der Flache steht nicht zu befiirchten. Lediglich der nicht ordnungsgemafe Rickbau der aufgelassenen
Gartenlauben / Schuppen und anschlieRendes Demolieren kénnte zur Vermullung der Flache beitragen.
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5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die erkennbaren Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen sind gem. § 18 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie § 6 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG
LSA) zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Hinsichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen
ergeben sich aus der Beschreibung der Umweltauswirkungen und ihrer Bestandteile, keine Anforderungen zum
Ausgleich und Ersatz. Nachstehend aufgefithrte Malnahmen werden zur Ubernahme in die weitere Planung
als Empfehlung oder Festsetzung vorgeschlagen:

Schutzqut Wasser und Boden

Eine Minderung der Beeintrachtigung der Schutzguiter Wasser und Boden wird maglichst durch die
Verwendung grol3fugigen Pflasters oder wassergebundener Decke auf ErschlieRungswegen und Parkflachen
sowie der Versickerung anfallenden Oberflachenwassers in Mulden bzw. Rigolen erzielt. Vorrangiges Ziel sollte
die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort bleiben.

Zum Schutz des Schutzgutes Boden ist auf einen maRvollen Umgang mit Grund und Boden zu achten,
Bodenversiegelungen sind auf das absolut notwendige Mal} zu begrenzen bzw. zu verringern.

Schutzgut Landschafishild
Die Anzahl der Geschosse ist vorgegeben und einzuhalten. Die Gestaltung hinsichtlich Dachform und
Fassadenmaterialien sollte sich an den in Dardesheim vorhanden dérflichen Charakter anlehnen.

Schutzqut Kultur-und sonstige Sachgiiter

Im Zuge der Bauarbeiten kénnten kulturhistorisch wertvoller Guter zutage gebracht werden. Bei dem Auffinden
solcher sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Harz ist zu informieren. Die Auflagen der Oberen Denkmalschutzbehérde sind einzuhalten (siehe Schutzgut
Kultur-und sonstige Sachgiter, Kap. 2.1.7).

BURO FUR UMWELTPLANUNG, DR. FRIEDHELM MICHAEL 10



2, Anderung Bebauungsplan UMWELTBERICHT
»UNTER DEM VOGELBERG" OT DARDESHEIM

6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternativen im Hinblick auf die 1. Anderung des Bebauungsplanes gibt es hier nicht.

Die 2. Anderung berthrt die Grundziige der 1. Anderung nur geringfiigig.

Der im Entwurf vorliegende Flachennutzungsplan sieht fiir Dardesheim einen Bedarf von 12 Wohneinheiten bis
zum Jahr 2025 vor. Dieser soll zum einen durch das hier in Planung befindliche Wohnungsgebiet ,Unter dem
Vogelberge" fur 10 Wohneinheiten (beruht auf der bestehenden Bebauungsplanung, wird im weiteren
Verfahren angepasst) und durch ErschlieBung von zwei weiteren innerértlichen Baulandreserven gedeckt
werden. Durch die Planung werden fir den Standort konkrete planerische Vorgaben erarbeitet und somit

die notwenige Planungssicherheit fiir den Standort erreicht. Dies ist zu begrii3en, da bereits die verkehrliche
Anbindung als auch weitere infrastrukturelle Anbindungen (Trinkwasser, Abwasser, Strom) unmittelbar
vorhanden sind.

7 Eingriffe in Natur und Landschaft

7.1 Einleitung

Die vom Antragsteller geplante Bebauung des Gelandes ,Unter dem Vogelberge" ist mit Eingriffen in den
dortigen Naturhaushalt verbunden. Es sind Neubauten von Einfamilienhausern geplant.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unter dem Vogelberge" vom 29.04.1998 wurden bereits
grunordnerische Festsetzungen zum Ausgleich des Eingriffes getatigt. Da die 1. und 2. Anderung des B-Planes
nur eine geringe Umplanung bei gleichbleibender Ausnutzung der GRZ vorsieht, sollen diese Festlegungen
unverandert Ubernommen werden.

7.2 Begriinung

Im nérdlichen Plangebiet wird ein 3,00 m breiter Pflanzstreifen festgelegt. Zum einen dient dieser Pflanzgrtel
als stdliche Abgrenzung gegenuber der freien Feldflur als Windschutz und gleichzeitig als Lebensraum fur
Vogel und Kleinlebewesen. Der 3,00 m breite Griinglrtel parallel zur BahnhofsstralRe dient als naturliche
Abgrenzung zwischen Verkehrs-und Gartenflache.

Der in der 1. Anderung geplante Regenriickhaltebereich (mind. 300 m?) entfallt.

Als Baum-und Strauchgehdlze sind fur den 3,00 m breiten Pflanzstreifen ausschlief3lich heimische,
standortgerechte Arten zu verwenden, siehe nachfolgende Auflistung:

Baume

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Schwarzerle Alnus glutinosa
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Grauweide Salix cinerea

Straucher

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare

Gem. Schneeball Viburmum opulus
Haselnuss Corylus avellana

Schlehe Prunus spinosa

Gem. Kreuzdorn Rhamnus carthartica
Hundsrose Rosa canina
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Goldjohannisbeere Ribes aureum

Schw./Rote Johannisbeere Ribes nigra/rubrum
Schw. Holunder Sambucus nigra

Kartoffelrose Rosa rugosa

Heckenkirsche Lonicera nitida

Traubenkirsche Prunus padus

Als Pflanzmaterial sollen bei Baumen Stammumfange von mind. StU 8/10 ecm und bei Strauchern
Héhen von mind. 40 cm verwendet werden. Die im Pflanzgebot umgrenzten privaten Griinflachen,
sind griinordnerisch wie folgt anzulegen:
- mind. 1 kleinkroniger standortgerechter heimischer Laubbaum pro angefangene 30 m?
Pflanzflache
- mind. 1 Strauch pro 5,00 m? Pflanzflache.

Die Bepflanzung des grundstiicksbezogenen 3,00 m breiten privaten Griingurtels erfolgt durch die jeweiligen
Grundstlickseigentiimer bis spatestens 6 Monate nach Anzeige Uber die beabsichtigte Nutzung gegenlber
dem Bauamt. Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind unaufgefordert durch die
Grundstiickseigentiimer entsprechend der oben gemachten Art-und Pflanzvorgaben zu ersetzen.

8 Zusitzliche Angaben

8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Priifung der Umwelt wurde unter Beachtung der gesetzlichen Grundlagen vorgenommen. Dabei beziehen
sich die Aussagen auf den gegenwartigen Wissensstand und die vor Ort vorgenommenen Einschatzungen.
Nachfolgende Fachplanungen wurden verwendet:

. Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (Stand: 14.12.2010, verkiindet und in Kraft
gesetzt am 11.03.2011, GVBI. LSA Nr. 6/2011, S.160);

. Regionales Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Harz (mit der Bekanntmachung vom
24.05.2009 rechtskraftig);

. Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (Stand: 1994);

° Landschaftsrahmenplan des Landkreises Halberstadt (Stand: 1997);

. Entwurf Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck (Stand: Februar 2012);

. Begriindung zur 2. Anderung Bebauungsplan ,Unter dem Vogelberge" der Stadt Osterwieck,
OT Dardesheim (Stand: Oktober 2014)

8.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Die folgenden Malnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind vorgesehen:

5 Jahre nach Satzungsbeschluss der 2. Anderung B-Plan
LUnter dem Vogelberge" EHG Stadt Osterwieck OT Dardesheim

°  Uberprifung: Ist der Bebauungsplan zwischenzeitlich gedndert worden? Ermaoglicht die
Bebauungsplan-Anderung eine intensivere Nutzung?

e Uberpriifung: Sind benachbarte Flachen (insbesondere Biotopflachen) beeintrachtigt
worden?

e Uberprufung: Wurden die aufgezeigten griinordnerischen MalRnahmen zur Vermeidung und

Minimierung durchgefiihrt? Haben sie zum Erhalt bzw. zu einer Verbesserung
des Naturhaushaltes beigetragen bzw. die mit dem Bauvorhaben
verbundene Beeintrachtigung minimiert?

°  Uberprifung: Sind die geforderten Kompensationsmalnahmen realisiert worden?

Das Ergebnis der Uberpriifungen wird in der Verfahrensakte dokumentiert.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur das Planungsgebiet existierent ein gultiger Bebauungsplan und eine giiltige 1. Anderung. Der
Bebauungsplan ,Unter dem Vogelberge® wurde am 29.04.1998 durch das RP Magdeburg genehmigt.

Die nun gultige 1. Anderung zum Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
stadtebauliche Ordnung, bildet die Grundlage fur die Nutzung und Bebauung des im Vorhaben gefassten
Grundstiickes und regelt die Gestaltung der geplanten Bebauung. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurde auf Grund der grundsatzlichen Anderung der versorgungs-und verkehrstechnischen ErschlieBung im
nordlichen Plangebiet notwendig. In der 2. Anderung werden die Grundsatze aus der genehmigten 1. Anderung
kaum bertihrt.

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich am stidlichen Ortsrand von Dardesheim. Die angrenzenden
Grundstticke westlich der K 1334 (Stralte Wernigerdder Tor) sind parzelliert und tiberwiegend bereits mit
Eigenheimen bebaut. Diese Grundstiicke waren Bestandteil des Bebauungsplanes von 1998 und sind nicht
mehr Planungsgegenstand der 2. Anderung.

Das Plangebiet wird gegenwartig landwirtschaftlich in Form der Futtergewinnung fur priv. Viehhaltung und zum
Teil als Gartenland genutzt.

Mit der vorliegenden Arbeit wird der Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts gem. §§ 2 Abs. 4 und 2a
BauGB Rechnung getragen. Aufgabe war es, die planerischen Auswirkungen des aufgestellten
Bebauungsplanes zu bewerten und Hinweise zu Vermeidungs-und MinimierungsmaRnahmen sowie
KompensationsmalRnahmen zu geben.

Die Durchfiihrung des Planvorhabens an dem Standort bewirkt einen Eingriff von iberwiegend geringer
Erheblichkeit. Der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist von mittlerer Erheblichkeit.
Zusammenfassend wird die Eingriffserheblichkeit in der nachfolgenden Ubersicht dargestellt:

Schutzgut Erheblichkeit

Boden geringe Erheblichkeit *
Wasser geringe Erheblichkeit *
Klima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen mittlerer Erheblichkeit *
Landschaft geringe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) geringe Erheblichkeit *
Kultur-und Sachguter geringe Erheblichkeit

o -bei Durchfuhrung von Minderungs-und Kompensationsmalnahmen

Die Kompensation des entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches
durch Umsetzung der bereits bei der Planaufstellung im Jahr 1998 formulierten griinordnerischen
Festlegungen. Diese sehen die Anlage von Gehdlzbestadnden aus heimischen und standortgerechten Arten auf
den im B-Plan festgelegten privaten Griinflachen vor.

Nach Realisierung der Planung sowie Durchfiihrung der griinordnerischen MaBnahmenzur Vermeidung
und Minimierung verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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