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1. Veranlassung

Bisherige Entwicklung

Vor der Entscheidung zur Bildung eines Grundsatzbeschlusses zur Bildung eines Grundschul-
zentrums wurde bereits eine Zwei-Feld-Sporthalle in der Ortschaft Nachterstedt in direkter
Nachbarschaft zu der dort vorhandenen Sekundarschule errichtet. Im rdumlichen Zusammen-
hang zu der Sporthalle befinden sich weitere Sportanlagen. Die Halle wird auch als Mehr-
zweckhalle fir Veranstaltungen genutzt. Mit dem Neubau dieser Sporthalle wurde die Funktion
der Daseinsvorsorge der Ortschaft Nachterstedt stabilisiert und ergéanzt.

Der Stadtrat der Stadt Seeland hat in seiner Sitzung am 23.08.2011 das Thema Aufnahme in
das Forderprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden — Uberértliche Zusammenarbeit und
Netzwerke* beraten. Dabei haben die Vertreter der einzelnen Ortsteile der Stadt Seeland dar-
Uber abgestimmt, ob Nachterstedt zukiinftig Schwerpunktort der Daseinsvorsorge in der Stadt
Seeland sein wird. Besonders unter Berilicksichtigung der demographischen Entwicklung ist
eine Zentralisierung der jeweiligen Funktionen in einem Ortsteil innerhalb des Gebietes der
Einheitsgemeinde anzustreben.

Der Stadtrat der Stadt Seeland hat in seiner Sitzung am 14.07.2020 den Grundsatzbeschluss
zur Bildung eines Grundschulzentrums sowie die Beauftragung eines externen Unternehmens
mit der Machbarkeitspriifung des zukinftigen Standortes gefasst.

Die Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH Magdeburg (SALEG) wurde
mit einer Machbarkeitsstudie beauftragt. Zunachst erfolgte eine Ist-Analyse der bestehenden
Grundschulen. Das Ergebnis wurde in der Stadtratssitzung am 02.02.2021 vorgestellt und
ausgewertet.

Im n&chsten Schritt erfolgte die Machbarkeitsprifung eines Schulneubaus in den jeweiligen
Ortsteilen. Durch die Verwaltung wurden der SALEG drei mégliche Standorte

e Frose/Anhalt - Nachterstedt

e Gatersleben

e Hoym/Anhalt

fr einen Schulneubau vorgegeben. Ausschlaggebend hierfir war, dass die Stadt Seeland
Eigentimer der jeweiligen Grundsticke ist.

Am 07.12.2021 erfolgte die Vorstellung der Machbarkeitsstudie gegenliber dem Stadtrat. Zu-
nachst wurden die Stadtebaulichen Rahmenbedingungen (Standort, Zentralitat, Stadtebauli-
che Einordnung, Image und Impuls, Erreichbarkeit der Sportstatten und Stadtebauliche Struk-
tur), die Baulichen Rahmenbedingungen (Flachenangebot, Geschossigkeit, Medienerschlie-
Bung und Nachbarschaften) sowie die Rechtlichen Rahmenbedingungen (Eigentumsverhalt-
nisse, Planungsrechtliche Zulassigkeit, Baurecht, Auswirkung auf die Nachbarschaft) vorge-
stellt. Des Weiteren erfolgte eine Kostenschatzung basierend auf der Annahme von normalen
Bodenverhaltnissen fir alle drei Standorte.

Der Stadtrat der Stadt Seeland hat in seiner Sitzung am 20.12.2021 beschlossen, am Standort
Nachterstedt ein Grundschulzentrum zu errichten, das die bisherigen drei Grundschulstand-
orte im Gebiet der Stadt Seeland in Nachterstedt, Hoym und Gatersleben ersetzen soll. In
Nachterstedt soll sich der Standort des neuen Grundschulzentrums am stdéstlichen Ortsrand
befinden. Fir diesen Standort sprechen vor allem die N&he zur dortigen Sekundarschule, der
Seelandschule Nachterstedt (SchulstraBe 15), zum Sportplatz und einer Zweifeldsporthalle
einschlieBlich Parkplatz.

Das Grundschulzentrum Frose/Anhalt - Nachterstedt wird dreiziigig mit Hort geplant. Fur die
Schule wird mit einem Bedarf an Nettogrundflache von 2.754 m2 und einer AuBenflache mit
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einer GréBe von 5.000 m2 gerechnet. Die Zuwegung zum neuen Grundschulzentrum wird Uber
die LindenstraBe erfolgen. Angedacht sind fir den Schulneubau ein bis anderthalb Ge-
schosse. Der Standort befindet sich im Eigentum der Stadt Seeland.

Eine Bauvoranfrage fir die Errichtung des Grundschulzentrums am Standort Nachterstedt
wurde von der Stadt Seeland bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde des Salzlandkreises ge-
stellt. Diese Bauvoranfrage wurde mit Datum vom 26.03.2021 abgelehnt. Bei dem beabsich-
tigten Schulstandort handelt es sich baurechtlich um einen bisherigen AuBBenbereich im Sinne
des § 35 BauGB. Die Grenze zwischen dem Innenbereich und dem AuBenbereich stellt die
Ostliche Seite des Sportlerheims auf dem Flurstick 249 der Flur6 der Gemarkung
Nachterstedt als letztem im Innenbereich gelegenem Gebaude dar.

Der Neubau einer Schule ist im baurechtlichen AuBenbereich nicht nach § 35 Abs. 1 BauGB
privilegiert zulassig. Zudem wiurde laut der abgelehnten Bauvoranfrage eine verkehrliche Er-
schlieBung in Form einer 6ffentlichen StraBe als Bestandteil einer gesicherten ErschlieBung
fehlen.

Nach der abgelehnten Bauvoranfrage wurde als Standortalternative die Errichtung des Grund-
schulzentrums auf der Flache des jetzigen Sportplatzes untersucht. Diese Standortvariante
hatte den Vorteil, dass ein komplexes Schulzentrum Grund- und Sekundarschule entstehen
wirde. Allerdings befindet sich der Sportplatz noch in einem guten Erhaltungszustand und
misste dann im benachbarten bisherigen baurechtlichen AuBenbereich anstelle des Grund-
schulzentrums neu errichtet werden. Wiirde der Sportplatz im bisherigen AuBBenbereich neu
errichtet, wirde die unmittelbare rdumliche Nahe von Sportplatz, Sporthalle und Sportlerheim
nicht mehr bestehen. Zudem wére mit einem Standorttausch von Sportplatz und Grundschul-
zentrum keine Verringerung der Inanspruchnahme von Ackerflachen verbunden.

Wegen der planungsrechtlichen Unzulassigkeit des Neubaus der Schule soll zur Schaffung
von Baurecht ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Fir die verkehrliche ErschlieBung des
Neubaus kann fur den Abschnitt vom &stlichen Ende der LindenstraBe bis zum Grundstlick
des Schulneubaus die Zufahrt vom &stlichen Ende der LindenstraBe zum Sportlerheim genutzt
werden, diese soll hierzu als GemeindestraBBe dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet und gering-
flgig verlangert werden.

Der Standort wird bisher als Acker genutzt und ist dem entsprechend im Flachennutzungsplan
bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Da Bebauungsplane gemas § 8 Abs. 2
Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist der Fla-
chennutzungsplan zu andern. Der Standort des Grundschulzentrums Frose/Anhalt -
Nachterstedt grenzt unmittelbar an den Siedlungsbereich Nachterstedt an, befindet sich je-
doch in der Gemarkung Frose, die dort bis unmittelbar an den &stlichen Ortsrand Nachterstedt
reicht. Deshalb wird fir den Neubau der Schule nicht der Flachennutzungsplan Nachterstedt,
sondern der Flachennutzungsplan Frose geandert.

Verfahrensart

Wegen des Standorts des Grundschulzentrums und der Art der baulichen Nutzung kommt die
Aufstellung des Bebauungsplans in einem beschleunigten Verfahren nicht in Frage, so dass
hier das Normalverfahren zu wahlen ist.

Der Flachennutzungsplan Frose soll entsprechend § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelver-
fahren geandert werden. Die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Seeland wird dadurch nicht
beeintrachtigt.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der wirksame Teilflachennutzungsplan Frose stellt das gesamte Gebiet des Bebau-
ungsplans als Flache fir die Landwirtschaft dar. Deshalb ist der Bebauungsplan gegenwartig
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan Frose wird im Pa-
rallelverfahren geéndert.

Planzeichnung

Aus den Planunterlagen fur Bebauungspléane sollen sich geman § 1 Abs. 2 Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung
mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stra3en, Wege und
Platze sowie die Gelandehdhe ergeben. Als Kartengrundlage fir die Planunterlage des Be-
bauungsplans wird die Liegenschaftskarte mit Stand vom Juli 2021 verwendet.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans reicht in westlicher Richtung bis an die Flachen des
Sportplatzes und des Friedhofes. Der stidliche Rand des Plangebiets entspricht der gedachten
Verlangerung des sudlichen Rands vom Friedhof in &stliche Richtung. In Richtung Norden
bildet die studliche Grenze des vorhandenen Parkplatzes den Rand des Plangebiets. In Rich-
tung Osten bildet die 6stliche Grenze des Flurstlcks 6 der Flur 11 der Gemarkung Frose die
Grenze des Plangebiets.

Der Geltungsbereich besteht aus einer bisherigen Ackerflache und umfasst eine Teilflache des
Flurstiicks 6 der Flur 11 der Gemarkung Frose.

Die Ausdehnung des Geltungsbereichs betragt von Nord nach Sid ca. 150 m und die Aus-
dehnung von West nach Ost ca. 75 m und. Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt
etwa 1,11 ha.

Das Plangebiet ist nahezu eben. Die Gelandehdhe liegt bei etwa 130 m . NHN.

Ostlich und stidlich grenzt der Geltungsbereich an weitere Ackerflachen. In nérdliche Richtung
befindet sich der vorhandene Parkplatz. Westlich grenzt der Geltungsbereich an den Sport-
platz und an den Friedhof.

3. Ubergeordnete Planungen und Planrechtfertigung
3.1  Raumordnung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung gemai § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen. Bei
raumbedeutsamen Planungen &ffentlicher Stellen (nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG auch Bauleit-
plane) sind geman § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumord-
nung zu beachten sowie Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen. Ziele der Raumordnung sind
nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich bestimmten oder be-
stimmbaren, abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Verbindliche Vorgaben missen strikt und
verbindlich formuliert sein. Von der einzelnen Zielaussage verlangt der Grundsatz der Rechts-
klarheit eine Formulierung, die dem Verbindlichkeitsanspruch gerecht wird. Der von Zielen der
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Raumordnung ausgehende Anspruch auf Beachtung muss dem Gebot hinreichender Be-
stimmtheit gendgen.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans.
Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung Iésen keine An-
passungspflicht fir Bauleitplane aus. Grundséatze der Raumordnung sind geman § 3 Abs. 1
Nr. 3 ROG allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Harz vom 21. April 2009 ent-
halten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum vom 16. Februar 2011 beschlossen.
Der Plan ist am Tag nach seiner Veréffentlichung, die am 11. Méarz 2011 erfolgte, im Gesetz-
und Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemai § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckméBig angesehen, alle bezogen auf den
Geltungsbereich relevante Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

Landesentwicklungsplan
Die Stadt Seeland gehért nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum Landlichen Raum.

Der landliche Raum ist gemaf Ziel 13 als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-
, Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwick-
lung weiter zu entwickeln. Zusammen mit den Verdichtungsraumen soll er zu einer ausgewo-
genen Entwicklung des Landes beitragen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird Bau-
recht geschaffen flr eine zur Versorgung der Bevdlkerung notwendige Infrastruktureinrich-
tung, die der Weiterentwicklung der Stadt Seeland als Lebensraum dienen.

Entsprechend der Entwicklungsmdglichkeiten werden gemaB Grundsatz 8 im l|andlichen
Raum vier Grundtypen unterschieden, die durch die Regionalplanung raumlich prazisiert bzw.
festgelegt werden kénnen. Das Gebiet der Stadt Seeland gehdért zum Grundtyp 3 ,Landlicher
Raum mit relativ giinstigen Produktionsbedingungen insbesondere fir die Landwirtschaft
und/oder Potenzialen im Tourismus*.

Zielstellung fur den landlichen Raum mit giinstigen Produktionsbedingungen insbesondere flr
die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus ist es, diese Standorte zu sichern und
daflr Sorge zu tragen, dass sich die beiden Nutzungsformen erganzen. Auf den Tourismus ist
die Aufstellung des Bebauungsplans ohne Einfluss. Auf die Erhaltung der glinstigen Produkti-
onsbedingungen fur die Landwirtschaft hat die Aufstellung des Bebauungsplans Einfluss, weil
bisherige Ackerflachen in Anspruch genommen werden.

Der Bebauungsplan schafft Baurecht fir den Neubau einer Schule und somit einer Einrichtung
fir den Gemeinbedarf. Gegenliber anderen méglichen Standorten, die nicht mit einer Inan-
spruchnahme von Ackerflache verbunden sind, ist der Standort Nachterstedt dennoch sinnvoll,
weil die Sportanlagen bereits in unmittelbarer Nahe vorhanden sind und Synergieeffekte mit
dem benachbarten Standort der Sekundarschule genutzt werden kdnnen, z.B. beim Schiler-
verkehr. Es handelt sich bei der benétigten Ackerflache weder um ein Vorranggebiet noch um
ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft. Es wird eine ca. 1,1 ha groBe Teilflache eines
Ackerfeldblocks in Anspruch genommen, der insgesamt eine Flachengré3e von 840.313 m?
(ca. 84 ha) hat.
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Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen geméai Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen angewendet werden. Potentialflachen, die vorrangig genutzt werden sol-
len, sind in der Ortslage Nachterstedt nicht vorhanden. Die Alternativstandorte in Gatersleben
und Hoym weisen stadtebaulich andere gravierende Nachteile auf, in Gatersleben die Lage im
Uberschwemmungsgebiet der Selke und in Hoym die Lage in einem Gewerbegebiet.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist geman Ziel 22 zu ver-
meiden. Der Bebauungsplan vermeidet eine ungegliederte Siedlungsentwicklung, da das der
Geltungsbereich des Bebauungsplans in éstliche Richtung nicht tGber die Grenze des bereits
durch den vorhandenen Parkplatzes hinausreicht und somit eine (noch) sinnvolle Arrondierung
der vorhandenen Ortslage darstellt.

Die Siedlungsentwicklung ist gemaB Ziel 23 mit den Erfordernissen einer glnstigen Ver-
kehrserschlieBung und -bedienung durch 6éffentliche Verkehrsmittel abzustimmen. Die Lage
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans fuBlaufig gut erreichbar zur Bushaltestelle
"Nachterstedt, SchulstraBe” gewahrleistet eine glnstige VerkehrserschlieBung durch 6ffentli-
che Verkehrsmittel. Die Bushaltestelle "Nachterstedt, SchulstraBe" wird von der zwischen
Aschersleben und Nachterstedt Gber Frose/Anhalt und Hoym verkehrenden Regionalbuslinie
angefahren. Anders als Hoym besteht in Nachterstedt eine Bahnanbindung.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist gemaB Ziel 27 zu gewahrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.

Der Ort Nachterstedt ist kein Zentraler Ort. Grundzentrum ist in der Stadt Seeland ausschliel3-
lich Hoym. Die Zentralen Orte sind gemaR Ziel 25 so zu entwickeln, dass sie ihre Gberdrtlichen
Versorgungsaufgaben fir ihren Verflechtungsbereich erflllen kénnen. Zentrale Einrichtungen
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der Versorgungsinfrastruktur sind entsprechend der jeweiligen zentralértlichen Funktionen zu
sichern.

In den Ubrigen Orten ist geman Ziel 26 die stéddtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwick-
lung auszurichten. Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der
Bevdlkerungsentwicklung und ihrer Lage im Raum den 6értlichen BedUrfnisse anzupassen. Ei-
genentwicklung ist die fiir den Bauflachenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer Ge-
meinde, die sich aus der natirlichen Bevélkerungsentwicklung und aus den Anspriichen der
Ortlichen Bevdlkerung an zeitgemane Wohnverhaltnisse, der ortsansassigen Gewerbebetriebe
und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.

Die Anpassung der Schulstandorte an eine ricklaufige Bevodlkerungsentwicklung soll geman
Grundsatz 19 so erfolgen, dass diese in den Zentralen Orten erhalten und entwickelt werden.
Nach der Begriindung zu diesem Grundsatz ist das Zentrale-Orte-System das entscheidende
raumliche Gerust fur die Planung der Schulstandorte. Es ermdglicht unter sozialen wirtschaft-
lichen und 6kologischen Aspekten eine effiziente Standortplanung von Bildungseinrichtungen.
In lAndlichen Regionen mit geringer Einwohnerdichte sollen gemanR Grundsatz 20 Grund- und
Sekundarschulen auch bei geringer Auslastung in den Grundzentren bestehen bleiben. Wenn
maoglich, sollen dartber hinaus bestehende Grundschulen auch in anderen Gemeinden oder
Ortsteilen von Gemeinden erhalten bleiben.

Die riicklaufige Bevolkerungsentwicklung erfordert auch in der Stadt Seeland eine Anpassung
der Grundschulstandorte.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient nicht nur der Eigenentwicklung der Ortschaft
Nachterstedt. Das vorhandene Gebaude der Grundschule in Hoym kann nicht alle Grundschui-
ler der Stadt Seeland aufnehmen, so dass auch am Standort Hoym ein Neubau flr eine ge-
meinsame Grundschule der Stadt Seeland erforderlich ware. Der Standort fiir den Schulneu-
bau in Nachterstedt ist im Vergleich zu dem Standort in Hoym besser an den 6ffentlichen Nah-
verkehr angebunden und ermdglicht Synergieeffekte mit den dort vorhandenen Sportanlagen
und der dort ebenfalls vorhandenen Sekundarschule. Deshalb erscheint es sinnvoll, das
Grundschulzentrum am Standort Nachterstedt zu errichten, obwohl damit nicht der Grund-
schulstandort im Zentralen Ort Hoym erhalten und entwickelt wird.

Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung sind gemaf Ziel 144 Gebiete, die aufgrund
landschaftlicher und naturraumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder des Bestan-
des an touristischen und kulturellen Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung beson-
ders geeignet sind. Diese Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfahigen Tourismus- und Erho-
lungsgebieten zu entwickeln. Als Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung wird geman
Grundsatz 142 Nr. 5 festgelegt das Gebiet ,Seeland“region Nachterstedt (Harzer Seenland).
Das Plangebiet liegt innerhalb dieses Vorbehaltsgebiets.

Die Bergbaufolgelandschaften sind in diesem Gebiet nach der Begriindung zu Grundsatz 142
mit den dazu vorliegenden Planungen und den bereits eingeleiteten Projekten und MafBnah-
men im besonderen MaBBe Schwerpunktgebiete fir den Aktiv- und Naturtourismus und werden
in diesem Sinne weiterentwickelt. Der Bereich ,Seeland” mit den Tagebaurestléchern Kénig-
saue und Schadeleben/Nachterstedt soll in eine Natur- und Erholungslandschaft, insbeson-
dere fur Familien mit Kindern umgewandelt werden.

Die Errichtung des Grundschulzentrums steht der Entwicklung fiir Tourismus und Erholung
nicht entgegen. Das Plangebiet am &stlichen Ortsrand von Nachterstedt hat bisher keine Be-
deutung fir Tourismus und Erholung, vorhandene touristisch nutzbare Wege sind nicht betrof-
fen.

Weitere flachenkonkrete Restriktionen enthalt der Landesentwicklungsplan 2010 fir das Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nicht.
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Regionaler Entwicklungsplan Harz

Der Regionale Entwicklungsplan Harz vom 09.03.2009 ist nach der Genehmigung mit Schrei-
ben des Ministeriums fur Bau und Verkehr vom 21.04.2009 und nach der Bekanntmachung in
den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen Planungsgemeinschaft in Kraft getreten.

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans Harz wird nur eingegangen, soweit diese
nicht bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten flr Tourismus und Erholung ist gemaR Kapi-
tel 4.5.6 Ziel 1 den Belangen des Tourismus bei der Abwagung mit entgegenstehenden Be-
langen ein besonderes Gewicht beizumessen. Im Einzelnen wird als Vorbehaltsgebiet fir Tou-
rismus und Erholung u.a. das Gebiet Nr. 2 ,Seeland” festgelegt. Das Plangebiet innerhalb die-
ses Vorbehaltsgebiets.

i e

atersle
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Harz

Tourismus und Erholung sollen gemaf Kapitel 4.5.6 Grundsatz 2 in diesen Gebieten verstarkt
weiterentwickelt werden. Dabei ist auf die Umwelt- und Sozialvertraglichkeit von Vorhaben in
diesen Radumen zu achten. Die Tourismus- und Erholungspotenziale und die touristische Inf-
rastruktur sind zu sichern, bedarfsgerecht zu entwickeln, aufeinander abzustimmen und breit
gefachert auf die vorhandenen Zielgruppen auszurichten. Der Entwicklung vorhandener
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fremdenverkehrstypischer Standorte ist dabei Vorrang vor der Neuanlage von Standorten zu
geben.

Die Errichtung des Grundschulzentrums steht der Entwicklung fiir Tourismus und Erholung
nicht entgegen. Das Plangebiet am dstlichen Ortsrand von Nachterstedt hat bisher keine Be-
deutung fir Tourismus und Erholung, vorhandene touristisch nutzbare Wege sind nicht betrof-
fen.

In der gesamten Planungsregion soll gemaR Kapitel 5.15 Grundsatz 2 nach MaBgabe der
Rechtsgrundlagen zur Schulentwicklungsplanung ein ausgewogenes Angebot allgemeiner
und beruflicher Bildung, Weiter- und Fortbildung auf der Grundlage der zentralértlichen Glie-
derung erhalten bzw. geschaffen werden.

Das vorhandene Gebaude der Grundschule in Hoym kann nicht alle Grundschiler der Stadt
Seeland aufnehmen, so dass auch am Standort Hoym ein Neubau flr eine gemeinsame
Grundschule der Stadt Seeland erforderlich wére. Der Standort flr den Schulneubau in
Nachterstedt ist im Vergleich zu dem Standort in Hoym besser an den 6ffentlichen Nahverkehr
angebunden und ermdglicht Synergieeffekte mit den dort vorhandenen Sportanlagen und der
dort ebenfalls vorhandenen Sekundarschule. Deshalb erscheint es sinnvoll, das Grundschul-
zentrum am Standort Nachterstedt zu errichten, obwohl dies nicht auf der Grundlage der zent-
ralértlichen Gliederung geschieht.

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg (3. Entwurf)

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am 3. Marz
2010 beschlossen den Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg
(REP Magdeburg) neu aufzustellen.

Der 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg lag in der Zeit vom 16.11.2020
bis 18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 offentlich aus. Mit Beschluss vom
28.06.2023 hat die Regionalversammlung den 3. Entwurf mit Begriindung sowie Umweltbe-
richt gebilligt und fur die Offentlichkeitsbeteiligung frei gegeben. Die Auslegung ist noch nicht
erfolgt. Der 3. Entwurf ist bereits veroffentlicht'. Die 6ffentliche Auslegung des 3. Entwurfs er-
folgt vom 28.07.2023 bis zum 01.09.2023. Somit sind die Ziele des 3. Entwurfs des Regionalen
Entwicklungsplans Magdeburg als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG zu bertick-
sichtigen.

Das Kapitel 4 des Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg wurde mit dem
Beschluss der Regionalversammlung vom 28.07.2021 aus dem Gesamtplan herausgeldst und
als Sachlicher Teilplan "Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale
Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / GroBflachiger Einzelhandel" neu auf-
gestellt. Die 6ffentliche Auslegung und Tragerbeteiligung des 2. Entwurfs des Sachlichen Teil-
planes erfolgte geman Beschluss der Regionalversammlung vom 22.06.2022 in der Zeit vom
25.07.2022 bis 31.08.2022. Dieser sachliche Teilplan wurde am 28.06.2023 von der Regional-
versammlung beschlossen, die Genehmigung durch die oberste Landesentwicklungsbehérde
steht noch aus.

Far einen Sachlichen Teilplan ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Mag-
deburg" wurde der Aufstellungsbeschluss am 12.10.2022 von der Regionalversammlung ge-
fasst. Die Bekanntmachung Uber die allgemeine Planungsabsicht und Beteiligung an der Fest-
legung des Umfangs und des Detaillierungsgrades des Umweltberichts zur Aufstellung des
Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg*®
erfolgte im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes am 15.11.2022. Ein Entwurf dieses Sach-
lichen Teilplans ist bislang nicht veréffentlicht. Ver6ffentlicht wurde bislang nur die Unterlagen

Thttps://www.regionmagdeburg.de/index.php?La=1&object=tx,493.1076.1
9
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zum Scoping?. In diesem Sachlichen Teilplan sollen Windenergiegebiete in Gestalt von Vorrang-
gebieten fur die Windenergienutzung ausgewiesen werden.

Die Kapitel 4 ,Ziele und Grundsétze der Siedlungsstruktur wurde* und Kapitel 5.4 ,Energie*
werden mit der Aufstellung der beiden Sachlichen Teilplédne ,Ziele und Grundséatze der Sied-
lungsstruktur” sowie ,Energie” aus dem Gesamtplanverfahren herausgeldst und in eigenstén-
digen Verfahren im weitergefthrt.

Im Kapitel 4.2.1 ,Bildung und Schulen” des Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsétze der
Siedlungsstruktur werden die Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsplans tGbernom-
men.

Nach der Begrindung zu Ziel 6.1.5-1 sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeit der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen. Unversiegelte und ungenutzte Flachen sind in der jeweiligen Planbegrindung
zu erfassen. Méglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen wurden gepruft, sind je-
doch nur am Standort Gatersleben innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes vorhanden.

Die Berucksichtigung von Béden mit besonderer Funktionalitat (insbesondere naturnahe Bé-
den, Boden mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit, Béden mit besonderer Archivfunktion,
mit besonderer Speicherfunktion, mit besonderer Filterfunktion und besonderer Biotopentwick-
lungsfunktion sowie in ihren Funktionen erheblich beeintrachtigte Bdden) in der Abwéagung bei
allen Planungen dient nach der Begrindung zu Ziel 6.1.5-1 dem vorsorgenden Bodenschutz.
Entsprechende Béden mit besonderer Funktionalitat werden durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans wegen der dort hohen nattrlichen Bodenfruchtbarkeit in Anspruch genommen. Dies
erscheint jedoch im Hinblick auf Ziel und Zweck des Bebauungsplans unvermeidbar.

Bei Planungen und MaBnahmen, bei denen Boden in Anspruch genommen wird, ist geman
Ziel 6.1.5-1 vor der Neuversiegelung von Flachen zu prifen, ob bereits versiegelte und/oder
erschlossene Flachen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung sowie der mafvollen
Nachverdichtung genutzt werden kénnen. In allen Stadten und Gemeinden sind vor einer In-
anspruchnahme von unversiegelten Flachen prioritar bereits festgesetzte, jedoch unausgelas-
tete, Bauflachen in Anspruch zu nehmen. Bereits versiegelte oder erschlossene Flachen, die
fir den Neubau des Grundschulzentrums genutzt werden kénnten, sind in der Ortslage
Nachterstedt nicht vorhanden. Die bereits erschlossene Flache in Gatersleben bietet keine
unmittelbar benachbarten Sportanlagen und keine Synergieeffekte mit der vorhandenen Se-
kundarschule.

Das Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung des LEP 2010 wurde in den 3. Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplans Gbernommen und konkretisiert. Die Konkretisierung bezieht
sich auf die Angleichung an die Abgrenzung des Gebietes so wie diese im REP Harz (2009)
vorgenommen wurde.

2 https://www.regionmagdeburg.de/index.php?La=1&object=tx,493.1067.1
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg (3. Entwurf)

In den Vorbehaltsgebieten fur Tourismus und Erholung ist gemaf Ziel 6.2.5-7 die naturbezo-
gene Erholung durch die Entwicklung und die Unterhaltung eines Rad- und Wanderwegenet-
zes unter Einbeziehung forst- und landwirtschaftlicher Wege sicherzustellen. Der Tourismus
und die Erholung haben naturvertraglich unter Schonung sensibler Bereiche wie Laubwalder,
Quellbereiche und Bachtéaler durch besucherlenkende MaBnahmen zu erfolgen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplans keine vorhandenen Wege betroffen sind, kann im Plangebiet
auch kein Bestandteil eines Wanderwegenetzes geschaffen werden.

3.2 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemai § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu beriicksichtigen. Die Inhalte der Landschaftspla-
nung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind gemaB §9 Abs.5 Satz 1
BNatSchG die Inhalte der Landschaftsplanung zu bertcksichtigen. Soweit den Inhalten der
Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies
geman § 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Fur die Ortslage Nachterstedt ist ein Landschaftsplan nicht vorhanden.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Frose wurde am 23.06.2000 genehmigt. Der wirksame Flachennut-
zungsplan Frose stellt das Gebiet des kinftigen Schulstandorts im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans als Flache far die Landwirtschaft dar.

11
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il

Abbildung 4: Flachennutzungsplan Nachterstedt (Ausschnitt)

Damit ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB geéandert.
Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Seeland
nicht entgegen.

3.4 IGEK

Das Integrierte gemeindliche Entwicklungskonzept (IGEK) der Stadt Seeland wurde im Jahr
2018 erarbeitet (WENZEL & DREHMANN PEM GmbH). Im rdumlichen Entwicklungsleitbild
der Stadt Seeland wird in Leitbildsatz 2 ,Raumliche Schwerpunkisetzung und Daseinsvor-
sorge” formuliert, dass die Ortschaften der Stadt Seeland attraktive Lebensorte sind und sich
gegenseitig durch eine stabile Verteilung der Versorgungsangebote ergédnzen und férdern.
Das Zentrum der innergemeindlichen Daseinsvorsorge ist die Stadt Hoym, welches insbeson-
dere durch die Angebote in den Ortschaften Gatersleben und Nachterstedt erganzt wird. Sie
sichern gemeinsam die bedarfsgerechte Versorgung sowie das Arbeitsplatz- und Mobilitéats-
angebot. Zusammen bilden sie damit die Basis fur die Entwicklungspotenziale aller Ortschaf-
ten und die Sicherung der Stadt Hoym als Grundzentrum.

12
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Die Ortschaftsprofile der raumlich-funktionalen Schwerpunkisetzung sehen Gatersleben als
Schwerpunktort fir innergemeindliche Daseinsvorsorge sowie fiir Wirtschaft und Wissen-
schaft. Insgesamt sind die Orte Hoym, Gatersleben und Nachterstedt Schwerpunktorte fir in-
nergemeindliche Daseinsvorsorge.

Den Ortschaften wurden jeweils zwei Profile zugeordnet. Die Stadt Hoym erhalt in der Zuord-
nung drei Profile, die die Bedeutung der Stadt als regionales Grundzentrum hervorheben. Mit
der Funktionszuweisung eines Schwerpunktortes fur die gemeindliche Daseinsvorsorge inner-
halb des Stadtgebietes wird auch die Errichtung des Grundschulzentrums in Nachterstedt er-
maoglicht, die Gber die Eigenentwicklung des Ortes hinausgehen kann.

Dabei wird auf das Potenzial bereits ausgewiesener Bauflachen sowie méglichen Nach- und
Zwischennutzungen im Bestand zurlickgegriffen, um mdglichst effektive bauliche Strukturen
zu erhalten bzw. zu erreichen und eine Innenentwicklung zu férdern. Der Grundsatz Innen- vor
AuBenentwicklung muss dabei Anwendung finden. Die Errichtung des Grundschulzentrums in
Nachterstedt entspricht zwar nicht dem Grundsatz Innen- vor AuBBenentwicklung, erreicht aber
bei den Grundschulen eine effektive bauliche Struktur im Sine einer effektiven Arbeitsteilung
zur Vermeidung teurer Infrastruktur. Damit ist die Errichtung des Grundschulzentrums in
Nachterstedt als nachhaltige investive MaBnahme im Hinblick auf die Schulgebaude der
Grundschulen der Stadt Seeland als gemeindlicher Pflichtaufgabe anzusehen.

Bereits in dem Integrierten Entwicklungskonzept der Stadt Seeland aus dem Jahr 2015 wurde
fur die Ortschaft Nachterstedt eine funktionale Ausrichtung als Schulzentrum formuliert. Von
den in diesem alteren Konzept enthaltenen MaBnahmen wurde in Nachterstedt auch umge-
setzt der Neubau einer Zwei-Feld-Sporthalle in unmittelbarer Nahe zum Standort des Grund-
schulzentrums und der Sekundarschule.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Grundsatzlich soll der Bebauungsplan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahr-
leisten.

Vorrangiges Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht fir den
Neubau eines Grundschulzentrums in Nachterstedt am stiddstlichen Ortsrand.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt insbesondere folgende Belange:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB)

- die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

- die Bevolkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

- die Belange des Bildungswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

- die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitdt der Bevélkerung (§ 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

- die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

13
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Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadtebauliche Ord-
nung. Er bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderliche Maf3-
nahmen.

Flr das Plangebiet sollen durch den Bebauungsplan keine értlichen Bauvorschriften erlassen
werden.

5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 MaB der baulichen Nutzung

Das zuléassige Maf der baulichen Nutzung wird in der Flache fiir den Gemeinbedarf durch die
Grundflachenzahl (GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO) und die Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1
BauNVO in Verbindung mit § 87 Abs. 2 BauO LSA) bestimmit.

In der Flache fur den Gemeinbedarf wird die Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Die fest-
gesetzte Grundflachenzahl entspricht dem Orientierungswert fiir die Obergrenze fur die
Grundflachenzahl in sonstigen Sondergebieten nach § 17 BauNVO von 0,8. Fir Flachen far
den Gemeinbedarf enthalt die Vorschrift keinen entsprechenden Orientierungswert. Die sons-
tigen Sondergebiete werden als Vergleich herangezogen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in der Flache fir den Gemeinbedarf mit bis zu zwei Vollge-
schossen festgesetzt. Dies beruht auf den in der Machbarkeitsstudie fir das Grundschulzent-
rum genannten anderthalb Geschossen fur den Standort Nachterstedt und der maximal vor-
handenen Geschossigkeit der benachbarten Gebaude an der LindenstraBe. Nach § 87 Abs. 2
Satz 1 BauO LSA gelten Geschosse als Vollgeschosse, wenn deren Deckenoberflache im Mit-
tel mehr als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt und sie liber mindestens zwei Drit-
tel ihrer Grundflache eine lichte H6he von mindestens 2,30 m haben.

5.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstluicksflachen

Bauweise

In der Flache fur den Gemeinbedarf wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt, in der Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind (textli-
che Festsetzung 1). In der Machbarkeitsstudie fir das Grundschulzentrum sind Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m vorgesehen. In der offenen Bauweise darf geman § 22 Abs. 2
Satz 2 BauNVO die Lange der Geb&aude héchstens 50 m betragen. Deshalb wird flr die Flache
fir den Gemeinbedarf eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Festset-
zung von Baulinien, auf denen gebaut werden muss, erscheint stédtebaulich nicht erforderlich.

Die Baugrenzen werden raumlich so festgesetzt, dass deren Verlauf die Mindesttiefe der Ab-
standsflachen bertcksichtigt. Nach § 6 Abs. 5 Satz 1 BauO LSA betragt die Tiefe der Ab-
standsflachen 0,4 H, mindestens 3 m. Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich geman § 6
Abs. 4 BauO LSA nach der Wandhéhe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen. Wandhéhe
ist das Maf3 von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder
bis zum oberen Abschluss der Wand.
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Die Baugrenzen werden als durchgehendes Baufenster mit einem Abstand von 5,0 m zu der
nordlichen, von 7,0 m zur westlichen, von 8,0 m zur 6stlichen und von 10,0 m zur stidlichen
Grenze des Plangebiets festgesetzt. Damit wird den Architekten des Schulgebaudes ein hohes
MaB an Flexibilitdt bei der Anordnung des Gebaudes auf dem Grundstiick ermdglicht. Der
gréBere Abstand der Baugrenze in Richtung Osten und Stiden dient einer Eingriinung des
Bauwerks zu den Seiten zur offenen Landschaft hin. Der Abstand der Baugrenze nach Westen
gewahrleistet dort eine ausreichende Breite fur Bewegungsflachen fur die Feuerwehr.

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs berlcksichtigt die raumliche Lage der Baugrenze
einen 11 m langen Ubergangsbereich zwischen dem sudlichen Ende der im Bebauungsplan
festgesetzten Verkehrsflache und der westlichen nicht Gberbaubaren, als Bewegungsflache
fir die Feuerwehr nutzbaren Grundstucksflache.

5.3 Flache fiir den Gemeinbedarf

Der weit Uberwiegende Flachenanteil des Plangebiets wird als Flache fur den Gemeinbedarf
festgesetzt. Bei Flachen fir den Gemeinbedarf ist nach Nr. 4.1 der Anlage zur Planzeichen-
verordnung (PlanZV) die Zweckbestimmung anzugeben. Die Flache fur den Gemeinbedarf
wird im Bebauungsplan mit der Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt.

Mit der Festsetzung des Bebauungsplans fiir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Schule® wird Baurecht fiir den Neubau des Grundschulzentrums Frose/Anhalt -
Nachterstedt geschaffen.

5.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber die LindenstraBe und die Hoymer StraBe an das Ubergeordnete
StraBennetz angebunden. Die Hoymer StraBBe fihrt zur Anschlussstelle ,Hoym* der A 36 und
zur LandesstraBe 75, die von dort nach Hoym und Ballenstedt flihrt.

Die Fahrbahn der Zufahrt vom &stlichen Ende der LindenstraBe zum Sportlerheim ist gegen-
wartig mit Asphalt befestigt und hat eine Breite von 4,75 m. Diese Zufahrt soll fir eine verkehr-
liche ErschlieBung des Schulstandortes bis an die Baugrenze verlangert werden. Hierzu wird
im Bebauungsplan in der Verldngerung der vorhandenen Zufahrt eine StraBenverkehrsflache
festgesetzt.

Die Zufahrt vom &stlichen Ende der LindenstraBe zum Sportlerheim soll nach § 6 StraBenge-
setz flir das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) als GemeindestraBe im Sinne von § 3 Abs. 1
Nr. 3 StrG LSA dem offentlichen Verkehr gewidmet werden. Mit dieser Widmung wird klarge-
stellt werden, dass das kiinftige Grundschulzentrum von einer 6ffentlichen Stral3e erschlossen
ist.

Die notwendige Breite von Zufahrten fir die Feuerwehr wird in der ,Richtlinie Gber Flachen fur
die Feuerwehr” bestimmt. Nach Nr. 2 dieser Richtlinie muss die lichte Breite der Zu- oder
Durchfahrten mindestens 3 m betragen. Wird eine Zu- oder Durchfahrt auf einer Lange von
mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile, wie Wande oder Pfeiler, begrenzt, so muss die lichte
Breite mindestens 3,50 m betragen. Die Zufahrt zum Grundschulzentrum wird gegenwartig
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sowie im Geltungsbereich zwischen
dessen raumlicher Grenze und der Baugrenze nicht seitlich durch Bauteile begrenzt. Entspre-
chende seitliche Baugrenzen sind auch kinftig nicht vorgesehen. Somit ist fir die Zufahrt der
Feuerwehr zum Grundschulzentrum die vorhandene Fahrbahnbreite von 4,75 m ausreichend
bemessen.
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Mit der Festsetzung dieser Verkehrsflache wird zudem erreicht, dass es sich bei diesem Be-
bauungsplan um einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB handelt.
Nach § 30 Abs. 1 BauGB enthalt ein qualifizierter Bebauungsplan mindestens Festsetzungen
Uber die Art und das Maf der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
die 6rtlichen Verkehrsflachen. Diese Voraussetzungen erflllt der Bebauungsplan.

Bei dem Gebaude des kinftigen Grundschulzentrums ist davon auszugehen, dass dieses eine
Lange von mehr als 50 m haben wird, eine entsprechende abweichende Bauweise wird im
Bebauungsplan festgesetzt. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind geman § 5 Abs. 1 Satz 4 BauO LSA Zu- oder
Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstlcksteilen und Bewe-
gungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.
Deshalb muss fur die Feuerwehr auf dem Schulgrundstiick eine Zufahrt in stdliche Richtung
Uber die im Bebauungsplan hinaus festgesetzte Verkehrsflache bis zum sidlichen Ende des
Schulgebaudes geschaffen werden.

Weiter sind fur die Feuerwehr Bewegungsflachen herzustellen. Bewegungsflachen fir die Feu-
erwehr missen nach Nr. 13 der ,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr* Bewegungsflachen
fur jedes Fahrzeug mindestens 7 m x 12 m grof3 sein. Daraus ergibt sich eine Mindestbreite
der Bewegungsflachen fir die Feuerwehr von 7 m. Deshalb wird die westliche Baugrenze mit
einem Abstand von 7 m zur westlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans festgesetzt.

Da zwischen dem sidlichen Ende der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache und
der westlichen nicht Uberbaubaren, als Bewegungsflache fir die Feuerwehr nutzbaren Grund-
stucksflache ein Versatz besteht, wird stidlich von der im Bebauungsplan festgesetzten Ver-
kehrsflache ein Ubergangsbereich geschaffen. Die Lange dieses Versatzes betragt nach Nr. 3
der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr* 11 m.

Die Fahrgassen des vorhandenen Parkplatzes kénnen fir das Wenden von Abfallsammelfahr-
zeugen genutzt werden. Fir die Errichtung des Parkplatzes wurde die Baugenehmigung durch
die untere Bauaufsichtsbehdérde des Salzlandkreises am 23.06.2015 erteilt. Der Parkplatz
wurde noch im Jahr 2015 errichtet und entspricht dem gegenwértig geltenden Regelwerk fur
Anlagen des ruhenden Verkehrs.

Gesonderte Anlagen fiir den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind nicht vorgesehen.
Das Plangebiet liegt fuBlaufig erreichbar zur Bushaltestelle "Nachterstedt, SchulstraBe®, die
von der zwischen Aschersleben und Nachterstedt tiber Frose/Anhalt und Hoym verkehrenden
Regionalbuslinie angefahren wird.

An dem Schulgrundstiick soll keine neue Bushaltestelle eingerichtet werden. Fir den Schul-
busverkehr zum neuen Grundschulzentrum soll die vorhandene Haltestelle "Nachterstedt,
SchulstraBe” genutzt werden. Von der Bushaltestelle aus kann der Standort des Grundschul-
zentrums Uber den vorhandenen FuBweg erreicht werden, der Uber das Geléande der Sekun-
darschule aus zwischen der Sporthalle und den rickwartigen Grenzen der Grundstuicke Lin-
denstralBe 49 bis 56 in Richtung Parkplatz verlauft.
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5.5 Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung

Versorgung
In der LindenstraB3e sind bereits Leitungen vorhanden.
Elektrizitat

Betreiber des Verteilnetzes fir Strom sind im Plangebiet und dessen nédherer Umgebung die
Mitteldeutsche Netzgesellschaft (Mitnetz) Strom mbH. Der Bebauungsplan enthalt keine Fest-
setzungen zu einer méglichen StraBenbeleuchtung von Verkehrsanlagen. Das benachbarte
Sportlerheim wird von der Sporthalle aus mit Elektrizitat versorgt.

Gas

Betreiber des Verteilnetzes fir Strom sind im Plangebiet und dessen naherer Umgebung die
Mitteldeutsche Netzgesellschaft (Mitnetz) Gas mbH. Das benachbarte Sportlerheim ist bereits
vom Gstlichen Ende der LindenstraBBe aus an das Gasnetz angeschlossen.

Trinkwasser

Betreiber des Verteilnetzes flir Trinkwasser im Plangebiet und dessen naherer Umgebung ist
die Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA). Es ist beabsichtigt,
dass das Trinkwassernetz ab dem 01.01.2023 der Zweckverband Wasserversorgung und Ab-
wasserentsorgung Ostharz in Quedlinburg fir den Betrieb des Trinkwasserleitungsnetzes zu-
standig ist.

Léschwasser

Die Gemeinden haben gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fir eine ausreichende Léschwasserversor-
gung Sorge zu tragen. Gemeinden im Sinne des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes sind
geman § 1 Abs. 1 BrSchG die Einheitsgemeinden und Verbandsgemeinden.

Die Bemessungsgrundlage fir den Grundschutz an Léschwasser ergibt sich aus dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung). Danach ist der Léschwasserbedarf in Abh&ngigkeit von der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6 des Arbeitsblatts).

Die Richtwerte flr den Léschwasserbedarf geben geman Abschnitt 4.3 des Arbeitsblattes den
Gesamtbedarf an, unabhéngig davon, welche Enthahmemdglichkeiten jeweils bestehen und
in welchem Umfang diese genutzt werden kdnnen. Die Richtwerte beziehen sich gemaf Ab-
schnitt 4.4 des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene bzw. im Bebauungs-
plan vorgesehene bauliche Nutzung. In der Regel soll das Léschwasser gemaf Abschnitt 4.5
des Arbeitsblattes flirr eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird in der Tabelle des Arbeitsblatts durch die Zahl der Voll-
geschosse und die Geschossflachenzahl definiert. Im Bebauungsplan wird die Zahl der Voll-
geschosse in der Flache fiir den Gemeinbedarf mit bis zu zwei Vollgeschossen festgesetzt.
Die Geschossflachenzahl wird in der Flache fir den Gemeinbedarf mit 0,8 festgesetzt. Flachen
fir den Gemeinbedarf sind in der Tabelle des Arbeitsblatts keine Angaben enthalten. Hilfs-
weise werden die Werte der Tabelle fiir Allgemeine Wohngebiete herangezogen. Fir Allge-
meine Wohngebiete mit bis zu drei Vollgeschossen und einer Geschossflachenzahl von bis zu
0,6 betragt der Lschwasserbedarf bei einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung 48 m®/h, die
Uber 2 Stunden bereitzustellen sind.
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Eine groBe Gefahr der Brandausbreitung besteht bei nicht feuerhemmenden AuBenwanden
und weichen Bedachungen. Eine kleine Gefahr der Brandausbreitung ist bei feuerhemmenden
AuBenwanden und harten Bedachungen gegeben. Eine mittlere Gefahr der Brandausbreitung
setzt entweder feuerhemmende AuBBenwande oder harte Bedachungen voraus.

Feuerbestandige oder feuerhemmende Umfassungen sind solche, die die Anforderungen des
§ 27 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA erfiillen. Danach missen nichttragende AuBenwande und nicht-
tragende Teile tragender AuBenwande aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus
brennbaren Baustoffen zulassig, wenn sie als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend
sind. Im Plangebiet wird nur die Errichtung eines Schulgebaudes mit feuerbestandigen oder
feuernemmenden Umfassungen erwartet.

Harte Bedachungen sind gemafB § 31 Abs. 1 BauO LSA Bedachungen, die gegen Flugfeuer
und strahlende Warme widerstandsfahig sind. Die Bedachung muss gemaB § 31 Abs. 1
BauO LSA gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein. Gebaude mit wei-
chen Bedachungen sind im Gebiet des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Flr das Schulgebaude werden nur AuBenwéanden aus nichtbrennbaren oder feuerhemmen-
den Baustoffen erwartet, so dass dort von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung ausge-
gangen wird.

Von den Léschwasserentnahmemd@glichkeiten ausgehend werden gemaf Abschnitt 6.3 des
Arbeitsblattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst. Es wird davon aus-
gegangen, dass die gesamte festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf in einem Umkreis von
300 m um den nachstgelegenen Hydrant liegt.

Loschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066 "Hinweisschilder fir die
Feuerwehr" (Ausgabe Juli 1997) zu kennzeichnen.

Telekommunikation

In der LindenstraBe sind bereits Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG vor-
handen, von denen aus das Plangebiet erschlossen werden kann. Von der LindenstraB3e aus
fihren zudem Telekommunikationslinien zum Sportlerheim und zur Sporthalle.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 m fUr die Unterbringung der Telekommunikationslinien vor-
zusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 2013, zu beachten.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung obliegt dem Zweck-
verband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Ostharz in Quedlinburg. Das in der Ort-
schaft Nachterstedt anfallende Abwasser wird gegenwartig im Mischsystem entwassert. Nach
dem Schreiben des Zweckverbands vom 15.03.2022 ist in den folgenden 10 Jahren geplant,
das vorhandene Mischwassernetz in ein Trennsystem umzubauen und somit einen gesonder-
ten Schmutzwasserkanal zu errichten. Ob der Neubau eines Niederschlagswasserkanals not-
wendig ist oder der vorhandene Mischwasserkanal als solcher erhalten werden kann, ist noch
unklar. Eine entsprechende Studie wird im Jahr 2022 erarbeitet.

Das auf dem nérdlich angrenzenden Parkplatz anfallende Niederschlagswasser wird bereits

vor Ort versickert. Auch zwischen dem Sportlerheim und dem Sportplatz befindet sich bereits
eine Versickerungsanlage. Deshalb kann bereits ohne ein Baugrundgutachten mit Aussagen
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zur Versickerungsfahigkeit am Schulstandort davon ausgegangen werden, dass auch dort
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers schadlos mdglich ist.

Deshalb wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das in der Flache fir den Gemeinbedarf auf
den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern
ist (textliche Festsetzung 2).

Nach dem Schreiben des Zweckverbands vom 15.03.2022 ist der nordéstliche Anschlusspunkt
des Mischwasserkanals bis zur geplanten Grundstiicksgrenze ca. 50 m entfernt. Der momen-
tan vorhandene Mischwasserkanal ist am vorletzten Standort ca. 1,64 m tief. Die Tiefe des
Endschachtes ist nicht bekannt, sie dirfte sich aber in einer ahnlichen Tiefenlage bewegen.

Abfallentsorgung

Die o6ffentliche Abfallversorgung flr das Plangebiet erfolgt durch den Kreiswirtschaftsbetrieb
des Salzlandkreises.

Die Fahrgassen des im Jahr 2015 errichteten Parkplatzes kénnen von den Abfallsammelfahr-
zeugen fir ein Wenden genutzt werden. Die Fahrgassen des Parkplatzes und die Kurven auf
dem Parkplatz sind so bemessen, dass sie sowohl fir 2-achsige wie auch flr 3-achsige Ab-
fallsammelfahrzeuge ausreichend bemessen sind. Ein entsprechender Schleppkurvennach-
weis liegt vor.

5.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Das in der Flache fir den Gemeinbedarf auf den befestigten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern (textliche Festsetzung 2.1). Mit dieser
textlichen Festsetzung wird der Verringerung der Grundwasserneubildung durch den Neubau
des Schulgeb&udes entgegengewirkt.

MaBnahmen zur Baufeldfreimachung (einschlieBlich Entfernung der Krautschicht, Abschieben
des Oberbodens und Erdarbeiten) haben auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit vom
01. Méarz bis 30. September zur Vermeidung des Verlustes oder der Beschadigung von be-
setzten Nestern bzw. Lebensstatten bzw. Gelegen oder Jungtieren zu erfolgen (textliche Fest-
setzung 2.2). Diese textliche Festsetzung wird zum Schutz der im Plangebiet potentiell briten-
den Vogelarten und zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande die Arten-
schutzmaBnahme Vase 1 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum Bebauungsplan fest-
gesetzt.

6. Hinweise

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der bergbaulich beeinflussten Grundwasserabsen-
kung des Tagebaugebietes Nachterstedt und unterliegt im Zusammenhang mit der AuBerbe-
triebnahme der bergbaulichen Entwasserung sowie der Flutung der Restlécher dem nachberg-
baulichen, natirlichen Grundwasserwiederanstieg.

Die sich perspektivisch einstellenden Grundwasserstéande sind abhangig vom Endwasser-
stand des Concordiasees.
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Basierend auf dem derzeitigen Kenntnis- und Arbeitsstand des hydrogeologischen Modells
wird sich fiir den mittleren stationaren Strémungszustand ein flurferner Grundwasserflurab-
stand >2 m unter Gelandeoberkante einstellen. Auswirkungen von niederschlagsbedingten
Ereignissen und von Hochwasserfuhrung in den Vorflutern werden nicht bertcksichtigt.

Die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) weist in ihrer
Stellungnahme zum Vorentwurf vom 27.06.2022 auf eine gewisse Unschérfe bei der Angabe
von grundstiicksbezogenen Grundwasserflurabstéanden, da die durchgefihrten Grundwasser-
modellrechnungen groBraumig sind und genauere Angaben nur unter Betrachtung der héhen-
maBigen Situation vor Ort, einschlieBlich detaillierter Kenntnisse zum Baugrund mdéglich sind.
Far die zuklnftig geplante Bebauung wird ein objektkonkretes Baugrundgutachten zur Ermitt-
lung der lokalen hydrogeologischen Verhaltnisse empfohlen.

Da das Plangebiet innerhalb der aktuellen Grundwasserbeeinflussung liegt, ist eine Bewertung

nach §§ 110 bis 113 BBergG erforderlich. Daher empfiehlt die LMBV folgende MaBnahmen:

e Durchfihrung einer Baugrunduntersuchung fur das Bauvorhaben geman geltendem Lan-
desbaurecht.

e Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Tragwerkkon-
struktion zur Einsicht gemans § 110 bis § 113 Bundesberggesetz (BBergG) bei der LMBV
mbH, Abteilung Bergschadensmanagement/Sperrbereiche.

e Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht
werden dem Antragsteller von der LMBV zugestellt.

In diesem Zusammenhang weist die LMBV darauf hin, dass nach § 112 BBergG der Anspruch

auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die §§ 110 bis 113 BBergG bei der

Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht beachtet wurden/werden.

Das Plangebiet wird nicht von einem Monitoring der LMBV zur Grundwasserbeschaffenheit
berihrt. Bei lokalen Bebauungen sollten jedoch spezifische Untersuchungen zur Beschaffen-
heit des Grundwassers durchgefihrt bzw. entsprechende Informationen bei den zustandigen
Bau- bzw. Wasserbehdrden eingeholt werden.

In unmittelbarer Nahe zum geplanten Bebauungsgebiet befindet sich die aktive Grundwasser-
messstelle (GWM) NAC 2972. Die GWM st Bestandteil des montanhydrologischen Monito-
rings der LMBV. Der standige Zugang fur Mess- und Wartungsarbeiten ist weiterhin zwingend
zu gewahrleisten. Ein Messstellenrlickbau ist nicht vorgesehen.

Denkmalschutz

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder
Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale sind (archaologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat diese gemai § 9
Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zu erhalten und der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die
Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind
berechtigt, die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde
zu bergen.

Erd- und Bauarbeiten, bei denen begriindete Anhaltspunkte bestehen, dass Kulturdenkmaler
entdeckt werden, bedirfen geméan § 14 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt der Ge-
nehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde und sind rechtzeitig anzuzeigen. Wenn die
untere Denkmalschutzbehdrde nicht innerhalb von zwei Wochen widerspricht, gilt die Geneh-
migung als erteilt. VerstoBen die MaBnahmen gegen dieses Gesetz, ist die Genehmigung zu
versagen.
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7. Umweltprifung
7.1 Verpflichtung zur Umweltpriifung

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gemaBR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

7.1.1  Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Wird eine Umweltprifung fir das Plangebiet oder Teile davon in einem Raumordnungs-, Fla-
chennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflhrten Bauleitplanverfahren geman § 2 Abs. 4
Satz 5 BauGB auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt wer-
den, um Doppelprifungen zu vermeiden. Diese Beschrankung auf zuséatzliche oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen wird auch als Abschichtung bezeichnet. Bei der Umweltpri-
fung far den Bebauungsplan ist eine Abschichtung nicht mdéglich, da auf keine anderen Um-
weltprifungen zuriickgegriffen werden kann. Vielmehr kann die Umweltprifung zu der zeitlich
parallelen Anderung des Flachennutzungsplans auf diese Umweltpriifung abschichten.

Der Umweltprifung werden die Festsetzungen des Bebauungsplans unterzogen. In der Um-
weltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ermittelt, beschrieben und bewertet.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde flr jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwagung
erforderlich ist. Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen zu betrachtenden Schutzgu-
tern im Detail getroffen:

Tiere und Pflanzen:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich
Detaillierungsgrad: Biotoptypen
Flache und Boden:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich
Detaillierungsgrad: Bodenkarte
Wasser:

Untersuchungsrahmen: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad:

Luft:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Klima:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Landschaft:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

geman Hydrologischer Ubersichtskarte (HUK400)

Geltungsbereich
geman Vorgaben aus der TA Luft, 39. BImSchV

Geltungsbereich
geman klimatischer Grundgegebenheiten

Geltungsbereich
geman Biotoptypen
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biologische Vielfalt:
Untersuchungsumfang: Geltungsbereich
Detaillierungsgrad: geman Nationaler Strategie zur biologischen Vielfalt

Menschen, seine Gesundheit sowie Bevolkerung:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich
Detaillierungsgrad: Aspekt ,Wohnen“: Feststellen schutzwdrdiger und sonstiger Nut-
zungen.

Aspekt ,Erholung®: Beschreibung und Bewertung der Erholungs-
funktion des Betrachtungsraums

Kulturglter und sonstige Sachguter:
Untersuchungsumfang: Geltungsbereich
Detaillierungsgrad: Recherche im Denkmalinformationssystem Sachsen-Anhalt

Vermeidung von Emissionen:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich
Detaillierungsgrad: Die beabsichtigte Vermeidung von Emissionen wird verbal be-
schrieben.

sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Der beabsichtigte Umgang mit Abfallen und Abwéassern wird ver-
bal beschrieben.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Untersuchungsumfang: Geltungsbereich
Detaillierungsgrad: Die beabsichtigte Nutzung von Energie wird verbal beschrieben.

Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgeflige:
Bei mdglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern finden sie im Kapitel
,Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgeflige® Berlcksichtigung.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor, sind
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen gemaf § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in der Umwelt-
prufung heranzuziehen.

Im Landschaftsplan werden Anforderungen an die Bauleitplanung formuliert und Konfliktberei-
che werden erlautert. Fir das Gebiet zur Aufstellung des Bebauungsplans liegt kein Land-
schaftsplan vor.

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fir das
Plangebiet nicht vor. Die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europa-
ischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte werden im Plangebiet nicht Gberschritten.

7.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, einschlieBlich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans, muss nach Nr. 1a der Anlage 1 zum Bauge-
setzbuch Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben enthalten. Die Ziele des Bebauungsplans kbnnen dem Kapitel 4 und die
Inhalte des Bebauungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.
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713 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Wie die einzelnen Ziele der in einschlagigen Fachgesetzen und im Landschaftsplan festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bebauungsplan von Bedeutung sind, bei des-
sen Aufstellung bericksichtigt werden, kann Kapitel 7.2 entnommen werden.
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7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und Bewertung
Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung
Tiere und | Tiere: - keine Beeintrachtigungen Fachgesetze: nicht
Pflanzen | Artenschutzrechtliche Priifung eines Schutzgebietes zu - Verletzungs- und Tétungsverbot (§ 44 erheblich
- Artenschutzfachbeitrag erstellt, keine Hinweise erwarten Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
auf die Anwesenheit des Feldhamsters - Verlust von Lebensraum durch | - Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
Biotoptypen Versiegelung BNatSchG)
Intensiv genutzter Acker - Entfernung von Strauchern - Entnahme- und Beschadigungsverbot
JIntensiv genutzter Acker auf LB-, Lehm- oder |- Artenschutzfachbeitrag erstellt, | (§ 4 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Tonboden* (Code: AIB) ArtenschutzmaBnahmen - Verbot von Beseitigung, Beschneidung
Gehdlze werden umgesetzt und auf Stock setzen von Gehélzen au-
,Strauchhecke aus tberwiegend heimischen Berhalb von Waldern, Kurzumtriebsplan-
Arten® (Code: HHA) entlang westlicher Grenze tagen oder gartnerisch genutzten Grund-
des Geltungsbereichs auf der Héhe des flachen wahrend der Vogelschutzzeit vom
angrenzenden Friedhofes 1. Méarz bis zum 30. September
Ruderalfluren (§ 39 Abs. 5 Satz 2)
- ,Ruderalflur, gebildet aus ausdauernden Arten® Landschaftsplan: keine
(Code: URA), westlich entlang des Fachplane: keine
Geltungsbereiches auf der Hohe des (Durch die Anwendung von Vermeidungs-
SPO”P"““Z‘?S . ) mafBnahmen zum Artenschutz ist ein Ver-
(Plangebiet nicht bebaut; keine Versiegelung) stoB gegen Verbotstatbestande nicht zu er-
Pflanzenarten: warten; Ziele erflillt)
keine gefahrdete oder besonders geschiitzte Pflan-
zenart bekannt (ohne Bedeutung)
Potentielle natirliche Vegetation (pnV): ,Typischer
und Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-Hainbu-
chenwald” (ohne Bedeutung, weil auf Ackerfldchen
nicht entwickelbar)
Schutzgebiete und -objekte:
- Plangebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Inanspruchnahme von Flache fir den Neubau
des Grundschulzentrums unvermeidbar, da
standértlich an die dortige Sekundarschule, den
Sportplatz und die Zweifeldsporthalle
einschlieBlich Parkplatz gebunden

tiefere geologische Untergrund aus Gesteinen
des Mittleren Keuper gebildet, potentiell
subrosionsgefahrdete Horizonte

potentielle Gefahrdung durch Subrosion

ca. 700 m sudlich des geplanten Vorhabens ist
eine Einsenkung (Lange ca. 40 m, Tiefe ca.
1m)

(geringe Bedeutung, auf Grund der Einmaligkeit )

und der Entfernung)

nach den derzeit vorliegenden Kenntnissen zum
Vorhaben gibt es keine Bedenken
(Stellungnahme Geologie und Bergwesen)

Substrattyp: periglazialer Schiuff (L&ss)
Bodenklasse: Schwarzerden

Bodentyp: Tschernosem

Bodenwasserhaushalt: Grundwasserferne Boden-
gesellschaften der Hochflachen

Im Bereich bisherige Ackerflachen, unversiegelt
und unverbaut, Ackerflache, geringe Naturndhe

Verdichtung von Boden
Verlust von Ackerflache
Versiegelung

Festsetzung abweichender
Bauweise, in der Gebaude mit
einer Lange von tber 50 m
zulassig sind

Festsetzung bis zu zwei
Vollgeschosse

Beeintrachtigung von
Mutterboden

anfallendes
Niederschlagswasser auf den
befestigten Flachen ist auf
dem Grundstiick zu versickern
(textliche Festsetzung 2)

sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen,

Begrenzung von Bodenversiegelungen
auf das notwendige Maf3 (§1a Abs. 2
Satz 1 BauGB

Landschaftsplan: keine

(unter Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und der erschépften Kapazi-
taten der Grundschulen im Einzugsgebiet
Stadt Seeland Errichtung eines Grundschul-
zentrums notwendig; ; erhebliche nachteilige
Beeintrachtigung auf Grund der festgesetz-
ten GRZ (0,8) sowie der baulichen Erweite-
rung des Siedlungsbereichs in die offene
Landschaft)

Schutzgut Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung Bewertung
Tiereund |- Plangebiet grenzt nicht an ein Schutzgebiet an
Pflanzen | . keine gesetzlich geschiitzten Biotope
(Forts.) ca. 1,75 km slidwestlich Gebiet von gemeinschaftli-

cher Bedeutung ,Bode und Selke im Harzvorland®

(Code: DE 4136 301)
Flache und | Flache: Verlust von Boden Fachgesetze: erheblich
Boden

Tabelle 1 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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s Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Um- | Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren

chutzgut B o Bewertung
ewertung welt, MaBnahmen Bericksichtigung

Flache und | (= wenig Potenzial fur natiirliche Pflanzengesell-

Boden schaften)

(Forts.) Versiegelungsgrad: keine Versiegelung

Wasser Oberflachengewasser: keine im Geltungsbereich keine Verringerung der Fachgesetze: nicht

Grundwasser: Grundwasserneubildung, | Vermeidung einer Verschlechterung des men- | erheblich

- Grundwasserferne Bodengesellschaften der da anfallendes genmaBigen und chemischen Zustands des
Hochflachen Niederschlagswasser auf | Grundwassers (§ 47 Abs. 1 WHG)

- Tiefer 10 m unter Gelande gefestlgten Flachen auf Landschaftsplan: keine

) , em Grundstlck versickert . .

- Einflussbereich der Grundwasserabsenkungs- werden muss (textliche (Verringerung der Grundwasserneubildung durch
maBnahmen im benachbarten ehemaligen Festsetzung 2) dl_ehPf//cht zur V;(sllckeryfz(g _azf.dem Grundstiick
Bra_quohlentagebau | ' Verschmutzung des nicht gegeben; Ziel berticksichtigt)

- natlrlicher Grundwasserwiederanstieg durch Grundwassers nicht zu
AuBerbetriebnahme der bergbaulichen erwarten
Entwésserung

- langfristig Grundwasserflurabstand von >2 m
unter Gelandeoberkante zu erwarten

- Grundwasser gegeniiber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen ungeschuitzt

Schutz-/ Uberschwemmungsgebiete:

Lage weder im Uberschwemmungsgebiet noch
im Hochwasserrisikogebiet (Extremhochwasser
HQ 200)
Luft Immissionswerte der TA Luft, der 39. BImSchV Mitnutzung vorhandener Fachgesetze: nicht
wurden im Jahr 2020 unterschritten (LANDESAMT Businfrastruktur der - Vermeidung von schadlichen Umwelteinwir- | erheblich

FUR UMWELTSCHUTZ 2021) Sekundarschule kungen und von schweren Unfallen (§ 50

Emissionen von BImSchG)

Luftschadstoffen abhangig | Landschaftsplan: keine

von der genutzten (Ziel erfiillt, da schadliche Umwelteinwirkungen
Energieart zur Deckung | nq schwere Unfille auf Flichen fir den Ge-
des Energiebedarfs der meinbedarf mit den Festsetzungen zur Art der
Gebéude baulichen Nutzung nicht zu erwarten sind)

Tabelle 1 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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s Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, MaB3- | Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
chutzgut B N Bewertung
ewertung nahmen deren Beriicksichtigung
Klima - Acker als CO2-Speicher und Feldfriichte als - optional Nutzung erneuerbare Fachgesetze: nicht
Sauerstoffproduzent Energien Schutz des Klimas erheblich
- Ortsrandklima (Einfluss durch Ortteilbebauung (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG)
und Freiland; Luftmassenaustausch durch Landschaftsplan: keine
Randlage; insgesamt giinstiges Bioklima) (Ziel erfiillt, da auch nach der Realisierung
Luftleitbahnen: des Bebauungsplans Freifldchen vorhan-
- Freiflachen nordéstlich, éstlich und stidlich des den sind; Luftzirkulation weiterhin moglich;
Plangebiets Freilandklima keine Beeintréchtigung der Luftsituation zu
(Luftzirkulation weiterhin maglich) erwarten)
(nur geringe Bedeutung, weil Luftaustausch weiter
maglich, weil Geltungsbereiche des Bebauungs-
plans weiterhin in Randlage liegt)
Landschaft | - westlich angrenzend an Sportplatz und - Schaffung von Baurecht fiir Fachgesetze: keine nicht erheb-
Friedhof; stdlich und &stlich angrenzend an bauliche Anlagen auf Flachen fir | andschaftsplan: keine lich
Ackerflachen; nérdlich angrenzend an Parkplatz den Gemeinbedarf
sowie bauliche Anlagen - Verlust von Ackerflache
- Ackerflache an bebautem Ortsrand in der - angrenzende Bebauung bereits
Landschaftseinheit ,Norddstliches Harzvorland® nérdlich des Plangebiets
(nur geringe Bedeutung) vorhanden
- Begrenzung der Zahl der
Vollgeschosse
Biologi- konkrete Angaben liegen nicht vor - bei Nutzung oder Gewinnung Fachgesetze: nicht erheb-
sche Viel- erneuerbarer Energie Beitrag zur |- Schutz der biologischen Vielfalt lich
falt biologischen Vielfalt (§ 1 Abs. 2 BNatSchG)
- bei Anpflanzung von heimischen | Landschaftsplan: keine
Gehdlze Beitrag zur Biologischen | (Zjel erfiillt, da durch Umsetzung der Aus-
Vielfalt gleichsmaBnahme Anpflanzung von
- Anpflanzung von Strauch- Strauch-Baumhecken auf drei Teilflichen
Baumhecken durch die Biologische Vielfalt wiederhergestellt
AusgleichsmaBnahme leistet wird)
Beitrag zur Biologischen Vielfalt

Tabelle 1 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Bewertung

Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung
Biologi- AusgleichsmaBnahme leistet
sche Viel- Beitrag zur biologischen
falt (Forts.) Vielfalt
keine Festsetzungen von
Grinflachen im
Bebauungsplan
Mensch, | Wohnen: Schaffung von Baurecht fiir Fachgesetze: nicht
seine Ge- |. gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplans |  das Grundschulzentrum dient |- Vermeidung von schadlichen erheblich
sundheit aktuell nicht zu Wohnzwecken genutzt (fast insbesondere den Kindern Umwelteinwirkungen und von schweren
sowie Be- ausschlieBlich Ackerflache) zum altersgerechten Lernen Unfallen (§ 50 BImSchG)
volkerung | «ohne Bedeutung fir Wohnzweck) im Einzugsraum der Stadt Landschaftsplan: keine
Larm Seeland (Ziele erfiillt, da schadliche Umwelteinwir-
- Larm durch angrenzenden Sport- und Parkplatz Schaffung und Erhaltung kungen und schwere Unfélle auf Fldchen fir
Erholung sozial stabiler Bildungsstrukiur | gen Gemeinbedarf mit der Festsetzung im
- Erholung auf landwirtschaftlich genutzten Lner Beruc'k3|cht|gung Bebauungsplan nicht zu erwarten; angren-
19 ; o 9 demographischer zender Sportplatz zur Erholung bleibt unbe-
Ackerflachen nicht mdglich Entwicklungen in dem eintréchtigt)
(keine Bedeutung flir die éffentliche Erholung) Einzugsgebiet Stadt Seeland
- Erholung auf angrenzendem Sportplatz zusatzliche Emissionen von
(ohne Bedeutung, da keine Beeintrdchtigung der Luftschadstoffen aus
Erholung auf Sportplatz durch die Aufstellung des Kraftfahrtzeugen durch den
Bebauungsplans zu erwarten) Neubau der baulichen
Anlagen und Verkehrsflachen
im unvermeidbar
Emissionen von
Luftschadstoffen aus
Hausbrand durch Neubau
Grundschulzentrums zu
erwarten, unvermeidbar
Kulturglter | Kulturdenkmale: Festsetzung abweichende Fachgesetze: nicht erheb-
und sons- | _ im P|angebiet sind keine Kultur- und Bauweise, in der Gebaude mit | _ Erhaltungspflicht fUr archéologische Bo- lich
tige Sach- Baudenkmale vorhanden einer Lange von tber 50 m zu- denfunde (§ 9 Abs. 3 DSchG LSA)
guter lassig sind

Tabelle 1 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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s Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, | Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
chutzgut B N Bewertung
ewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung
- Baudenkmal: Kirche St. Nicolai (KirchstraBe / Festsetzung Anzahl der Voll- |- Genehmigungspflicht fir Eingriffe in Kul-
LindenstraBe 78), Objektnummer: 09495131 geschosse (II) turdenkmale (§ 14 Abs. 1 DSchG LSA)
- ca. 515 m nordwestlich des Geltungsbereiches Umsetzung des Bebauungs- | Landschaftsplan: keine
keine Sichtbeziehung zwischen dem plans hat keinen Einfluss auf
Geltungsbereich und dem Baudenkmal die freie Sicht des Kulturdenk-
Sachgiiter: mals
- keine Leitungen im Plangebiet vorhanden
- Leitungen in der LindenstraBe vorhanden
- keine baulichen Anlagen im Geltungsbereich
- aktive Grundwassermessstelle (GWM)
NAC 2972 unmittelbar westlich angrenzend an
Geltungsbereich, Hohe Sportplatz
- (stdndiger Zugang fir Mess- und
Wartungsarbeiten zwingend zu gewéhrleisten)
Vermei- - Emissionen durch Landwirtschaft Emissionen von Luftschadstof- | Fachgesetze: nicht
dung von (Luftschadstoffe durch landwirtschaftliche fen aus Hausbrand abhdngig |- neue Gebaude sind so zu errichten, dass | €rheblich
Emissio- Maschinen) von der genutzten Energieart deren Warme und Kaltebedarf zumindest
nen - Emissionen durch PKW auf angrenzendem zur Deckung des Energiebe- anteilig durch die Nutzung erneuerbarer
Parkplatz darfs der Gebaude Energien gedeckt wird, soweit nicht durch
Emissionen von Luftschadstof- Fernwarme gedeckt (§ 10 Abs. 2 Nr. 3
fen aus Hausbrand durch Nut- GEG)
zung erneuerbarer Energien Landschaftsplan: keine
vermeidbar
Nutzung erneuerbarer Energie
leistet Beitrag zur Vermeidung
von Emissionen

Tabelle 1 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
deren Beriicksichtigung

Bewertung

sachge-
rechter
Umgang
mit Abfal-
len und
Abwéssern

gegenwartig Versickerung von Regenwasser
auf Ackerboden

gegenwartig kein Anfall von Abféallen und Ab-
wasser im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans

Versickerung des Regenwas-
ser auf unversiegelten Flachen
weiter méglich

Versickerung des auf befestig-
ten Flachen anfallenden Nie-
derschlagwassers ist auf dem
Grundstlck zu versickern
(textliche Festsetzung 2)

keine Verringerung der Grund-
wasserneubildung
Aufkommen von Schmutzwas-
ser und an Abfall zu erwarten
Die Flachen fir den Gemein-
bedarf werden fur die
Ableitung des Schutzwassers
an das Abwasserortsnetz an-
geschlossen werden

Abfall wird ordnungsgeman
entsorgt

Fachgesetze: keine
Landschaftsplan: keine

nicht
erheblich

erneuer-
bare Ener-
gien, Ener-
gieeffizi-
enz

eventuell Nutzung erneuerbare Energien

Angaben zur effizienten Nutzung von Energie
nicht bekannt

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien abhangig von der genutz-
ten Energieart zur Deckung
des Energiebedarfs der Ge-
baude

sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie nicht Ange-
legenheit der Aufstellung des
Bebauungsplans, sondern von
deren Verwirklichung

Fachgesetze:

- neue Gebaude sind so zu errichten, dass
deren Wéarme und Kéltebedarf zumindest
anteilig durch die Nutzung erneuerbarer
Energien gedeckt wird, soweit nicht durch
Fernwarme gedeckt (§ 10 Abs. 2 Nr. 3
GEQG)

Landschaftsplan: keine

nicht erheb-
lich

Tabelle 1 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Schutzgut Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und | Bewertung
Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung
Wirkungs- |- Aufstellung Bebauungsplan schafft Baurecht fir |- Neubau Grundschulzentrums | Fachgesetze: keine nicht
geflige baulichen Anlagen und Verkehrsflachen, fihrt zur VergréBerung der erheblich
und Wech- dadurch Versiegelung Uberbauten Flache (Versiege- Landschaftsplan: keine
selwirkun- |- Baurecht fiir die Errichtung Grundschulzent- lung)
en X " ) . . .
g rums ayf bisher unbeba"uter Flache Versmk__erung N|edersclhlag ist (da durch Umsetzung der Ausgleichsmal-
- Acker ist Lebensraum fiir Fauna und Flora zu gewabhrleisten (textliche nahme Anpflanzung von Strauch-Baumhe-
- Acker als Grundlage zur Produktion von Nah- Festsetzung 2) . cken auf drei Teilflichen Lebensrdumen wie-
rungsmitteln - Verlust von Ackerflache derhergestellt wird, Ziel erfiillt)
- durch die Lage des Geltungsbereichs geringe |- Verlust von Lebensraum fur
Bedeutung fiir das Mikroklima Fauna und Flora
Gesamtbewertung nicht erheblich

Tabelle 1 (Forts.):

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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7.3 Geprufte Alternativen

Alternativen als anderweitige Lésungsmdglichkeiten kénnen grundsétzlich entweder die Art
des Vorhabens (Vorhabensalternativen) oder den Standort des Vorhabens (Standortalternati-
ven) betreffen.

Die Prufung von Standortalternativen ist bei der Umweltprifung im Bauleitplanverfahren raum-
lich auf das Gemeindegebiet beschrénkt. Nach Grundsatz 13 des LEP-LSA 2010 sollen zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig die vorhandenen Poten-
ziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in den Siedlungsge-
bieten genutzt werden.

Die Darstellungen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans schaffen die planungs-rechtli-
chen Voraussetzungen fir den Neubau eines Grundschulzentrums. Die Schaffung eines
Grundschulzentrums soll unter Beriicksichtigung der demographischen Entwicklung eine
Zentralisierung der Bildung innerhalb der Stadt Seebad schaffen, wodurch die bisherigen drei
Grundschulstandorte im Gebiet der Stadt Seeland ersetzt werden sollen. Im Rahmen einer
externen Machbarkeitsanalyse durch die Sachsen-Anhaltinische Landes-entwicklungsgesell-
schaft mbH Magdeburg (SALEG) wurden die vorhandenen Grundschulstandorte analysiert.
Die Alternativstandorte in Gatersleben und Hoym weisen stadtebaulich gravierende Nachteile
auf, in Gatersleben die Lage im Uberschwemmungsgebiet der Selke und in Hoym die Lage in
einem Gewerbegebiet. Das vorhandene Gebaude der Grundschule in Hoym kann nicht alle
Grundschaler der Stadt Seeland aufnehmen, so dass auch am Standort Hoym ein Neubau fiir
eine gemeinsame Grundschule der Stadt Seeland erforderlich wéare. Der Standort flr den
Schulneubau in Nachterstedt ist im Vergleich zu dem Standort in Hoym besser an den 6ffent-
lichen Nahverkehr angebunden und ermdglicht Synergieeffekte mit den dort vorhandenen
Sportanlagen und der dort ebenfalls vorhandenen Sekundarschule. Deshalb erscheint es sinn-
voll, das Grundschulzentrum am Standort Nachterstedt zu errichten, obwohl damit nicht der
Grundschulstandort im Zentralen Ort Hoym erhalten und entwickelt wird.

Da es sich um einen Neubau fir ein Grundschulzentrum handelt, sind Vorhabensalternativen
nicht gegeben, weil es sich ansonsten nicht mehr um einen solches Vorhaben handeln wirde.

7.4 Zusatzliche Angaben

7.41 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Kapitel 7.2 enthal-
ten. Dartiberhinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgeflhrt.

7.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte auf der Grundlage der im Kapitel 7.2 genannten
Unterlagen. Nach dem gegenwértigen Wissensstand kdnnen nur orientierende Angaben zu
den zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gemacht werden, da zu
konkreten Bauvorhaben bisher keine Planungen bekannt sind.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes be-
standen nicht.
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7.4.3  Uberwachung

Die Gemeinden Uberwachen gemaR § 4c Satz 1 BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchflhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfih-
rung von Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MaBnahmen zum Ausgleich
nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

Die Uberwachung beschrénkt sich auf die erheblichen Umweltauswirkungen und die MaBnah-
men zum Ausgleich. Daraus folgt, dass im Umweltbericht fir die Umweltauswirkungen auch
die Erheblichkeitsschwellen zu bestimmen sind. Die Uberwachung erstreckt sich auf alle er-
heblichen Umweltauswirkungen, die bei der Durchflihrung der Aufstellung des Bebauungs-
plans auftreten. Die Uberwachung beschréankt sich nicht auf diejenigen erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die bei der Verwirklichung der Projekte entstehen, flr deren Zulassung die Auf-
stellung des Bebauungsplans den Rahmen setzt.

Zu den erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gehdren die vorhergesehenen und die un-
vorhergesehenen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB. In der Regel handelt es sich dabei um die im Umweltbericht beschriebenen Auswir-
kungen. Andere Auswirkungen sind diejenigen, mit denen bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans nicht gerechnet wird.

Unvorhergesehene negative Auswirkungen sind vor allem Umweltauswirkungen, die in ihrer
Intensitat von den Prognosen des Umweltberichts abweichen. Diese Abweichungen sind im
Sinne von Unzulanglichkeiten der Prognosen (fehlgeschlagene Prognosen) im Umweltbericht
(z.B. hinsichtlich der vorhergesagten Intensitat von Auswirkungen auf die Umwelt) oder im
Sinne von unvorhergesehenen Auswirkungen zu verstehen, die aus veranderten Umsténden
auBerhalb des Planinhalts resultieren, welche dazu geflihrt haben, dass bestimmte Annahmen
in der Umweltprifung teilweise oder ganz hinféllig geworden sind.

Somit lassen sich drei Gruppen von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt unterscheiden:
- vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund fehlgeschlagener Prognosen
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund veranderter aufBerer
Umstande

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden erhebliche Umweltauswirkungen im Um-
weltbericht flr das Schutzgut ,Flache und Boden® durch die im Plangebiet zu erwartenden
Bodenversiegelungen prognostiziert. Eine Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf das Schutzgut ,Boden” ist deshalb erforderlich. Die Artenschutz-Vermeidungsmaf-
nahme Vass 1 des Artenschutzfachbeitrags wird als textliche Festsetzung 2.2 in den Bebau-
ungsplan dbernommen.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bebauungsplans eintreten, soll rdumlich grundséatzlich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans beschrankt erfolgen.

Die Gewinnung, Aufbereitung und Bewertung der Umweltinformationen wird den jeweiligen
Fachbehdrden zugeordnet. Schlussfolgerungen, die tber eine rein fachliche Bewertung hin-
ausgehen und die Aufstellung des Bebauungsplans oder deren Umsetzung berthren, bleiben
der Stadt Seeland vorbehalten, da diese als Gemeinde verantwortlich fir die Aufstellung des
Bebauungsplans ist.

Far die Aufstellung des Bebauungsplans sind MaBnahmen zum Ausgleich erforderlich. Aus-
gleichsmaBnahmen werden auf drei von der Stadt Seeland bereitgestellten Flachen geplant.
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Die erste Flache (Ausgleichsflache 1) befindet sich entlang des Feldwegs von Nachterstedt
nach Frose, dabei handelt es sich um Flachen des Flurstlicks 46 der Flur 11 innerhalb der
Gemarkung Frose. Die zweite und dritte Flache (Ausgleichsflache 2 und 3) befinden sich in
Schadenleben, nérdlich des Concordiasees. Dabei handelt es sich um Teilflachen der Flursti-
cke 22 und 33 der Flur 13 innerhalb der Gemarkung Schadeleben.

Durch die drei Ausgleichsflachen werden insgesamt 4.829 m2 mit heimischen Strduchern und
Baumen bepflanzt. Ziel ist die Entwicklung von Strauch-Baumhecken aus heimischen Laub-

gehdlzen.

Uberwachung von erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durchfiihrung

Einhaltung der festgesetz-
ten Grundflachenzahl
Umweltauswirkungen:
Versiegelung von Boden;
direkter Verlust durch Ve-
getationsabtrag; Bodenab-
trag und Uberlagerung ge-
wachsenen Bodens durch
Auftrag; Verdichtung von
Boden; Beeintrachtigung
von Mutterboden

Prifen des Bauantrags
(§ 63 BauO LSA) bzw.
Genehmigungsfreistel-
lung (§ 63 BauO LSA)

Untere Bauauf-
sichtsbehorde /
Untere Natur-

schutzbehdrde

Baugenehmigung
ggaf. mit Auflagen, Be-
dingungen und Vor-
behalt

Uberwachung der MaBnah-
men zum Ausgleich

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durchflihrung

Anpflanzung Strauch-

Abschluss Pflanzung,

Untere Bauauf-

Baumhecken auf drei Teil- Ende Fertigstellungs- sichtsbehérde /
flachen auBerhalb des pflege, Ende Entwick- Untere Natur-
raumlichen Geltungsbe- lungspflege schutzbehdérde

Zustandskontrolle

reich des Bebauungsplans

Uberwachung der prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen und der
MaBnahmen zum Ausgleich

Tabelle 2:

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Verwirklichung des
Bebauungsplans eintreten, soll nicht in festen Zeitabstanden erfolgen, sondern an die Verwirk-
lichung des Bebauungsplans gekoppelt werden. Diese Vorgehensweise gewahrleistet, dass
eine erneute Uberwachung nur dann vorgenommen wird, wenn bei der Durchfiihrung des Be-
bauungsplans eine erkennbare Veranderung gegentber der vorhergehenden Uberwachung
eingetreten ist.

Ein Abwarten mit der Uberwachung bis zur vollstdndigen Verwirklichung des Bebauungsplans
kann dazu fuhren, dass unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen nicht frihzeitig
erkannt werden und damit keine geeigneten AbhilfemaBnahmen ergriffen werden kénnen.

Das Ziel der Uberwachung, die Stadt Seeland in die Lage zu versetzen, geeignete Abhilfe-
mafBnahmen zu ergreifen, wenn die Uberwachung negative Auswirkungen auf die Umwelt zu
Tage fordert, die in der Umweltprifung nicht berticksichtigt wurden, verpflichtet die Stadt See-
land jedoch nicht, diese AbhilfemaBnahmen auch tatsachlich zu ergreifen. Die im Rahmen der
Uberwachung gewonnenen Umweltinformationen sind lediglich auszuwerten und im Hinblick
auf die weitere Umsetzung des Bebauungsplans zu bewerten.
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7.4.4 Gesamtbewertung

Fir die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine medien-
Ubergreifende Gesamtbewertung durchgefihrt. Die medientbergreifende Gesamtbewertung
der Umweltauswirkungen beruht auf qualitativen Gesichtspunkten, die zueinander in Bezie-
hung zu setzen sind. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im Hinblick auf eine wirksame
Umweltvorsorge zu prifen, ob der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen die gesetzlichen
Umweltanforderungen erflllt und entsprechend dem Wissensstand als umweltvertraglich zu
bewerten ist.

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen werden nicht entstehen. Durch die Verwirkli-
chung der Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht geschaffen fir die Errichtung von
baulichen Anlagen auf Flachen fir den Gemeinbedarf.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter zeigt, dass eine er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkung fir das Schutzgut ,Flache und Boden® festgestellt
wird. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die anderen Schutzglter sind auszu-
schlieBen. Solange eine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung nur fiir das Schutzgut ,Flache
und Boden* besteht, kann angenommen werden, dass in der medienibergreifenden Gesamt-
bewertung die Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans als nicht er-
heblich einzustufen sind. Eine abschlieBende Bewertung ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht még-
lich.

745 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthalt zunachst eine Einleitung. AnschlieBend folgt die Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen. Dieser Abschnitt besteht aus der Bestandsaufnahme
des derzeitigen Umweltzustands, der Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands so-
wie den Zielen der Fachgesetze und deren Berlcksichtigung bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans. Es folgt eine Aussage zu gepruften Planungsalternativen. Zuséatzliche Angaben
sind die verwendeten technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben, Angaben zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt sowie die Gesamtbewertung.

Die Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans kénnen dem Kapitel 4 und die Inhalte des auf-
zustellenden Bebauungsplans dem Kapitel 5 enthommen werden.

Die einzelnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes kénnen Tabelle 1 entnommen werden.
Als Fachplan ist kein Plan fur die Aufstellung des Bebauungsplans von Bedeutung.

Neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter werden die Ziele der
Fachgesetze genannt. Es konnte festgestellt werden, dass alle Immissionswerte der TA Luft
und der 39. BImSchV unterschritten wurden.

Far die Aufstellung des Bebauungsplans werden auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnis-
stands die prognostizierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach lasst sich feststellen, dass
erhebliche Umweltauswirkungen lediglich flr das Schutzgut ,Flache und Boden® zu erwarten
sind. Die Artenschutz-VermeidungsmaBnahme Vasg 1 des Artenschutzfachbeitrags wird als
textliche Festsetzung 2.2 in den Bebauungsplan Gbernommen.

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Tabelle 1 enthalten.
Dartberhinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefuhrt.
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Grundsatzlich ist fir die Aufstellung eines Bebauungsplans eine Uberwachung von deren Um-
weltauswirkungen durchzufiihren. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut ,Flache und Boden® sind zu erwarten.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bebauungsplans eintreten, soll rdumlich grundséatzlich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans beschrankt erfolgen. Die Gewinnung, Aufbereitung und Bewertung der Umweltin-
formationen wird den jeweiligen Fachbehérden zugeordnet. Schlussfolgerungen, die Uiber eine
rein fachliche Bewertung hinausgehen und die Aufstellung des Bebauungsplans oder deren
Umsetzung berihren, bleiben der Stadt Seeland vorbehalten, da diese als Gemeinde verant-
wortlich fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist. GeméaB § 4c Satz 1 BauGB miissen auch
AusgleichsmaBnahmen lberwacht werden, sodass auf eine Uberwachung dieser nicht ver-
zichtet werden kann.

Der Umweltbericht zeigt, dass eine abschlieBende Bewertung Uber die Vereinbarkeit der Auf-
stellung des Bebauungsplans mit den gesetzlichen Umweltanforderungen zum jetzigen Zeit-
punkt nicht méglich ist. Es werden erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf ein Schutz-
gut festgestellt, die abschlieBende Bewertung des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen* steht aus.

7.5 Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Grundlagen

Projekte sind geman § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung zu Uberprifen. Plane sind insbesondere auch Bebauungspléane (s.a. § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. b BauGB).

,Natura 2000-Gebiete” sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete. Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU
(FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Gebiete, auch wenn ein Schutz im
Sinne des § 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht gewahrleistet ist. In dem Durchfiihrungsbe-
schluss 2022/231/EU der Kommission vom 16.02.2022 zur Verabschiedung einer flinfzehnten
aktualisierten Liste von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in der kontinentalen bio-
geografischen Region ist das Gebiet "Bode und Selke im Harzvorland" als Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung enthalten.

In einer Entfernung von etwa 1,75 km zum Geltungsbereich befindet sich ein Teilgebiet des
Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Bode und Selke im Harzvorland“ (Code: DE 4136
301).

Flr die gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein Verschlechte-
rungsverbot, jedoch kein Veranderungsverbot. Verboten sind — gemessen an den Erhaltungs-
zielen des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.

Zunéchst ist eine Vorprufung durchzufihren. Die Vorprifung wird im Rahmen des behérdli-
chen Verfahrens mit abgearbeitet, das fiir die Genehmigung des Projekts oder zu seiner An-
zeige vorgeschrieben ist. Wenn flr die Zulassung oder Durchfiihrung des Projektes eine Um-
weltvertraglichkeitspriifung vorgeschrieben ist, soll die Vorpriifung soweit wie mdglich mit den
Prifschritten dieser Verfahren verbunden werden.

Bei gestuften Verfahren ist die Vorprifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend dem Pla-
nungsstand des Vorhabens durchzufiihren. Im nachfolgenden Zulassungsverfahren sollen die
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im vorgelagerten Verfahren ermittelten Sachverhalte soweit wie mdglich zugrunde gelegt wer-
den. Die Vorprifung ist deshalb Teil der Begriindung.

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Bebauungsplan einzeln oder im Zusammenwir-
ken mit anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung erheblich zu beeintréachtigen. Die Eignung wird anhand einer Gberschlagigen Ein-
schatzung beurteilt. Kriterien flr diese Einschatzung sind die GréBe der MaBnahme, die Emp-
findlichkeit der Schutzglter sowie die Schwere und Dauer der Auswirkungen.

Beschreibung der MaBnahme
Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am siidéstlichen Rand des Siedlungs-
bereichs der Ortschaft Nachterstedt. In einer Entfernung von etwa 1,75 km zum Geltungsbe-
reich befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Bode und Selke im Harz-
vorland®.

Art der MaBnahme

Der Bebauungsplan setzt eine Flache fiir den Gemeinbedarf fest. Die Grundflachenzahl (GRZ)
wird mit einem Wert von 0,8 festgesetzt. Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die Zufahrt vom 6stlichen Ende der Lindenstralie.

GroBe der MaBnahme
Die gesamte GroBe des Geltungsbereichs betragt 1,11 ha.
Darstellung der MaBnahme

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht fur die Errichtung des
Grundschulzentrums Frose/Anhalt - Nachterstedt. Das MafR3 der baulichen Nutzung wird be-
stimmt durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl und der zuldssigen Zahl der Vollge-
schosse.

Empfindlichkeit der Schutzgiter

Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Bode und
Selke im Harzvorland“ vom Geltungsbereich von etwa 1,75 km kommt es im Hinblick auf die
Empfindlichkeit der Schutzglter des ,Bode und Selke im Harzvorland® ausschlieBlich auf die
Empfindlichkeit gegenliber von auBen auf das Gebiet einwirkenden Beeintrédchtigungen an.
Es zeigt sich, dass bei keinem Schutzgut davon ausgegangen werden kann, dass Beeintrach-
tigungen aus dem Geltungsbereich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Bode und
Selke im Harzvorland® Gberhaupt erreichen kénnen.

Mdogliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungsziele
des Gebiets einzuschéatzen. Die Erhaltungsziele sind gemafn § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der in Anhang | der
FFH-Richtlinie aufgefihrten Lebensraume und der in Anhang Il dieser Richtlinie aufgefiihrten
Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen.

Die in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG aufgenommenen
Gebiete sind gemaB § 32 Abs. 2 BNatSchG entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen zu
geschitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu erklaren.
Die Schutzerklarung bestimmt gemafn § 32 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG den Schutzzweck ent-
sprechend den jeweiligen Erhaltungszielen und die erforderlichen Gebietsbegrenzungen.
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Der gebietsbezogene Schutzzweck ist in § 2 der Anlage Nr. 3.173 der ,Landesverordnung zur
Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt* (N2000-LVO LSA) be-
stimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck des Gebietes umfasst:
(1) die Erhaltung des gewassergepragten Gebietes mit seinen gebietstypischen Lebensrau-
men, insbesondere der naturnahen FlieBgewasserabschnitte der Selke und Bode ein-
schlieBlich der Gewdsser- und Ufervegetation, der angrenzenden mesophilen Grinlander
sowie der gewasserbegleitenden, wertvollen Hart- und Weichholzauenwélder,
(2) die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines guinstigen Erhaltungszustandes insbeson-
dere folgender Schutzgiiter als maBgebliche Gebietsbestandteile
1. Lebensraumtypen (LRT) geman Anhang | FFH-Richtlinie:
Prioritdre LRT: 91EO0* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae),
Weitere LRT: 3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis und des Callitrichio-Batrachion, 6430 Feuchte Hochstaudenflu-
ren der planaren und montanen bis alpinen Stufe, 6510 Magere Flachland-M&hwiesen
(Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis), i
einschlieBlich ihrer jeweiligen charakteristischen Arten, hier insbesondere Asche
(Thymallus thymallus) und Edelkrebs (Astacus astacus); konkrete Auspragungen und
Erhaltungszustande der LRT des Gebietes sind hierbei zu bertcksichtigen,

2. Arten gemasi Anhang Il FFH-RL:
Weitere Arten: Bachneunauge (Lampetra planeri), Biber (Castor fiber), Fischotter
(Lutra lutra), Groppe (Cottus gobio), GroBes Mausohr (Myotis myotis), Grine Keiljung-
fer (Ophiogomphus cecilia), Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus), Rapfen (As-
pius aspius).

In der Verordnung sind die Angaben innerhalb des Gebietes nicht raumlich differenziert. Nach
der Detailkarte zur Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-Gebiete im
Land Sachsen-Anhalt (N2000-LVO LSA), Kartenblattnr. 207° kommt als nachstgelegener Le-
bensraumtyp des Anhangs | der FFH-Richtlinie der Lebensraumtyp 3260 Flisse der planaren
bis montanen Stufe im Bereich Hoym mit einem Abstand von ca. 1,75 km vor.

Von den genannten Lebensraumtypen ist der mit "*" markierten Typ 91E0* Auen-Walder mit
Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) ein prio-
ritdrer natlrlicher Lebensraumtyp im Sinne des § 7 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG.

Prioritéare Arten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG wurden nicht ausgewiesen.
Schwere und Dauer der Auswirkungen

Es sind Angaben zu machen Uber die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Bode und Selke im Harzvorland® und gegebenenfalls auf prio-
ritdre nattrliche Lebensraumtypen oder prioritéare Arten.

Einschatzung

Die Einschéatzung, ob die Aufstellung des Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen geeignet
ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen das Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung ,Bode und Selke im Harzvorland® erheblich zu beeintrachtigen,
erfolgt in Anlehnung an die Methoden der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Eine Be-
eintrachtigung liegt vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines Wirkungsgefliges, z.B. eines
Okosystems, oder das Zusammenspiel der Faktoren negativ beeinflusst werden.

3 https://www.natura2000-Isa.de/upload/2 natura 2000/LVO/Karten/Detailkarten FFH/FFH De-
tail 207 n.pdf
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Erheblich ist die Beeintrachtigung, wenn die Veranderungen oder Stérungen in ihrem Ausmalf
oder in ihrer Dauer dazu fihren kénnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf ein
oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich eingeschréanktem
Umfang erflllen kann. Es muss sich um Beeintrachtigungen handeln, die sich auf die zu schiit-
zenden Lebensraumtypen oder die zu schitzenden Arten mehr als unerheblich und nicht nur
vorlbergehend auswirken kénnen.

Grundwasserabsenkungen, Stoffeintrage, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in
Einzelfallen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschitterungen oder andere Auswirkungen
— auch wenn sie von auB3en in das Gebiet hineinwirken — sowie Zerschneidungseffekte kbnnen
beispielhaft zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren.

Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Bode und
Selke im Harzvorland* vom Geltungsbereich von etwa 1,75 km zeigt sich, dass bei den Ein-
wirkungsbereichen von keinem Schutzgut davon ausgegangen werden kann, dass sie Uber-
haupt das ,Bode und Selke im Harzvorland® erreichen kénnen.

Bewertung

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit an-
deren Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung er-
heblich zu beeintréachtigen. Die Eignung wird anhand einer tberschlagigen Einschatzung be-
urteilt.

Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass die Aufstellung des Bebauungsplans
— gemessen an den Erhaltungszielen des Gebiets — voraussichtlich nicht geeignet ist, das Ge-
biet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Bode und Selke im Harzvorland“ erheblich zu beein-
tréachtigen. Deshalb wird eingeschatzt, dass der Bebauungsplan den Projektbegriff im Sinne
des § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG nicht erf(llt.

Es ist auch zu untersuchen, ob der Bebauungsplan im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet ist, das ,Bode und Selke im Harzvorland® erheblich zu beeintrachti-
gen. Es sind der Stadt Seeland jedoch keine anderen konkreten Projekte oder Plane bekannt,
die in zeitlichem Zusammenhang zu Beeintrachtigungen des ,Bode und Selke im Harzvorland®
fihren kdnnen.

Deshalb wird der Bebauungsplan auch im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pla-
nen nicht als geeignet angesehen, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Bode und
Selke im Harzvorland® erheblich beeintréachtigen zu kdnnen.

7.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Berticksichtigung der Eingriffsregelung in der Abwagung bei der Aufstellung
des Bebauungsplans ist zunachst zu prifen, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt.
Eingriffe sind gemai § 14 Abs. 1 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. BeurteilungsmaBstab sind die auf-
grund der Festsetzungen der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen
auf Natur und Landschaft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule”. Die festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf liegt bislang im
baurechtlichen AuBenbereich und ist im wirksamen Flachennutzungsplan Frose als Flache fiir
die Landwirtschaft dargestellt.
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Im Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplans sind aufgrund von deren Festset-
zungen Veranderungen der Nutzung von Grundfladchen im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG
zu erwarten.

Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich
Beschreibung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen

Die Bewertung und die Bilanzierung der Eingriffe, die durch die Verwirklichung der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, erfolgt fir den gesamten Geltungsbereich der Aufstel-
lung des Bebauungsplans. Fir die Bewertung, Bilanzierung und die Ermittlung des Ausgleichs-
bedarfs sowie der AusgleichsmaBnahmen wird die ,Richtlinie Gber die Bewertung und Bilan-
zierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt* (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) ange-
wendet. Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur ein-
heitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir den Ausgleich erforderli-
chen durchzufiihrenden MaBBnahmen dar.

Grundlage fur die Einstufung der Biotoptypen in diesem Bewertungsmodell ist die ,Kartieran-
leitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen nach Anhang | der FFH-
Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt“ des Landesamtes flir Umweltschutz (Stand: 11.05.2010).
Grundlage des Bewertungsverfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen, diese
erfolgt sowohl fur die unmittelbar von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die FI&-
chen, auf denen AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt werden sollen. In der Bewertungsliste
des Modells wurde jedem Biotoptyp entsprechend seiner naturschutzfachlichen Wertigkeit ein
Biotopwert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Dabei entspricht der Wert
,30“ dem hdchsten naturschutzfachlichen Wert. Die Bezugseinheit ist jeweils 1 m2.

Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den jeweils betroffenen Flachengré3en multipli-
ziert. Aus dem Vergleich der so ermittelten dimensionslosen Indizes wird die eingriffsbedingte
Differenz nach dem Eingriff ermittelt. Diese Differenz stellt gleichzeitig das Maf fir den erfor-
derlichen Ausgleichsumfang dar.

Far die Bewertung und Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen wurde die Ausgangssituation
differenziert erfasst. Aus der Differenz zwischen der Ausgangssituation der Standorte der Aus-
gleichsmaBnahmen und der zu erwartenden naturschutzfachlichen Wertigkeit der Ausgleichs-
flachen nach erfolgter Durchfiihrung der MaBnahmen ergibt sich die Verédnderung der natur-
schutzfachlichen Werte der Flachen.

Der Ausgangszustand wird hierzu mit Hilfe der Biotopwerte des Bewertungsmodells, der Zu-
stand nach dem Ausgleich anhand der Planwerte des Modells bewertet und diese jeweils mit
den betroffenen FlachengréBen multipliziert.

Grundlage fur die Bewertung und Bilanzierung des Ausgangszustands ist eine Anfang Ap-
ril 2022 durchgeflhrte Biotop- und Nutzungstypenkartierung. Die Bewertung des Biotop- sowie
Planungswerts erfolgt flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans gemeinsam.

Die Uberwiegenden Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden dem Bio-
toptyp ,Intensiv genutzter Acker auf L6B-, Lehm- oder Tonboden* (Code: AIB) zugeordnet.
Westlich entlang der Grenze des Geltungsbereichs befindet sich ein Grinstreifen. Auf der
Hohe des Friedhofes wachsen auf diesem Straucher, dieser Abschnitt wird als ,Strauchhecke
aus Uberwiegend heimischen Arten“ (Code: HHA) bewertet. Auf Héhe des angrenzenden
Sportplatzes ist der Grinstreifen Gehdlzfrei, sodass dieser Abschnitt dem Biotoptypen ,Ru-
deralflur, gebildet aus ausdauernden Arten” (Code: URA) zugeordnet wird. Auf der Héhe des
Parkplatzes knickt der westlich entlang des Geltungsbereichs verlaufende Griinstreifen in
Richtung Osten ab und bildet einen Ubergang zwischen dem Acker und dem Parkplatz. Diese
Flache wird ebenfalls als ,Ruderalflur, gebildet aus ausdauernden Arten“ (Code: URA) bewer-
tet.
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Bei der Bewertung wurde beriicksichtigt, dass die Straucher ein Alter von Uber acht Jahren
aufweisen.

Es ergibt sich fir den Geltungsbereich folgender Biotopwert:

Biotopwert | FlachengrdBe

e m2 in m2 Biotopwert

Biotoptyp Code

Intensiv genutzter Acker auf L6B-, Lehm- oder Ton-

boden
(Teilbereiche Flurstiick 1/48 und 1/52, Flurstiick AlB 5 10.603 53.015

1062 Flur 18)

Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Gehdl-
zen HHA 18 371 6.678
(im westlichen Bereich des Plangebietes)

Ruderalflur, gebildet aus ausdauernden Arten

(im westlichen und nérdlichen Bereich des Plange- URA 14 168 2.352

biets)

Summe = Biotopwert - - 11.142 62.045
Tabelle 3: Ermittlung Eingriffsflachenwert im Geltungsbereich

Der Biotopwert innerhalb des Geltungsbereiches betragt 62.045.
Zu erwartender Zustand von Natur und Landschaft

Die Berechnung des Planwertes beruht auf den festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) in
den festgesetzten Baugebieten.

Die Uberschreitungsméglichkeit der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird
im Bebauungsplan fir die Flachen fir den Gemeinbedarf bisher weder ausgeschlossen noch
eingeschrankt. Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,8 fest. Geman § 19 Abs. 4 Satz 4
darf die zulassige Grundflache die festgelegte Grundflache um 50 von Hundert Gberschreiten,
jedoch maximal eine Grundflachenzahl von 0,8 aufweisen. Somit ist es flir den Bebauungsplan
Nr. 3 "Grundschulzentrum Frose/Anhalt - Nachterstedt” nicht notwendig, die Uberschreitungs-
maoglichkeit der GRZ auszuschlieBen oder einzuschranken. Fir die Flachen fur den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule* wird von einem versiegelbaren Grundstlcksfla-
chenanteil von 80% ausgegangen.

Der entsprechend der festgesetzten GRZ (iberbaubaren Flachenanteile der Flachen fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule* werden dem Biotoptyp ,,Sonstige Einzelbe-
bauung® (Code: BWY) zugerechnet. Die nicht Gberbaubaren Flachen der Flachen fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” werden dem Biotoptyp ,Sonstige Griinanlage,
nicht parkartig” (Code: PYY) zugeordnet. Bei dem als 6éffentliche StraBenverkehrsflache fest-
gelegten Bereich handelt es sich um eine Verlangerung der auBerhalb des Plangebiets liegen-
den vorhandenen Zufahrt, dieser Bereich wir als ,StraBe (versiegelt)* (Code: VSB) bewertet.

Far die ,Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Gehélzen® (Code: HHA) sowie die ,Ru-

deralfluren, gebildet aus ausdauernden Arten“ (Code: URA) werden keine Erhaltungsgebote
festgesetzt, daher werden sie im zu erwartenden Zustand nicht bilanziert.
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Es ergibt sich fir den Geltungsbereich folgender Planwert:

. Planwert | FlachengréBe

Biotoptyp Code je m2 in m2 Planwert
Sonstige Einzelbebauung
(80% der Fldchen fir den Gemeinbedarf) BWY 0 8.894 0
Sonstige Griinanlage, nicht parkartig
(20% der Flachen fir den Gemeinbedarf) PYY / 2.224 15.568
Offentliche StraBenverkehrsflache
(Verldngerung vorhandener Zufahrt, im nérdlichen VSB 0 24 0
Bereich des Plangebiets®)
Summe = Planwert - - 11.142 15.568

Tabelle 4: Ermittlung Planwert im Geltungsbereich

Far den Planwert innerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich ein Planwert von 15.568.
Bilanzierung
Die Bilanzierung der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe

in Natur und Landschaft erfolgt durch die Bildung der Differenz zwischen Biotopwert und Plan-
wert.

Biotopwert 62.045
- Planwert 15.568
= Differenz 46.477

Der Planwert ist kleiner als der Biotopwert. Somit verbleiben in der Summe der Grundbewer-
tung Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die auszugleichen sind.

Ausgleich
Nach der Bilanzierung verbleiben Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

AusgleichsmaBnahmen werden auf drei von der Stadt Seeland bereitgestellten Flachen ge-
plant.

Ausgleichsflache 1

Die Ausgleichsflache 1 befindet sich 6stlich des Siedlungsbereiches des Ortsteils Nachterstedt
entlang des Feldwegs zwischen Nachterstedt und Frose (Landliches Wegekonzept 2014: Brei-
ter Weg, Wegnummer: 352012_001). Dabei handelt es sich um Teilflachen des Flurstlicks 46
der Flur 11 innerhalb der Gemarkung Frose.

Es ist vorgesehen nordéstlich des Weges eine Strauch-Baumhecke aus schmalwiichsigen
heimischen Arten anzulegen. Unter Berlcksichtigung einer vorhandenen Ackereinfahrt wird
die Strauch-Baumhecke in zwei Abschnitten angelegt. Der erste Abschnitt weist eine Flachen-
gréBe von 1.143 m? auf und befindet aus Richtung Nachterstedt betrachtet zwischen der ers-
ten und zweiten Ackereinfahrt nordéstlich des Feldwegs. Der zweite Abschnitt weist eine FIa&-
chengréBe von 366 m? auf und verlauft zwischen der zweiten Ackereinfahrt und der bereits
bestehenden Hecke. Insgesamt soll so eine Flache von 1.509 m? bepflanzt werden.

Zu dem nordéstlich angrenzenden Ackerflachen sowie zu dem sidwestlich angrenzenden
Feldweg wird ein Abstand von 0,5 m eingehalten.
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Leitungsverldufe innerhalb der Ausgleichsflache 1 sind nicht bekannt.

Kartengrundiage: Lisgenschafiskarte | Mal 2021
© GeoBasis-DE [ LVermGeo LSA, 2013,

Abbildung 5: Darstellung Ausgleichsflache 1

Der Ausgangszustand des zu bepflanzenden Grinstreifens wird dem Biotoptypen ,Sonstiger
Dominazbestand” (Code: UDY) zugeordnet.

Biotoptyp Code Biotopwert FlachengroBe in m? Pilirwgrt
Sonstiger Dominanzbe-
stand uby 5 1.509 7.545
Summe = Planwert - - 1.509 7.545
Tabelle 5: Biotopwert Ausgleichsflache 1

Durch die Anpflanzung heimischer Baume und Straucher wird sich eine ,Strauch-Baumhecke
aus Uberwiegend heimischen Arten” (Code: HHB) entwickeln.

Biotoptyp Code Planwert FlachengroBe in m? Pilr?rwgrt
Baum-Strauchhecke aus
Uberwiegend heimischen HHB 16 1.509 24,144
Arten
Summe = Planwert - - 1.509 24144
Tabelle 6: Planwert Ausgleichsflache 1

Durch die Anpflanzung der ,Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten
(Code: HHB) innerhalb der Ausgleichsflache 1 ergibt sich eine Aufwertung um 16.599 Punkte.
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Ausqleichsflache 2

Die Ausgleichsflache 2 befindet sich sidlich des Siedlungsbereiches des Ortsteils Schadele-
bens zwischen dem Ausflugslokal ,Seeterasse Arche Noah“ und einem Parkplatz entlang ei-
nes Ackerschlags. Dabei handelt es sich um Flachen des Flurstiickes 33 der Flur 13 innerhalb
der Gemarkung Schadeleben.

Innerhalb des Flurstlicks ist es ebenfalls vorgesehen eine Strauch-Baumhecke aus heimi-
schen Arten anzulegen. Innerhalb des Flurstiicks verlauft von Norden nach Stden ein Graben.
Nach Auskunft der unteren Wasserbehdérde des Salzlandkreises vom 02.11.2023 handelt es
sich bei diesem Graben um kein Gewasser zweiter Ordnung.

Es ist vorgesehen die Flachen 6stlich des Grabens zu bepflanzen. Dabei soll von der Bo-
schungsoberkante ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden. Ebenfalls soll zu der angren-
zenden Ackerflache ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden. Somit soll eine Flache von
1.739 m? bepflanzt werden.

Leitungsverldufe innerhalb der Ausgleichsflache 2 sind nicht bekannt.

Teilfliche = 1739 m?

Abbildung 6:Darstellung Ausgleichsflache 2

Der Ausgangszustand des zu bepflanzenden Griinstreifens wird dem Biotoptypen ,Scherra-
sen” (Code: GSB) zugeordnet.

Biotoptyp Code Biotopwert FlachengroBe in m? Pilﬁrwgrt
Scherrasen GSB 7 1.739 12.173
Summe = Planwert - - 1.739 12.173

Tabelle 7: Biotopwert Ausgleichsflache 2

Durch die Anpflanzung heimischer Bdume und Straucher wird sich eine ,Strauch-Baumhecke
aus Uberwiegend heimischen Arten” (Code: HHB) entwickeln.
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Biotoptyp Code Planwert FlachengroBe in m? Pilirwgrt
Baum-Strauchhecke aus
Uberwiegend heimischen HHB 16 1.739 27.824
Arten
Summe = Planwert - - 1.739 27.824
Tabelle 8: Planwert Ausgleichsflache 2

Durch die Anpflanzung der ,Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten®
(Code: HHB) innerhalb der Ausgleichsflache 2 ergibt sich eine Aufwertung um 15.651 Punkte.

Ausgleichsflache 3

Die Ausgleichsflache 3 befindet sich sidlich des Siedlungsbereiches des Ortsteils Schadele-
bens, dabei handelt es sich um die Grinflache Arche Noah in Richtung der Ferienhaussied-
lung. Die Ausgleichsflache 3 befindet sich 100 m westlich der Ausgleichsflache 2. Dabei han-
delt es sich um Flachen des Flurstickes 22 der Flur 13 innerhalb der Gemarkung Schadele-
ben.

Innerhalb des Flurstiicks ist es ebenfalls vorgesehen, eine Strauch-Baumhecke aus heimi-
schen Arten anzulegen. Nérdlich und sudlich der Flache verlaufen Wege, von diesen wird je-
weils ein Abstand von 1,0 m eingehalten. Insgesamt soll eine Flache von 1.581 m? bepflanzt
werden.

Leitungsverlaufe innerhalb der Ausgleichsflache 3 sind nicht bekannt.

Teilflache = 1581 m?

Abbildung 7: Darstellung Ausgleichsflache 3
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Der Ausgangszustand des zu bepflanzenden Grinstreifens wird dem Biotoptypen ,Scherra-
sen“ (Code: GSB) zugeordnet.

Biotoptyp Code Biotopwert FlachengroBe in m? Pilr?rwgrt
Scherrasen GSB 7 1.581 11.067
Summe = Planwert - - 1.581 11.067

Abbildung 8: Biotopwert Ausgleichsflache 3

Durch die Anpflanzung heimischer Baume und Straucher wird sich eine ,Strauch-Baumhecke
aus Uberwiegend heimischen Arten” (Code: HHB) entwickeln.

Biotoptyp Code Planwert FlachengroBe in m? Pilre]lr:/\ovErt
Baum-Strauchhecke aus
Uberwiegend heimischen HHB 16 1.581 25.296
Arten
Summe = Planwert - - 1.581 25.296

Abbildung 9: Planwert Ausgleichsflache 3

Durch die Anpflanzung der ,Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten®
(Code: HHB) innerhalb der Ausgleichsflache 3 ergibt sich eine Aufwertung um 14.229 Punkte.

Bilanzierung

AusgleichsmafBnahme 1 16.599
AusgleichsmafBnahme 2 15.651
AusgleichsmaBnahme 3 14.229

46.479

Durch die Umsetzung der drei AusgleichsmaBnahmen ergibt sich eine Aufwertung um 46.479.

Planwert MaBnahmen 46.479
- Wertpunktedefizit: 46.477
+2

Durch die Umsetzung der drei AusgleichsmaBnahmen nach den Eingriffen, die durch die Um-
setzung des Bebauungsplans entstehen, werden die Eingriffe leicht GUberkompensiert.
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8. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist das Grundstiick des Grundschulzentrums durch
Teilung zu bilden.

Entschadigungen

Durch die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungs-
anspriche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgel6st. Es entstehen keinem Eigentiimer oder
Nutzungsberechtigten Vertrauensschaden. Das Plangebiet steht im Eigentum der Stadt See-
land.

ErschlieBung

Far die Verwirklichung des Bebauungsplans sind ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Dies
betrifft sowohl die verkehrliche ErschlieBung wie auch die leitungsgebundene ErschlieBung.

AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwartenden voraus-
sichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind Ausgleichsmaf3-
nahmen erforderlich, deren Durchfihrung durch vertragliche Vereinbarungen gesichert wer-
den sollen. Die beabsichtigten AusgleichsmaBnahmen werden in Kapitel 7.6 ,Eingriffe in Natur
und Landschaft* beschrieben.

9. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Vorsorglich wurde von der Stadt Seeland ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan beauftragt (BfU 2022). Es wird darauf hingewiesen, dass es wegen der raumlichen
Lage unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzend temporar zu landwirtschaftli-
chen Emissionen (z.B. Staub, Geruch, La&rm) kommen kann.

In dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden Vorkommen und Betroffenheit arten-
schutzrechtlich relevanter Arten/Artengruppen bezogen auf das Vorhaben geprift, ermittelt
und beschrieben. Eine Potentialanalyse unter Verwendung recherchierter, vorhandener Daten
sowie zusétzliche Einzelnachweise bildete hierfir die Grundlage. Zur Vermeidung des Eintre-
tens von Verbotstatbestanden werden MaBnahmenempfehlungen gegeben. Durch die Anwen-
dung von Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen ist ein Verstof3 gegen Verbotstatbe-
stande nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden werden MaBBnahmen fir die ge-
nannten Arten empfohlen:

Vass 1 — Bauzeitenregelung/Zeitvorgaben fir die Baufeldfreimachung

Acer 1 — Erhdhung des Angebotes geeigneter Nistplatzstrukturen und Nahrungshabitate

Es wurde dargelegt, dass keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen
zu erwarten ist. Durch die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahme ist ein Verstol3 gegen
Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG nicht zu erwarten. Artspezifische vorgezogene
MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 06kologischen Funktionalitat (CEF-
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MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind fiir den Verlust von zwei
Feldlerchen-Brutrevieren erforderlich. Zur Kompensation sind an anderer Stelle Nistplatzstruk-
turen (und Nahrungshabitate) dauerhaft (Standortwechsel mdéglich) zu schaffen, welche mit
der MaBnahme Acer 1 dargestellt werden. Ein Ausnahmeverfahren nach § 45 BNatSchG muss
im Ergebnis der Prlfung nicht durchgefiihrt werden.

Die Artenschutz-Vermeidungsmafnahme Vasg 1 wird als textliche Festsetzung 2.2 in den Be-
bauungsplan tbernommen. Die Ubernahme der MaBnahme Acer 1 in den Bebauungsplan ist
nicht méglich, da sie sich auf Flachen auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans bezieht.

Stadtebauliche Entwicklung

Erhebliche negative stadtebauliche Auswirkungen fir die Ortschaft Nachterstedt sind durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht gegeben, da die Festsetzungen insbesondere
zur Art und zum MafB der baulichen Nutzung keine Beeintrachtigungen des Ortsbilds durch die
Errichtung eines unangepassten Gebaudes erwarten lassen. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans entsprechen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Nutzung im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan dient der Schaffung
von Baurecht fUr die Errichtung des Grundschulzentrums Frose/Anhalt - Nachterstedt am sud-
Ostlichen Rand der Ortschaft Nachterstedt.

Verkehr

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans ist grundsatzlich nicht mit nennenswerten zu-
satzlichem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Allerdings flhren die Nutzung des Grundschul-
zentrums und die Aufgabe vorhandener Grundschulen zu einer Verlagerung von Schilerver-
kehren. Das Vorhaben dient der Errichtung des Grundschulzentrums.

Wirtschaft

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht geschaffen zur Entwicklung des Grundschulzent-
rums. Somit wird die Wirtschaftskraft der Stadt Seeland gestarkt und die Erhaltung von Ar-
beitsplatzen, insbesondere in der Bauwirtschaft, unterstitzt.

Stadtischer Haushalt

Fir die Verwirklichung des Bebauungsplans werden Haushaltsmittel der Stadt Seeland bené-

tigt. Notwendig sind die Herstellung der verkehrlichen und leitungsmaBigen ErschlieBung so-
wie die Bildung des Baugrundstiicks durch Flurstlcksteilung.

10. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

Nutzungsart Flécdhengr('jBe im Geltung§bereich Fléicl:hlenoan-
es Bebauungsplans in ha teil in %
Flache fir den Gemeinbedarf 1,1118 99,8
StraBenverkehrsflache 0,0024 0,2
Gesamt 1,1142 100,0
Tabelle 9: Flachenbilanz
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durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88)

Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) vom
02.08.2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt geéndert durch Artikel 112 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)
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Bebauungsplan Nr. 3 "Grundschulzentrum Frose/Anhalt - Nachterstedt” der Stadt Seeland, Satzung

Land Sachsen-Anhalt

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.03.2023 (GVBI. LSA S. 178)

Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz,
BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.06.2001 (GVBI. LSA S. 190), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.03.2020 (GVBI. LSA S. 108)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 05.04.2019
(GVBI. LSA S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.04.2023 (GVBI.
LSA S. 209)

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA
S. 170), geandert durch Gesetz vom 30.10.2017 (GVBI. LSA S. 203)

Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-Gebiete im Land Sachsen-
Anhalt (N2000-LVO LSA) vom 20.12.2018 (Amtsblatt Landesverwaltungsamt vom
20.12.2018)

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz. Beschluss vom 09.03.2009. Regi-
onale Planungsgemeinschaft Harz. Quedlinburg.

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg. 2. Entwurf. Beschlossen
zur offentlichen Auslegung durch Beschluss der Regionalversammlung am 29.09.2020. Re-
gionale Planungsgemeinschaft Magdeburg. Magdeburg.

Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom
16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160)

Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492),
zuletzt geéndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372, 374)
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