Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt
Tangermiinde vom ............. die folgende Satzung Uber den Bebauungsplan ,Am Hohlen Weg"
gemaf § 10 BauGB erlassen.

Tangermiinde, den
Der Blrgermeister

Beschluss Uber die Einleitung des Aufstellungsverfahrens

Der Stadtrat der Stadt Tangermiinde hat am 27.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
+Am Hohlen Weg"“ im Verfahren nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.12.2019 ortsiiblich 6ffentlich bekannt gemacht.

Tangermiinde, den
(Datum)
Der Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 07.01.2020 bis zum 21.01.2020 Gelegenheit zur

AuRerung und Erérterung gegeben. Die Auslegung der Aufstellungsunterlagen ist am
01.12.2019 ortstblich bekannt gemacht worden.

Tangermiinde, den
(Datum)
Der Blrgermeister

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Tangermiinde hat am 28.10.2020 den Entwurf .des Bebauungsplanes mit
der zugehorigen Begriindung beschlossen und zur Durchfiihrung der offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Tangermiinde, den
(Datum)
Der Blrgermeister

Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehorige Begriindung haben in der Zeit vom
20.11.2020 bis zum 21.12.2020 wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 17.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 16.00 Uhr
Freitag 8.00 - 11.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
12.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Tangermiinde, den
(Datum)
Der Blrgermeister

Beteiligung der berlihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Die berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 30.10.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Tangermiinde, den
(Datum)
Der Blrgermeister

Prifung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Tangermiinde hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan wurde am .................... vom Stadtrat der Stadt Tangermiinde als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Tangermiinde vom
..................... gebilligt.

Tangermiinde, den
(Datum)
Der Blrgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Tangermiinde, den
(Datum)
Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ilber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am ..................... ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan wurde am ................... rechtsverbindlich.

Tangermiinde, den
(Datum)
Der Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften gemafl § 214 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind nach § 214 (3) BauGB
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Tangermiinde, den
(Datum)
Der Blrgermeister
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Textliche Festsetzungen

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

—_—
—_—

Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird die mittlere Hohe der das Baugrundstiick
erschlieBenden offentlichen oder privaten ErschlieBungsanlage gemessen an
deren Begrenzung zum Baugrundstlck festgesetzt.

1.2. Im Plangebiet sind Wohn- und Aufenthaltsraume in Geschossebenen oberhalb des

zweiten Vollgeschosses unzulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen zur Ostgrenze des
Plangebietes und den Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 3 m einzu-
halten haben.

3. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass je Einzelhaus maximal zwei
Wohnungen zulassig sind.

4. Flachen fur Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung
umgrenzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen durch eine Gehdlzhecke aus standortgerechten, einheimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen und diese dauerhaft zu erhalten ist. Die Bepflanzung
ist als zweireihige Anpflanzung mit Strauchern der untenstehende Pflanzliste mit
Pflanzabstanden von 1 Meter zwischen den Reihen und in der Reihe aus
Strauchern der Pflanzqualitat 2 x verpflanzt, mit 4 Trieben, Héhe von 60- 100 cm
auszufuhren. Die Pflanzungen sollen spatestens in der auf die Fertigstellung der
Baumalinahme folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ein regelmaliger Ruckschnitt in
Form einer Zierhecke ist nicht zulassig.

4.2. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen der reinen
Wohngebiete aulierhalb der Baugrenzen mit Ausnahme von notwendigen Zu-
gangen und Zufahrten durch Bepflanzung gartnerisch zu gestalten sind. Stein-
schittungen (Kies oder Schotterbeete) sind hierbei unzulassig.

5. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Das Abschieben des Mutter- und Oberbodens ist nur aul3erhalb der Reproduk-
tionszeiten (Brut-, Setz- und Aufzuchtzeiten) der im artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag benannten potenziell im Gebiet zu erwartenden europaischen Vogelarten
zulassig.

Hinweis: Gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Beseitigung von Gehdlzstrukturen
innerhalb des Plangebietes in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September unzulassig.

Pflanzliste Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Crataegus spec. - Weilldorn
Corylus avellana - HaselnuR Prunus spinosa - Schlehdorn
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Rosa canina Wildrose Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV)

l. Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH 10m Firsthdhe als Hochstmal} Uber dem Bezugspunkt nach
Nr. 1.1. der textlichen Festsetzungen

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

A nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung: offentliche Stellplatze und Zufahrts-
bereich zu den sudlich angrenzenden Baugrundsticken

5. Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- sffentliche Griinflache
Zweckbestimmung Grinanlage mit Weg

6. sonstige Planzeichen

3 Umgrenzung der Flachen flr das Anpflanzen von
o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
° (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

0000000

[0 0 00O

0000000

Stadt Tangerminde
Landkreis Stendal

Bebauungsplan ,Am Hohlen Weg"
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