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BEGRUNDUNG - TEIL A
1. PLANUNGSANLASS - ALLGEMEINE ZIELE

1.1.  Allgemeine Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

GemaB § 5 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der FlAchennutzungsplan fir das ge-
samte Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. lhm kommt damit eine zentrale Rolle als wichtigstes und
koordinierendes Element der Bauleitplanung zu.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tangerminde mit den mit den Ortschaften Bélsdorf, Buch,
Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) wurde in den Jahren 2010
bis 2012 aufgestellt. Mit dffentlicher Bekanntmachung vom 23.05.2012 trat der Flachennutzungs-
plan in Kraft. Der Flachennutzungsplan bildete tber mehr als 10 Jahre eine stabile Planungs-
grundlage und war bisher keinen Anderungsverfahren unterworfen.

Inzwischen haben sich Anderungserfordernisse ergeben. Diese resultieren im Wesentlichen aus
der deutlich positiveren Einwohnerentwicklung gegentiiber den Prognosen aus dem Jahre 2010,
den hierdurch inzwischen weitgehend ausgenutzten Entwicklungsflachen fir den Wohnungsbau,
dem Erfordernis der Anpassung von Einzelhandelsbetrieben an aktuelle Angebotsformen, dem
Gewerbeflachenbedarf von Kleinbetrieben, der Entwidmung von Bahnflachen und aus dem im
Rahmen der Energiewende notwendigen Ausbau erneuerbarer Energien im Stadtgebiet.

Folgende Bereiche des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde sollen im
vorliegenden Verfahren geandert werden:

- Anderungsbereich 1
Flachen im Bereich der Kernstadt, die bisher dargestellten Bahnflachen, die ehemalige
Marmeladenfabrik und westlich sowie stidlich angrenzende Bereiche, Flachen an der Bahn-
hofstraBe, eines Discountmarktes und gemischte Bauflachen an der StraBe In den
Topferstiegen, die durch die entwidmete Bahnstrecke verbunden werden

- Anderungsbereich 2
Wohnbauflache an der Stendaler StraBe

- Anderungsbereich 3
gemischte Bauflache zur Erweiterung des Seniorenwohnparks und Seniorenpflegeheimes
JagerstraBe

- Anderungsbereich 4
Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-M{intzer-Stral3e

- Anderungsbereich 5
Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Lideritzer StraBBe
nach Osten

- Anderungsbereich 6
Ergénzung bestehender Wohnbauflachen siidlich der Luderitzer StraBBe

- Anderungsbereich 7
Ergénzung einer bestehenden gemischten Bauflache Carlbauer Stral3e

- Anderungsbereich 8
Ergédnzung einer gemischten Bauflache im Zusammenhang der bebauten Orislage
Hamerten, Weingarten

- Anderungsbereich 9
Ergénzung einer gemischten Bauflache im Zusammenhang der bebauten Ortslage Miltern,
Feuerwehrstandort

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
Abendstr. 14a / 39167 Irxleben / E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de Seite 3




Flachennutzungsplan der Stadt Tangermiinde - 1.Anderung des Flichennutzungsplanes in 32 Teilbereichen

- Anderungsbereich 10
Wohnbauflache Langensalzwedel

- Anderungsbereich 11
Erweiterung Gewerbepark Stendaler Stral3e

- Anderungsbereich 11a
Industriepark Tangermiinde 6stlich der Arneburger StraBBe

- Anderungsbereich 12
Erweiterung der Marina Tangermiinde

- Anderungsbereich 13
Caravanstellplatz Tangermiinde

- Anderungsbereich 14 (Erganzungsbereich)
Ergénzung Sonderbaufldche Einzelhandel Hansepark Tangermiinde

- Anderungsbereich 15
Sonderbauflache Einzelhandel Discountmarkt Arneburger StralBe

- Anderungsbereiche 16, 17 und 18
Sonderbauflachen flir Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

- Anderungsbereiche 19, 20, 21, 22 und 23
Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf ehemaligen Deponien

- Anderungsbereiche 24, 25 und 26
Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen

- Anderungsbereich 27
Sonderbauflachen fur Photovoltaik-Freiflichenanlagen im Stden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

- Anderungsbereich 28
Sonderbauflache fiir eine Biogasanlage an der Tierhaltungsanlage Buch

- Anderungsbereich 29
nachrichtliche Ubernahme der Sonderbaufldchen fir Windenergie nérdlich von Billberge

- Anderungsbereiche 30 (nur Darstellung als Symbol)

Darstellung vorhandener Kindertagesstatten Tangermiinde Richard-Wagner-Stra3e, Hamer-
ten Am Meilenstein, Buch Chausseestral3e und der geplanten Kindertagesstatte Tanger-
minde an der Stendaler StraBe, Darstellung vorhandener sozialer Einrichtungen Senioren-
wohnpark JagerstraBe und geplanter sozialer Einrichtungen Seniorenwohnheim an der
Heerener StraBe, Entfall der Darstellung inzwischen aufgegebener Gemeinbedarfs-
einrichtungen in Billberge und des offentlichen Verwaltungsstandortes an der Notpforte,
Darstellung des Entsorgungsstandortes Abfallwirtschaftshof Langensalzwedeler Weg

- Anderungsbereich 31
Erweiterung des Wasserwerkes Tangermiinde

- Anderungsbereich 32
Darstellung von Sonderbauflachen fir eine gewerbliche Tierhaltung und eine Biogasanlage
fir den Standort der bisherigen landwirtschaftlichen Tierhaltung Langensalzwedel

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund der Darstellung
neuer Wohnbaugebiete, Gewerbegebiete und Flachen fir Photovoltaikanlagen eine Aktuali-
sierung der Berechnungen zum Bedarfsnachweis fir Wohngebiete und der Konzeption flr
Photovoltaikanlagen erforderlich. Die zusatzliche gewerbliche Bauflache dient der Erweiterung
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eines bestehenden Gebietes. Eine erneute Bedarfsberechnung ist daher hierflr nicht erforderlich.
Fir die Flachen der nach § 13a i.V.m. § 13b BauGB aufgestellten Bebauungsplane erfolgen
redaktionelle Korrekturen im Plan.

Die Aufstellung der 1.Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 20.07.2022 durch den
Stadtrat Tangermiinde beschlossen. Der Flachennutzungsplan flr die Stadt Tangermiinde be-
schréankt sich ausschlieBlich auf diese Grundzlige, die im Rahmen von Bebauungsplanen weiter-
entwickelt und ausformuliert werden kénnen.

1.2. Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde erfolgt aufgrund folgender
Rechtsvorschriften:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geéndert durch Artikel

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 03.07.2023 (BGBI. I. Nr.176)

*  Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057)

+ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S.209)

Fir die Planinhalte sind weitere Fachgesetze mafBgeblich, die jedoch nicht das Aufstellungsver-
fahren betreffen.

1.3. Plangrundlage

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde wurde auf Grundlage des
automatisierten Liegenschaftskatasters ALK mit eingeblendeter blattschnittfreier topografischer
Karte MaBstab 1 : 10.000 erarbeitet. Die Kartenblatter wurden auf den Stand 2017-2020 aktuali-
siert. Der Lagestatus wurde auf den aktuellen Lagestatus UTM 32 gedndert. Eine Genehmigung
zur Vervielfaltigung und Verbreitung wurde der Stadt im Rahmen des Geoleistungspaketes unter
dem Aktenzeichen G 01-5010849-2014 erteilt.

1.4. Ziele und Grundsatze der Raumordnung

GemaB § 1 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitpldne den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Weiterhin stellen die Grundséatze der Raumordnung
abwagungsrelevantes Material dar, das bei der Beschlussfassung in die Abwagung eingestellt
werden muss.

Die verbindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwicklungs-
plan und dem Regionalen Entwicklungsplan festgestellt. GemaB der Stellungnahme der obersten
Landesentwicklungsbehdrde ist die 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tanger-
miinde mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.
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Far Tangerminde gelten folgende Rahmenbedingungen:

(1) Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011
(GVBI. LSA Nr.6/2011 S160)

(2) Regionaler Entwicklungsplan Altmark in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.2005,
zuletzt geéndert durch die 2.Anderung und Erganzung um den sachlichen Teilplan "Wind"
vom 26.09.2018
Der Regionale Entwicklungsplan in der aktuellen Fassung integriert die sachlichen Teilplane
"Wind" und "Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur".

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan und der Regionale Entwicklungsplan befinden sich derzeit in Neu-
aufstellung. Beschlossene Entwirfe, die in die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung
enthalten, liegen noch nicht vor.

Aufgabe der Landesplanung gemaB §1 des Landesplanungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (LPIG) ist es, den Gesamtraum des Landes Sachsen-Anhalt und seiner Teil-
rdume durch zusammenfassende, Ubergeordnete Raumordnungspléne und durch Abstimmung
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raumbedeutsamer Planungen und MaBnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Leitvor-
stellung der Landesplanung bei der Erflllung dieser Aufgabe ist eine nachhaltige Raument-
wicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen ékologischen
Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groBraumig ausgewogenen Ordnung
fihrt. Dabei sind gemaB dem Landesentwicklungsplan unter anderem die natlrlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, die Standortvoraussetzungen fiir wirtschaftliche Ent-
wicklungen zu schaffen und gleichwertige Lebensverhéltnisse in allen TeilrAumen herzustellen.
Das Leitbild der rdumlichen Entwicklung der Altmark ist dem Punkt 3 des Regionalen Entwick-
lungsplanes zu entnehmen.
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«  Konkrete Ziele der Raumordnung, die die Anderungen des Flachennutzungsplanes beriihren,
sind:

zentralortliche Gliederung

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt ist fir die Stadt Tangermiinde keine
Einstufung als Ober- oder Mittelzentrum festgelegt. (Ziel der Raumordnung Landesentwicklungs-
plan LSA Punkt 2.1.)

Benachbart befindet sich das Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums Stendal.

Im Regionalen Entwicklungsplan Altmark ist Tangermiinde als Grundzentrum festgelegt.

Der Landesentwicklungsplan legt fir Grundzentren im Wesentlichen die Ziele Z 35 und Z 39 fest.
"Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberdrtlichen Grund-
versorgung mit Gatern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und
zu entwickeln. Sie sind in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs einzubeziehen.”
"Grundzentren sind in den Regionalen Entwicklungsplanen unter Zugrundelegung folgender
Kriterien festzulegen:

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer Gemeinde ein-
schlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung,
soll in der Regel tber mindestens 3000 Einwohner verflgen.

Der Versorgungsbereich soll darlber hinaus in der Regel mindestens 9000 Einwohner um-
fassen.

Die Erreichbarkeit durch die Bevdlkerung des Versorgungsbereiches ist in der Regel in 15
Minuten Pkw-Fahrzeit zu gewahrleisten.

In diinn besiedelten Raumen gemaB § 2a Nr.3d) Zweites Gesetz zur Anderung des Landes-
planungsgesetzes (GVBI. LSA 2007 S.466) kann von den Kriterien abgewichen werden, wenn
Erreichbarkeit und Tragfahigkeit nicht in Ubereinstimmung zu bringen sind. Dieses ist im Einzelfall
zu begriinden, wobei der Erreichbarkeit das héhere Gewicht beizumessen ist, um gleichwertige
Lebensbedingungen auch im l&ndlichen Raum mit geringer Siedlungs- und Einwohnerdichte
sicherstellen zu kénnen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Regionalen Entwicklungsplan soll mit den
Kommunen, in denen ein zentraler Ort festgelegt wird, dieser im Einvernehmen mit ihnen rdum-
lich abgegrenzt werden."

Als maBgebliche allgemeine Ziele der Raumordnung sind zu beriicksichtigen:

"Zentraler Ort ist ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer
Gemeinde einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung (§ 2b Zweites Gesetz zur Anderung des Landesplanungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt GVBI. LSA 2007 S.466).

Diese Definition bezieht sich auf die Konzentration von tberértlichen Versorgungseinrichtungen
im zentralen Siedlungsgebiet.

Die Ansiedlung und Entwicklung von Industrie und Gewerbe (ausschlieBlich des groBflachigen
Einzelhandels) ist weiterhin im gesamten Hoheitsgebiet der Gemeinde, in der sich ein zentraler
Ort befindet, mdglich, wenn der Standort mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung ver-
einbar ist.

Die Entwicklung und die Sicherung von zentralen Orten im Land Sachsen-Anhalt dienen der Ge-
wahrleistung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Sie sind als Mittelpunkte des gesellschaftlichen
Lebens im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung zu stérken.

Die zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre Uberdrtlichen Versorgungsaufgaben fiir
ihren Verflechtungsbereich erfillen kdnnen. Zentrale Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur
sind entsprechend der jeweiligen zentraldrtlichen Funktionen zu sichern."

Daraus ist abzuleiten, dass die Festsetzung als Grundzentrum sich auf die Kernstadt Tanger-
minde und deren stadtebaulich geordneten Erweiterungen (zum Beispiel den Industriepark
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Tangermiinde) beschrankt. Dies schlie3t jedoch nicht aus, dass die Stadt im Rahmen einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung auch Funktionen wie zum Beispiel die Naherholung
schwerpunktmaBig nichtzentralértlichen Gebietsteilen zuordnet. Mit dem geanderten Flachen-
nutzungsplan tragt die Stadt Tangermiinde zur Umsetzung der landesplanerischen Zielsetzungen
bei. Die wesentlichen Entwicklungsimpulse im Bereich des Gewerbes, der Versorgung und der
Wohnentwicklung konzentrieren sich auf das Grundzentrum Tangerm(inde. Sie sind mit Aus-
nahme der Erweiterung des Gewerbegebietes innerhalb des im Regionalen Entwicklungsplan
abgegrenzten grundzentralen Bereiches vorgesehen. Die Erweiterung des Gewerbeparks
Stendaler StraBe wurde im Rahmen der Abgrenzung des zentralen Ortes als Schwerpunktstand-
ort fir Industrie und Gewerbe am zentralen Ort festgelegt.

landliche Rdume

Die Stadt Tangermiinde ist Bestandteil des landlichen Raumes der Altmark (Landesentwicklungs-
plan LSA Punkt 1.4.).

"Der landliche Raum ist auBerhalb der Mittelzentren durch eine aufgelockerte Siedlungsstruktur
und eine Uberwiegend von mittelstdndischen und kleineren Betriebseinheiten gepragte Wirt-
schaftsstruktur gekennzeichnet.

Der landliche Raum leistet aufgrund seines groBen Flachenpotenzials insbesondere flr die Pro-
duktion von Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen einen wesentlichen Beitrag zur
Gesamtentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt. Sein Potenzial fir die Regeneration von Boden,
Wasser, Luft und biologischer Vielfalt ist von herausragender Bedeutung.

Der landliche Raum ist als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und
Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu ent-
wickeln. Zusammen mit den Verdichtungsrdumen soll er zu einer ausgewogenen Entwicklung
des Landes beitragen.

Die fur die Versorgung der Bevdlkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen und Verkehrsan-
gebote sind unter Beachtung des demografischen Wandels, insbesondere hinsichtlich der sich
abzeichnenden Entwicklungen mindestens in den zentralen Orten vorzuhalten und, soweit er-
forderlich, auszubauen.

Uber die land- und forstwirtschaftlichen Arbeitsplatze hinaus soll ein vielseitiges Arbeitsplatzan-
gebot im sekundéren und tertidren Bereich angestrebt werden, insbesondere auch unter Einsatz
der Informations- und Kommunikationstechnologie. Dariiber hinaus sollen bedarfsgerechte
Forschungs- und Bildungseinrichtungen geschaffen werden.

Im landlichen Raum sind die Voraussetzungen fir eine funktions- und bedarfsgerechte Aus-
stattung der Stadte und Gemeinden und fiir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahig-
keit zu verbessern oder zu schaffen.

Dabei sind insbesondere solche MaBnahmen vorrangig zu unterstiitzen, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitsplatze und der Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbe-
dingungen in der Land- und Forstwirtschaft flihren,

2. den Schutz und die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen unter besonderer  Be-
ricksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und Land-
schaftsschutzes gewahrleisten,

3. das Angebot an auBerlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen und Ausbildungsplatzen schaffen
und sichern,

4. die Versorgungsfunktion der zentralen Orte verbessern,

5. zu einer Verbesserung der VerkehrserschlieBung und -bedienung in Ausrichtung auf die
zentralen Orte flihren,

6. den Tourismus und die Naherholung in ihrer Bedeutung als ergadnzende Erwerbsgrundlage
starken."

Diese Ziele werden, soweit sie die vorbereitende Bauleitplanung betreffen, im Rahmen der
Anderung des Flachennutzungsplanes berlcksichtigt. Insbesondere wird die Lage von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen so angeordnet, dass die Belange des Tourismus und der Naherholung
nicht beeintrachtigt werden.
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Vorranggebiete

Vorranggebiete sind als Ziel der Raumordnung von o&ffentlichen Planungstragern bei ihren
Planungen und MaBnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die rdum-
liche Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten. Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen
Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder
Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.

Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz: Bereits im Landesentwicklungsplan und beziiglich
der Abgrenzung konkretisiert im Regionalen Entwicklungsplan (Punkt 5.4.2.) sind Flachen im
Bereich der Elbaue und der Tangerniederung zwischen den Deichen und Hochufern als Vorrang-
gebiete fir den Hochwasserschutz festgesetzt. Die Abgrenzungen der Flachen entsprechen noch
dem ehemaligen Verlauf der Uberschwemmungsgebiete. Diese sind von Baugebietsdar-
stellungen bis auf die zulassigen Sondergebiete fiir Hafen, die Marina und die Werft freigehalten.
Diese Nutzungen sind auch in Uberschwemmungsgebieten zuldssig und widersprechen damit
nicht dem Vorrang des Hochwasserschutzes. Die Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind zu-
gleich in ihrer bedeutenden Funktion fir Natur und Landschaft zu erhalten. Die Ziele der Raum-
ordnung werden beachtet.

Vorranggebiete fir Natur und Landschaft: Im Regionalen Entwicklungsplan waren nur die Be-
reiche der beiden Naturschutzgebiete "Elsholzwiesen" sidlich von Bélsdorf und am Bdélsdorfer
Haken als Vorranggebiete fir Natur und Landschaft festgelegt. Der Landesentwicklungsplan
2010 weist darlber hinaus weitere Fldchen &stlich der LandesstraBe L31 sidlich von Tanger-
minde, umfassend die Ortschaft Buch und bis an Bdlsdorf reichend, als Vorranggebiet fir Natur
und Landschaft aus. Weiterhin grenzt im Nordosten &stlich der Elbe im Bereich der Gemeinden
Schénhausen/Elbe und Klietz ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft an. )

Das Vorranggebiet fir Natur und Landschaft im Stden des Stadtgebietes betrifft die Anderungs-
bereiche 18, 28 und die Kindertagesstéatte Roland in Buch (Teilflache Anderungsbereich 30). Der
Anderungsbereich 27, die groBflachige Photovoltaik-Freiflachenanlage in der sldlichen Ge-
markung Buch befindet sich auBerhalb des Vorranggebietes. Die Anderungsbereiche 18 und 28
sind in eine bestehende, landwirtschaftliche Betriebsstatte integriert. Der Anderungsbereich 30
umfasst eine bestehende Kindertagesstatte. Eine Beeintrachtigung des Vorranges fur Natur und
Landschaft durch die Anderungen des Flachennutzungsplanes ist nicht zu erwarten. Sie sind mit
dem Ziel der Raumordnung vereinbar.

Vorranggebiete fir die Wassergewinnung: Im Regionalen Entwicklungsplan Altmark ist nordwest-
lich der Kernstadt Tangerminde ein Vorranggebiet fir Wassergewinnung festgesetzt. Dies ent-
spricht in seinen Abgrenzungen der geltenden Trinkwasserschutzzone lll. In diesem Bereich
wurde ausschlieBlich die Erweiterung des Wasserwerkes dargestellt, die diesem Ziel entspricht.
Der Vorrang fir die Wassergewinnung wurde somit beachtet.

Vorranggebiete fur die Rohstoffgewinnung oder fir die militdrische Nutzung sind im Gebiet der
Stadt Tangermiinde nicht festgesetzt.

Vorrangstandorte

Landesbedeutsame Vorrangstandorte sind im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes nicht
festgelegt.

regional bedeutsame Vorrangstandorte (Regionaler Entwicklungsplan)

Folgende regional bedeutsame Vorrangstandorte sind im Regionalen Entwicklungsplan Altmark
im Gebiet der Stadt Tangermiinde festgelegt:

- regional bedeutsamer Standort fiir Kultur und Denkmalpflege
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Die Kernstadt Tangermiinde ist als regional bedeutsamer Standort fir Kultur und Denkmal-
pflege festgelegt. Diese raumordnerische Einstufung gibt nur sehr unzureichend das tatsach-
lich vorhandene Potential des zumindest landesweit bedeutsamen Standortes wieder.
Dessen Forderung ist auch erklartes Ziel der Flachennutzungsplanung.

- regional bedeutsamer Vorrangstandort der Abwasserbehandlung Klaranlage Tangermiinde
Diese wurde bestandsorientiert dargestellt.

- regional bedeutsamer Vorrangstandort fur militdrische Anlagen der Bundeswehr (Bestand)
Als regional bedeutsamer Vorrangstandort flir militdrische Anlagen wurde die Elbfurt stidlich
von Storkau (Elbe) festgelegt. Diese bedarf im Flachennutzungsplan keiner gesonderten Dar-
stellung. Der Plan enthélt keine Bestimmungen, die dem Vorrang entgegenstehen.

Weiterhin wurde der Gewerbepark Stendaler StraBBe einschlieBlich mdglicher Erweiterungen als
Schwerpunktstandort fiir Industrie und Gewerbe am zentralen Ort festgelegt.

Vorbehaltsgebiete

Vorbehaltsgebiete ergédnzen die Vorranggebiete um noch nicht endglltig abgewogene Ziel-
setzungen. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriche ist der festgelegten Vorbe-
haltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen
und Fachplanungen Abwagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefiihrt, muss der
Planungstrager verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellenwert
beigemessen hat.

Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft: Um Landesentwicklungsplan und im Regionalen Entwick-
lungsplan sind die Flachen nordwestlich der Tangerniederung und der LandesstraBe L30 westlich
der Kernstadt Tangermiinde bis zur Bahnstrecke Hannover - Berlin im Norden als Vorbehalts-
gebiete fir die Landwirtschaft festgesetzt. Die Flachen werden als Ackerflachen und teilweise als
Waldflachen genutzt. Die Einstufung dieser Flachen als Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft
insgesamt wird den tatsachlich vorhandenen, differenzierten Ertragspotentialen der Béden nicht
gerecht. In den Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft befinden sich die Anderungsbereiche
2,4,5,10, 11, 16, 17, 22, 24 (teilweise), 26 Bei den Anderungsbereichen 2, 4, und 5
handelt es sich um Wohnbaufldchen, die innerhalb des abgegrenzten zentral6rtlichen Bereiches
vorgesehen sind. Aufgrund der Vorranggebiete fir Hochwasserschutz im Siiden und Osten und
der Industriegebiete im Norden Tangermindes greift jede Entwicklung fiir Wohnbauflachen in der
Stadt notwendigerweise in die Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft ein. Auch der Anderungs-
bereich 10 in Langensalzwedel befindet sich im Vorbehaltsgebiet. Die innerdrilichen Entwick-
lungsmaéglichkeiten des Ortes sind ausgeschoépft, so dass die kleinflachige Erweiterung erforder-
lich ist. Der bedarfsgerechten Bereitstellung von Flachen fur den Wohnungsbau wird hier der
Vorrang eingeraumt.

Fir die gewerbliche Entwicklung des Gewerbeparks Stendaler Straf3e ist ebenfalls ein Eingriff in
das Vorbehaltsgebiet stadtebaulich erforderlich. Aufgrund der Berilcksichtigung der Flache als
Schwerpunktstandort fiir Industrie und Gewerbe am zentralen Ort wurde im Rahmen der Auf-
stellung des sachlichen Teilplanes "Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der
Siedlungsstruktur" der bedarfsgerechten Erweiterung des Gewerbeparks Stendaler StraBe ein
raumordnerisches Gewicht gegeben, dass den Vorbehalt fiir die Landwirtschaft zurlicktreten
lasst.

Die Anderungsbereiche 16, 17, 22, 24 (teilweise) und 26 umfassen Sonderbauflachen fir Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen. Die Anderungsbereiche 16, 17 und 22 umfassen Teile von landwirt-
schaftlichen Betriebsstatten und eine Deponie. Sie werden im Bestand nicht landwirtschaftlich
genutzt und eignen sich nicht als Ackerflache. Die Uberschneidung des Vorbehaltsgebietes fur
die Landwirtschaft mit dem Anderungsbereich 24 umfasst eine Teilflache am Bahnhof Hdmerten
im Abstandsbereich von 200 Meter zur zweigleisigen Schienenstrecke, auf der Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen privilegiert sind. Die Darstellung beschrankt sich auf die privilegierten Flachen,
so dass mit den Darstellungen keine nicht bestehenden Baurechte vorbereitet werden.

Der Anderungsbereich 26 befindet sich vollstdndig im Vorbehaltsgebiet, obwohl hier Grenz-
ertragsbdden mit einem Ertragspotential von bis zu 25 Bodenpunkten vorhanden sind. Aufgrund
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der Geringwertigkeit der Béden ist fur diese Flachen dem Belang der Nutzung zur Erzeugung
erneuerbarer Energien der Vorrang einzurdumen. Geman § 2 EEG liegt die Errichtung und der
Betrieb von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien im Uberragenden 6ffentlichen Interesse.
Den Belangen kommt daher ein héheres Gewicht zu als dem Vorbehalt fir die Landwirtschaft.
Der Anderungsbereich 32 umfasst eine Biogasanlage, die standértlich durch den vorhandenen
Tierhaltungsbetrieb, die das Gebiet querende Gastransportleitung, in die eingespeist werden soll,
und den Aufkommensschwerpunkt der pflanzlichen Rohstoffe bestimmt wird. Die Anlage dient
der Verarbeitung landwirtschaftlicher Produkte. Der Standort schlie3t sich an die bestehende
Tierhaltungsanlage an, die dem Siedlungsbereich der Ortschaft Langensalzwedel zu zuordnen
ist. Die geplante Anlage gliedert sich einem vorhandenen Siedlungsbereich an. Eine solitare Lage
in der Landschaft, die das Landschaftsbild deutlich starker beeintrachtigen und zu einer
Zersiedlung des AuBenbereiches fihren wirde, wird hierdurch vermieden. Weiterhin handelt es
sich um eine Anlage, deren Rohstoffaufkommen zu einem grofB3en Teil von den Feldern um
Langensalzwedel und Miltern kommen soll. Die Lage im Aufkommensschwerpunkt der Rohstoffe
vermindert transportbedingte Emissionen landwirtschaftlicher Fahrzeuge. Diesen Belangen wird
ein gréBeres Gewicht beigemessen als dem Vorbehalt fur die Landwirtschaft.

Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung: Vorbehaltsgebiete flr Tourismus und Erholung
sind im Regionalen Entwicklungsplan in der Stadt Tangermiinde nicht festgelegt, obwohl der
Tourismus in Tangermlnde eine erhebliche wirtschaftliche Bedeutung gewonnen hat. Von be-
sonderer touristischer Bedeutung ist der Elberadweg, der im Regionalen Entwicklungsplan Alt-
mark nur ab Buch nach Norden eingezeichnet ist.

Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems: Im Regionalen Entwick-
lungsplan Altmark sind entlang des Westufers der Elbe auBerhalb der eingedeichten Flachen
groBflachig in die landwirtschaftlichen Flachen und in die Industriegebiete im Norden von Tanger-
minde hineinreichende Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems
festgelegt. Diese Flachen werden durch weitere Bereiche, die sidlich die Tangerniederung
arrondieren, ergénzt. Die damit verbundenen Zielsetzungen wurden bisher nicht durch konkrete
Planungsansatze, wie ein solcher ékologischer Verbund vorzustellen ist bzw. hergestellt werden
soll, untersetzt. Deshalb sind die mit der Festlegung der Vorbehaltsgebiete verbundenen be-
sonderen Gewichte flir die Stadt Tangerm(inde nicht in jedem Fall nachvollziehbar. Allgemein
wichtet die Stadt Tangermiinde in den Vorbehaltsgebieten die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erhdht im Verhaltnis zu anderen Belangen. Mit dem im wirksamen Regio-
nalen Entwicklungsplan festgelegten Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Ver-
bundsystems entlang der Elbe besteht ein Konflikt in den Anderungsbereichen 23, 24 und 25.
Der Anderungsbereich 23 fiir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage umfasst eine Teilflache eines
landwirtschaftlichen Betriebsgrundstiicks. Der Vorbehalt wird durch die kleinflachige Anlage nicht
erheblich beeintrachtigt. Die Anderungsbereiche 24 und 25 arrondieren die vorhandene Bahn-
strecke. Dem 6kologische Verbund wurde durch dargestellte Grinflachen entlang von Graben
und Gewassern Rechnung getragen. Er kann bei der Einordnung der Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen weiterhin gewahrleistet werden. Eine erhebliche Beeintréachtigung des Vorbehalts-
gebietes ist nicht gegeben. Gemal3 § 2 EEG liegt die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien im Uberragenden 6ffentlichen Interesse. Den Belangen kommt
daher ein héheres Gewicht zu als dem Vorbehalt fur den Aufbau eines 6kologischen Verbund-
systems.

Vorbehaltsgebiete fir eine Erstaufforstung: Vorbehaltsgebiete fir eine Erstaufforstung werden im
Gebiet der Stadt Tangermiinde westlich von Storkau (Elbe) und stdwestlich der Ortschaft Buch
sudlich der KreisstraBe K1194 Kdckte - Buch und westlich der KreisstraBe K1195 Buch - Jerchel
sowie beiderseits der LandesstraBe L31 Bolsdorf - WeiBewarte festgelegt. GroBe Teile dieser
Flachen sind bereits waldbestanden und somit einer Erstaufforstung nicht zugénglich. Fir eine
Erstaufforstung eignen sich die Flachen des Anderungsbereiches 27, der sich innerhalb des Vor-
behaltsgebietes befindet. Konkrete Vorhaben der Aufforstung bestehen flr diese Flachen nicht.
In Bezug auf die Vorbehaltsgebiete fir die Erstaufforstung wird auf das tiberragende Gewicht der
Nutzung erneuerbarer Energien gemaB § 2 EEG verwiesen. Der Vorbehalt fiir eine Erstauf-
forstung tritt hinter diesem Belang zurtick.
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Eignungsgebiete

Neben den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten werden im Regionalen Entwicklungsplan Altmark
Vorranggebiete mit der Wirkung von Eignungsgebieten festgesetzt. Eignungsgebiete sind Ge-
biete, die flr bestimmte raumbedeutsame MaBnahmen geeignet sind, die stadtebaulich nach
§ 35 BauGB zu beurteilen sind, an anderer Stelle im Planungsraum ausgeschlossen werden.
Eignungsgebiete sind nach auBBen hin endgultig abgewogen.

Die Vorranggebiete mit der Wirkung von Eignungsgebieten fir Windenergieanlagen wurden im
Rahmen der Ergénzung des Regionalen Entwicklungsplanes um den sachlichen Teilplan Wind
festgesetzt. Dieser wurde am 26.09.2018 wirksam.

Die Stadt Tangermiinde wird durch das Eignungsgebiet Nr.XVIIl Arneburg / Sanne berthrt. Die
Abgrenzung wurde als Sonderbauflache fir Windenergie nachrichtlich Gbernommen.

Verkehr
Als Grundsatz der Raumordnung wurde im Landesentwicklungsplan formuliert:

- "Die Verkehrsinfrastruktur istim Rahmen der angestrebten Raumstruktur verkehrsarten-tiber-
greifend so zu erhalten und zu entwickeln, dass im Sinne eines integrierten Gesamtverkehrs-
konzeptes eine unter sozialen, wirtschaftlichen und 6kologischen Gesichtspunkten optimale
Bewaltigung des Personen- und Guterverkehrs als Voraussetzung fur die wirtschaftliche Ent-
wicklung des Landes und die Mobilitat der Bevdlkerung erreicht und gesichert wird."
(Landesentwicklungsplan Ziel 63)

Schienennetz: Bezlglich der Bahnstrecke Stendal - Tangermlnde, die fir die Stadt Tanger-
minde von besonderer Bedeutung ist, ist folgender Grundsatz der Raumordnung zu beachten:

"Streckenstilllegungen, Freistellungen, Entwidmungen und Rickbau der bestehenden
Schieneninfrastruktur insbesondere von Gleisanschliissen sollen vermieden werden."
(Landesentwicklungsplan Grundsatz 53)

StraBennetz: Der Lickenschluss der Bundesautobahn A14 beriihrt das Plangebiet nur mittelbar.
"Das LandesstraBennetz ist in seiner Verbindungsfunktion zum Ubergeordneten StralBennetz
sowie den zentralen Orten untereinander und ihrem jeweiligen Einzugsbereich zu starken und
weiter zu entwickeln." (Landesentwicklungsplan Ziel 83) "Die LandesstraBen sind durch Um- und
Ausbau sowie ErhaltungsmaBnahmen der Fahrbahnen und Briicken insbesondere auch in den
Ortslagen zu verbessern. Die Erhaltung noch nicht sanierter LandesstraBen ist deutlich zu ver-
starken. Die MaBnahmen sind durch den Neubau von Ortsumgehungen sowie durch Erhaltung
und Netzerganzung StraBen begleitender Radwege zu erganzen." (Landesentwicklungsplan Ziel
84) Von besonderer Bedeutung ist fiir Tangermiinde die Errichtung straBenbegleitender Rad-
wege. Diese bedurfen jedoch nicht der Darstellung im Flachennutzungsplan.

Die vorliegend dargelegten Grundsatze und Ziele der Raumordnung wurden im Flachen-
nutzungsplan bericksichtigt.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Der Landesentwicklungsplan 2010 enthalt folgende Ziele und Grundsatze zu Photovoltaik-
Freiflachenanlagen:

Ziel Z 103: "Es ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengliinstig,
sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht. Dabei sind insbesondere
die Méglichkeiten fiir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und die Energieeffizienz
zu verbessern.”

Dieses Ziel wird durch die vorliegende Planung verfolgt.

Grundsatz G 75: "Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der
Nachhaltigkeit auf einem 6konomisch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix beruhen."
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Begriindung: "Eine moderne, leistungsfdhige und umweltschonende Energieversorgung bildet
die Grundlage fir die Wirtschaft und zur Sicherung der Daseinsvorsorge in allen Landesteilen.
Die Energieversorgung in Sachsen-Anhalt wird auch kinftig auf einem ékonomisch und &kolo-
gisch ausgewogenen Energiemix und zunehmend auf erneuerbaren Energien beruhen. Die
Landesregierung orientiert sich mit ihrem Energiekonzept 2007 bis 2020 am Leitbild einer nach-
haltigen Entwicklung der Energieversorgung unter Beachtung von ékonomischen, dkologischen
und sozialen sowie ethisch vertretbaren Aspekten. Aufgrund der unverantwortbaren Risiken
sollen in Sachsen-Anhalt keine Atomkraftwerke errichtet und betrieben werden. Ein stérkeres
Augenmerk auf kleinere Kraftwerke auf der Basis regenerativer Energien kann im Einzelfall einen
wichtigen Beitrag zur Stabilitdt der Stromversorgung auf lokaler Ebene leisten.”

Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende Planung.

Ziel Z 115: "Photovoltaikfreifldchenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedlirfen vor
Ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung
auf

- das Landschaftsbild,

- den Naturhaushalt und

- die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts

zu priifen.”

Diese Prifung erfolgte im Rahmen des gesamtrdumlichen Konzeptes fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen unter Punkt 2.6. der Begriindung zur 1.Flachennutzungsplandnderung.

Auf Grundlage der im gesamtraumlichen Konzept gewéhlten Kriterien, die zunachst eine Priifung
aller Konversionsstandorte umfassen und danach die Lage an einem Schienenweg im Abstands-
bereich von 200 Meter (teilweise erweitert bis 500 Meter), wurden Uberwiegend Standorte ge-
wahlt, die hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion der Landschaft als vor-
belastet und technisch Uberprégt einzustufen sind. Hinzu kommt der Standort im Stiden von Buch,
der von Waldflachen umgeben ist. Standorte in besonders exponierten Lagen, die im Land-
schaftsbild von den Ortslagen aus prasent sind oder in unmittelbarer Nahe zur Ortslage liegen,
wurden ausgeschlossen. Hierdurch wird das Kriterium des Eingriffes in das Landschaftsbild all-
gemein und flachendeckend gepruft.

Durch das Kriterium der Nutzung von Konversionsstandorten und das Kriterium geringwertiger
Bbéden mit einer Ertragsmesszahl von bis 25 Bodenpunkten im gesamtraumlichen Konzept wird
das Kriterium Stérung des Bodenhaushaltes des Landesentwicklungsplanes durch die
Konzentration auf Standorte mit geringwertigen Boden ber(icksichtigt. Die in den Gberwiegenden
Anderungsbereichen vorhandenen Sandbdden neigen nicht zur Verdichtung, weshalb die bau-
bedingten Stérungen der Bodenfunktion gering bleiben.

Die Beriicksichtigung der Wirkungen auf den Naturhaushalt erfolgt durch die Riicksichtnahme auf
Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft und Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines kolo-
gischen Verbundsystems. Insofern wurden im Rahmen des gesamtrdumlichen Konzeptes die
Kriterien des Landesentwicklungsplanes einer allgemeinen Prifung unterzogen.

Grundsatz G 84: "Photovoltaikfreiflichenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsfldchen errichtet werden."”

Dies wurde geprift. Die hierfr geeigneten Flachen wurden als Sonderbauflachen fir Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen dargestellit.

Grundsatz G 85: "Die Errichtung von Photovoltaikfreiflfdchenanlagen auf landwirtschaftlich
genutzter Fldche sollte weitestgehend vermieden werden."”

Dieser Grundsatz basiert auf den zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landesentwicklungsplanes
2010 bestehenden Absichten zum Umfang des Ausbaus der erneuerbaren Energien. Der derzeit
durch den Bundesgesetzgeber angestrebte Ausbau von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf 200
Gigawatt im Jahr 2030 Iasst sich allein auf Konversionsflachen nicht erreichen. Die Leistung von
bestehenden Photovoltaikanlagen im Jahr 2020 betrug 53,8 Gigawatt. Jahrlich muss ein Zubau
von ca. 15.000 MW erfolgen. Hierzu mussen auch landwirtschaftliche Flachen in Anspruch

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
Abendstr. 14a / 39167 Irxleben / E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de Seite 14




Flachennutzungsplan der Stadt Tangermiinde - 1.Anderung des Flichennutzungsplanes in 32 Teilbereichen

genommen werden. GemaR § 2 des Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG) 2021 liegt die Er-
richtung und der Betrieb von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie der dazu ge-
hérigen Nebenanlagen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicher-
heit. Bis zum Erreichen einer nahezu treibhausneutralen Stromerzeugung im Bundesgebiet sollen
die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden SchutzgUter-
abwéagungen eingebracht werden. Dieser Belang ist daher in der Lage, die aus dem Grundsatz
85 resultierenden Belange der Raumordnung zu Uberwiegen.

Der Regionale Entwicklungsplan Ubernimmt im Wesentlichen diese Kriterien ohne eigene
Erganzungen.

1.5. Landschaftspldne im Bereich der Stadt Tangermiinde

Fir das Plangebiet liegt der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Tangerminde vor,
der das gesamte Gebiet des Flachennutzungsplanes umfasst. Mit den Entwicklungszielen des
Landschaftsplanes bestehen folgende Zielkonflikte:

Anderungsbereich 11

Im Anderungsbereich 11 ist eine Randeingrinung des Gewerbeparks als Ziel des Landschafts-
planes enthalten. Diese kann bei einer Erweiterung der gewerblichen Bauflachen am neuen Orts-
rand umgesetzt werden.

Anderungsbereich 24

Im Anderungsbereich 24 ist zwischen den Bahnlinien im Bereich Langensalzwedel die MaB-
nahme B1 vorgesehen. Diese beinhaltet eine Extensivierung der Griinlandnutzung. Die geplante
Extensivierung ist auch bei der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage méglich.

Anderungsbereich 26

Im Anderungsbereich 26 ist die Revitalisierung des Kleingewassers und der Erhalt einer Streu-
obstwiese als Ziel des Landschaftsplanes festgelegt. Die betroffenen Flachen sind als Grin-
flachen dargestellt. Die Ziele des Landschaftsplanes kénnen weiterhin umgesetzt werden.
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2. INHALTE DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

2.1. Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen

Prifung des Wohnbauflachenbedarfes in der Stadt Tangermiinde

Bevolkerungsentwicklung

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen in der Stadt Tangermiinde bis zum Jahr 2025 orientierte
sich gemal den Berechnungen des wirksamen Flachennutzungsplanes zunéchst an der Ent-
wicklung der Einwohnerzahlen. Diese wurden im wirksamen Flachennutzungsplan flr die Jahre
2020 und 2025 anhand der 5.regionalisierten Bevdlkerungsprognose prognostiziert. Inzwischen
liegen die Bestandszahlen fiur den 30.Juni 2022 vor, die eine Evaluation der Prognose ermdg-
lichen. Weiterhin ist die 7.regionalisierte Bevélkerungsprognose als neuere Beurteilungsgrund-
lage heranzuziehen.

Einwohner Gesamt- | Tanger- | Bols- | Buch | Grob- |Hamer-|Langen-| Miltern | Storkau
summe | minde |dorf mit leben ten salz- (Elbe)
Kdckte wedel mit
Billberge
Stand 2009 11005 9336 299 364 105 209 172 378 142

Basis des FNP

Prognose des FNP 9076 7674 245 315 90 168 150 310 124
fir 30.06.2022
(Werte interpoliert)

Differenz 2009 und | -1929 | -1662 -54 -49 -15 -4 -22 -68 -18
Prognose

tatsdchliche Anzahl| 10342 9079 229 288 111 238 176 344 115
der Einwohner am
30.06.2022*

Differenz 2009 und -663 -257 -70 -76 +6 +19 +4 -34 -27

tatsachliche Anzahl

der Einwohner am
30.06.2022

Abweichung von der| +1266 | +1405 -16 27 | +21 +60 +26 | +34 -9
Prognose des FNP
fiir 30.06.2022

Tabelle 1 *Quelle: Statistisches Landesamt, Werte fir die Ortschaften aus dem Melderegister

Der fir Tangermiinde in der 5.regionalisierten Bevdlkerungsprognose erwartete Einwohnerriick-
gang ist deutlich geringer ausgefallen als prognostiziert. Statt eines Rickgangs um 1.929 Ein-
wohner ist die Einwohnerzahl nur um 663 Einwohner gesunken. Der Riickgang betrug somit nur
1/3 der prognostizierten Entwicklung. Diese Entwicklung ist fir die Ortschaften differenziert zu
beurteilen.

In den Ortschaften im Norden und Westen des Stadtgebietes fiel der Einwohnerrliickgang geringer
aus, in Hamerten ist sogar ein Einwohnerzuwachs eingetreten. Im Stiden in den Ortschaften Béls-
dorf und Buch fiel der Einwohnerriickgang starker aus als erwartet. Firr Storkau (Elbe) im Norden
ist eine Sonderentwicklung zu berlcksichtigen. Aufgrund der SchlieBung des Christlichen
Jugenddorfwerkes in Billberge, das zu Storkau gehért, im Jahr 2019 und der Verlagerung an
andere Standorte ist die Einwohnerzahl von Billberge von 30 Einwohner im Jahr 2018 auf 10
Einwohner gesunken. Durch diesen zuséatzlichen Einwohnerverlust von 20 Einwohnern ist in
Storkau (Elbe) eine gréBere Abnahme der Einwohnerzahl eingetreten als prognostiziert. Diese
wird aktuell durch eine Belebung als Okodorf wieder ausgeglichen.
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Aktuell liegt fir Sachsen-Anhalt die 7.regionalisierte Bevdlkerungsprognose vor. Bereits im 3.Jahr
des Prognosezeitraumes weisen die tatsachlichen Einwohnerzahlen jedoch erhebliche Ab-
weichungen von der Prognose auf. Die 7.regionalisierte Bevdlkerungsprognose erwartet einen
Ruckgang von 10.319 Einwohnern im Referenzjahr 2019 auf 9.980 Einwohner zum 30.06.2022.
Zum 30.06.2022 werden durch das Statistische Landesamt 10.342 Einwohner gezahlt. Laut
Melderegister hatte die Stadt Tangermiinde zum 31.12.2022 — 10.460 Einwohner, so dass die
Einwohnerzahl abweichend von der Prognose seit 2019 zugenommen hat.

Einwohner Gesamt- | Tanger- | Boéls- | Buch | Grob- |Hamer-|Langen-| Miltern | Storkau
summe | minde |dorf mit leben ten salz- (Elbe)
Kockte wedel mit
Billberge
Prognose zum 9980 8767 224 281 108 232 172 336 112

30.06.2022 der 7.
regionalisierten
Bevolkerungs-
prognose
(Werte interpoliert)

tatsachliche Anzahl 10342 9101 229 288 111 238 176 344 115
der Einwohner am
30.06.2022

Abweichung +362 +334 +5 +7 +3 +6 +4 +8 +3

Prognose 2035 der 8673 7604 194 244 94 202 149 292 98
7. regionalisierten
Bevolkerungs-
prognose
korrigierte Prognose 8912 7796 199 251 97 208 153 300 101
2035 aufgrund der
bereits eingetretenen
Entwicklung

Szenarioprognose 10082 8773 199 251 97 208 153 300 101
fur 2035

Tabelle 2

Die Abweichungen von der 5.regionalisierten Bevdlkerungsprognose und der 7.regionalisierten
Bevoélkerungsprognose werden auf folgende Sachverhalte zuriickgefihrt:

- Tangermiinde weist eine hohe Attraktivitat als Wohnstandort unmittelbar an der Elbe auf und
verfligt Gber eine Innenstadt mit historischen Kern und einer Vielzahl von Angeboten und
Geschéften. Durch den Tourismus wird die Nachfrage nach gastronomischen Angeboten und
Waren in der Innenstadt geférdert, die daher ein Angebotsspektrum aufweist, dass allein aus
der Nachfrage der Einwohner einer Stadt dieser GréBe nicht wirtschaftlich tragféhig wére.
Tangerminde wird auf den unterschiedlichsten Internetportalen als eine der schénsten
deutschen Kleinstadte gelistet.

- Das Gebiet der Kernstadt Tangermiinde befindet sich weitgehend auBerhalb von Bereichen,
in denen bei Extremhochwasser mit Uberschwemmungen der Elbe gerechnet werden muss.
Durch den bis an die Elbe reichenden Héhenrliicken zwischen Tanger und Uchteniederung
sind die Entwicklungsflachen fir den Wohnungsbau keinen Hochwassergefahren ausgesetzt.
Viele Bewohner des ostelbischen Bereiches, die vom Hochwasser 2013 betroffen waren,
haben sich daher fiir einen Neubaustandort in Tangermiinde entschieden.

Dies hat in den Jahren seit 2018 zu einem Zuzug von Einwohnern geflhrt, der den natirlichen
Bevolkerungsrickgang weitgehend ausgeglichen hat. Aufgrund aktueller Baulandnachfragen ist
davon auszugehen, dass sich diese Tendenz fortsetzt. Aus den landlichen Gebieten in den Hoch-
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wassergefahrenbereichen werden auch zukinftig junge Familien, die die Errichtung eines Ein-
familienhauses erwégen, sich fur einen hochwassersicheren Standort in Tangerminde ent-
scheiden.

Da der Zuzug Uberwiegend in das Grundzentrum Tangermiinde erfolgt, dass nicht auf die Eigen-
entwicklung beschréankt ist, sind Konflikte mit den Zielen der Raumordnung durch diese Ent-
wicklung nicht zu erwarten.

Folgender Wanderungssaldo wurde in den letzten Jahren erreicht:

Jahr 2017 2018 2019 2020 2021
Zu-/Wegziige -13 +45 +99 +55 +162
Tabelle 3

Fur die zukinftige Entwicklung wurde daher eine Szenarioprognose unter folgenden Annahmen
entwickelt:

- der bisher zu verzeichnende erhéhte Zuzug im Umfang von ca. 90 Personen im Durchschnitt
der Jahre 2018 bis 2021 setzt sich im Planungszeitraum fort,

- der Zuzug erfolgt im Wesentlichen in die Kernstadt Tangerminde, da nur diese gemaf den
Zielen der Raumordnung Bauflachen Uber den Eigenbedarf hinaus ausweisen darf.

Die Szenariovariante entspricht weitgehend der Fortschreibung Entwicklung zwischen 2017 und
2022. Sie wird auch durch das Trend- und das Stabilisierungsszenario des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes (ISEK) gestitzt und ist als Zwischenwert zwischen beiden Szenarien ein-
zuordnen. Der Rickgang der Einwohnerzahlen wird deutlich geringer ausfallen als in der
7.regionalisierten Bevdlkerungsprognose berechnet. Diese Szenariovariante (Tabelle 2) wird als
Grundlage fir die weitere Planung verwendet.

Entwicklung der Bevolkerung nach Altersgruppen

0 bis unter| Anteil |20 bis unter| Anteil 67 Jahre Anteil >
20 Jahre 67 Jahre und alter
Basisjahr 1.716 16,58 % 5.760 55,65 % 2.874 27,78 % 10.350
2021
Prognose 1.605 15,92 % 4.974 49,33 % 3.503 34,75 % 10.082
Jahr 2035
Tabelle 4 Quelle: 7.regionalisierte Bevodlkerungsprognose an die Ergebnisse der

Szenarioprognose angepasst

Bezogen auf die Altersgruppen wird der Anteil der unter 20-Jahringen geringfiigig und der Anteil
der Bevolkerungsgruppe im erwerbsfahigen Alter deutlich abnehmen, wahrend der Anteil der
Senioren entsprechend zunehmen wird.

Entwicklung der Haushalte

Die Prognose der Entwicklung der Haushalte fir die Stadt Tangerminde wurde im bisher wirk-
samen Flachennutzungsplan auf Grundlage der bewohnten Wohnungen ermittelt. Seit dem
Zensus 2011 liegen konkrete Daten der Haushalte vor. Im Jahr 2011 wurden fir 10.648 Ein-
wohner 5.189 Haushalte ermittelt. Dies entspricht einer HaushaltsgréBe von 2,052 Personen pro
Haushalt. Die Ergebnisse des Zensus 2022 liegen noch nicht vor. Eine Fortschreibung der Haus-
haltsgréBe ist nur auf Grundlage des Mikrozensus mdglich, da die Anzahl der Haushalte durch
das statistische Landesamt nicht fortlaufend erfasst wird.

Laut dem Mikrozensus hat sich die HaushaltsgréBe in Sachsen-Anhalt seit dem Zensus nur ge-
ringflgig gedndert. Fir die Jahre 2011/2012 gibt der Mikrozensus eine Haushaltsgrée von 1,92
Einwohner pro Haushalt fir Sachsen- Anhalt insgesamt an, die in der Folge bis zum Jahr 2018
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kontinuierlich auf 1,88 Einwohner pro Haushalt sinkt und bis zum Jahr 2021 wieder auf 1,91 Ein-
wohner pro Haushalt ansteigt. Der Unterschied zwischen 2011 und 2021 betrégt somit nur 0,01
Personen pro Haushalt. Aus der Ubertragung dieser Tendenz auf das Gebiet der Stadt Tanger-
minde wird von einer derzeitigen HaushaltsgréBe in Tangerminde von 2,04 Einwohnern pro
Haushalt ausgegangen. Somit bestehen zum Einwohnerstand 30.06.2022 fiir 10.342 Einwohner
ca. 5.070 Haushalte.

Fir die Entwicklung der Privathaushalte bis zum Jahr 2040 liegt eine Haushaltsvorausbe-
rechnung des Bundes aus dem Jahr 2020 vor. (DESTATIS: Entwicklung der Privathaushalte bis
2040, Ergebnisse der Haushaltsvorausberechnung 2020 vom 02.03.2020) Diese geht von einer
Reduktion der derzeitigen HaushaltsgréBe von 1,88 Einwohnern pro Haushalt in Sachsen- Anhalt
auf 1,80 Einwohner pro Haushalt im Jahr 2035 aus. Fir Tangerminde wird angenommen, dass
sich neben der Verminderung der HaushaltsgréBen um 0,08 Einwohner pro Haushalt diese sich
starker am Landesdurchschnitt anpassen wird. Der Unterschied zum Landesdurchschnitt betragt
derzeit 0,16 Einwohner pro Haushalt (Landesdurchschnitt 1,88 Einwohner pro Haushalt, Tanger-
minde 2,04 Einwohner pro Haushalt). Flr das Stadtgebiet wird eine Verringerung von 2,04 auf
1,92 Einwohner pro Haushalt angenommen.

Hieraus ergibt sich folgende Haushaltsprognose:

Haushalte (Gesamt-|Tanger-| Bols- | Buch | Grob- |H&mer-|Langen-| Miltern | Storkau
summe | minde | dorf mit leben ten salz- (Elbe) mit
Kdckte wedel Billberge
Stand 2022 | 5070 | 4389 104 131 54 107 80 152 53
Prognose 5252 | 4569 104 131 51 108 81 156 53
2035
+182 | +180 +0 +0 -3 +1 +1 +4 +0
Tabelle 5

Die Zahl der Haushalte wird somit trotz stagnierender Einwohnerzahlen zunehmen. Hierdurch
entsteht ein zusatzlicher Wohnungsbedarf im Umfang der zusatzlichen Haushalte.

Wohnbaufldchenbedarfsprognose nach Ortschaften

Der Bedarf an Wohnbauflachen, teilweise auch gemischten Bauflachen, in der Kernstadt Tanger-
minde und den Ortschaften Bdlsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und
Storkau (Elbe) wird durch folgende Determinanten bestimmt:

1. die Bevdlkerungsentwicklung im Prognosezeitraum bis zum Jahr 2035 umgerechnet auf
Haushalte gemaB der vorstehenden Berechnung, hieraus entsteht ein Bedarf von 182
Wohnungen bis zum Jahr 2023

2. gegebenenfalls bestehende Differenzen in Angebot und Nachfrage nach den Wohnformen
und WohnungsgréfBen (struktureller Wohnungsbedarf)
In der Kernstadt Tangermiinde besteht neben einem geringen Leerstand von Geschoss-
wohnungsbauten weiterhin ein Bedarf an Wohnformen des individuellen Einfamilienhaus-
baus. Dieser strukturelle Wohnungsbedarf besteht Gberwiegend in der Kernstadt.
In der Kernstadt Tangermiinde wurden in den Jahren 2018 bis 2021 trotz Wohnungsleerstand
Einfamilienhauser in folgendem Umfang beantragt:

Jahr 2018 10 Einfamilienh&duser
Jahr 2019 16 Einfamilienhduser
Jahr 2020 12 Einfamilienhduser
Jahr 2021 22 Einfamilienhauser

Es ist daher von einem strukturellen Defizit auszugehen, dass auch mittelfristig die Errichtung
von ca. 15 Einfamilienhdusern / Jahr in der Kernstadt Tangerminde erfordert.
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3. Wohnungsverlust durch Wohnungszusammenlegungen kleinerer Wohnungen aufgrund des
gestiegenen Wohnflachenbedarfs
In den letzten Jahrzehnten wurden gerade in den Gebduden der Altstadt und den Siedlungs-
bauten aus der Zeit der Industrialisierung in erheblichem Umfang ehemals selbsténdig ver-
mietete Wohnungen bzw. Wohnungen mit Einliegerwohnungen zusammengelegt. Die im
Rahmen des Zensus 2011 ermittelte Anzahl der Wohnungen war hierdurch um 6,3% geringer
als die bis dahin auf Grundlage der Fortschreibung des Wohnungsbestandes ermittelten
Zahlen. Die Stadt Tangermiinde geht davon aus, dass weiterhin Wohnungszusammen-
legungen erfolgen und hierdurch eine Bestandsreduktion um ca. 0,3% des Bestandes jéhrlich
eintritt. Diese Bestandsreduktion wird sich vorwiegend leerstandsmindernd auswirken, so
dass kein zusatzlicher Bedarf ausgelést wird.

Grundstiicksbedarf fir die Gesamtstadt und die Ortschaften

Wohnungs- |Gesamt-|Tanger-| Boéls- | Buch | Grob- |Hé&mer- [Langen-| Miltern | Storkau

bedarf bis | summe | minde | dorf mit leben ten salz- (Elbe) mit
2035 Kdckte wedel Billberge

Wohnungs- +182 | +180 +0 +0 -3 +1 +1 +3 +0

bedarf der

Haushalte

strukturelles 208 195 2 2 1 2 2 3 1

Wohnungs-

defizit bis

2025

Tabelle 6

Das strukturelle Wohnungsdefizit besteht ausschlieBlich bei Einfamilienhausern. Ein quantitativer
Bedarf an Wohnungen im Geschosswohnungsbau ist nicht gegeben. Jedoch entspricht auch hier
die Angebotsstruktur nicht der Nachfrage. Ein Defizit besteht vor allem an seniorengerechtem
Wohnraum. Dieser wird im Planungszeitraum Neubauten im GeschoBwohnungsbau erfordern,
da die bestehenden Wohnungen haufig nicht mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand in
seniorengerechte Wohnungen umgebaut werden kénnen. Die hierfur erforderlichen Bauflachen
sollten generell im Innenbereich mdglichst zentrumsnah auf bisher bereits baulich genutzten
Grundstlicken bereitgestellt werden, deren Geb&dude abgebrochen werden. Hierdurch kann eine
Reduktion des nicht nachgefragten Wohnungsbestandes an Geschosswohnungsbauten er-
folgen. Ein Bauflachenbedarf ist hieraus nicht abzuleiten.

Wohnungsbestand, Wohnbaufldchen im Bestand

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept hat unter Fortschreibung des Zensus 2011 fiir das ge-
samte Stadtgebiet 5.719 Wohnungen ermittelt. Tangermiinde weist mit einer Leerstandsquote
von ca. 6% (Stand 2019) den geringsten Wohnungsleerstand im Landkreis Stendal auf. Dieser
wurde durch die Sanierung von 81 Wohnungen in den Meyerschen Héfen inzwischen weiter ver-
ringert. Der Leerstand konzentriert sich derzeit auf wenige kaum reaktivierbare, stark substanz-
geschadigte Gebaude und die obersten Geschosse der sechsgeschossigen Wohngebaude, die
noch nicht mit Fahrstihlen ausgeristet wurden. Es wird eingeschatzt, dass aus dem Bestand
maximal 20 Wohnungen im Gebiet der Kernstadt wieder reaktivierbar sind. Diese decken jedoch
nicht die Nachfrage nach der Wohnform Einfamilienh&user.
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Wohnbauflachen im Bestand
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Tangermiinde sieht folgende Entwicklungsflachen

vor:

Ort Bebauungsplan/Bezeichnung [freie Baugrund-|freie Baugrund-
sticke 2010 | stucke 2022
Tangerminde An der Griinen Kuhle 25 0
Tangermlnde Dichterviertel 93 16
Tangerminde Nr.101/2A Das Lorenzsche Feld/ 38 0
Lideritzer StraBe
Hamerten Am Weingarten 12 5
Tabelle 7

Far folgende Flachen, die nicht im bisher wirksamen Flachennutzungsplan vorgesehen waren,
wurden Bebauungsplane nach § 13a und § 13b BauGB aufgestellt:

Ort Bebauungsplan/Bezeichnung Baugrund- |freie Baugrund-
sticke stiicke 2022
Tangermlnde Am Hohlen Weg 9 0
Tangermlnde Feodora (ehemalige Schoko- 24 0
ladenfabrik)
Tangerminde gesamt freie Baugrundstiicke in Bebau- 21
ungsplangebieten

Tabelle 8

Folgende innerdértliche Verdichtungen hat der bisher wirksame Flachennutzungsplan bilanziert:

Ort Bezeichnung Baugrund- [freie Baugrund-
sticke 2010 | stucke 2022
bilanziert
Tangerminde Kirschallee beidseitig Baullicken 14 4
Tangermlnde Ostlich Herderstral3e 4 4
Tangerminde Laderitzer StraBBe 12 6
Tangermiinde Carlbauer StraBe zwischen 10 4
Bahnschienen und Ulrichsstral3e

Hinzu kommen Baulicken nérdlich der StraBe In den Topferstiegen, die aufgrund eines in-
zwischen ergangenen Widerspruchsbescheides neu als Innenbereich anzunehmen sind und die
Flachen am Weingarten in Hdmerten, fur die durch den Landkreis Stendal eine Bauvoranfrage
positiv entschieden wurde:

Tangerminde In den Tdpferstiegen nérdlich 0 4
Hamerten Weingarten 0 2
Tangermlnde innerdrtliche Baullicken gesamt 24

Tabelle 9

In den Ortschaften bestehen weitere Verdichtungsmadglichkeiten:

- Boélsdorf am Kéckter Weg stdlich

- Kockte an der Lindenallee
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- Buch an der Jercheler StraBe / HockstraBe und an der KornstraBe (2 Bauplatze)
- Grobleben - keine nutzbaren Bauliicken

- Hamerten - keine nutzbaren Baullicken

- Langensalzwedel die ehemaligen Baulicken am Kellerweg sind bebaut, aufgrund des
Verlaufes einer Freileitung sind zwei Grundstiicke nicht bebaubar
- Miltern nérdliche DorfstraBe (Westseite)
- Storkau die Bauliicke am stidlichen Ende der Storkauer StraBe ist bebaut, Baullicken sind an
der Billberger StraBe vorhanden, in Billberge bestehen Mdglichkeiten der innerértlichen

Verdichtung

Die innerértlichen Flachenreserven umfassen tiberwiegend Flachen in Wohngebieten aber auch
in gemischten Bauflachen. Die innerértlichen Flachenreserven stehen in der Regel nicht unein-
geschrankt fir eine Bebauung zur Verfigung. Die Verflgbarkeit ist abh&ngig von der Art und der
Stabilitét der derzeit ausgetbten Nutzung, dem Grundstiickspreisniveau, der Zersplitterung des
Grundeigentums und dem ErschlieBungsaufwand. Eine stabile ausgetibte Nutzung, ein geringes
Grundstlickspreisniveau und eine starke Zersplitterung des Grundeigentums senken die Wahr-
scheinlichkeit, dass diese Flachen auch tatséchlich fiir die Nutzung bereitgestellt werden. Aus
den Erfahrungen der letzten 30 Jahre werden nur maximal 50% der Flachen tatséchlich fir eine
Wohnnutzung zur Verfigung gestellt.

Tanger- | Bolsdorf | Buch Grob- | Hamer- | Langen- | Miltern | Storkau
minde mit leben ten salz- (Elbe) mit
Kernstadt| Kéckte wedel Billberge
aus dem Leerstand
aktivierbare 20 0 0 0 0 0 0 0
Wohnungen
innerdrtliche Bau-
platze in Bauliicken 22 8 2 0 2 0 7 4
davon voraussichtlich
verflgbare Bauplatze " 4 1 0 1 0 4 2
nach § 34 BauGB er-
schlossen
Grundstiicke in Be-
bauungsplangebieten 16 0 0 0 5 0 0 0
vorhandene Bauplatze
erschlossen gesamt 47 4 1 0 5 0 4 2
Bedarf an Bauplatzen 195 > y 5 5 3 1
Bedarfsdeckung an
Bauplitzen -148 0 -1 0 +5 -2 +1 +1
neue Baugebiete 147 2
Tabelle 10
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Darstellung zusétzlicher Wohnbauflachen und gemischter Bauflachen zur Bedarfs-
deckung fiir den Wohnungsbau in den Anderungsbereichen 1 bis 6

Folgende neue Baugebiete sind fir die Bedarfsdeckung vorgesehen:

Kernstadt Tangermiinde

« Anderung der Flache der ehemaligen Marmeladenfabrik stidlich der TannenstraBe in ge-

mischte Bauflachen im Anderungsbereich 1

Planungsziele fir die gemischte Bauflache:

Flache der ehemaligen
Marmeladenfabrik an der
TannenstrafBe und westlich
angrenzende Flachen im
Anderungsbereich 1

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

- Erhaltung und weitere gewerbliche Nutzung der beiden Hallen im Osten des Anderungs-

bereiches als gewerblicher Nutzungsanteil

- Verdichtung mit Wohnnutzungen fiir den zwischen dem gewerblichen Teil und dem Frei-

bad gelegenen Bereich durch Wohnnutzungen

- Einordnung eines Stitzpunktes des DLRG auf den Flachen sudlich des Freibades

- Wohnungsanteil ca. 1,8 Hektar — ca. 20 Einfamilienh&user

» Ergénzung von Wohnbauflachen auf ehemaligen Bahnflachen an der BahnhofstraBe im

Anderungsbereich 1

Flache der ehemaligen
Bahnanlage an der Bahn-
hofstraBe im Anderungs-
bereich 1

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014
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- Verdichtung innerértlicher Wohnnutzung auf ehemaligen Bahnfladchen
- ca. 10 Einfamilienh&user

«  Wohngebiet Stendaler StraBe im Anderungsbereich 2

- vom Gewerbegebiet durch einen Larmschutzwall abgeschirmt soll hier am innerértlichen
Standort ein Wohngebiet entstehen
- ca. 34 Einfamilienhauser

Flache an der Stendaler
StraBe im Anderungs-
bereich 2

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

+ Erweiterung des Seniorenpflegeheimes und des Seniorenwohnparkes JagerstraBe im
Anderungsbereich 3

Erweiterung Senioren-
pflegeheim, Senioren-
wohnpark JagerstraBe im
Anderungsbereich 3

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

Das Seniorenwohnzentrum in der JagerstraBe umfasst derzeit ein Pflegeheim mit 28 Pflege-
platzen und 54 Wohnungen mit Pflegeangeboten. Weitere Pflegeheime befinden sich in der
Heerener StraBe und im ehemaligen Krankenhaus an der Elbe. Die Einrichtungen sind voll-
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standig ausgelastet. Das Seniorenwohnzentrum in der JagerstraBe beabsichtigt sich zu er-
weitern und eine Einrichtung mit weiteren 28 Pflegeplatzen sowie weiterer Senioren-
wohnungen mit Pflegeangeboten zu errichten. Hierfir eignen sich die nérdlich angrenzenden
Flachen in Richtung der Carl-von-Ossietzky-StraBe. Da sich im Gebiet um die JagerstraBe
neben dem Pflegeheim und den Wohnnutzungen die StraBenmeisterei und ein weiteres ge-
werblich genutztes Gebaude befinden, wurde die Flache als gemischte Bauflache dargestellt.
Es handelt sich um eine Entwicklung innerhalb des stédtischen Siedlungsbereiches. Auf der
Flache kdénnen ein weiteres Pflegeheim und eine Wohnanlage mit ca. 18 Wohneinheiten er-
richtet werden (das Pflegeheim tragt nicht zur Deckung des Bedarfes an Einfamilienhdusern
bei, daher werden nur die seniorengerechten Wohnungen angerechnet).

«  Wohnbauflache Heerener StraBe westlich Thomas-Miintzer-StraBe im Anderungsbereich 4

- die Flache befindet sich als AuBenbereichsflache innerhalb des abgegrenzten zentral-
Ortlichen Bereiches des Grundzentrums Tangermiinde, sie ist Bestandteil der im inte-
grierten Stadtentwicklungskonzept vorgesehenen Entwicklungsflache zwischen den
Baugebieten Herrener StraBe und Das Lorenzsche Feld

- die Flache umfasst den dstlichen Randbereich von 2,6 Hektar, ca. 30 Einfamilienhauser

westlich Thomas-Mintzer-
StraBe im
Anderungsbereich 4

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

«  Erweiterung Baugebiet "Das Lorenzsche Feld / Lideritzer StraBe" nach Osten im Anderungs-
bereich 5

- die Planung des Baugebietes sah bereits eine Ausdehnung auf den Erweiterungsbereich
vor, die zun&chst nicht umgesetzt und nicht in den Flachennutzungsplan aufgenommen
wurde, da far den im Jahr 2012 berechneten Wohnbauflachenbedarf ausreichend
Flachen zur Verfigung standen, die Flache kann Uber das bestehende Baugebiet er-
schlossen werden und umfasst zwei Bereiche, die als Griinflachen das Gebiet querten

- die Flache umfasst 3,33 Hektar, ca. 35 Einfamilienhauser
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Erweiterung Baugebiet
"Das Lorenzsche Feld /
Lideritzer StraBe" im
Anderungsbereich 5

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

Mit den vorstehend angeflihrten Baugebieten kann ein bedarfsgerechtes Angebot an Wohnbau-
flachen in Tangermiinde gesichert werden.

Insgesamt sind ca. 147 zusatzliche Baupléatze fir Einfamilienhduser méglich. Hierdurch wird der
bestehende Bedarf gedeckt.

« sonstige Anderungen von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen ohne wesentliche
Auswirkungen auf den Wohnbauflachenbedarf

In den Anderungsbereich 1 wurden die Flachen, die nordwestlich an die StraBe In den
Tdpferstiegen angrenzen, einbezogen und als gemischte Bauflache dargestellt. Die bisherige
Darstellung war Griinflaichen. Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes im
Jahre 2011 wurde eingeschéatzt, dass die Flachen einen AuBenbereich im Innenbereich
bilden und nicht der im Zusammenhang bebauten Ortslage angehéren. Im Rahmen eines
Bauantrages wurde durch Widerspruchsbescheid des Landesverwaltungsamtes vom
11.12.2019 der Bereich als im Zusammenhang bebaute Ortslage eingestuft und in der Folge
die Baugenehmigung erteilt. Hieraus ergibt sich, dass dieser Bereich sachgerecht als
Bauflache darzustellen ist. Im Zusammenhang mit der gewerblichen Bebauung auf der
Sudostseite der StraBBe ist die Flache als gemischte Bauflache einzustufen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Verkehrsanlage In den Tépferstiegen als ErschlieBungsanlage noch
nicht hergestellt wurde.

Die Verdichtungsmdglichkeiten im Gebiet werden als Baullicken bilanziert. Die Aufstellung
eines Bebauungsplanes ist nicht vorgesehen.
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Eine weitere Korrektur wurde im Anderungsbereich 6 vorgenommen. Die bereits bebauten
Flachen im Geltungsbereich dieser Anderung waren bisher nicht als Bauflachen dargestellt,
da sie Bestandteil des zum Zeitpunkt der Aufstellung mafgeblichen, vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes der Elbe waren. Mit Verordnung des Landesverwaltungsamtes
vom 16.04.2014 wurde das Uberschwemmungsgebiet "Elbe und vereinigter Tanger von der
Autobahn A2 bis zur Landesgrenze Niedersachsen" neu festgelegt. Die Flachen sind hier-
durch nicht mehr Bestandteil des Uberschwemmungsgebietes. Die Wohnbauflache wurde
bestandsorientiert nachgetragen. Neue Bauflachen sind hiermit nicht verbunden. Die Flache
befindet sich teilweise innerhalb eines Gebietes in dem bei Extremhochwasser (HQ 200) eine

gemischte Bauflachen
In den Topferstiegen im
Anderungsbereich 1

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

Uberschwemmungsgefahr besteht. Die betroffenen Flachen sind jedoch bereits bebaut.

Ergénzung bestehender
Wohnbauflachen siidlich
der Lideritzer StraBe im
Anderungsbereich 6

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014
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Im Anderungsbereich 7 wurde auf Grundlage einer nach § 34 BauGB durch den Landkreis
Stendal erteilten Baugenehmigung ein Einfamilienhaus errichtet. Die bisherige Darstellung
als Granflache ist damit nicht mehr umsetzbar. Die gemischte Bauflache wurde bestands-
orientiert nachgetragen. Neue Baufldchen sind hiermit nicht verbunden.

Ergénzung bestehender
gemischter Bauflachen
nérdlich der Carlbauer
StraBe im
Anderungsbereich 7

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

Im Anderungsbereich 8 wurde durch den Landkreis Stendal eine Bauvoranfrage fiir zwei Ein-
familienhduser positiv beschieden. Die bisherige Darstellung als landwirtschaftliche Nutz-
flache ist damit nicht mehr umsetzbar. Die gemischte Bauflache wurde bestandsorientiert
nachgetragen. Die Flache wurde als Baullicke in der Bilanzierung berucksichtigt. Neue Bau-
flachen sind hiermit nicht verbunden. Eine kleinere Teilflache im Siidosten des Gebietes
befindet sich im Uberschwemmungsgebiet der Elbe. Sie wurde als Griinflache dargestellt und
ist von baulichen Anlagen freizuhalten. Weitere Teile der Flache befinden sich innerhalb eines
Gebietes in dem bei Extremhochwasser (HQ 200) eine Uberschwemmungsgefahr besteht.
Neue Baurechte wurden auch fir dieses Gebiet nicht begrindet, da fir die zuséatzlich
dargestellte Flache eine positiver Bauvorbescheid nach § 34 BauGB vorliegt.

Erganzung bestehender
gemischter Bauflachen
nérdlich des Weingarten
Hamerten
Anderungsbereich 8

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014
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Im Anderungsbereich 9 ist die Errichtung eines neuen Feuerwehrgebaudes fiir die Ortswehr
Miltern vorgesehen. Die Flache befindet sich im Zusammenhang bebauter Ortslage, die
Bebauung ist nach § 34 BauGB zulassig. Die bisherige Darstellung als Griinflache ist damit
nicht mehr umsetzbar. Die gemischte Bauflache wurde nachgetragen. Neue Bauflachen fir
Einfamilienhauser sind hiermit nicht verbunden.

Ergénzung bestehender
gemischter Bauflachen flr
das Feuerwehrgebaude
Miltern Anderungsbereich 9

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

Im Anderungsbereich 10 ist die Errichtung von bis zu 2 Einfamilienhdusern zur Deckung des
Eigenbedarfes von Langensalzwedel vorgesehen. In dem bisher zur Bedarfsdeckung
vorgesehenen Baugebiet am Kellerweg sind zwei Bauplétze nicht bebaubar, da sie von einer
Freileitung gequert werden. Diese sollen an den Sidrand des Ortes verlagert werden. Die
Flache befindet sich derzeit im AuBenbereich. Fiir eine Bebauung ist die Aufstellung einer
Erganzungssatzung erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Flache innerhalb
eines Gebietes befindet, in dem bei Extremhochwasser (HQ 200) eine Uberschwemmungs-
gefahr besteht. Dies trifft auf die gesamte Ortslage Langensalzwedel zu. Da die Deckung des
Eigenbedarfes an Wohnbauflachen angrenzend an die Ortslage erfolgen soll, bestehen keine
Alternativen zur Lage im Hochwasserrisikogebiet.

Erganzung bestehender
Wohnbauflachen fur zwei
Einfamilienhduser in
Langensalzwedel
Anderungsbereich 10

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
Abendstr. 14a / 39167 Irxleben / E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de Seite 29




Flachennutzungsplan der Stadt Tangermiinde - 1.Anderung des Flichennutzungsplanes in 32 Teilbereichen

2.2. Qberplanung zwischenzeitlich entwidmeter Bahnanlagen im
Anderungsbereich 1

Im Flachennutzungsplan der Stadt Tangermiinde wurden die Bahnanlagen bisher bestands-
orientiert dargestellt. Inzwischen wurden Teilflachen von Bahnanlagen von Bahnbetriebszwecken
freigestellt. Die Freistellungen erfolgten mit Bescheid vom 26.01.2017 fir die ehemalige Lade-
stralBe, die nordwestlich an die BahnhofstraBe zwischen Bahnhof und UlrichsstraBe angrenzt und
mit Bescheid vom 03.03.2022 fur die Flachen zwischen UlrichsstraBe und dem Abzweig der ehe-
maligen Hafenbahn. Die weiteren Flachen in Richtung Norden zum Industriepark Tangermiinde
waren lediglich Anschlussgleise, fir deren Nutzung bereits am 19.07.1999 die Genehmigung ent-
zogen wurde. Sie unterliegen somit nicht mehr der Bahnaufsicht. Alle Flachen sind Bestandteil
des Anderungsbereiches 1.

Fur diese Flachen bestehen folgende Planungsziele:

- Festlegung einer Griinachse geman den Empfehlungen des ISEK 2030 auf der Flache der
Gleisfihrungen

- gegebenenfalls ErschlieBung der Griinachse durch einen FuB3- und Radweg

- Freihaltung der Flache der ehemaligen Gleisfliihrung von Uberbauung, um eine Reaktivierung
der Flachen nicht zu verbauen

- Erméglichung einer baulichen Nutzung von Randbereichen der LadestraBe, die fir eine
Reaktivierung der Flachen als Bahnanlagen nicht von Bedeutung sind

- Einbeziehung der Anschlussgleise des Industrieparkes Tangermiinde in die gewerblichen
Bauflachen

Entsprechend der Zielsetzungen werden dargestellt:

- eine schmale Fl&che fir eine bauliche Nutzung als Wohnbauflache entlang der Bahnhof-
stral3e auf der ehemaligen LadestraBBe unter Erhaltung der Hauptgleise

- Griunflachen noérdlich der Querung der UlrichsstraBe auf den ehemaligen Hauptgleis-
fihrungen zum Industriegebiet im Norden bis zur Querung der MeyerstraBBe sowie Aufnahme
der Darstellung eines FuB- und Radweges auf diesen Flachen

- Wohnbauflachen in den Randbereichen des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Feodora" ehemalige Schokoladenfabrik an der UlrichsstraBBe (redaktionelle Ubernahme des
nach § 13a BauGB aufgestellten Bebauungsplanes)

- gemischte Bauflachen in den Randbereichen der ehemaligen Marmeladenfabrik stdlich der
Tannenstral3e

- gewerbliche Bauflachen im Bereich des Industrieparkes Tangerminde entsprechend der
Pragung der ndheren Umgebung, auch bei diesen Flachen sollte beachtet werden, die ehe-
malige Gleisflihrung bis an den Betriebsstandort heran nicht zu Gberbauen, um eine Reakti-
vierung der Bahnanlage nicht dauerhaft zu verbauen.

2.3. Darstellung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen zur Bedarfsdeckung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Tangermiinde ist eine Erweiterung gewerblicher Bauflachen
im Norden des Industrieparkes Tangermiinde vorgesehen. Diese ist bisher noch nicht umgesetzt.
Sie steht weiterhin im Planungszeitraum zur Verfligung. Die Flache ist flr eine Ansiedlung von
Industriebetrieben geeignet. Aufgrund der Entfernung zum Ortskern und des hohen Er-
schlieBungsaufwandes eignet sie sich jedoch nicht fiir Handwerksbetriebe und Kleinbetriebe, die
sich an ihren Standorten im Stadtzentrum oder in den Wohn- und Mischgebieten nicht weiter
entwickeln kénnen. Diese haben bisher im Gewerbegebiet Stendaler Stra3e neue Betriebsstand-
orte gefunden. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes waren im Gebiet noch
2,2 Hektar unbebaut. Die Flachen des Gewerbegebietes sind inzwischen vollstandig ausgelastet.
Die Stadt Tangermiinde plant daher bedarfsgerecht den Gewerbepark Stendaler StraBe nach
Norden auf Flachen zu erweitern, die bereits erschlossen sind. Der Standort ist im Regionalen
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Entwicklungsplan Altmark als Standort fur Gewerbe und Industrie am zentralen Ort festgelegt.
Insgesamt kdnnen hier 4,64 Hektar zusatzlicher gewerblicher Bauflachen entwickelt werden, die
den Bedarf von Handwerks- und Kleinbetrieben decken, die sich an bestehenden Standorten
nicht weiter entwickeln kénnen. Die untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass im Bebau-
ungsplanverfahren zu beachten ist, dass es sich bei der Vorhabenflache um Ruderalfluren mit
diversen Geholzbestdnden handelt. Die Eingriffsregelung und der Artenschutz sind im Bebau-
ungsplanverfahren zu behandeln. Die Grinbestdnde auf der Flache bilden die Ortsrand-
begriinung, die im Landschaftsplan vorgesehen ist. Diese Begrlinung ist bei der Erstellung des
Bebauungsplanes planerisch aufzugreifen und umzusetzen.

Anderungsbereich 11
Erweiterung Gewerbepark
Stendaler StraBe

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849- 2014

« sonstige Anderungen von gewerblichen Bauflachen ohne wesentliche Auswirkungen auf den
Bedarf

Anderungsbereich 11a
Industriepark Tangerminde
Ostlich der Arneburger StraBBe

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849- 2014

Die bereits durch Bebauungsplan als Industriegebiet festgesetzten Flachen im Geltungsbereich
dieser Anderung waren bisher nicht als Bauflachen dargestellt, da sie Bestandteil des zum Zeit-
punkt der Aufstellung mafgeblichen, vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Elbe
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waren. Mit Verordnung des Landesverwaltungsamtes vom 16.04.2014 wurde das Uber-
schwemmungsgebiet "Elbe und vereinigter Tanger von der Autobahn A2 bis zur Landesgrenze
Niedersachsen" neu festgelegt. Die Flachen sind hierdurch nicht mehr Bestandteil des Uber-
schwemmungsgebietes. Die gewerbliche Bauflache wurde bestandsorientiert nachgetragen. Die
Darstellung neuer Bauflachen ist hiermit nicht verbunden. Die Flache befindet sich innerhalb
eines Gebietes in dem bei Extremhochwasser (HQ 200) eine Uberschwemmungsgefahr besteht.
Flr die Flache besteht durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits Baurecht, weshalb
Alternativen nicht zu prifen sind.

2.4. Vorhaben Marina Tangermiinde und Caravanstellplatz
(Anderungsbereiche 12 und 13)

Im Rahmen der Planung der Marina Tangerminde, deren Kernbereich sich in der bereits darge-
stellten Sonderbauflache Marina im Stdosten des Tanger befindet, sind weitere Funktions-
erganzungen vorgesehen, die im Anderungsbereich 12 unter Beriicksichtigung der Lage im Uber-
schwemmungsgebiet hochwasserangepasst ausgefihrt werden sollen. Das Sudostufer des
Tanger soll hierfir nicht weiter in Anspruch genommen werden, da hier naturrdumlich hoch-
wertige Flachen vorhanden sind. Die erforderlichen Funktionserganzungen durch Gastronomie
und Ubernachtung fir die Nutzer der Marina sollen daher am Nordwestufer des Tanger ange-
siedelt werden. Da diese Nutzungen in enger funktioneller Verbindung zur Marina stehen,
mussen diese in kurzer, fuBlaufiger Entfernung errichtet werden. Hierfiir stehen nur die Flachen
des ehemaligen Zirkusplatzes am Nordwestufer zur Verflgung. Zur Marina gehdrt auch der
Caravanstellplatz innerhalb der Sonderbauflache, der 6rtlich bereits vorhanden ist. Weiterhin
werden bestandsorientiert die Flachen flr Stellplatze dargestellit.

Anderungsbereich 12
Erweiterung Marina Tanger-
minde

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849- 2014
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Anderungsbereich 13
2. Caravanstellplatz Tanger-
munde

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849- 2014

Der vorhandene Caravanstellplatz reicht fir den Bedarf von Tangermiinde nicht aus. Es wurde
daher im Anderungsbereich 13 eine weitere Flache im Elbdreieck nérdlich zwischen den ehe-
maligen Bahnlinien zur alten Elbbriicke und zum Hafen als Sonderbauflache Tourismus darge-
stellt, um hier einen zweiten Caravanstellplatz einordnen zu kénnen. Da sich die Flache auBer-
halb des Uberschwemmungsgebietes befindet, wurde die Art der baulichen Nutzung als Sonder-
bauflache Tourismus dargestellt, um gegebenenfalls auch ergdnzende Nutzungen im Gebiet zu-
lassen zu kénnen. GemaB der Stellungnahme des Landkreises Stendal resultiert in Abhangigkeit
zum Umfang des geplanten Caravanstellplatzes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine
Sondergebietspflicht (SO Wohnmobilstellplatz 0.4.). Der Bereich grenzt im Osten an das Uber-
schwemmungsgebiet der Elbe und das Hochwasserrisikogebiet, in dem bei Extremhochwasser
(HQ 200) eine Uberschwemmungsgefahr besteht, an.

2.5. Erganzung der Sonderbauflachen fir groBflachigen Einzelhandel fiir den
Hansepark und Anderung der Bauflachen in Sonderbauflachen fur groB-
flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment
fur die Discountmarkte Kirschallee und Arneburger StraBe
(Anderungsbereiche 1, 14 und 15)

Die Stadt Tangerminde verfigt Uber ein einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotential von ca.
88,0% des Bundesdurchschnitts. Dies liegt geringfigig unter dem Landesdurchschnitt von
Sachsen-Anhalt, der bei 88,6% des Bundesdurchschnitts liegt. Die Bindung der Kaufkraft an
Tangerminde ist mit ca. 106% leicht Gberdurchschnittlich (Vergleich Stendal 137%).
Wichtigstes Versorgungszentrum und derzeit einziges groBflachiges Einkaufszentrum in Tanger-
minde ist der Hansepark am Standort Kirschallee/JagerstraBe. Der Hansepark umfasst im Be-
stand eine Verkaufsflache von 3.640 m2. Hinzu kommt ein Discountmarkt mit ca. 750 m? Ver-
kaufsflache, der zwar nicht dem Hansepark als Einkaufszentrum angehdrt, mit diesem jedoch
eine Einzelhandelsagglomeration bildet.

Neben der Einzelhandelsagglomeration Hansepark sind in Tangermiinde drei weitere Standorte
mit Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem Sortiment und Verkaufsflachen
zwischen 500 m? und 800 m? vorhanden. Alle vier Standorte sind rdumlich so verteilt, dass sie
eine flachendeckende Nahversorgung fir nicht mobile Bevdlkerungsgruppen im Kernstadtgebiet
gewdbhrleisten. Die 600-Meter-Einzugsbereiche umfassen weite Teile des Gebietes der Kern-
stadt.
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Im Bereich der Grundversorgung sind verbrauchernahe Angebote durch Lebensmittelmarkte nur
im Gebiet der Kernstadt vorhanden. In den anderen Ortschaften bestehen teilweise Kleinst-
einrichtungen, die eine Teilabdeckung des Bedarfes gewahrleisten.

Erganzung der Darstellungen des Fldchennutzungsplanes durch eine Sonderbauflache Einzel-
handel fiir den Standort der Einzelhandelsagglomeration Hansepark

Die Einzelhandelsagglomeration Hansepark wurde Anfang der 90er Jahre etabliert und entwickelt
sich weitgehend bestandsorientiert.

Er wurde im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ausgenommen, da nach der damaligen Rechtsauffassung die Dar-
stellung von Sonderbauflachen fir groBflachigen Einzelhandel in den Grundzentren ausgeschlos-
sen war. Erst die Anderung des Landesentwicklungsplanes 2010 erméglichte die Darstellung von
Sonderbauflachen flr groBflachige Einzelhandelsbetriebe des Grundbedarfes in den Grund-
zentren, unter der Voraussetzung der Anpassung der Regionalen Entwicklungspldne an die
neuen Anforderungen fiir Grundzentren des Landesentwicklungsplanes 2010. Inzwischen ist
diese Anpassung des Regionalen Entwicklungsplanes vollzogen.

Die Darstellung der Sonderbauflache fiur groBflachigen Einzelhandel fir den Hansepark ist
stadtebaulich erforderlich. Sie ist die Voraussetzung daflr, bei Erfordernis Uber Bebauungsplane
eine Steuerung der zulassigen Sortimente vornehmen zu kénnen. Sie dient ausschlie3lich der
bestandsorientierten Entwicklung der Einzelhandelseinrichtung.

Ergénzungsbereich 14
Hansepark Tangermiinde

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849- 2014

Da es sich bei dem Standort nicht um eine Neuplanung eines Sondergebietes, sondern um ein
bestehendes Sondergebiet handelt, sind die Ziele 49 und 50 des Landesentwicklungsplanes
relevant.

Ziel Z 49: "Erweiterungen bestehender Sondergebiete fir Einkaufszentren und grofBfldchige
Einzelhandelsbetriebe sind auf stddtebaulich integrierte Standorte in Zentralen Orten in Abhan-
gigkeit des Verflechtungsbereiches des jeweiligen Zentralen Ortes zu beschrdnken.”

Der Fldchennutzungsplan sieht keine Erweiterungen des bestehenden Hanseparkes vor, sondern
stellt diesen Flachenanteil ausschlieBlich bestandsorientiert dar. Erweiterungen wéren lediglich
fur den Discountmarkt méglich, der der Einzelhandelsagglomeration Hansepark angehért. Dieser
dient allein der Grundversorgung. Der Nachweis, dass der zentralértliche Verflechtungsbereich
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Tangermindes nicht Gberschritten wird, istim Rahmen der Bebauungsplanung zu erbringen. Die
Ziele der Raumordnung werden somit beachtet.

Ziel Z 50: "Nutzungsédnderungen in bestehenden Sondergebieten fiir Einkaufszentren und grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe an nicht stddtebaulich integrierten Standorten diirfen nicht zu-
lasten von innenstadtrelevanten Sortimenten an innerstadtischen Standorten erfolgen.”

Der Standort ist stéddtebaulich integriert und verfiigt Uber einen Naheinzugsbereich der zu-
nehmend dichter bebaut wird. Ziel der Darstellung der Sonderbauflache fur groBflachigen Einzel-
handel ist ausschlieBlich der Bestandsschutz fiir die Anbieter, deren Sortiment nicht der Grund-
versorgung der Bevolkerung dient. Insoweit Anderungen der Sortimente erforderlich werden, sind
diese grundséatzlich nur unter Beachtung des Zieles 50 des Landesentwicklungsplanes zuzu-
lassen.

Anderung der Bauflachen in Sonderbaufléchen fiir groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nah-
versorgungsrelevantem Sortiment fir die Discountmarkte Kirschallee und Arneburger StraBe

Die Vertriebsformen des Einzelhandels waren in den letzten Jahrzehnten einem starken Wandel
unterzogen. Verkaufseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten, fiir die noch vor
wenigen Jahren eine Verkaufsflache von unter 800 m2 Ublich war, sind im Wettbewerb der
Einzelhandelsanbieter zunehmend nicht mehr konkurrenzfahig. Der Kunde erwartet eine Ange-
botsbreite und Angebotsprasentation, die auf Flachen unter 800 m2 nicht mehr umsetzbar sind.
Kleinere Einzelhandelsbetriebe werden in der Regel nur noch in GroBstédten, in denen die
Flachenverflgbarkeit nicht gegeben ist, oder in dorflichen Strukturen, in denen die Kaufkraft fiir
groBere Einrichtungen nicht ausreicht, errichtet. In den letzten Jahren errichtete Discountmérkte
weisen in der Regel eine Verkaufsflache von ca. 1.000 m2 auf. Die hieraus entstehenden stadte-
bauliche Auswirkungen bleiben in den vorliegenden Féllen gering, da dicht besiedelte Einzugs-
bereiche vorhanden sind, von denen die Markte aus fuBlaufig erreichbar sind.

Den in Tangerminde vorhandenen Discountmarkten soll eine Anpassung an aktuell fir die Ver-
triebsform marktgerechte Verkaufsflachengré3e ermdéglicht werden. Dies betrifft die Standorte an
der Kirschallee und an der Arneburger StraBBe, flir die Erweiterungsmdéglichkeiten aufgrund der
vorhandenen GrundstiicksgréBen vorhanden sind. lhnen soll eine Erweiterung auf ca. 1.000 m?2
Verkaufsflache erméglicht werden. Fir beide Markte liegen Vertraglichkeitsgutachten vor, die
nachweisen, dass eine Entwicklung auf diese FlachengrdéBe ohne eine erhebliche Beein-
trachtigung vom zentralértlichen Versorgungskern oder der verbrauchernahen Versorgung ein-
tritt.
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Standort an der Kirschallee im Standort Arneburger StraBe
Anderungsbereich 1 Anderungsbereich 15
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Der Standort an der Richard-Wagner-StraBe / LuisenstraBe im Wohngebiet Heerener StraBe
wurde im letzten Jahr umfassend umgebaut. Eine Erweiterung ware nur in Richtung MozartstraBe
mdoglich. Diese wird jedoch nicht zu einer GroBflachigkeit des Marktes mit derzeit ca. 560 m?
Verkaufsflache flihren, so dass fiir diesen Markt die Darstellung einer Sonderbauflache far
Einzelhandel nicht erforderlich ist.

2.6. Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Gesamtraumliches Konzept fiir Photovoltaik-Freiflaichenanlagen

Der Nutzung regenerativer Energiequellen kommt im Rahmen des Klimaschutzes und einer zu-
kunftsorientierten Energiepolitik eine besondere Bedeutung zu.

Um das langfristige Ziel zu erreichen, die Treibhausgas-Emissionen bis 2050 auf Null zu redu-
zieren, hat sich die EU folgende Zwischenziele fiir das Jahr 2030 gesetzt (Stand Juni 2022):

- Die EU-internen Treibhausgas-Emissionen werden bis 2030 um mindestens 55% im Ver-
gleich zu 1990 gemindert.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien wird auf 40% des gesamten Endenergieverbrauches ge-
steigert.

- Die Energieeffizienz wird um 39% gesteigert im Vergleich zu einer Entwicklung ohne weitere
Effizienzanstrengungen.

Wichtigste regenerative Energiequellen in Deutschland sind die Windenergie, die Nutzung solarer
Strahlungsenergie, die Energiegewinnung aus Biomasse und die Wasserkraft. Die Stadt Tanger-
minde orientiert sich an diesen Zielen der Européischen Union. Die energetische Nutzung von
Wasserlaufen ist im Gebiet der Stadt nicht wirtschaftlich moéglich. Aufgrund der abschlieBenden
Regelung der Zuléssigkeit von Windenergieanlagen auf der Ebene der Regionalplanung fallt der
Stadt vor allem eine Steuerungsaufgabe flr Biomasseanlagen und Photovoltaikanlagen zu.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2012 spielte die Einordnung von
Photovoltaik-Freiflichenanlagen eine untergeordnete Rolle. Die Stadt hat bisher nur den ehe-
maligen Kartoffelsortierplatz am Langensalzwedeler Weg als Flache fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen im Flachennutzungsplan dargestellt und durch einen Bebauungsplan gesichert.
Weiterhin wurden die ehemalige Deponie des Spanplattenwerkes an der Weinbergstraf3e im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Industriepark Tangerminde mit Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen belegt und im festgesetzten Industriegebiet Ostlich des Langensalzwedeler
Weges eine Photovoltaik-Freiflachenanlage errichtet. Insgesamt sind bisher folgende Flachen in
Nutzung:

- Sondergebiet Photovoltaik am Langensalzwedeler Weg 6,76 Hektar
- Deponie WeinbergstralBe 3,98 Hektar
- Photovoltaik-Freiflachenanlage im Industriegebiet dstlich des 2,30 Hektar

Langensalzwedeler Weges 13,04 Hektar

In der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes sollen alle geeigneten Standorte er-
mittelt und in einem gesamtrdumlichen Konzept fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen dargestellt
werden. Als Ziele fir Photovoltaik Freiflachenanlagen strebt die Stadt Tangermiinde an:

1. Nutzung aller zur Verfigung stehenden Konversionsflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen soweit dies mit den Zielen der Raumordnung, mit den Belangen des Natur- und
Artenschutzes, gesetzlichen und verordnungsrechtlichen Regelungen und den stadtebau-
lichen Zielen der Stadt vereinbar ist. Dieses Ziel orientiert sich am Grundsatz G 84 des
Landesentwicklungsplanes "Photovoltaikfreiflichenanlagen sollen vorrangig auf bereits
versiegelten oder Konversionsfldchen errichtet werden."

2. Einordnung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang zweigleisiger Bahnlinien im Ab-
standsbereich von 200 Meter zu Schienenwegen unter Berucksichtigung der allgemeinen
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Zulassigkeit dieser Anlagen nach § 35 BauGB bei Einhaltung der Ziele der Raumordnung,
Bericksichtigung der gesetzlichen Regelungen des Natur- und Artenschutzes und sonstiger
gesetzlicher und verordnungsrechtlicher Regelungen. Dieses Ziel orientiert sich an
bauordnungsrechtlichen Zuldssigkeiten nach § 35 BauGB.

3. Einordnung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Abstandsbereich von 500 Meter zu
Schienenwegen allgemein soweit zusétzlich zu den in Punkt 2 angefiihrten Belangen die
Bdden ein Ertragspotenzial von bis zu 25 Bodenpunkten (sehr geringwertige Bdden)
aufweisen und die Belange der Erholungsfunktion der Landschaft und der Auswirkungen auf
schltzenswerte Stadt- und Landschaftsbilder berlicksichtigt werden. Dieses Ziel orientiert
sich an der Einstufung als Sektor 1 Gebiet im erneuerbaren Energien Gesetz (EEG).

4. Prifung der Einordnung von weiteren Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf Grenzertrags-
bdden mit einem Ertragspotenzial von bis zu 25 Bodenpunkten auBBerhalb der vorgenannten
Flachen auf einem Flachenanteil landwirtschaftlicher Flachen von mindestens 2,5% und
maximal 3% unter Anrechnung der Flachen entlang zweigleisiger Bahnlinien und unter
Berlcksichtigung der der Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung, der Belange
des Natur- und Artenschutzes, der Belange der Erholungsfunktion der Landschaft und der
Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Bodenhaushalt. Dieses Ziel konkretisiert die
Orientierung des Bundesgesetzgebers auf landwirtschaftlich nur eingeschrankt nutzbare
Flachen.

Die Flachen unter Punkt 3. und Punkt 4., die als Anlage ausgewiesen werden, sollen insgesamt
eine FlachengrdBe von mindestens 10 Hektar aufweisen, um eine flachenhafte Beeintrachtigung
durch viele Kleinanlagen zu vermeiden und die Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirt-
schaftlichen Nutzflachen rdumlich zu konzentrieren. Die maximale GréBe soll 100 Hektar nicht
Uberschreiten, um nicht gesamte Landschaftsbereiche zu entwerten.

Die fur die Photovoltaik-Freiflachenanlagen einschlagigen Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung wurden unter dem Punkt 1.4. der Begrindung geprift. Die in Ziel Z 115 angegeben
Prafkriterien wurden jeweils der tabellarischen Einzelbewertung zugrunde gelegt.

zu 1.

Nutzung aller zur Verfligung stehenden Konversionsflachen flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
soweit dies mit den Zielen der Raumordnung, mit den Belangen des Natur- und Artenschutzes,
gesetzlichen und verordnungsrechtlichen Regelungen und den stddtebaulichen Zielen der Stadt
vereinbar ist

Einordnung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf Konversionsflachen geprifte Standorte:

- Konversionsflachen aus militarischer Nutzung
Die militdrisch genutzten Standorte sind vollstandig im Bestand in Nutzung. Konversions-
flachen aus militarischer Nutzung stehen nicht zur Verfligung.

- Konversionsflachen aus bisheriger gewerblicher und industrieller Nutzung
Die derzeit gering genutzten Flachen des Industrieparks Tangerminde sollen weiterhin fir
diese Nutzung vorgehalten werden. Der Bebauungsplan setzt Industriegebiete fest. Dies
schlie3t eine Nutzung fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur betrieblichen Eigenversorgung
oder eine Zwischennutzung zur Energieeinspeisung nicht aus soweit diese Nutzungen nicht
als gebietspragend einzustufen sind.

- Konversionsflachen aus bisheriger Nutzung fiir landwirtschaftliche Betriebsstatten

Betriebsstatten Langensalzwedel 8stlich und nérdlich der Ortschaft (Anderungsbereich 16):
Beide Betriebsstétten sind noch in Nutzung. Sie enthalten teilweise nicht mehr genutzte
Flachen. Diese stellen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen geeignete Flachen dar. Insgesamt
werden 3,12 Hektar im Anderungsbereich 16 als fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen ge-
eignet eingestuft und als Sonderbauflache fir Photovoltaik- Freiflachenanlagen dargestellt.
Die Flache befindet sich innerhalb eines Gebietes in dem bei Extremhochwasser (HQ 200)
eine Uberschwemmungsgefahr besteht.
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einer Gefahrdung von Menschen auszugehen. Sachschdden lassen sich bei einem
entsprechenden Bodenabstand der Module ausschlie3en.

Anderungsbereich 16
Photovoltaik-Freiflachen-
anlage auf der landwirt-
schaftlichen Betriebs-
statte Langensalzwedel

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

Stallanlagen zwischen Tangerminde und Grobleben ndérdlich der Llderitzer StraBe
(Anderungsbereich 17):

Die Stallanlagen sind im Bestand in Nutzung. Im Siiden der Stallanlagen befinden sich nicht
mehr genutzte Flachen, die fir eine Nutzung fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen geeignet
sind. Sie wurden als Sonderbauflache fir Photovoltaik- Freiflachenanlagen dargestellt. Die
FlachengréBe des Anderungsbereiches 17 betrdgt 5,76 Hektar. Entlang der LandesstralBe
L30 plant die LandesstraBenbaubehdérde derzeit die Anlage eines Radweges auf der Nord-
seite. Der Flachenbedarf des Radweges und eines Begriinungsstreifens ist im Rahmen der
Bebauungsplanung zu berlcksichtigen. Die Flache befindet sich teilweise innerhalb eines
Gebietes in dem bei Extremhochwasser (HQ 200) eine Uberschwemmungsgefahr besteht.
Bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nicht von einer Gefédhrdung von Menschen auszu-
gehen. Sachschaden lassen sich bei einem entsprechenden Bodenabstand der Module aus-
schlieBen.

Anderungsbereich 17
Photovoltaik-Freiflachen-
/ anlage auf der landwirt-
schaftlichen Betriebs-
statte zwischen Tanger-
minde und Grobleben

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014
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Schweinestalle Bolsdorf nérdlich der Kockter StraBe:

Der Standort ist nicht mehr in landwirtschaftlicher Nutzung. Er wird derzeit durch einen Verein
teilweise nachgenutzt. Grundséatzlich eignet sich die Flache zur Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen. Aufgrund des unmittelbaren Angrenzens an die Ortslage soll eine Ent-
wicklung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht erfolgen.

Stallanlagen nordwestlich von Buch (Anderungsbereich 18):

Die Stallanlagen nordwestlich von Buch sind in landwirtschaftlicher Nutzung. Im Stdwesten
des Betriebsgelandes sind gering genutzte Flachen mit einer Gré3e von 1,75 Hektar vor-
handen, die sich fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen eignen. Sie wurden als Sonderbau-
flachen flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen dargestellt. Die Flache befindet sich innerhalb
eines Gebietes in dem bei Extremhochwasser (HQ 200) eine Uberschwemmungsgefahr be-
steht. Bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nicht von einer Gefahrdung von Menschen
auszugehen. Sachschaden lassen sich bei einem entsprechenden Bodenabstand der
Module ausschlie3en.

Anderungsbereich 18
Photovoltaik-Freiflachen-
anlage auf der landwirt-
schaftlichen Betriebs-
statte Buch

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

Folgende Konversionsstandorte aus bisheriger Nutzung als landwirtschaftliche Betriebs-
statten wurden unter Prifung der vorstehenden Alternativen fir die Nutzung mit Photovoltaik-
Freiflachenanlagen im bestehenden Flachennutzungsplan grundsétzlich als geeignet er-
mittelt:

- Anderungsbereich 16
zwei Teilflachen der landwirtschaftlichen Betriebsstatte Langensalzwedel 3,12 ha
- Anderungsbereich 17

Teilflachen der Stallanlagen zwischen Tangermiinde und Grobleben 0,86 ha
- Anderungsbereich 18
Teilflachen der Stallanlagen nordwestlich von Buch 5,76 ha

- Konversionsflachen aus bergbaulicher Nutzung
Ehemalige Bodenabbauflachen befinden sich nérdlich von Langensalzwedel und westlich
von Miltern. Die Flachen werden im Nassschnittverfahren abgebaut und stellen sich 6rtlich
als Gewasser mit einer hohen Bedeutung fir Natur und Landschaft dar. Eine Nutzung fiir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist hiermit nicht vereinbar.
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- Konversionsflachen aus ehemaliger Nutzung als Deponie (Alternativenpriifung)

Ortschaft | Kenn- Bezeichnung GroBe der |Eignung der Flache
ziffer Flache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen
Tangerminde | 0343 |Deponie fir Kraftwerksasche 6stlich 4,11 ha ja
der Arneburger StraBe am Ortsaus-
gang nach Norden
Tangermiinde | 1061 |Betriebsdeponie der Spanplatten- 2,55 ha ja
fabrik Otto-Kiesel-StraBe ]
Tangerminde | 0365 |Mulldeponie am neuen Kiesloch 0,67 ha nein - Uber-
schwemmungs-
gebiet der Elbe
Tangerminde | 0360 |Mulldeponie Polit zwischen Wiesen- 1,25 ha nein - Uber-
haus und Tanger schwemmungs-
gebiet der Elbe
Tangerminde | 0359 |Mulldeponie (kleines Restloch) Orts- 0,40 ha nein — derzeit ge-
ausgang Tangerminde L31 werblich genutzt
Richtung Bélsdorf Recyclinganlage
Tangerminde | 0364 |Deponie Mlnichswerder 0,60 ha nein - Uber-
schwemmungs-
gebiet der Elbe
Tangerminde | 0363 | Mulldeponie unterhalb Sonnenhof 0,70 ha ja
neben Klaranlage )
Tangermiinde | 0358 |Milldeponie Siedlung Vor der 1,00 ha | nein - Ubungsplatz
Neustadt / Luderitzer StraBe der Feuerwehr
Bélsdorf 0390 |ehemalige Milldeponie im Bereich 0,10 ha | nein - Nutzung als
des Sportplatzes Sportplatz
Bélsdorf 0391 |ehemalige Milldeponie nérdlich des 0,10 ha | nein - Nutzung als
Friedhofes Garten
Bélsdorf 0967 |ehemalige Milldeponie im Wald 0,90 ha nein - Wald
nérdlich der K1194
Bélsdorf 0393 | ehemalige Mulldeponie in Kéckte 0,09 ha | nein - denkmalge-
OT Kéckte schitzte Parkan-
lage
Bélsdorf 0387 |ehemalige Milldeponie am Ostrand 0,09 ha |nein - Landschafts-
von Bélsdorf schutzgebiet
Buch 0601 |ehemalige Milldeponie westlich 1,00 ha |nein - Landschafts-
Buch in der Nahe der LandesstralBe schutzgebiet
L31
Buch 0602 |ehemalige Milldeponie Ortsausgang 0,20 ha |nein - Landschafts-
Stadtweg schutzgebiet
Buch 1026 |Mdalldeponie hinter dem Sportplatz 0, 07ha nein - Flache zu
klein fir eine wirt-
schaftliche Nutzung
Grobleben 0384 |Mulldeponie unterer Fuchsberg 0,10 ha nein - Wald
Grobleben 0933 | Mullkippe Aschekuhle 0,07 ha nein - Uber-
schwemmungs-
gebiet des Tanger
Hamerten 0315 |Mulldeponie Elbufer 0,09 ha nein - bebaute
Ortslage
Langensalz- 0327 |Mulldeponie Kellerweg 0,80 ha nein - Wald
wedel
Miltern 0373 |ehemalige Sandgrube Mulldeponie 1,00 ha nein — Wald
am Siedlungsweg
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Ortschaft | Kenn- Bezeichnung GroBe der |Eignung der Flache
ziffer Flache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen
Miltern 0370 |Mulldeponie Flur 3 Feldweg sidlich 1,00 ha ja
von Miltern
Storkau (Elbe) | 0318 | Mulldeponie Storkauer DorfstraBe 0,10 ha |nein - Ortslage und
Uberschwemmungs
-gebiet
Storkau (Elbe) | 0321 | Mulldeponie siidwestlich von Bill- 0,64 ha ja
OT Billberge berge
Storkau (Elbe) | 0322 | Mulldeponie zwischen Storkau und 1,20 ha nein - Wald
Staffelde
- Anderungsbereich 19
Deponie fir Kraftwerksasche 0stlich der Arneburger StraBBe 4,11 ha

- Anderungsbereich 20
Betriebsdeponie der Spanplattenfabrik Otto-Kiesel-StraBe (bereits genutzt) (2,55 ha)

Anderungsbereich 19
Photovoltaik-Freiflachen-
anlage auf der Deponie
fur Kraftwerksasche 0st-
lich der Arneburger
StraBe

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

Anderungsbereich 20
Photovoltaik-Freiflachen-
anlage auf der Betriebs-
deponie der Spanplatten-
fabrik Otto-Kiesel-StraBe

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014
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- Anderungsbereich 21
Mulldeponie unterhalb Sonnenhof neben Kléranlage 0,70 ha

Anderungsbereich 21
Photovoltaik-Freiflachen-
anlage auf der Deponie
neben der Klaranlage

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

Die Flache befindet sich innerhalb eines Gebietes in dem bei Extremhochwasser (HQ 200)
eine Uberschwemmungsgefahr insbesondere fir die Randflachen besteht.

- Anderungsbereich 22
Mulldeponie Flur 3 sidlich von Miltern 1,00 ha

Anderungsbereich 22
Photovoltaik-Freiflachen-
anlage auf der Mull-
deponie Flur 3 sidlich
von Miltern

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014
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- Anderungsbereich 23
Mulldeponie stidwestlich von Billberge 0,64 ha

Anderungsbereich 23
Photovoltaik-Freiflachen-
anlage auf der Mall-
deponie stidwestlich von
Billberge

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

Summe der Neuausweisung von Flachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf Konversions-
standorten: 17,94 Hektar

Standortbewertung geman dem Ziel 115 des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010). Es sind die
Wirkungen auf

- das Landschaftsbild
- den Naturhaushalt und
- die baubedingte Stérung des Bodenhaushaltes

zu prifen.
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ergdnzende Bewertung der Konversionsstandorte fiir Photovoltaikanlagen nach den Kriterien
des Zieles Z 115 des Landesentwicklungsplanes

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Gesamt-
auf das Land- auf den Natur- auf den Boden- bewertung

) schaftsbild haushalt haushalt

- Anderungsbereich 16 + + + ++
zwei Teilflachen der landwirt-
schaftlichen Betriebsstatte
Langensalzwedel

- Anderungsbereich 17 + + + ++
Teilflachen der Stallanlagen
zwischen Tangermiinde und
Grobleben

- Anderungsbereich 18 + + + ++
Teilflachen der Stallanlagen
nordwestlich von Buch

- Anderungsbereich 19 0 + + +
Deponie fur Kraftwerksasche
ostlich der Arneburger Stra3e

- Anderungsbereich 20 + + + ++
Betriebsstatte der Spanplatten-
fabrik Otto-Kiesel-StraBBe
(bereits genutzt)

- Anderungsbereich 21 0 + + +
Mulldeponie unterhalb Sonnen-
hof neben Klaranlage

- Anderungsbereich 22 0 + + +
Mulldeponie Flur 3 sudlich von
Miltern

- Anderungsbereich 23 0 + + +
Mulldeponie sidwestlich von
Billberge

Erlauterung zu den vorstehenden Kriterien

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

+  kleinrAumig wirksame Beeintrachtigungen

o allgemeine Beeintrachtigungen bereits vorbelasteter Landschaftsbilder

- groBraumig im Landschaftsbild wahrnehmbare Beeintrachtigungen hdéherwertiger Land-
schaftsbilder

Auswirkungen auf den Naturhaushalt

+ keine erheblichen Beeintréachtigungen, da nur sehr geringwertige Biotoptypen

o allgemeine, kleinflachig wirksame Veranderungen von mittelwertigen bis
geringwertigen Biotoptypen

- Betroffenheit hochwertiger Biotoptypen mit Kompensationserfordernis

Auswirkungen auf den Bodenhaushalt

+ keine erheblichen Auswirkungen, da flachenhaft anthropogen tberpragte Bdden

o allgemeine, kleinflachig wirksame Veranderungen von Béden mit geringer Ertragsféhigkeit
- Betroffenheit von anthropogen nur gering Gberpragten Béden

Insgesamt ist festzustellen, dass nach den Kriterien des Flachennutzungsplanes die vorstehen-
den Standorte besonders geeignet sind. Da die Auswahl alle nach dem Kriterium geeigneten
Flachen umfasst, waren Planungsalternativen nicht zu prifen.
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Die nach diesen Kriterien ausgewahlten Flachen reichen insgesamt nicht aus, die Ziele der
Nutzung von Photovoltaikanlagen zur deutlichen Erhéhung des Anteils regenerativer Energie-
quellen im Gebiet der Stadt Tangermlinde umzusetzen. Der Bundesgesetzgeber hat die fir Ein-
speisevergutungen maBgeblichen Kriterien fiir die Lage von Photovoltaik Freiflachenanlagen im
Rahmen der Neufassung des Erneuerbare Energien Gesetzes im Jahr 2022 deutlich erweitert.

Zu 2.

Einordnung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang zweigleisiger Bahnlinien im Abstands-
bereich von 200 Meter zu Schienenwegen unter Beriicksichtigung der allgemeinen Zuldssigkeit
dieser Anlagen nach § 35 BauGB bei Einhaltung der Ziele der Raumordnung, Berlicksichtigung
der gesetzlichen Regelungen des Natur- und Artenschutzes und sonstiger gesetzlicher und ver-
ordnungsrechtlicher Regelungen

Bereits vor der Neufassung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) waren Photovoltaik Frei-
flachenanlagen entlang von Autobahnen und Schienenwegen in einer Entfernung von min-
destens 15 Metern und bis zu einer Entfernung von 200 Metern als forderwdirdig eingestuft
worden. Im Rahmen der Anderung des Baugesetzbuches vom 04.01.2023 wurden Photovoltaik-
Freiflachenanlagen im Abstand von bis zu 200 Metern von Autobahnen und zweigleisigen
Schienenwegen als privilegierte Vorhaben im AuBBenbereich eingestuft. Soweit Photovoltaik Frei-
flachenanlagen in diesem Bereich nicht den Zielen der Raumordnung oder anderen gesetzlichen
oder verordnungsrechtlichen Regelungen widersprechen, sind sie somit allgemein zulassig. Ihre
Ubernahme in den Flachennutzungsplan hat somit lediglich einen klarstellenden Charakter.

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt stitzt diese Priorisierung bisher
nicht und verweist ausschlieBlich auf die Nutzung von Konversionsflachen. Die Priorisierung von
Flachen entlang von Autobahnen und Schienenwegen ist stéadtebaulich sinnvoll. Diese Flachen
sind zum Teil den Schadstoffemissionen durch den Fahrzeugverkehr ausgesetzt und stark ver-
larmt, so dass sie keine Eignung fir die Naherholung aufweisen.

In der vorliegenden Erganzung hat die Stadt Tangermiinde zun&chst die Flachen geprift, die
landwirtschaftlich genutzt werden und sich entlang von zweigleisigen Schienenwegen in einer
Entfernung von bis zu 200 Meter befinden. Autobahnen befinden sich nicht im Geltungsbereich
des Flachennutzungsplanes.

Folgende zweigleisige Schienenwege verlaufen in der Stadt Tangerminde:

- Schnellfahrstrecke Hannover — Berlin einschlieBlich der Sidumfahrung Stendal nérdlich von
Hamerten und Langensalzwedel

- Eisenbahnstammstrecke Stendal — Berlin einschlieBlich der Einfddelung der Schnellfahr-
strecke fir den Anschluss an den Bahnhof Stendal

Erfasst wurden hier alle landwirtschaftlich oder nicht genutzten Flachen, die nicht mit Ausschluss-
kriterien belegt sind. Als harte Ausschlusskriterien wurden bewertet:

1. Einstufung als Waldflache im Sinne des Landeswaldgesetzes

2. Lage in Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht (FFH Gebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete)

3. Lage in Uberschwemmungsgebieten

4. Vorhandensein geschitzter Biotope

5. Ziele der Raumordnung durch Vorranggebiete fir die Landwirtschaft, Vorranggebiete far
Natur- und Landschaft, Vorranggebiete fiir den Rohstoffabbau (oberirdisch), Vorranggebiete
fir den Hochwasserschutz oder Vorranggebiete fir militdrische Anlagen

Folgende weiche Ausschlusskriterien kommen gemafi den stadtebaulichen Zielsetzungen der
Stadt Tangermiinde hinzu:

6. baulich genutzte Grundstiicke
7. ein Mindestabstand von 50 Meter zu Grundstliicken mit Wohnnutzungen
8. ein Mindestabstand von 50 Meter zum Elberadweg
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Die vorstehenden Kriterien dienen dem Schutz der Wohnnutzung, die durch die Bahnstrecke von
Norden bereits beeintréchtigt wird. Ein zu nahes Heranrlicken von Photovoltaikanlagen an die
Wohnnutzung soll daher vermieden werden. Weiterhin soll gegenliber dem touristisch genutzten
Elberadweg ein Abstand eingehalten werden, der flr die Begriinung der Randfldchen zum Schutz
des vom Weg aus wahrnehmbaren Landschaftsbildes dienen soll.

Unter Berlicksichtigung der vorstehenden Kriterien wurden acht Teilflachen im Abstandsbereich
von 200 Meter noérdlich von Hamerten und eine Teilflaiche im Abstandsbereich von 200 Meter
nérdlich von Langensalzwedel als geeignet festgestellt. Hierbei wurden auch die inzwischen ent-
standenen Waldflachen in den betroffenen Bereichen nachgetragen. Da die Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen im Abstandsbereich von 200 Meter zum zweigleisigen Schienenweg privilegiert
sind, beabsichtigt die Stadt Tangerminde die Umsetzung der Ziele Gber einen Bebauungsplan
zu regeln. Ein Aufstellungsbeschluss wurde hierfiir gefasst. Zur Sicherung der Planungsziele der
Stadt Tangerminde wurde weiterhin eine Veréanderungssperre erlassen.

Flachen im Anderungsbereich 24 nérdlich von Hamerten

] / m ‘5 |

gV
176KV Bannstrofy

{ /

Flache im Anderungs-
bereich 24 nérdlich von
Langensalzwedel

Die Flache befindet sich
innerhalb eines Gebietes in
dem bei Extremhochwasser
(HQ 200) eine Uber-
schwemmungsgefahr
besteht. Bei Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ist nicht
von einer Geféhrdung von
Menschen auszugehen.
Sachschaden lassen sich
bei einem entsprechenden
Bodenabstand der Module
ausschlieBen.

Geobasisdaten © Geobasis- DE

LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014
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Zu den Kriterien des Zieles Z 115 des Landesentwicklungsplanes kommt gemaf den Zielen der
Stadt Tangermiinde als zusétzliches Kriterium - die Auswirkungen auf die Belange der Landwirt-
schaft - hinzu.

Erlduterung zu den Kriterien

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

+  kleinrAumig wirksame Beeintrdchtigungen

o allgemeine Beeintrachtigungen bereits vorbelasteter Landschaftsbilder

- groBraumig im Landschaftsbild wahrnehmbare Beeintrachtigungen hdéherwertiger Land-
schaftsbilder

Auswirkungen auf den Naturhaushalt

+  keine erheblichen Beeintrachtigungen, da nur sehr geringwertige Biotoptypen

o allgemeine, kleinflachig wirksame Veranderungen von mittelwertigen bis
geringwertigen Biotoptypen

- Betroffenheit hochwertiger Biotoptypen mit Kompensationserfordernis

Auswirkungen auf den Bodenhaushalt

+ keine erheblichen Auswirkungen, da flachenhaft anthropogen Uberpragte Béden
o allgemeine, kleinflachig wirksame Veranderungen von Béden

- Betroffenheit von anthropogen nur gering Uberpragten Béden

Auswirkungen auf die Landwirtschaft

+ nur Bdden in mit Ertragsféhigkeit unter 25 Bodenpunkten betroffen

o allgemeine Beeintrachtigungen der Landwirtschaft durch Bodenentzug von Béden mit einer
Ertragsfahigkeit von 25 -60 Bodenpunkten

- ackerbaulich genutzte Vorsorgegebiete fir die Landwirtschaft betroffen

Bewertung der Standorte im 200 Meter Abstandsbereich der Bahn

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Gesamt-
auf das Land- auf den Natur- auf den Boden- auf die Land- bewertung

schaftsbild haushalt haushalt wirtschaft

Hamerten TF1 o] + o} o] o]
Hamerten TF2 o] + o} o] o]
Hamerten TF3 + - o} 0 0
Hamerten TF4 o} + o} 0 0
Hamerten TF5 o} + o} 0 0
Hamerten TF6 o} + o} 0 0
Hamerten TF7 o} + o} 0 0
Hamerten TF8 o} 0 o} 0 0
Langensalz- o} + o} 0 o]
wedel
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Aus der Bewertung ergibt sich, dass die Fl&chen grundséatzlich eine eingeschrankte Eignung fr
Photovoltaik-Freiflichenanlagen aufweisen, diese ist gegenliber den Konversionsflachen als
nachrangig einzustufen. Folgende Standorte im 200 Meter Abstandsbereich der zweigleisigen
Schienenwege werden fiir die Nutzung fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen als Sonderbau-
flachen dargestellt:

Anderungsbereich 24 Hamerten Teilflache 1 6,58 Hektar
Hamerten Teilflache 2 5,98 Hektar
Hamerten Teilflache 3 3,86 Hektar
Hamerten Teilflache 4 4,03 Hektar
Hamerten Teilflache 5 3,52 Hektar
Hamerten Teilflache 6 7,51 Hektar
Hamerten Teilflache 7 1,70 Hektar
Hamerten Teilflache 8 3,81 Hektar
Langensalzwedel 6,17 Hektar

43,16 Hektar

Da die Ausweisung alle nach den vorstehenden Kriterien geeigneten Flachen betrifft, waren
Planungsalternativen nicht zu prifen.

zu 3.

Einordnung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen im Abstandsbereich von 500 Meter zu
Schienenwegen allgemein soweit zuséatzlich zu den in Punkt 2. angefiihrten Belangen die Béden
ein Ertragspotenzial von bis zu 25 Bodenpunkten (sehr geringwertige Bdden) aufweisen und die
Belange der Erholungsfunktion der Landschaft und der Auswirkungen auf schiitzenswerte Stadt-
und Landschaftsbilder berlicksichtigt werden

In der aktuellen Fassung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes sind weitere Flachen in die Ge-
biete einbezogen, die nach der Einstufung des Gesetzgebers sich in besonderer Weise fiir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen eignen. Diese Gebiete werden als Solaranlagen des ersten Seg-
mentes eingestuft. Dies sind:

Flachen entlang von Autobahnen und Schienenwegen in einem Abstand bis zu 500 Meter
Flachen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten

Untersuchungsrelevant in Bezug auf die vorstehenden Bedingungen sind folgende Flachen:

Flachen im Korridor 200 bis 500 Meter entlang der Schnellverkehrsstrecke Hannover - Berlin
einschlieBlich der Sidumfahrung Stendal und entlang der Stammstrecke Stendal - Berlin
Flachen im Korridor von 500 Meter entlang der Eisenbahnnebenlinie Stendal - Tangermiinde
Flachen der als landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete eingestuften Gemarkungen Bdls-
dorf und Kockte

stadtebauliche Ziele der Stadt Tangermiinde

Eine flichendeckende Ausweisung der Flachen im Abstand von bis zu 500 Meter von Schienen-
wegen wird als stadtebaulich und landschaftsrdumlich nicht vertraglich eingestuft. Hierdurch
konnten auf einem Kilometer Breite Photovoltaik-Freiflachenanlagen errichtet werden, wodurch
durch technische Uberpragung das Landschaftsbild in einem unzutraglichen Maf3 beeintrachtigt
wirde. Auch eine Arrondierung des Hauptzufahrtsbereiches zur Stadt Tangermiinde entlang der
parallel zur Bahnstrecke filhrenden LandesstraBe L30 durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen
wird als nicht mit den stadtebaulichen Zielen der Stadt zum Schutz der Wahrnehmung der Stadt-
silhouette in einer offenen Landschaft vereinbar angesehen. Der Bereich entlang der Eisenbahn-
strecke Stendal — Tangermiinde zwischen Miltern und Tangerminde soll daher grundséatzlich von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen freigehalten werden. Weiterhin kommt dem Schutz des von den
Ortslagen aus wahrnehmbaren Landschaftsbildes eine besondere Bedeutung zu. GréBere
Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen mdglichst auf Standorten errichtet werden, die von den
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Ortslagen durch Gehdlzbereiche abgeschirmt sind. Planungsalternativen entlang der Bahn-
strecke zwischen Miltern und Tangerminde und zwischen Miltern und dem Waldrand westlich
von Miltern wurden daher verworfen.

Um die Belange der Landwirtschaft angemessen gewichten zu kénnen, wird flir den Bereich bis
500 Meter entlang von Schienenwegen als zusatzliches Kriterium eingeflihrt, dass es sich
Uberwiegend um Grenzertragsbdden mit einem Ertragspotenzial bis zu 25 Bodenpunkte handeln
soll. Die im Rahmen einer Anlage nutzbaren Bereiche sollen insgesamt eine Flachengré3e von
mindestens 10 Hektar aufweisen, um eine flachenhafte Beeintrachtigung durch viele Klein-
anlagen zu vermeiden und die Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Nutz-
flachen rdumlich zu konzentrieren. Die maximale GréBe soll 100 Hektar nicht Gberschreiten, um
nicht gesamte Landschaftsbereiche zu entwerten. Soweit durch die Abgrenzung der Flachen mit
einem Ertragspotenzial von bis zu 25 Bodenpunkten Restflachen entstehen, die mit modernen
Feldbewirtschaftungsmaschinen nicht mehr geordnet zu bewirtschaften sind, sollen diese
Randflachen mit einbezogen werden.

Somit werden folgende stadtebauliche Kriterien angewendet:

Ertragspotential der Béden bis zu 25 Bodenpunkte, gegebenenfalls Arrondierung durch
Flachen, die mit modernen Feldbewirtschaftungsmaschinen nicht mehr geordnet bewirt-
schaftet werden kdnnen

FlachengréBe mindestens 10 Hektar, maximal 100 Hektar, bei gréBeren Anlagen sind
Wegeflhrungen offen zu halten und zu bertcksichtigen

Ausschluss von Bereichen, die fir das Landschafts- und Stadtbild von besonderer Bedeutung
sind

Lage durch Waldbereiche von den Ortschaften abgeschirmt, keine intensive Erholungs-
nutzung

Unter Berlcksichtigung dieser Rahmenbedingungen wurden folgende Flachen ausgewahlt:

Anderungsbereich 25
Arrondierungsflache far
die Anderungsbereiche
24 Hamerten nérdlich der
Bahnlinie

(Das 10 Hektar Kriterium
ist hier im Zusammen-
hang mit dem
Anderungsbereich 24
gewahrt.)

S

Geobasisdaten © Geobasis-
DE LVermGeo LSA/G 01-
5010849- 2014

Im Anderungsbereich 25 wurde nérdlich eine Teilflache fiir die KompensationsmaBnahme A 1.1
im Verfahren zur Genehmigung der 110 kV Freileitung Stendal — Sandau — IGPA festgesetzt. Auf
der Flache soll eine Waldanpflanzung vorgenommen werden. Die Teilflache wurde als Flache fir
Wald dargestellt.

Die weiteren Flachen im 500 Meter Abstandsbereich nérdlich der Bahnlinie und sidlich der
Bahnlinie wurden im Rahmen der Alternativenpriifung verworfen, da sie nicht das Kriterium von
maximal 25 Bodenpunkten erfiillen oder der Ortslage Hamerten zu nahe kommen.
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Anderungsbereich 26
Teilflache nordwestlich
von Miltern stdlich der
Bahnlinie Stendal —
Tangerm(nde

Geobasisdaten © Geobasis-
DE LVermGeo LSA/G 01-
5010849- 2014

Der Anderungsbereich 26 im Abstandsbereich bis 500 Meter von der Bahnstrecke Stendal —
Tangerminde wird durch Waldbereiche von der Ortslage Miltern abgeschirmt. Er ist aufgrund der
umgebenden Waldflachen nur gering landschaftsbildwirksam. Die Béden des Kernbereiches von
32,12 Hektar weisen maximal 25 Bodenpunkte auf. Sie werden arrondiert durch Flachen, die
selbsténdig mit modernen Feldbewirtschaftungsmaschinen nicht mehr funktionsgerecht zu be-
wirtschaften sind. Die Gesamtflache der Sonderbauflache betragt 45,61 Hektar. Die Flache be-
findet sich innerhalb eines Gebietes, in dem bei Extremhochwasser (HQ 200) eine Uber-
schwemmungsgefahr besteht. Bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nicht von einer Gefahr-
dung von Menschen auszugehen. Sachschéaden lassen sich bei einem entsprechenden Boden-
abstand der Module ausschlie3en.

Die Flachen nérdlich der Bahnlinie und der hier vierspurigen BundesstraBe B188 wurden
verworfen, da sie nicht das Kriterium von maximal 25 Bodenpunkten erflllen.

Im 500 Meter Bereich der Bahnstrecke Stendal — Tangermiinde befinden sich weitere Flachen
nérdlich der LandesstraBe L30 mit einem Ertragspotenzial unter 25 Bodenpunkten. Diese wurden
ebenfalls als Alternative geprift. Sie sind jedoch zu kleinflachig und wurden aufgrund der Lage
am wichtigsten Stadtzugang zu Tangermiinde und den damit verbundenen Auswirkungen auf die
Stadtsilhouette und das Landschaftsbild nicht bertcksichtigt.

Folgende Standorte im 500 Meter Abstandsbereich von Schienenwegen werden fir die Nutzung
fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen als grundsétzlich geeignet ermittelt:

énderungsbereich 25 Arrondierung der Flachen Hamerten Nord 1,42 Hektar
Anderungsbereich 26  Flachen westlich von Miltern 45,61 Hektar

47,03 Hektar
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zu 4.

Prifung der Einordnung von weiteren Photovoltaik-Freifldchenanlagen auf Grenzertragsbdden
mit einem Ertragspotenzial von bis zu 25 Bodenpunkten auBerhalb der vorgenannten Flachen
auf einem Flachenanteil landwirtschaftlicher Fldchen von mindestens 2.5% und maximal 3%
unter Anrechnung der Fldchen entlang der Bahnlinien und unter Berlicksichtigung der Ziele und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung, der Belange des Natur- und Artenschutzes, der
Belange der Erholungsfunktion der Landschaft und der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und den Bodenhaushalt

Flachen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten

Als landwirtschaftlich benachteiligte Gebiete wurden die aktuell (Stand 2022) durch die Euro-
paische Union festgelegten benachteiligten Gebiete verwendet. Dies sind in der Stadt Tanger-
munde die Gemarkungen Bdlsdorf und Kockte. Der aktuelle Stand landwirtschaftlich benach-
teiligter Gebiete ist dem Sachsen-Anhalt Viewer zu entnehmen. Alle anderen Gemarkungen sind
nicht als landwirtschaftlich benachteiligte Gebiete eingestuft.

Die landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete werden gemarkungsweise durch die Européische
Union eingestuft. Da die Béden um Tangermiinde auch innerhalb der Gemarkungen sehr
differenzierte Bodenverhéltnisse aufweisen, wird eine gemarkungsweise Einstufung dem An-
liegen mdglichst geringwertige Bbdden fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Verfigung zu
stellen, nicht gerecht. Aufgrund des Angrenzens an die Elbaue sind die Gemarkungen Storkau
(Elbe), Buch und Tangermiinde nicht als benachteiligte Gebiete eingestuft, obwohl hier auf den
sandigen Bdden der hdheren Lagen auch sehr geringwertige Bdden vorhanden sind. Die Stadt
Tangermiinde berlcksichtigt daher das Kriterium der Lage in einem landwirtschaftlich benach-
teiligten Gebiet nicht, sondern fihrt die weitere Flachenauswahl nach dem Kriterium nur Béden
mit einer Ertragsféhigkeit von maximal 25 Bodenpunkten zu verwenden, die bereits im 500 Meter
Bereich entlang der Schienenwege Anwendung fanden.

Hinzu kommt eine Begrenzung der Gesamtflache von Photovoltaik-Freiflichenanlagen im Stadt-
gebiet auf ca. 2,5% der in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Nutzflachen des Stadt-
gebietes. Dieser angestrebte Anteil stellt einen nach Auffassung der Stadt Tangermiinde ange-
messenen Kompromiss zwischen den Zielen des Bundesgesetzgebers zur Ausweisung von
Flachen flr erneuerbare Energien und den Belangen der Landwirtschaft zur Erhaltung landwirt-
schaftlich nutzbarer Flachen dar.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Stadtgebietes betragen gemafi den Kartierungen des
Flachennutzungsplanes insgesamt ca. 6.441 Hektar. Der angestrebte Flachenanteil betragt somit
161 bis 193 Hektar.

Folgende Flachen sind bisher fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Nutz-
flachen fUr Solaranlagen des 1.Segmentes vorgesehen:

- Anderungsbereich 24 43,16 Hektar
- Anderungsbereich 25 1,42 Hektar
- Anderungsbereich 26 45,61 Hektar

90,19 Hektar

Insgesamt wéren somit weitere ca. 70,81 Hektar fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen anzu-
streben. Nach Prifung der hierfir geeigneten landwirtschaftlichen Nutzflachen mit einem Ertrags-
potential von bis zu 25 Bodenpunkten und einer GréBe von mindestens 10 und héchstens 100
Hektar wurde d eine Flache im Stden der Gemarkung Buch ausgewabhlt,
die abgelegen von Ortschaften auf Bdden mit einem Ertragspotential von bis zu 25 Bodenpunkten
liegt. Die Flache umfasst insgesamt 74,24 Hektar. Die Flache wurde als Sonderbauflache fiir
Photovoltaik-Freiflichenanlagen dargestellt. Somit sind 164,43 Hektar fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen.

Folgende weitere Alternativen wurden untersucht:
Alternative Flachen &stlich der LandesstraBe L31 befinden sich Uberwiegend im Landschafts-
schutzgebiet. Sie sind im Landschaftsbild wesentlich starker wahrnehmbar als die gewahlte
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Flache. Dies trifft auch auf die Flache zwischen dem Anderungsbereich und der LandesstraBe
L31 zu, die sich noch auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes befindet. Die Flachen westlich
der L31 befinden sich auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Nérdlich des gewéahlten Stand-
ortes sind weitere Flachen vorhanden, die ebenfalls geringwertige Béden bis 25 Bodenpunkte
ausweisen und allseits von Wald umgeben sind. Sie liegen westlich unmittelbar an der Landes-
straBe L31 und sind daher deutlich stérker im Landschaftsbild présent als der gewéahlte Standort.
Sie wurden daher nicht berlcksichtigt. Dies trifft auch auf weitere Flachen westlich der
LandesstraBBe L31 stdlich und nérdlich der KreisstraBe L1194 zu.

Im Norden des Stadtgebietes sind nur wenige Kleinflachen mit einer Ertragsfahigkeit unter 25
Bodenpunkten vorhanden, so dass die MindestgrdBe von 10 Hektar nicht erreicht wird.

Anderungsbereich 27
Tangerminde siiddstlich der
LandesstraBe L31 im Siden
der Gemarkung Buch, die
Flache befindet sich fast voll-
sténdig innerhalb eines Ge-
bietes, in dem bei Extrem-
hochwasser (HQ 200) eine
Uberschwemmungsgefahr
besteht. Bei Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ist nicht
von einer Gefahrdung von
Menschen auszugehen.
Sachschaden lassen sich bei
einem entsprechenden
Bodenabstand der Module
ausschlieBen.

Geobasisdaten © Geobasis- DE LVermGeo LSA/G 01-5010849- 2014

Bewertung der Standorte flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Nutz-
flachen auBerhalb der nach § 35 Abs.1 BauGB privilegierten Bereiche gemaB Ziel Z 115 des
Landesentwicklungsplanes

Zu den Kriterien des Zieles Z 115 des Landesentwicklungsplanes kommt als zusétzliches Krite-
rium - die Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft - hinzu.

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen  Gesamt-
auf das Land- auf den Natur-  auf den auf die Land-  bewertung
schaftsbild haushalt Bodenhaus-  wirtschaft

halt
Anderungsbereich 25 + o o
Anderungsbereich 26 ) + )
Anderungsbereich 27 - + o

Erlduterung zu den Kriterien

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

+  kleinrdumig wirksame Beeintrachtigungen

o allgemeine Beeintrachtigungen bereits vorbelasteter Landschaftsbilder

- groBraumig im Landschaftsbild wahrnehmbare Beeintrachtigungen héherwertiger Land-
schaftsbilder
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Auswirkungen auf den Naturhaushalt

+  keine erheblichen Beeintrachtigungen, da nur sehr geringwertige Biotoptypen

o allgemeine, kleinflachig wirksame Veradnderungen von mittelwertigen bis
geringwertigen Biotoptypen

- Betroffenheit hochwertiger Biotoptypen mit Kompensationserfordernis

Auswirkungen auf den Bodenhaushalt

+ keine erheblichen Auswirkungen, da flachenhaft anthropogen Uberpragte Béden
o allgemeine, kleinflachig wirksame Veranderungen von Béden

- Betroffenheit von anthropogen nur gering Uberpragten Béden

Auswirkungen auf die Landwirtschaft

+  Uberwiegend Bdden in mit Ertragsfahigkeit unter 25 Bodenpunkten betroffen

o allgemeine Beeintrachtigungen der Landwirtschaft durch Bodenentzug von Béden mit einer
Ertragsfahigkeit von 25 -60 Bodenpunkten

- ackerbaulich genutzte Vorsorgegebiete fir die Landwirtschaft betroffen

Insgesamt ist festzustellen, dass die nach den vorstehenden Kriterien ausgewéahlten Standorte
fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen als geeignet einzustufen sind.

2.7. Sonderbauflachen fir Biogasanlagen und Tierhaltungsanlagen

Die Agrargenossenschaft "Roland” Buch e.G. beabsichtigt fir die Tierhaltungsanlage in Buch zur
Verwertung eigener Biomasse eine Biogasanlage auf dem Betriebsgelande zu errichten. Die
Biogasanlage soll Strom, Warme und Biomethan zur Einspeisung in das Erdgasnetz produzieren.
Als Rohstoff sollen tierische Abfallprodukte und pflanzliche Stoffe des Unternehmens dienen. Die
geplante Biogasmenge betragt 3,5 Mio. Nm3 pro Jahr. Aufgrund der GroéBe Uber 2,3 Mio. Nm?3 ist
die Anlage geman § 35 Abs.1 Nr.6 BauGB im AuBenbereich nicht mehr privilegiert, obwohl sie
einem landwirtschaftlichen Betrieb zugeordnet ist und in der landwirtschaftlichen Betriebsstatte
errichtet werden soll. Sie bedarf der Darstellung als Sonderbauflache im Flachennutzungsplan.
Der Standort wurde auf dem Betriebsgeldnde des Unternehmens im Zentrum der Wirtschafts-
flachen des Betriebes gewahlt, auf dem die Giille anfallt.

Die am Standort Buch vorhandene Rinderanlage stellt eine nach § 4 des Bundes-Immissions-
schutzgesetz — BImSchG (BImSchG) i.V.m. Nr.7.1.5 Anhang 1 der Verordnung (ber ge-
nehmigungsbediirftige Anlagen — 4.BImSchV genehmigungsbeddirftige Anlage dar. Sie féllt ge-
man § 1 Abs.1i.V.m. Nr.7.5.1 der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprtfung
(UVPG) in dessen Anwendungsbereich. Nach derzeitigem immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsstatus dirfen an diesem Standort maximal 1.708 Rinder gehalten werden. Die
danach anfallende Menge an Flissig- und Festmist wirde nach Uberschlagiger Ermittlung ca.
30% der geplanten jahrlichen Gasproduktion abdecken kénnen. Um den geplanten Gasertrag
erreichen zu kdnnen, sind nicht unerhebliche Mengen an pflanzlichen Substraten notwendig, die
durch die betroffene Agrargesellschaft angebaut werden sollen.

Die Flache befindet sich innerhalb eines Gebietes, in dem bei Extremhochwasser (HQ 200) eine
Uberschwemmungsgefahr besteht. Der Standort soll in die bestehende Tierhaltungsanlage inte-
griert werden. Da der gesamte Siedlungsbereich der Ortschaft Buch im Hochwasserrisikogebiet
liegt, bestehen keine wesentlichen Lagealternativen auBBerhalb von Risikogebieten.
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Anderungsbereich 28
Biogasanlage Buch

Geobasisdaten © Geobasis-
DE LVermGeo LSA/G 01-
5010849- 2014

Die Agrargenossenschaft Miltern beabsichtigt die Tierhaltungsanlage in Langensalzwedel aus
dem Betrieb auszugliedern und durch ein Partnerunternehmen als gewerbliche Tierhaltung be-
treiben zu lassen. GemaB der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung vom 14.07.1993 hat
die Anlage eine Kapazitat zur Aufzucht von 6.000 Mastschweinen und Haltung von 1.275 Sauen.
Nach Kenntnisstand der unteren Immissionsschutzbehérde verfligt die Anlage nur Uber eine
genehmigte Anlagenkapazitdt von 1.275 Sauenplatzen, einschlieBlich dazugehériger
Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis weniger als 30 Kilogramm Lebendgewicht). Unabh&ngig davon
ist die Anlage nach § 4 BImSchG i.V.m. Nr.7.1.8.1 Verfahrensart GE des Anhangs 1 der
4.BImSchV genehmigungsbedurftig und féllt gemans § 1 Abs.1 i.V.m. Nr.7.8.1 der Anlage 1 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in dessen Anwendungsbereich. Mit
einer Umwandlung zur gewerblichen Tierhaltung verliert die Anlage ihre Privilegierung nach § 35
Abs.1 BauGB im AuBenbereich. Sie bedarf der Darstellung als Sonderbauflache Tierhaltung im
Flachennutzungsplan und bei Anderungen an der Anlage gegebenenfalls der Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Die Stadt Tangerminde hat dieses Anliegen gepriift. Aus der Anderung in
eine gewerbliche Tierhaltung resultieren keine zuséatzlichen Belastungen fir den Ort
Langensalzwedel, wenn die Kapazitdten nicht erhéht werden. Dies ist die wesentliche Vor-
aussetzung fir die Zustimmung der Stadt Tangermiinde.

Zur Verwertung eigener Biomasse beabsichtigt die Agrargenossenschaft weiterhin eine Biogas-
anlage 6stlich angrenzend Betriebsgeldnde zu errichten. Die Biogasanlage soll Strom, Warme
und Biomethan zur Einspeisung in das Erdgasnetz produzieren. Als Rohstoff sollen tierische
Abfallprodukte der Tierhaltungsanlage und pflanzliche Stoffe, insbesondere Stroh des Unter-
nehmens dienen. Die geplante Biogasmenge betragt 16 Mio. Nm?3 pro Jahr. Aufgrund der GroBe
Gber 2,3 Mio. Nm? ist die Anlage geman § 35 Abs.1 Nr.6 BauGB im AuBenbereich nicht mehr
privilegiert. Sie bedarf der Darstellung als Sonderbauflache im Flachennutzungsplan und der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes. Ausgehend von dem derzeitig genehmigten Tierbestand am
Standort Langensalzwedel ist der Anteil an einsetzbaren Inputstoffen tierischer Abfall- bzw.
Nebenprodukte (Gille) zum Erreichen der beabsichtigten Gasausbeute nur gering. Fir den
Betrieb einer Biogasanlage mit dieser Gasausbeute bedarf es, auBBer der am Standort im Rahmen
der Tierhaltungsanlage anfallenden Nebenprodukte, einer hohen Menge weiterer Einsatzstoffe.
Diese sollen durch die Agrargenossenschaft Miltern aus dem unmittelbaren Umfeld der Anlage
bereitgestellt werden. Die Agrargenossenschaft gewahrleistet die ordnungsgeméaBe Verwertung
der Garrlickstande.

Der Standort wurde angrenzend an das Betriebsgelande des Unternehmens, auf dem die Giille
anféllt, auf der von der Ortslage abgewandten Seite des Betriebes gewahlt. Die Flache bildet
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auch den Aufkommensschwerpunkt der nicht tierischen Rohstoffe der Anlage. Die Flache be-
findet sich innerhalb eines Gebietes, in dem bei Extremhochwasser (HQ 200) eine Uber-
schwemmungsgefahr besteht. Der Standort soll an die bestehende Tierhaltungsanlage ange-
gliedert werden. Da der gesamte Siedlungsbereich der Ortschaft Langensalzwedel im
Hochwasserrisikogebiet liegt, bestehen keine wesentlichen Lagealternativen auBerhalb von
Risikogebieten.

Voraussetzung fir die Zulassigkeit der Anlage ist der Nachweis, dass unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung durch die Tierhaltungsanlage die nach der Geruchsimmissionsrichtlinie zulassigen
Werte in der Ortslage Langensalzwedel eingehalten werden. Spatestens im Rahmen der fir die
Errichtung der Biogasanlagen erforderlichen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahren sind die Auswirkungen der Geruchsbelastung, die Gerdusch- und Schadgasemissionen
einschlieBlich der Stickstoffdeposition zu untersuchen. Insbesondere ist zu priifen, ob der Schutz
vor erheblichen Nachteilen durch Schadigung empfindlicher Pflanzen und Okosysteme durch
Stickstoffdeposition gewahrleistet ist und / oder ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
betroffen sein kdnnte.

Anderungsbereich 32
Tierhaltungsbetrieb und
Biogasanlage
Langensalzwedel

Geobasisdaten © Geobasis-
DE LVermGeo LSA/G 01-
5010849- 2014
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2.8. nachrichtliche Ubernahme der Sonderbauflichen fiir Windenergieanlagen

Sonderbauflachen fir Windenergieanlagen

In der Stadt Tangermiinde bestehen 7 Windenergieanlagen im AuBenbereich nordlich Billberge.
Davon befinden sich 4 Anlagen auBerhalb der von der Regionalen Planungsgemeinschaft Alt-
mark festgelegten Eignungsgebiete fiir Windenergie. Geman Ziel Z 109 des Landesentwicklungs-
planes sind in den Regionalen Entwicklungsplédnen die rdumlichen Voraussetzungen fir die
Nutzung der Windenergie zu sichern. Dabei ist zur rAumlichen Konzentration eine "abschlieBende
flachendeckende Planung vorzulegen". Der Landesentwicklungsplan hat damit die Steuerungs-
funktion fir Windenergieanlagen dem Regionalen Entwicklungsplan abschlieBend zugewiesen.
GemaB dem Ziel Z 113 des Landesentwicklungsplanes 2010 ist ein Repowering von Wind-
energieanlagen nur innerhalb der Vorranggebiete mit Wirkung von Eignungsgebieten sowie in
Eignungsgebieten fir die Nutzung von Windenergie zulassig. Gemafi dem derzeit verbindlichen
Regionalen Entwicklungsplan Altmark kénnen nur die drei westlichen Standorte repowert werden.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass in absehbarer Zeit zusétzliche Flachen fir Windenergie-
anlagen ausgewiesen werden und hierdurch Ziele der Raumordnung beziiglich der Regelung der
Zulassigkeit von Windenergieanlagen geandert werden. Der Aufstellungsbeschluss fir die Neu-
fassung des Regionalen Entwicklungsplanes wurde am 22.06.2022 gefasst. Da die Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 Abs.4 BauGB anzupassen sind, bestlinde bei der Dar-
stellung der im bisher wirksamen Regionalen Entwicklungsplan festgelegten Flache im Flachen-
nutzungsplan das Erfordernis, den Flachennutzungsplan erneut in einem Verfahren zu &ndern.
Dies soll vermieden werden. Das Vorranggebiet fir Windenergie wurde daher nur nachrichtlich
in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Es kann somit nach Anderung des Regionalen Ent-
wicklungsplanes redaktionell ohne Verfahren angepasst werden. Es befindet sich im Norden des
Stadtgebietes.

Anderungsbereich 29
nachrichtliche Uber-
nahme des Vorrang-
gebietes fir Windenergie
XVIII Arneburg Sanne

Geobasisdaten © Geobasis-
DE LVermGeo LSA/G 01-
5010849- 2014
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2.9. Darstellung bzw. Entfall von Standorten fir Gemeinbedarfseinrichtungen
far Kindertagesstatten, soziale Einrichtungen, Verwaltungen sowie fir die
Abfallbehandlung

Die Kindertagesstatten

Sausewind Tangerminde, Richard-Wagner-StralBe
Elbspatzen Hamerten, Am Meilenstein
Roland Buch, Chauseestral3e

wurden in den Flachennutzungsplan als Bestandteil des Anderungsbereiches 30 nachgetragen.
Die drei Standorte sind 6értlich vorhanden. Die Kindertagesstatte Sausewind wurde erst nach der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes neu errichtet. Bei den Kindertagesstatten Elbspatzen
und Roland war zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes noch nicht gesichert,
dass diese erhalten werden kdnnen. Die Entscheidungen hierfiir wurden inzwischen getroffen.
Weiterhin ist eine Flache fiir eine Kindertagesstéatte nérdlich des Friedhofes an der Stendaler
StraBe dargestellt worden. Hierbei handelt es sich um einen geplanten Neubau einer Kinder-
tagesstatte, der aufgrund des Bedarfes an Platzen in Kindertagesstatten in Tangerminde er-
forderlich ist. Die Standorte werden in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Anderungsbereich 30
geplanter Standort der
Kindertagesstéatte an der
Stendaler StraBe

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

Auch fir die sozialen Einrichtungen sind Korrekturen erforderlich. Nach SchieBung des CJD
Jugenddorfwerkes in Billberge und VerdauBerung der Flachen an den Entwickler eines Oko-
Dorfes wird die bisherige soziale Einrichtung anderweitig genutzt. Das Planzeichen kann somit
entfallen. In der JagerstraBe befindet sich ein Seniorenpflegeheim, dass bisher im Flachen-
nutzungsplan nicht mit dem Planzeichen dargestellt ist. Dieses wird nachgetragen. Ein
Seniorenwohnheim des DRK als Ersatzbau fiir die bestehende Einrichtung entsteht nérdlich der
Heerener StraBe neben dem Kinder- und Jugenddorf. Auch hierfur wurde das entsprechende
Planzeichen fiir sozialen Zwecken dienende Einrichtungen in die Planzeichnung aufgenommen.
Der bisher im Flachennutzungsplan verzeichnete Verwaltungsstandort des Ordnungsamtes an
der LindenstraBe / Ecke Notpforte wurde geschlossen. Auch diese Planzeichen kann daher ent-
fallen. Eingetragen wurde der Standort des Abfallwirtschaftshofes am Langensalzwedeler Weg.
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2.10. Erweiterung der Darstellung der Flache flir Versorgungsanlagen des
Wasserwerkes Tangermiinde und die Verwaltung der Stadtwerke

Fir das Wasserwerk Tangermiinde an der Kirschallee ist eine Erweiterung erforderlich. Diese
soll nach Norden auf Flachen erfolgen, die bisher im Flachennutzungsplan fiir die Deckung des
Bedarfes an Wohnbauflachen vorgesehen waren. Weiterhin ist die Errichtung eines neuen
Verwaltungsgebaudes der Stadtwerke Tangermiinde siddstlich des Wasserwerkes vorgesehen.
Fir die Erweiterungen soll der Bebauungsplan "Kirschallee" geé&ndert werden. Die bisherige
Darstellung als Wohnbauflache wirde einer Erweiterung des Wasserwerkes nicht grundsétzlich
im Wege stehen, die Anderung des Fléchennutzungsplanes soll verdeutlichen, dass die
betroffenen Flachen zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfes nicht mehr zur Verfligung stehen
und fiir Versorgungsanlagen bzw. deren Verwaltung benétigt werden. Der Anderungsbereich 31
befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone 3.

Anderungsbereich 31
Flache der Erweiterung
des Wasserwerkes
Tangerminde und der
Verwaltung der Stadtwerke

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849-
2014

2.11. Redaktionelle Korrektur des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der
nach § 13a BauGB aufgestellten Bebauungsplane, die nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wurden

Folgende redaktionelle Anderur]_gen des Flachennutzungsplanes wurden auf Grundlage des
§ 13a BauGB zusétzlich zu den Anderungsbereichen vorgenommen:

«  Anderung der Abgrenzung der Wohnbauflache im Bereich des Bebauungsplanes "Feodora"
ehemalige Schokoladenfabrik im Anderungsbereich 1 (siehe Anderungsbereich 1)

«  Anderung der Darstellung der Abgrenzung der Wohnbauflache im Bereich des Bebauungs-
planes "Am Hohlen Weg"
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Bereich Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Am Hohlen Weg"

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849- 2014

« Anderung des Bebauungsplanes "Kirschallee" zur Einordnung eines Mischgebietes fiir eine
arztliche Gemeinschaftspraxis

Bereich Anderung Bebauungsplan
"Kirschallee"

Geobasisdaten © Geobasis- DE
LVermGeo LSA/G 01-5010849- 2014

Weiterhin wurde inzwischen folgende Altlastenverdachtsflache archiviert:
ALVF 00352 ehemalige Schokoladenfabrik, Schreiben des Landkreises vom 20.04.2021
ALVF 00358 ehemalige Deponie Lideritzer Str., Schreiben des Landkreises 01.03.2021

Die Kennzeichnung fur die vorgenannten Flachen wurde aus dem Flachennutzungsplan ent-
fernt.
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3. AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
AUF OFFENTLICHE BELANGE

3.1.  ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind nur die Sachverhalte einer generellen Méglichkeit
zur ErschlieBung von Baugebieten zu prifen, um die Umsetzbarkeit der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes zu gewéhrleisten.

Far folgende neu dargestellte Bauflachen ist eine ErschlieBung erforderlich:
(die nicht aufgefiihrten Anderungsbereiche erfordern keine zuséatzliche ErschlieBung)

Anderungsbereich 1

Die Flachen entlang der BahnhofstraBe sind erschlossen. Fiir den Bereich In den Tépferstiegen
ist eine Zuwegung vorhanden, diese ist jedoch noch nicht als ErschlieBungsanlage ausgebaut.
Weitere ErschlieBungsanlagen zur AufschlieBung der Flache sind voraussichtlich fiir den Bereich
der ehemaligen Marmeladenfabrik notwendig.

Anderungsbereich 2
Far den Anderungsbereich 2 ist die Herstellung neuer ErschlieBungsanlagen abgehend von der
Stendaler StraBBe erforderlich.

Anderungsbereich 3

Im Anderungsbereich ist die Erweiterung einer vorhandenen Einrichtung vorgesehen. Der
Anderungsbereich kann privatrechtlich Gber die vorhandene Seniorenwohnanlage erschlossen
werden.

Anderungsbereich 4
Far den Anderungsbereich 4 ist die Herstellung einer neuen ErschlieBungsanlage abgehend von
der Heerener StraBBe erforderlich.

Anderungsbereich 5 )
Die ErschlieBung fir den Anderungsbereich 5 kann vom Baugebiet Das Lorenzsche Feld /
Laderitzer StraB3e durch eine Erweiterung der ErschlieBungsanlagen erfolgen.

Anderungsbereiche 6 und 7
Die Anderungsbereiche sind bebaut und im Bestand erschlossen.

Anderungsbereiche 8, 9 und 10

Die Anderungsbereiche grenzen an &ffentliche StraBen oder ErschlieBungswege an und sind im
Bestand erschlossen oder kénnen durch Verlangerung der ausgebauten ErschlieBungsanlage
erschlossen werden.

Anderungsbereich 11

Die Erweiterung des Gewerbeparks Stendaler StraBe kann Uber das vorhandene StraBennetz
der ErschlieBung des Gewerbegebietes erschlossen werden. Die Errichtung neuer Er-
schlieBungsstraBen ist nicht erforderlich.

Anderungsbereiche 12 und 13
Die Anderungsbereiche 12 und 13 grenzen an 6ffentliche StraBen an und sind erschlossen.

Anderungsbereiche 14 und 15
Die Anderungsbereiche 14 und 15 werden im Bestand durch Einzelhandelsbetriebe genutzt. Sie
sind erschlossen.

Anderungsbereiche 16 bis 27
Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen bedirfen keiner gesonderten straBen-
seitigen ErschlieBung. Zuwegungen Uber vorhandene, landwirtschaftliche Betriebsstatten oder
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landwirtschaftliche Wege sind in der Regel ausreichend. Ein Ausbau von landwirtschaftlichen
Wegen wird dann erforderlich, wenn aufgrund der GréBe der Anlagen die Errichtung von Um-
spannwerken erforderlich wird. Dies ist gegebenenfalls fir die Flache im Stden von Buch vorzu-
sehen.

Anderungsbereich 28
Die Biogasanlage wird Uber das vorhandene Betriebsgeldnde der Tierhaltungsanlage erschlos-
sen.

Anderungsbereich 29
Die vorhandenen Windenergieanlagen sind Uber ausgebaute Wegeflihrungen erschlossen.

Anderungsbereiche 30
Die Standorte sind erschlossen. Der zusétzlich geplante Standort der Kindertagesstatte kann an
die Stendaler StraBBe angeschlossen werden.

Anderungsbereich 31
Der Standort ist Uber das vorhandene Wasserwerk erschlossen.

Anderungsbereich 32
Der Standort ist Gber die vorhandene Stallanlage erschlossen.

3.2. Wirtschaftliche Belange, Belange der Forderung regenerativer
Energiequellen

Wirtschaftliche Belange gemaB § 1 Abs.6 Nr. 8a BauGB umfassen sowohl die Interessen der
Wirtschaft, die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen als auch die Férderung innovativer
Techniken. Weiterhin ist die Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs.6 Nr.7f BauGB) ein Ziel des
Gesetzgebers. Die Forderung wirtschaftlicher Belange und die Sicherung der Energieversorgung
aus regenerativen Energiequellen sind wesentliche Ziele der Anderung des Flachennutzungs-
planes. Sie sind im Uberragenden Interesse geman § 2 des EEG.

3.3. Belange der Landwirtschaft

Die Bauvorhaben der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen hat erhebliche Aus-
wirkungen auf die Landwirtschaft. Die Flachen werden fir die Dauer der Nutzung durch die
Photovoltaik-Freiflichenanlagen der Landwirtschaft entzogen. Es handelt sich hierbei zum
groBen Teil um Grenzertragsbdden mit bis zu 25 Bodenpunkten. Die Nutzung der Flachen erfolgt
im Einvernehmen mit den bewirtschaftenden Landwirten.

Die Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist reversibel, da die Anlagen in Form von
Rammpfosten in den Boden eingebracht werden, die rlickstandslos entfernbar sind. Die Beein-
trachtigung der Belange der Landwirtschaft wird hierdurch minimiert.

3.4. Belange der Archéaologie und Denkmalpflege

archaologische Denkmalpflege

In der Stadt Tangermiinde befinden sich zahlreiche archdologische Kulturdenkmale geman § 2
DenkmSchG LSA sowie ein Bereich des archaologischen Flachendenkmals "historischer Orts-
kern Tangermiinde" gemaB § 2 DenkmSchG LSA. Diese sind in Anlage 1 zur Begriindung ver-
zeichnet. Es handelt sich um Kulturdenkmale der Jungsteinzeit, der Bronzezeit, der Eisenzeit,
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der Kaiser-/ V6lkerwanderungszeit und des Mittelalters von regionaler und Uberregionaler Be-
deutung. BaumaBnahmen kénnen zu erheblichen Eingriffen, Verdnderungen und Beeintrach-
tigungen der Kulturdenkmale fihren. GemafB § 1 und § 9 DenkmSchG LSA sind arch&ologische
Kulturdenkmale im Sinne des DenkmSchG LSA zu schiitzen, zu erhalten und zu pflegen
(substanzielle Primarerhaltungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die gesamte Sub-
stanz des Kulturdenkmales einschlieBlich seiner Umgebung, soweit dies fir die Erhaltung,
Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist. Aus fach-
archaologischer Sicht des Landesamtes fir Denkmalpflege und Arch&ologie kann Vorhaben in
den Anderungsbereichen nur unter der Bedingung zugestimmt werden, dass vorgeschaltet /
begleitend zur BaumaBnahme entsprechend § 14 Abs.9 eine fachgerechte arch&ologische
Dokumentation nach den derzeitig gultigen Standards des Landesamtes fir Denkmalpflege und
Archéologie LSA durchgefiihrt wird (Sekundéarerhaltung).

Aufgrund der Siedlungsgeschichte der Region kénnen weitere Fundsituationen bzw. archao-
logische Quellen nicht ausgeschlossen werden. GemaB § 2 in Verbindung mit § 18 Abs.1
DenkmschG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch einen Verwaltungsakt. Aus Sicht
der archéologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der topographischen Situation bzw. der
naturrdumlichen Gegebenheiten an der Elbe / im Elbhochuferbereich sowie analoger Gegeben-
heiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bei
Bauvorhaben in der tangierten Region bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden.
Das Vorhaben befindet sich im so genannten Altsiedelland. Die topographische Lage an der Elbe
ist pradestiniert fir vor-/frihgeschichtliche Siedlungstatigkeit. Gewasserbereiche zogen die
Menschen seit je her an. Sachsen-Anhalt wird vom Menschen seit Gber 400.000 Jahren aufge-
sucht. Zu dieser Zeit bis um ca. 5.500 v. Chr. waren die Menschen noch nicht sesshaft, sondern
lebten nomadisch als Sammler und J&ager. Im Bereich von Wasserldufen oder Seen wurden
saisonal Rastplatze errichtet. Vor rund 7.000 Jahren wurde die jahrtausendelang erprobte
Lebens- und Wirtschaftsweise zugunsten von Ackerbau und Viehzucht aufgegeben. Die
Menschen wurden sesshaft. In die noch geschlossene Walddecke wurden kleine Inseln gerodet,
hier entstanden Ackerflachen und Siedlungen. Bei der Standortwahl war stets neben Boden-
qualitat und Ausrichtung die Gewéssernahe ein wichtiger Parameter. Die Mehrheit der Boden-
denkmale liegt in der Nahe von bestehenden oder ehemaligen Gewassern (Seen, Flisse, Bache,
Quellen). Sie reihen sich oft perlschnurartig an solchen auf. Wahrend aller Epochen waren Ge-
wasser, insbesondere FlieBgewasser und ihre Auen von besonderer Bedeutung. Sie bilden die
Grundlage firr Versorgung und Erndhrung. Die an FlieBgewéasser angrenzenden, leicht héher ge-
legenen Areale waren fur den bauerlich wirtschaftenden Menschen zu allen Zeiten von gréBter
Bedeutung, sie stellten Bereiche Uberragender Siedlungsgunst dar. Im Stadtgebiet selbst sowie
der unmittelbaren Umgebung sind auBerordentlich viele Bodendenkmale hoher und hdchster
Qualitét und Integritét bekannt; zuletzt durch verstarkte Gelandearbeiten. Seit Anbeginn waren
Gewasser Verkehrswege und erméglichten Kontakt, Austausch und Techniktransfer. Die Elbe
stellte zu allen Zeiten einen wichtigen Handelsweg dar und verband unterschiedliche Kultur-
regionen. Gleichzeitig war der Mitteleloraum wahrend vieler Epochen eine Grenzregion. Im
Mittelalter beispielsweise dehnte Karl der GroBe sein Frankenreich bis zur Elbe aus. Ostlich
standen diesem die slawischen Stammesgebiete entgegen. Uber Jahrhunderte bildete das Elbe-
gebiet einen Grenzraum zwischen véllig unterschiedlichen politischen und wirtschaftlichen Struk-
turen. Archaologische Funde und Befunde dieser Epoche sind daher von hohem dokumen-
tarischem Wert.

Fir Photovoltaikanlagen in Leichtbaustanderbauweise ist zu berlcksichtigen, dass die BaumaB-
nahme zu Eingriffen, Verdnderungen und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale fihrt. Liegen
begriindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen archdologische Kulturdenkmale verandert
werden, muss aus facharchaologischer Sicht den BaumaBnahmen ein fachgerechtes und
reprasentatives Dokumentationsverfahren zur Qualifizierung und Quantifizierung der archéo-
logischen Evidenz (im Bereich der Modultische Magnetometerprospektion mit Bodenauf-
schlissen fur Referenzdokumentation) vorgeschaltet werden. Im Anschluss ist zu priifen, ob dem
Bauvorhaben aus facharchéologischer Sicht zugestimmt werden kann, méglicherweise nur unter
der Bedingung, dass entsprechend § 14 Abs.9 eine fachgerechte archéologische Dokumentation
nach den derzeitig giltigen Standards des Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie LSA
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durchgefiihrt wird (Sekundérerhaltung) oder in Teilbereichen die Standerleichtbauweise zu-
gunsten einer non invasiven Bauweise verandert wird. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation
sind rechtzeitig mindestens vier Wochen im Vorfeld der MaBnahme mit dem Landesamt fir Denk-
malpflege und Archéologie verbindlich abzustimmen.

Auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale
wird hingewiesen. Nach § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Befunde
mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fr
Archdologie und Denkmalpflege oder von ihm Beauftragte ist zu ermdéglichen.

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege wurden im Rahmen der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes berlcksichtigt. Die Stadtsilhouette Tangermindes stellt ein wichtiges Kulturdenk-
mal dar, dass vor Beeintrachtigungen zu schitzen ist. Dies erfolgt insbesondere durch die Frei-
haltung des Blickes auf Tangermiinde in der Annaherung Uber die LandesstraBe L30 von Miltern
aus. Trotz einer Einstufung als Photovoltaikanlagen des ersten Segments nach § 37 EEG sollen
die Randbereiche hier von Photovoltaik-Freiflachenanlagen freigehalten werden.

3.5. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes (Teil B)
geprift. Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat nachteilige Auswirkungen auf die Belange
von Natur und Landschaft. Hervorzuheben sind die Beeintrachtigungen der Bodenfunktion durch
die Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen fiir eine Bebauung.

Anwendung der Eingriffsregelung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes muss die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

« dass die mit der Durchfilhrung der Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Ver-
anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kdnnen, soweit wie mdglich
vermieden werden kénnen,

» dass fir Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Kompensationsmaf3-
nahmen durchgefihrt werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes Uber das Bewertungsmodell des Landes Sachsen-
Anhalt der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
vom 16.11.2004 erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung.

Im Gebiet der Stadt Tangerminde sind im Flachennutzungsplan Kompensationsflachen im Be-
reich der Elbaue und nordwestlich von Tangermiinde vorgesehen. Auf diesen Flachen kann die
erforderliche Kompensation der Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erfolgen.
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3.6. Belange des Immissionsschutzes

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Immissions-
schutzes. Sie betreffen folgende Anderungen des Flachennutzungsplanes:

Im Anderungsbereich 1 erfolgt die Darstellung der Flache der ehemaligen Marmeladenfabrik als
gemischte Bauflache. Fir die geplante Wohnbebauung im Mischgebiet wurde ein schall-
technisches Gutachten erarbeitet. Das Gutachten weist nach, dass eine Wohnbebauung im
Mischgebiet méglich ist. Aus der Darstellung der gemischten Bauflache fiir den Standort der ehe-
maligen Marmeladenfabrik resultieren keine zusétzlichen Einschrédnkungen der gewerblichen
Entwicklung im Industriepark Tangermiinde. Die Gliederung des zuklnftigen Mischgebietes soll
so erfolgen, dass der gewerbliche Nutzungsteil im Osten unter Nutzung der vorhandenen Halle
und der Wohnanteil des Mischgebietes vorrangig im Westen zwischen der Halle und dem Freibad
realisiert werden soll. Dies kann im aufzustellenden Bebauungsplan durch eine Gliederung der
Mischgebiete festgesetzt werden. Der mafB3gebliche Immissionsort, an dem die Beurteilungspegel
fir Mischgebiete durch den Industriepark einzuhalten sind, ist das Gebaude TannenstraBBe 22,
das sich ndher am Industriepark befindet als die neu dargestellte gemischte Bauflache auf dem
Gelande der ehemaligen Marmeladenfabrik. Die gemischte Nutzung rlickt daher nicht ndher an
den Standort heran als der Bestand.

Im Anderungsbereich 2 grenzt ein geplantes Wohngebiet an ein Gewerbegebiet an. Fiir die Be-
urteilung liegt ein schalltechnisches Gutachten vor. Das Gutachten weist nach, dass bei Er-
richtung aktiver La&rmschutzmaBnahmen zwischen dem Wohngebiet und dem Gewerbegebiet die
Planung umsetzbar ist. Die konkreten MaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Anderungsbereich 3 sind die Belange des Larmschutzes gegeniiber dem KreisstraBenbau-
betrieb betroffen. Diese sind einer Losung auf der Ebene der Bebauungsplanung durch aktiven
oder passiven Larmschutz zuganglich.

In den Anderungsbereich 4 und 5 wirkt auf die Wohnbauflachen der Verkehrslarm der Heerener
Straf3e ein. Die Heerener StraB3e gehdrt nicht zu den hoch belasteten StraBen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind nicht zu erwarten.

Die Anderungen in den Bereichen 6 bis 9 und 11a setzen bestehende Zulassigkeiten um. Belange
des Immissionsschutzes sind nicht betroffen. Auch beim Anderungsbereich 10 sind keine
Konflikte zu erwarten.

Fir den Anderungsbereich 11 ist auf der Ebene der Bebauungsplanung ein Untersuchungs-
erfordernis gegeben, da sich norddstlich Wohnbebauung befindet. Der Konflikt ist durch eine
Larmkontingentierung oder aktive LarmschutzmaBnahmen lésbar.

In den Anderungsbereichen 12 und 13 sind wesentliche Beeintrachtigungen schiitzenswerter
Nutzungen nicht zu erwarten.

Fir die Einzelhandelsbetriebe in den Anderungsbereichen 1, 14 und 15 ist bei Bauvorhaben zur
Erweiterung bestehender Betriebe die Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens erforder-
lich. Ein wesentlicher Konflikt, der auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht I6sbar waére, ist
nicht erkennbar.

Die Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflichenanlagen in den Anderungsbereichen 16 bis 27
haben keine erheblichen Auswirkungen auf den Immissionsschutz. Fir Anlagen in der Nahe von
schltzenswerten Nutzungen oder von StraBen und Schienenwegen besteht das Erfordernis,
Blendwirkungen und Lichtreflexionen zu verhindern. Dies kann durch den Einsatz reflexionsfreier
Glaser bei Erfordernis gewahrleitet werden.

Die in den Anderungsbereichen 28 und 32 vorgesehenen Biogasanlagen bediirfen der immis-
sionsschutzrechtlichen Prifung. Hier ist eine gesonderte Untersuchung im Hinblick auf die aus-
gehende Geruchsbelastigung erforderlich. Aufgrund der Lage und der Entfernung zu den Orts-
lagen wird eingeschéatzt, dass mdgliche Konflikte durch Geruchsbeeintréachtigungen auf der
Ebene der Bebauungsplanung lésbar sind.

Von den Anderungsbereichen 30 und 31 gehen keine auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung zu untersuchenden immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen aus.
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3.7. Belange des Hochwasserschutzes

Der Anderungsbereich 12 Marina Tangermiinde befindet sich im Uberschwemmungsgebiet. Der
Parkplatz und der Caravanstellplatz sind im Bestand vorhanden. Sie schranken das Retentions-
volumen des Bereiches nicht ein. Fir die vorgesehene Bebauung mit IGLU- Bungalows liegt
bereits eine Baugenehmigung vor. Nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger oder Unterlieger
wurden hierin nicht festgestellt. Fir weitere standortgebundene Vorhaben im Rahmen der
Nutzung als Marina sind wasserrechtliche Ausnahmegenehmigungen erforderlich.

Die Anderungsbereiche 6,8,10,11a,16, 17,18, 20, 21, 24 (Teilflache nérdlich Langensalzwedel)
26, 27, 28, 30 (Recyclinghof sowie Kindertagesstatte Buch) und 32 befinden sich ganz oder
teilweise in Gebieten, in denen ein geringes Risiko fir Hochwasserereignisse (HQ 200) besteht.

Die Anderungsbereiche 6, 8, 11a und 30 (Recyclinghof und Kindertagesstatte Buch) sind bereits
baulich genutzt oder die Bebauung ist aufgrund bestehender bauplanungsrechtlicher Zulassigkeit
gegeben. Es handelt sich somit nicht um Neuplanungen.

Die Anderungsbereiche 16, 17, 18, 20, 21, 24 (Teilfliche nérdlich Langensalzwedel) 26 und 27
beinhalten Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Eine Gefahrdung fir
Menschen besteht hier nicht. Die Anlagen kénnen so ausgefihrt werden, dass gréBere Sach-
schaden vermieden werden. Insofern steht der Belang des Risikogebietes fir ein Hochwasser
mit geringer Wahrscheinlichkeit der Darstellung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen nicht entgegen.

Der Anderungsbereich 10 umfasst ein kleines Wohngebiet fiir den értlichen Bedarf von Langen-
salzwedel. Die gesamte Ortslage befindet sich innerhalb des Risikogebietes flr ein Hochwasser
mit geringer Wahrscheinlichkeit. Insofern bestehen keine Lagealternativen zur Deckung des
Eigenbedarfes auBerhalb von Risikogebieten. Der Deckung des Eigenbedarfes der Ortschaft
Langensalzwedel wird diesbezliglich ein héheres Gewicht beigemessen als dem Belang des
geringen Risikos fiir Hochwasserereignisse. Auf die nachfolgenden Ausfihrungen zu einer dem
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise wird verwiesen.

Die Anderungsbereiche 28 und 32 umfassen eine bestehende Tierhaltungsanlage und zwei Bio-
gasanlagen, die integriert oder angrenzend an die Tierhaltungsanlagen errichtet werden sollen.
Beide Bereiche um Buch und Langensalzwedel sind groB3flachig als Risikogebiete ausgewiesen,
weshalb standortnahe Lagealternativen nicht bestehen. Beide Anlagen sollen Reststoffe der Tier-
haltung verarbeiten und daher angrenzend an die Tierhaltungsanlage errichtet werden. Der Be-
lang des Hochwasserrisikos tritt gegentber den Belangen der Erzeugung erneuerbarer Energien
aus Biogas zurlick. Auf die nachfolgenden Ausfihrungen zu einer dem Hochwasserrisiko ange-
passten Bauweise wird verwiesen.

GemaBi den gesetzlichen Regelungen des § 78b sollen bauliche Anlagen in Risikogebieten nur
in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bau-
weise nach Art und Funktion der Anlage technisch mdglich ist. Bei den Anforderungen an die
Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Héhe des mdglichen
Schadens angemessen berlcksichtigt werden. Was eine dem Hochwasserrisiko angepasste
Bauweise flr Risikogebiete mit einem geringen Hochwasserrisiko darstellt, ist
bauordnungsrechtlich im Land Sachsen-Anhalt nicht abschlieBend festgelegt. Der Sachverhalt ist
ein bauordnungsrechtlicher Belang, der in die Zustandigkeit des Landkreises Stendal fallt.
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3.8. Belange der Eigentiimer von Leitungen in den Anderungsbereichen

Die Anderungsbereiche werden teilweise von Hauptversorgungsleitungen gequert, die im
Flachennutzungsplan eingetragen wurden.

Im Anderungsbereich 10 befindet sich die Gashochdruckleitung "Klétze — Langensalzwedel",
GTL0002014 (DN300 / MOP16 bar) der Avacon Netz GmbH. Die Leitungsschutzstreifenbreite
betragt nach DVGW-Arbeitsblatt G463(A) / Kapitel 5.5, 6 Meter. Sudlich des Anderungsbe-
reiches 10 verlauft die Ferngasleitung 110 DN600 der ONTRAS Gastransport GmbH. Die
Leitungsschutzstreifenbreite betragt 8 Meter.

Am Rand der Anderungsbereiche 11 und 16 verlauft die Gashochdruckleitung "Langensalzwedel-
Tangerminde" GTL0002012 (DN200 / MOP16 bar) der Avacon Netz GmbH. Die Leitungsschutz-
streifenbreite betragt nach DVGW-Arbeitsblatt G463(A) / Kapitel 5.5, 4 Meter. Sidlich des
Anderungsbereiches 16 verlauft die Ferngasleitung 110 DN600 der ONTRAS Gastransport
GmbH. Die Leitungsschutzstreifenbreite betragt 8 Meter.

Am Rand der Anderungsbereiche 16 und 32 verlauft die Gashochdruckleitung "Leppin-Langen-
salzwedel" GTL0002006 (DN200 / MOP16 bar) der Avacon Netz GmbH. Die Leitungsschutz-
streifenbreite betragt nach DVGW-Arbeitsblatt G463(A) / Kapitel 5.5, 4 Meter.

Die Anderungsbereiche 26 und 32 werden von der Ferngasleitung 110 DN600 der ONTRAS
Gastransport GmbH gequert. Die Leitungsschutzstreifenbreite betragt 8 Meter.

In dem nérdlich den Anderungsbereich 27 begrenzenden Feldweg verlauft die Trinkwasserleitung
WeiBewarthe - Jerchel des Wasserverbandes Stendal - Osterburg (WSVO). Sie ist im Rahmen
der Planung zu berlcksichtigen

Weiterhin verlaufen in den Anderungsbereichen 1, 13, 14, 15, 26 und 31 stillgelegte Gashoch-
druckleitungen der Avacon Netz GmbH. Diese l6sen Abstandserfordernisse aus, die im
Bebauungsplanverfahren abzustimmen sind. Weiterhin werden die Anderungsbereiche 1, 4, 5,
10, 11, 14, 15, 16, 17, 31 und 32 von Fernmeldeleitungen der Avacon Netz GmbH berlhrt, auf
das Abstimmungserfordernis mit dem Leitungseigentiimer wird hingewiesen.

4, PRIVATE BELANGE

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehdéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

« das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

« das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

« das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstickes.

Da aus dem Flachennutzungsplan unmittelbare Baurechte nicht abzuleiten sind, sind erhebliche
Beeintrachtigungen privater Belange aus den Darstellungen nicht abzuleiten.

Um frithzeitig bereits der Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben, fand die
Beteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB durch eine 6ffentliche Auslegung des Planes im Zeitraum vom
14.08.2023 bis zum 15.09.2023 statt. Es bestand Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung.
Insgesamt wurden aus der beteiligten Offentlichkeit 6 Stellungnahmen abgegeben. In einer
Stellungnahmen wird die Darstellung von Bauflachen auf einer inzwischen entwidmeten
Bahnflache im Stadtgebiet angeregt. Dieser Anregung wird nicht gefolgt, da die Flache im Stadt-
entwicklungskonzept als Griinachse vorgesehen ist. Sie dient der Gliederung des bebauten
Stadtgebietes und weist bereits einen Gehdlzbestand in erheblichem Umfang auf. Sie soll durch
einen Rad- und FuBweg fur die Bevélkerung nutzbar gemacht werden. In einer weiteren Stellung-
nahme haben sich vier Biirger positiv zu der geplanten Griinverbindung geauBert.
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Ein Betrieb im Industriepark Tangermuinde duBerte Bedenken gegen das Heranrlicken méglicher
Wohnnutzungen im Mischgebiet der ehemaligen Marmeladenfabrik. Diese Bedenken kdnnen
ausgeraumt werden, da sich bereits bestehende Wohnbebauungen im Mischgebiet deutlich
ndher am Betrieb befinden und diese den malBgeblichen Immissionsort fiir betriebliche Be-
schrankungen bilden.

Weitere Anregungen betreffen die Ausweisung weiterer Flachen flir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen durch drei Firmen. Diese Anregungen kdnnen Uberwiegend keine Berlcksichtigung
finden. Die Stadt Tangermiinde hat sich anhand objektiver Kriterien fiir die im Vorentwurf ent-
haltenen Flachen entschieden. Die beantragten Flachen erfiillen diese Kriterien nicht. In einem
Fall, in dem der Bewirtschafter dargelegt hat, dass die "Restflachen" auBBerhalb der geplanten
Photovoltaik-Freiflachenanlage nicht mehr mit modernen Maschinen landwirtschaftlich geordnet
bewirtschaftet werden kann, wurde das im Vorentwurf vorgesehene Gebiet arrondiert. Die
Flachen in den Gemarkungen Langensalzwedel und Miltern befinden sich im Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft. Dieser Vorbehalt erfordert gewichtige Argumente, um Photovoltaik- Frei-
flaichenanlagen auf diesen Flachen vorzusehen. Diese sind nur beim Vorhandensein von
Grenzertragsbdden gegeben. Die Flache in der Gemarkung Kéckte entspricht ebenfalls nicht den
Kriterien der Stadt Tangermiinde, obwohl sie sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Ge-
biet befindet. Die Ertragsmesszahlen der Bdden berschreiten auf diesen Flachen den Wert von
25 Bodenpunkten, den die Stadt Tangermiinde im Konzept beschlossen hat.

Der Anregung nach einer Darstellung von Flachen fir eine bestehende Tierhaltung, die zuklinftig
bestandsorientiert als gewerbliche Tierhaltung betrieben werden soll, und fur eine Biogasanlage
wurde gefolgt. Hierzu sind entsprechende Nachweise nach der Geruchsimmissionsrichtlinie im
Bebauungsplanverfahren beizubringen.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Planentwurfes der 1.Anderung des Bebauungsplanes
vom 11.03.2024 bis 12.04.2024 wurden weitere Anregungen vorgetragen. Der Naturschutzbund
Deutschland (NABU) und drei Burger lehnen den Caravanstellplatz am Elbdreieck im Anderungs-
bereich 13 ab. Der Naturschutzbund Deutschland weist auf den vorhandenen schiitzenswerten
Baumbestand hin. Der Baumbestand soll erhalten und in die Gestaltung einbezogen werden.
Dies steht einer Nutzung als Caravanstellplatz nicht entgegen. Der Naturschutzbund Deutschland
wies zudem auf MaBnahmen hin, die er in der Elbaue durchflhrt.

Drei Blrger beméngeln eine weitere Larmbeeintrachtigung der anliegenden Grundstticke durch
den Caravanstellplatz und weisen auf die beengte Zufahrt Gber die Carlbauer StraB3e zwischen
den Gebauden Hausnummer 1 und Hausnummer 15 hin. Sie fordern, dass die Flache auch kinf-
tig als frei 6ffentlich zugangliche Grinanlage zur Verfiigung stehen soll. Die Prifung durch die
Stadt hat ergeben, dass nérdlich angrenzend an den Bereich sich ein Gastronomiebetrieb mit
Kegelbahn befindet, der die nérdlich angrenzenden Wohngebdude vom geplanten Caravan-
stellplatz abschirmt. Die betroffenen Bereiche sind als Mischgebiet einzustufen. Erhebliche Larm-
beeintrachtigungen sind durch den Caravanstellplatz nicht zu erwarten. Eine Zufahrt Gber den
Bereich Carlbau zum Caravanstellplatz ist nicht vorgesehen. Durch Ausschilderung soll gesteuert
werden, dass der Caravanstellplatz Uber die unmittelbare Zufahrt von der Arneburger Stral3e an-
gefahren wird, auch wenn diese Zufahrt vom StraBenzustand schlechter ist als die StraBBe
Carlbau. Die Nutzung als Caravanstellplatz schlieBt eine freie Begehbarkeit der Flache entlang
befestigter Wege nicht aus.

Einer der vorgenannten Blrger hat zuséatzliche Ausfihrungen zu Vorbelastungen im angrenzen-
den Bereich an den geplanten Caravanstellplatz und zum Planverfahren angefiihrt. Da die ange-
fihrten Sachverhalte nicht im direkten Bezug zu den im Flachennutzungsplan darzustellenden
Grundzigen der Bodennutzung stehen, wird auf den Abwagungsvorschlag verwiesen, der zum
Abschluss des Planverfahrens Eingang in die Zusammenfassende Erklarung findet.

Weiterhin wurde ein Blrgerbegehren "Verhinderung von Photovoltaik- und Windkraftanlagen" ge-
maB § 26 KVG LSA gegen Flachenumnutzungen zu Gunsten von Windkraft- und Photovoltaik-
anlagen vorgetragen. Die Unterzeichnenden lehnen den Plan zur Anderung der Flachennutzung
aus der Bekanntmachung aus dem Amtsblatt Nr.03/2024 Seiten 11/12 und die damit verbundene
geplante Flachenumnutzung zu Gunsten von Photovoltaikanlagen (Photovoltaikanlagen) und
Windkraftanlagen (Windkraftanlagen) ab.
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Die vorgebrachten Sachverhalte zur Ablehnung von Windenergieanlagen bedirfen keiner Er-
Orterung im Verfahren der Flachennutzungsplananderung, da kein neues Windenergieanlagen-
gebiet durch die Stadt Tangermiinde geplant wird.

Die Einwender beméangeln, dass der notwendige Forschungsbedarf zu konkreten Auswirkungen
auf die biologische Vielfalt bisher nicht vorliege. Bezlglich der Errichtung neuer Photovoltaik-
Freiflachenanlagen sind hinsichtlich der Auswirkungen auf den Artenschutz standig neue
Erkenntnisgewinne zu verzeichnen. Aufgrund eines Monitorings (regelmafBige Uberprifung auf
Auswirkungen auf die Flora und Fauna) an seit ca. 20 Jahren errichteten Anlagen stehen
inzwischen umfangreichere Untersuchungen zur Auswirkung auf Natur und Umwelt Verflgung.
Die Ergebnisse des Monitorings im Hinblick auf den Artenschutz finden Eingang in die Planung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Auch fir die geplanten Anlagen ist ein Monitoring
vorgesehen. Die bisher vorliegenden Ergebnisse zeigen Uberwiegend deutlich positive
Auswirkungen auf die Biodiversitat und den Artenschutz bei einer entsprechenden Gestaltung
und Anordnung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Im Hinblick auf die Energiewende finden die Birger Photovoltaikanlagen insofern unsinnig, da es
keine geeignete Speichermdglichkeit gibt, aber es zu Uberlastungen im Netz kommen kann. Der
Ausbau des Netzes und die Mdglichkeit zur Speicherung des zu gewinnenden Stromes missen
insofern dem Bau der Anlage zur Gewinnung vorrausgehen und nicht hintenan stehen. Der Ver-
such zur Renaturierung der infrage kommenden Flachen ist somit vorerst vorzuziehen.

Hierzu ist festzustellen, dass die durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen produzierte Energie im
Unterschied zur Windenergie im Regelfall regional abgenommen werden kann, da der
Tagesgang ihrer Erzeugung eine hohe Ubereinstimmung mit Lastspitzen regionaler Verbraucher
aufweist. Derzeit sind mehrere Vorhaben der Fortleitung der Energie und der Speicherung in
Planung / im Bau.

Die 6konomische, 6kologische, sowie moralische Bilanz zur Gewinnung der Herstellungs-
komponenten fir die Modulproduktion fallt nach Ansicht der Birger negativ aus. So wird zum
Beispiel der Hauptbestandteil Silicium von Menschen in Handarbeit iberwiegend aus Schwellen-
landern unter schwersten und gesundheitlich fragwirdigsten Bedingungen abgebaut. Die Ge-
winnung der Herstellungskomponenten erfolgt unter erheblichen Umweltbelastungen wie Luft-
und Wasserverschmutzung, Bodendegradation und Treibhausgasemissionen.

Der vorstehend durch die Blrger dargelegte Sachverhalt fallt nicht in die Zustandigkeit der Stadt
Tangerminde. Der Bundesgesetzgeber hat maBgebliche Ziele zum Ausbau der Photovoltaik-
Freiflachenanlagen vorgegeben, denen die Stadt Tangermiinde in angemessenem Umfang nach-
kommt. In die Zustandigkeit der Stadt fallen dabei nur die Flachen auf Konversionsstandorten
(Anderungsbereiche 16-23) und die Photovoltaik-Freiflachenanlagen in den Anderungsbereichen
25-27. Die Anderungsbereiche 16-23 sind kleinflachig und betreffen Konversionsflachen. Die
Standorte 25-27 befinden sich abseits von Ortschaften auf Standorten, die die Wohn- und
Lebensqualitédt der Birger nicht erheblich beeintrachtigen. Der Anderungsbereich 24 soll eine
durch den Bundesgesetzgeber begriindete Zulassigkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen so
regeln, dass sie mit den dort vorhandenen Wohnnutzungen vertraglich gestaltet werden kann. Es
handelt sich hierbei nicht um einen Standort, der durch die Stadt Tangermilinde vorgesehen
wurde. Dem Anliegen, die Nutzung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur ermdéglichen, wird
nur in einem maBvollen Umfang Rechnung getragen.

Dem Bau einer Windkraftanlage oder Photovoltaikanlage stimmen die Birger nur zu, wenn der
Betreiber einen 100%igen Rickbau und eine vollstdndige Wiederherstellung garantiert. Zu
diesem Zweck sei vorbeugend eine Kautionshinterlegung in voller Héhe der zu erwartenden
Kosten angezeigt, die sicherstellt, dass zum Beispiel bei AuBerbetriebnahme oder Insolvenz nicht
die Stadtbewohner fiir den Riickbau autkommen missen oder gar im Extremfall nicht nur die
Bbden unnutzbar sind, sondern hinzukommend der entstandene Abrissmill die Blrger belastet.
Dies ist auf gesetzlicher Grundlage gewahrleistet. Dies ist gewéhrleistet. Der Landkreis Stendal
fordert im Rahmen der Erteilung von Baugenehmigungen flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen
und Windenergieanlagen Rickbaublirgschaften. Da deren Umfang durch die Stadt Tangermiinde
nicht als ausreichend zur Behebung aller Riickbaufolgen erachtet wurde, verlangt die Stadt
Tangermlnde zuséatzliche Bankbirgschaften flr den Rickbau der Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen.
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Im Falle eines Baus begehren die Blrger zudem nachprifbare Belege, dass eine Gesundheits-
gefédhrdung sowie Umweltschadigung ausgeschlossen sind. Eine Stellungnahme basierend auf
Computermodellberechnungen sind hierzu abzulehnen. Annehmbar hierzu sind ausschlieBlich
vorhandene Erfahrungsdaten aus Langzeitstudien.

Aufgrund des Abstandes von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu Wohnnutzungen unter Beriick-
sichtigung des Sachverhaltes, dass Photovoltaik-Freiflachenanlagen auch unmittelbar an Ge-
bauden zulassig sind, sind gesundheitliche Schaden auszuschlieBen. Fir die Auswirkungen auf
die Umwelt liegen Monitoringergebnisse fir bestehende Photovoltaik-Freiflachenanlagen vor, die
eine hinreichende Bewertung der Folgen gestatten. Neue Windenergieanlagengebiete sind nicht
Gegenstand der Darstellungen der Flachennutzungsplananderung.

Erhebliche, unter den gegeben planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht hinnehmbare Be-
eintrachtigungen privater Belange sind durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht ge-
geben.

5. ZUSAMMENFASSENDE ABWAGUNG DER BETEILIGTEN PRIVATEN UND
OFFENTLICHEN BELANGE

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient (iberwiegend den Belangen der Wohnbedirf-
nisse und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung (Anderungsbereiche 1 teilweise,
2, 3, 4, 5 und 10), der bedarfsgerechten Bereitstellung gewerblicher Bauflachen (Anderungs-
bereich 11), der Gewéhrleistung der verbrauchernahen Versorgung (Anderungsbereiche 1 teil-
weise, 14 und 15), den Belangen der touristischen Entwicklung der Stadt (Anderungsbereiche
12, 13), den Belangen der Erzeugung erneuerbarer Energien (Anderungsbereiche 16 - 29 und
32), den Belangen des Gemeinbedarfs und der Ver- und Entsorgung (Anderungsbereiche 30 teil-
weise und 31) und den Belangen der Ortsgestaltung und Freiraumsicherung (Anderungsbereich
1 teilweise). Weiterhin erfolgen Klarstellungen von Flachen, deren Bebauung bereits bau-
planungsrechtlich zulassig ist (Anderungsbereich 1 - Teilflache In den Tépferstiegen, Anderungs-
bereiche 6, 7, 8, 9, 11a, 20, 30 teilweise, 32 teilweise).

Beeintrachtigt werden die Belange der Landwirtschaft durch teilweise groBflachige Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Béden fir die bauliche Entwicklung der Ortslagen und zur Nutzung
fur die Erzeugung von Energie aus regenerativen Energiequellen, insbesondere durch Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen und durch eine Biogasanlage. Fir die bauliche Entwicklung und fir
die Nutzung von Photovoltaik wurden zun&chst die Konversionsstandorte gepruft und als Flachen
fur die entsprechende Nutzung dargestellt. Weiterhin sollen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
auBerhalb der nach § 35 BauGB privilegierten Bereiche - vor allem Grenzertragsbdden - heran-
gezogen werden. Die Beeintrachtigung wird hierdurch minimiert. Beeintrachtigt werden die Be-
lange der Forstwirtschaft durch die Inanspruchnahme einer Flache des Vorsorgegebietes fiir Erst-
aufforstung, das noch nicht forstwirtschaftlich genutzt wird und bei dem kein konkreter Um-
setzungshintergrund fir eine Erstaufforstung erkennbar ist. Durch die bauliche Entwicklung auf
AuBenbereichsflachen werden allgemein die Belange von Natur und Landschaft beeintrachtigt.
Hierfir sind KompensationsmaBnahmen erforderlich, die zunachst gebietsintegriert erfolgen sol-
len, fir die hilfsweise auch im Flachennutzungsplan bereits dargestellte Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen kdnnen. Betroffen sind
die Belange des Hochwasserschutzes durch den Bau in Risikogebieten, fir die ein geringes Uber-
schwemmungsrisiko besteht. Hier wurden Alternativen geprift aber verworfen. Private Belange
sind im Anderungsbereich 1 betroffen, in dem der Flacheneigentimer eine bauliche Nutzung der
Flachen anstrebt, die die Stadt als Griingliederung, FuBwegverbindung und zum Klimaausgleich
von Bebauung freihalten méchte. Insgesamt erfordern die unter Satz 1 angeflihrten Belange die
Anderung des Flachennutzungsplanes, sie (iberwiegen die Beeintrachtigungen. Bezliglich der
Beeintrachtigung durch die Photovoltaik-Freiflachenanlagen und die Biogasanlagen ist auf das
Uberwiegende offentliche Interesse an der Nutzung erneuerbarer Energien gemai § 2 des Er-
neuerbare Energien Gesetzte (EEG) zu verweisen.
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FLACHENBILANZ

Bilanz der Anderungen des Flichennutzungsplanes

vor der Anderung
Flache in Hektar

in der Fassung
der 1.Anderung

« Anderungsbereich 1 13,18 13,18
- Fléchen fur Bahnanlagen 6,00 0,37
— Flachen fiir den StraBenverkehr 0,06 0,06
- Sonderbaufldchen Einzelhandel 0 0,69
- gemischte Bauflachen 5,15 6,16
— Wohnbauflachen 0,32 1,50
— gewerbliche Bauflachen 0,52 2,19
- Grinflachen 1,13 2,21
« Anderungsbereich 2 4,73 4,73
- Wohnbaufl&dchen 0 4,46
— Flachen flr die Landwirtschaft 4,73 0
- Grinflachen 0 0,27
« Anderungsbereich 3 1,15 1,15
- gemischte Bauflachen 0 1,15
- Grinflachen 1,15 0
« Anderungsbereich 4 2,60 2,60
— Wohnbaufl&dchen 0 2,60
— Flachen far die Landwirtschaft 2,60 0
« Anderungsbereich 5 3,33 3,33
— Wohnbaufl&dchen 0 3,33
— Fléchen far die Landwirtschaft 3,33 0
« Anderungsbereich 6 0,69 0,69
— Wohnbaufl&dchen 0 0,69
- Grinflachen 0,69 0
« Anderungsbereich 7 0,11 0,11
- gemischte Bauflachen 0 0,11
— Grinflachen 0,11 0
« Anderungsbereich 8 0,96 0,96
- gemischte Bauflachen 0 0,96
— Grinflachen 0,96 0
« Anderungsbereich 9 0,15 0,15
- gemischte Bauflachen 0 0,15
- Grinflachen 0,15 0
« Anderungsbereich 10 0,20 0,20
— Wohnbaufl&dchen 0 0,20
— Flachen for die Landwirtschaft 0,20 0
« Anderungsbereich 11 4,64 4,64
- gewerbliche Bauflachen 0 4,64
— Flachen flr die Landwirtschaft 4,64 0
« Anderungsbereich 11a 0,72 0,72
— gewerbliche Bauflachen 0 0,72
— Grinflachen 0,72 0
« Anderungsbereich 12 1,49 1,49
- Sonderbaufldchen Marina 0 1,14
— Flachen Parkplatz 0,98 0,35
- Grinflachen 0,51 0
« Anderungsbereich 13 0,35 0,35
- Sonderbaufldchen Tourismus 0 0,35
- Grinflachen 0,35 0
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Bilanz der Anderungen des Flichennutzungsplanes

vor der Anderung
Flache in Hektar

in der Fassung
der 1.Anderung

» Anderungsbereich 14 5,64 5,64
- Ergadnzung Sonderbauflachen Einzelhandel 0 5,64
- von den Darstellungen ausgenommene Flachen 5,64 0
» Anderungsbereich 15 0,73 0,73
— Sonderbauflachen Einzelhandel 0 0,73
— gemischte Bauflachen 0,73 0
» Anderungsbereich 16 3,12 3,12
— Sonderbauflachen flir Photovoltaik 0 3,12
— Flachen fir die Landwirtschaft 3,12 0
» Anderungsbereich 17 5,76 5,76
— Sonderbauflachen flir Photovoltaik 0 5,76
— Flachen flr die Landwirtschaft 5,76 0
» Anderungsbereich 18 1,75 1,75
— Sonderbauflachen flir Photovoltaik 0 1,75
— Flachen fir die Landwirtschaft 1,75 0
» Anderungsbereich 19 4,11 4,11
— Sonderbauflachen flir Photovoltaik 0 4,11
- Grinflachen 4,11 0
» Anderungsbereich 20 2,55 2,55
— Sonderbauflachen flir Photovoltaik 0 2,55
— Grlnflachen 2,55 0
» Anderungsbereich 21 0,70 0,70
— Sonderbauflachen fiir Photovoltaik 0 0,70
— Flachen flr die Landwirtschaft 0,70 0
» Anderungsbereich 22 1,00 1,00
— Sonderbauflachen flir Photovoltaik 0 1,00
— Flachen flr die Landwirtschaft 1,00 0
» Anderungsbereich 23 0,64 0,64
— Sonderbauflachen flir Photovoltaik 0 0,64
— Flachen flr die Landwirtschaft 0,64 0
» Anderungsbereich 24 43,16 43,16
— Sonderbauflachen flir Photovoltaik 0 43,16
— Flachen flr die Landwirtschaft 43,16 0
» Anderungsbereich 25 1,63 1,63
— Sonderbauflachen flir Photovoltaik 0 1,42
- Flachen fir die Landwirtschaft 1,63 0
- Flachen fir Wald 0 0,21
» Anderungsbereich 26 48,10 48,10
— Sonderbauflachen flir Photovoltaik 0 44,60
— Flachen fir die Landwirtschaft 47,97 0
- Flachen fir Wald 0 1,24
- Grinflachen 0 2,13
— Wasserflachen 0,13 0,13
» Anderungsbereich 27 74,24 74,24
— Sonderbauflachen flir Photovoltaik 0 74,24
— Flachen fir die Landwirtschaft 74,24 0
» Anderungsbereich 28 1,29 1,29
— Sonderbauflachen Biogas 0 1,29
— Flachen flr die Landwirtschaft 1,29 0
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Bilanz der Anderungen des Flichennutzungsplanes

vor der Anderung
Flache in Hektar

in der Fassung
der 1.Anderung

» Anderungsbereich 29 18,48 18,48
- Sonderbauflachen Wind 0 18,48
— Flachen fir die Landwirtschaft 18,48 0
» Anderungsbereich 30 (nur KITA Stendaler StralBe) 0,57 0,57
— Gemeinbedarfsflachen KITA 0 0,57
— Grinflachen 0,57 0
» Anderungsbereich 31 0,71 0,71
- Flachen flr Versorgungsanlagen 0 0,71
— Wohnbauflachen 0,71 0
» Anderungsbereich 32 13,28 13,28
— Sonderbauflache Tierhaltung 0 6,12
- Sonderbauflache Biogasanlage 0 6,15
- Flachen fir die Landwirtschaft 13,28 0
- Grinflachen 0 1,01
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1. INHALT UND ZIELE DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
1.1.  Ziele der Anderung des Flachennutzungsplanes

GemaB § 5 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der FlAchennutzungsplan fiir das ge-
samte Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundzigen. Ihm kommt damit eine zentrale Rolle als wichtigstes und
koordinierendes Element der Bauleitplanung zu.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tangerminde mit den mit den Ortschaften Bélsdorf, Buch,
Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) wurde in den Jahren 2010
bis 2012 aufgestellt. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 23.05.2012 trat der Flachennutzungs-
plan in Kraft. Der Flachennutzungsplan bildete tber mehr als 10 Jahre eine stabile Planungs-
grundlage und war bisher keinen Anderungsverfahren unterworfen.

Inzwischen haben sich Anderungserfordernisse ergeben. Diese resultieren im Wesentlichen aus
der deutlich positiveren Einwohnerentwicklung gegenlber den Prognosen aus dem Jahre 2010,
den hierdurch inzwischen weitgehend ausgenutzten Entwicklungsflachen fir den Wohnungsbau,
dem Erfordernis der Anpassung von Einzelhandelsbetrieben an aktuelle Angebotsformen, dem
Gewerbeflachenbedarf von Kleinbetrieben, der Entwidmung von Bahnflachen und aus dem im
Rahmen der Energiewende notwendigen Ausbau erneuerbarer Energien im Stadtgebiet.

1.2. Inhalt, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Vorhaben im Sinne der umweltrechtlichen Prifungsverpflichtungen des Baugesetzbuches sind
im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes vor allem die Darstellungen fir Siedlungs-
erweiterungen, die der Flachennutzungsplan im AuBenbereich zusatzlich vorsieht bzw. wesent-
liche Anderungen der Darstellungen im Innenbereich, die erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzgiiter nach Naturschutzrecht haben. Diese Auswirkungen ergeben sich aus einem Ver-
gleich der bisherigen Darstellungen und den geéanderten Darstellungen des Flachennutzungs-
planes.

Beurteilungsrelevant im Sinne der Eingriffsregelung (§ 1a Abs.3 BauGB) sind hierbei nur die Vor-
haben, die vor der Anderung des Flachennutzungsplanes noch nicht vorhanden, zulassig bzw.
bauleitplanerisch gesichert waren. Die vom Bundesgesetzgeber vorgegebene Aufgabe der
Umweltpriifung zielt auf einen Vergleich zwischen der Anderung des Bauleitplanes (hier Flachen-
nutzungsplan) und der Beibehaltung der Darstellungen ab.

Kleinflachige Siedlungserweiterungen bis zu 0,5 Hektar, die Uber Ergdnzungssatzungen zuge-
lassen werden kdénnen, wurden nicht umweltgeprift, da im Rahmen der Umweltpriifung auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung nur im gesamtstddtischen MafBstab wesentliche Aus-
wirkungen zu untersuchen sind. )

Nicht prifungspflichtig sind weiterhin Anderungen anderer Planungstréager, die in den Flachen-
nutzungsplan tbernommen werden. Dies betrifft das im Regionalen Entwicklungsplan festgelegte
Eignungsgebiet fir Windenergieanlagen.
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Folgende Bereiche des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Tangerminde sollen im
vorliegenden Verfahren geandert werden:

Be- | Beschreibung des Anderungs- GroBe blsggrrlge n;ﬁu[:]ar' Untersuchungs-
reich | bereiches in ha stellung 9 erfordernis
1 Teilinhalt Darstellung einer Grin- | 4,40 |Flache flr|Grinflache, nein
flache mit FuBweg und von Bahnan- | gewerb- die gewerbliche
gewerblichen Bauflachen auf der lagen | liche Bau- | Bauflache ergibt sich
entwidmeten Bahnanlage flache aus der Pragung der
Umgebung
Teilinhalt Darstellung einer ge- 5,15 | gewerb- | gemischte nein
mischten Bauflache auf einer bis- liche Bau-| Bauflache | Innenbereich ohne
her dargestellten gewerblichen flache erhebliche
Bauflache und Ergénzung der ge- Auswirkungen auf die
mischten Baufléche in einem nach Schutzglter
§ 34 BauGB zu beurteilenden Be-
reich
Teilinhalt Erganzung der Dar- 1,50 |Flache fir| Wohnbau- nein
stellung einer Wohnbauflache im Bahnan- flache Innenbereich ohne
Bereich der ehemaligen Schoko- lagen erhebliche
ladenfabrik und an der Linden- Auswirkungen auf die
straBe Schutzgiiter
Teilinhalt Darstellung einer 0,69 |gemischte|Sonderbau- nein*
Sonderbauflache Einzelhandel auf Bauflache| flache nur Erweiterung der
einer ehemaligen gemischten Einzel- |bestehenden Einrich-
Bauflache handel |tung im Innenbereich
2 Wohnbauflache an der Stendaler | 4,73 |Flache fiir| Wohnbau- nein*
StralBe die Land-| flache Aufstellung nach
wirtschaft, § 13a BauGB
Grin- beschlossen
flache
3 | gemischte Bauflache zur Er- 1,15 Grin- | gemischte nein*
weiterung des Seniorenwohnparks flache | Bauflache | Aufstellung nach
und Seniorenpflegeheimes Jager- § 13a BauGB moglich
straBBe da im Siedlungs-
bereich gelegen
4 | Wohnbauflache Heerener StraBe | 2,60 |Flache fir| Wohnbau- ja
westlich der Thomas-Muntzer- die Land-| flache
StraBe wirtschaft
5 | Wohnbauflache zur Erweiterung 3,33 |Flache fir| Wohnbau- ja
des Baugebietes Das Lorenzsche die Land-| flache
Feld / Luderitzer StraBe nach wirtschaft
Osten
6 | Ergédnzung bestehender Wohn- 0,69 |[Flache fir| Wohnbau- nein
bauflachen sldlich der Liideritzer die Land-| flache, bereits vollstandig
Stral3e wirtschaft, baulich genutzt
7 | Ergénzung einer bestehenden ge-| 0,11 Grin- | gemischte nein
mischten Baufldche Carlbauer flache | Bauflache | bereits vollstéandig
StraBe baulich genutzt
8 Erganzung einer gemischten Bau-| 0,96 Grin- | gemischte nein
flache im Zusammenhang der be- flaiche | Bauflache | es liegt eine positiv

bauten Ortslage Hamerten, Wein-
garten

beschiedene
Bauvoranfrage nach
§ 34 BauGB vor
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bisherige

neue Dar-

oo oo des Anderngs: | Grohe " Caaung | Urirseehngs
stellung
9 | Ergénzung einer gemischten Bau-| 0,15 Grun- | gemischte nein
flache im Zusammenhang der be- flache | Bauflache |nach § 34 BauGB be-
bauten Ortslage Miltern, Feuer- baubar
wehrstandort
10 | Wohnbauflache Langensalzwedel | 0,20 |Flache fir| Wohnbau- nein **
die Land-| flache Kleinflache ohne ge-
wirtschaft samtstadtische Aus-
wirkung
11 | Erweiterung Gewerbepark Sten- | 4,64 |Flache fur| gewerb- ja
daler StraBe die Land- | liche Bau-
wirtschaft| flache
11a | Industriepark Tangermiinde 6st- 0,72 Grin- gewerb- nein***
lich der Arneburger StraBe flache | liche Bau- | bereits durch Bebau-
flache ungsplan rechtsver-
bindlich festgesetzt
12 | Erweiterung der Marina Tanger- 1,49 |Flache fur{Sonderbau- ja
minde den flache
ruhenden| Marina
Verkehr,
Griin-
flache
13 | Caravanstellplatz Tangermiinde 0,35 Grin- |Sonderbau- nein****
flache flache Kleinflache ohne ge-
Tourismus | samtstadtische Aus-
wirkung
14 | Ergdnzung Sonderbauflache 5,64 | vonden |Sonderbau- nein
Einzelhandel Hansepark Tanger- Dar- flache nur Bestandsdar-
minde stellungen| Einzel- stellung
ausge- handel
nommen
15 | Sonderbauflache Einzelhandel 0,73 |gemischte|Sonderbau- nein
Discountmarkt Arneburger StralBe Bauflache| flache Erweiterung der be-
Einzel- |stehenden Einrichtung
handel im Innenbereich
16 | Sonderbauflachen fir Photo- 3,12 |Flache flir|Sonderbau- ja
voltaik-Freiflachenanlagen auf die Land-| flache
landwirtschaftlichen Betriebs- wirtschaft| Photo-
statten voltaik
17 | Sonderbauflachen fir Photo- 5,76 |Flache fur|Sonderbau- ja
voltaik-Freiflachenanlagen auf die Land-| flache
landwirtschaftlichen Betriebs- wirtschaft| Photo-
statten voltaik
18 | Sonderbauflachen fir Photo- 1,75 |Flache fir|Sonderbau- ja
voltaik-Freiflachenanlagen auf die Land-| flache
landwirtschaftlichen Betriebs- wirtschaft| Photo-
statten voltaik
19 | Sonderbauflachen fir Photo- 4,11 Grin- |Sonderbau- ja
voltaik-Freiflachenanlagen auf flache flache
ehemaligen Deponien Photo-
voltaik
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Be- | Beschreibung des Anderungs- GroBe blsggrrlge n;ﬁu[:]ar' Untersuchungs-
reich | bereiches in ha stellung 9 erfordernis
20 | Sonderbauflachen fir Photo- 2,55 Grin- [Sonderbau- nein
voltaik-Freiflachenanlagen auf flache flache Anlage bereits vor-
ehemaligen Deponien Photo- handen
voltaik
21 | Sonderbauflachen fir Photo- 0,70 |[Flache flr|Sonderbau- ja
voltaik-Freiflachenanlagen auf die Land-| flache
ehemaligen Deponien wirtschaft| Photo-
voltaik
22 | Sonderbauflachen fir Photo- 1,00 |Flache fir|Sonderbau- ja
voltaik-Freiflachenanlagen auf die Land-| flache
ehemaligen Deponien wirtschaft| Photo-
voltaik
23 | Sonderbauflachen fir Photo- 0,64 |Flache fur|Sonderbau- ja
voltaik-Freiflachenanlagen auf die Land-| flache
ehemaligen Deponien wirtschaft| Photo-
voltaik
24 | Sonderbauflachen fir Photo- 43,16 |Flache fir|Sonderbau- ja
voltaik-Freiflachenanlagen entlang die Land-| flache
von Schienenwegen wirtschaft| Photo-
voltaik
25 | Sonderbauflachen fir Photo- Flache fur|Sonderbau- ja
voltaik-Freiflachenanlagen entlang die Land-| flache
von Schienenwegen wirtschaft| Photo-
voltaik
26 | Sonderbauflachen fir Photo- Flache fur|Sonderbau- ja
voltaik-Freiflachenanlagen entlang die Land-| flache
von Schienenwegen wirtschaft| Photo-
voltaik
27 | Sonderbauflachen fir Photo- 74,24 |Flache fir|Sonderbau- ja
voltaik-Freiflachenanlagen im die Land-| flache
Suden der Gemarkung Buch auf wirtschaft| Photo-
Grenzertragsbdden voltaik
28 | Sonderbauflache fir eine Biogas- | 1,29 |Flache fir|{Sonderbau- nein******
anlage an der Tierhaltungsanlage die Land- | flache Bio- | Integration in die be-
Buch wirtschaft gas stehende Betriebs-
] statte
29 | nachrichtliche Ubernahme der 18,48 |Flache fur|Sonderbau- nein
Sonderbauflachen fir Wind- die Land- |flache Wind| nachrichtliche Uber-
energie nérdlich von Billberge wirtschaft nahme
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Be- | Beschreibung des Anderungs- GréBe blsggrrlge ngtueclelu[:]ar- Untersuchungs-
reich | bereiches in ha stellung g erfordernis
30 | Darstellung vorhandener Kinder- | 0,57 Grin- Gemein- nein*****
tagesstatten Tangermiinde flache |bedarf Kita| Vorhaben im Innen-
Richard-Wagner-StraBBe, Hamer- bereich ohne erheb-
ten Am Meilenstein, Buch Chaus- liche Auswirkungen
seestrafBe und der geplanten auf die Schutzguter
Kindertagesstatte Tangerminde
an der Stendaler StraBe, Dar-
stellung vorhandener sozialer Ein-
richtungen Seniorenwohnpark
JagerstraBe und geplanter
sozialer Einrichtungen Senioren-
wohnheim an der Heerener
Stral3e, Entfall der Darstellung in-
zwischen aufgegebener Gemein-
bedarfseinrichtungen in Billberge
und des 6ffentlichen Verwaltungs-
standortes an der Notpforte, Dar-
stellung des Entsorgungsstand-
ortes Abfallwirtschaftshof Langen-
salzwedeler Weg
31 Erweiterung des Wasserwerkes 0,71 [Wohnbau-| Flache flr nein
Tangerminde flache Ver- Vorhaben im Innen-
sorgungs- | bereich ohne erheb-
anlagen | liche Auswirkungen
auf die Schutzgiter
32 | Tierhaltungsbetrieb und Flache fir{Sonderbau- ja
Biogasanlage Langensalzwedel die Land-| flache
wirtschaft | Tierzucht
und Biogas

*  Aufgrund der Méglichkeit der Aufstellung der Plane im Verfahren nach § 13a BauGB ist eine
Umweltprifung nicht erforderlich. Trotz fehlendem Umweltprifungserfordernis sind geman
der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdérde im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens artenschutzrechtliche Untersuchungen erforderlich.

*%k

Far das Vorhaben ist im nachfolgenden Verfahren der Aufstellung einer Erganzungssatzung
oder einer Baugenehmigung nach § 35 BauGB die Eingriffsregelung anzuwenden.

*** Fir die Flache besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, der Industriegebiet festsetzt.
GemaB der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde werden bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Untersuchungen erforderlich. Die Flache grenzt
direkt an das FFH-Gebiet "Elbaue zwischen Derben und Schénhausen sowie das Vogel-
schutzgebiet "Elbaue Jerichow" an.

****In Abh&ngigkeit von der GroBe des Vorhabens ist gemaB der Stellungnahme der Kreis-
planung die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu prifen. Bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes oder bei der Genehmigung nach § 35 BauGB ist die Eingriffsregelung anzuwen-
den, die geschitzte Allee ist zu beriicksichtigen, der Artenschutz ist zu untersuchen.

*****Alle Standorte befinden sich innerhalb des Siedlungsbereiches, eine Umweltpriifung ist nicht
erforderlich. Trotz fehlendem Untersuchungserfordernis sind geman der Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehérde fiir den Standort an der Stendaler StraBe im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens artenschutzrechtliche Untersuchungen erforderlich.
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****** Die Erweiterung umfasst eine hinzutretende Nutzung durch die geplante Biogasanlage. Von

dieser Anlage kdnnen neue Immissionen ausgehen, die vorher noch nicht bestanden. Der
Anderungsbereich liegt ca.130 Meter zum FFH-Gebiet "Elbaue zwischen Derben und Schén-
hausen" sowie zum Vogelschutzgebiet "Elbaue Jerichow" entfernt. Bei der Vorhabenplanung
wird daher eine FFH-Vertréglichkeitsprufung erforderlich, die das Einwirken von benach-
barten Vorhaben in die Natura 2000-Gebiete untersucht. Fir bestimmte Lebensraumtypen
der FFH-Gebiete gibt es Grenzwerte hinsichtlich konkreter Nahrstoffeintrage.

Folgende Anderungsbereiche sind Gegenstand der Umweltpriifung:

Anderungsbereich 4
Wohnbauflache Heerener StraBBe westlich der Thomas-Miintzer-Stral3e

Anderungsbereich 5
Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Lideritzer StraBBe
nach Osten

Anderungsbereich 11
Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

Anderungsbereich 12
Erweiterung der Marina Tangermunde

Anderungsbereiche 16, 17 und 18
Sonderbauflachen flir Photovoltaik-Freiflaichenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

Anderungsbereiche 19, 21, 22 und 23
Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf ehemaligen Deponien

Anderungsbereiche 24, 25 und 26
Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen

Anderungsbereich 27
Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Anderungsbereich 32
Sonderbauflachen fur einen Tierhaltungsbetrieb und eine Biogasanlage Langensalzwedel

Die Auswirkungen auf die Ziele des Naturschutzes, der Landschaftspflege und sonstige Umwelt-
belange werden nachfolgend beurteilt. Hierbei ist zu beachten, dass durch den Flachennutzungs-
plan selbst noch keine hinreichenden Zulassigkeitsvoraussetzungen fir einzelne Vorhaben ge-
schaffen werden. Diese bedirfen grundsatzlich der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Beur-
teilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist somit nicht der Umfang des Ein-
griffes in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes im Einzelfall, sondern vor allem der Ver-
gleich mit alternativen Standorten.
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1.3.

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachge-
setzen und der Art der Bericksichtigung der Ziele bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes

Fachgesetze

Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundes-Immissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung L&rm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziele des Umweltschutzes:

Schutz von Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, Schutz vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und Belastigungen, Ver-
hinderung des Entstehens bzw. der Verminderung bestehender schadlicher Umweltein-
wirkungen

Art der Beriicksichtigung:

Die Berlcksichtigung dieser allgemeinen Ziele erfolgt durch eine verbal argumentative Beur-
teilung der Gefahr des Entstehens schéadlicher Umwelteinwirkungen durch die unter Punkt
1.2. des Umweltberichtes benannten wesentlichen Anderungen des Flachennutzungsplanes
auf Grundlage typisierender Betrachtungen flr die jeweiligen Bauflachen bzw. Baugebiete
und ihr gegenseitiges Aneinandergrenzen.

Schutzgut Artenschutz und Biotope

gesetzliche Grundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich inrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen, )

- Gefdhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.
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Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefllisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturgiter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturguter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
flgung stehen,

- wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Die Berlcksichtigung dieser Ziele allgemeiner Art erfolgt durch eine verbal- argumentative
Beurteilung der Auswirkungen durch die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes benannten auf
gesamtstédtischer Ebene beurteilungsrelevanten Anderungen des Flachennutzungsplanes
auf Grundlage typisierender Betrachtungen fir die jeweiligen Bauflachen.

e Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung:

Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen." (§ 1a Abs. 2 BauGB)
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblich belasteter Béden nach Er-
fordernis, Vermeidung des Eintragens von Schadstoffen belasteter Béden in das Grund-
wasser.

Wesentliche Eingriffe in bisher unversiegelte Boden im AuBenbereich beinhalten die
Anderungsbereiche 4, 5, 11 und 32 durch Wohn-, Gewerbe- und Sonderbauflachen fir
bauliche Nutzungen. Die Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in der
Regel nicht mit dauerhaften Eingriffen in die Bodenfunktion verbunden, da die Anlagen
reversibel sind.

Im Rahmen der Untersuchung erfolgt eine verbal argumentative Bewertung des Eingriffs in
die Bodenfunktion aufgrund der mdglichen zusatzlichen Versiegelungen. Vorschlage zur
Minimierung des Eingriffs und zum Schutz des Mutterbodens gemafi § 202 BauGB erfolgen
im Rahmen von MaBnahmenempfehlungen.

Eine konkrete Bewertung und Bezifferung des Eingriffs in die Bodenfunktion durch die Bau-
gebietsentwicklungen erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung, da nur aufgrund der kon-
kret abgegrenzten Bauflachen der Eingriff in die Bodenfunktion sachgerecht zu bewerten ist.
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e Schutzgut Wasser
gesetzliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung:

Die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fir nicht kiinstlich veranderte Oberflachengewasser
gelten die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten ¢kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewassers.

Fir kinstlich veranderte Gewésser wird fiir vorstehende Ziele jeweils auf das 6kologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachengewédsser sind durch die Erweiterung des
Industrieparks Tangermiinde bezlglich der darin gelegenen Grében nicht grundsatzlich aus-
zuschlieBen. Entsprechende VermeidungsmaBnahmen zur Sicherung der Ziele des Gesetz-
gebers sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenméaBigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmaBiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmaBigen Zustand gehért insbesondere das Gleich-
gewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind aufgrund méglicher Versiegelungen und
der dadurch verminderten Grundwasserneubildung zu erwarten. Sie werden verbal argumen-
tativ beschrieben sowie MinderungsmafBnahmen vorgeschlagen. Die Ziele des § 78 Wasser-
haushaltsgesetzes beinhalten im Wesentlichen Nutzungseinschrankungen und die Frei-
haltung von Uberschwemmungsgebieten. Dies wird bertcksichtigt.

e Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV), Technische
Anleitung Luft (TA Luft)

Ziel des Umweltschutzes und Art der Berlicksichtigung:

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitét, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas.

Ein wesentlicher Untersuchungsbedarf ist fir die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes auf-
gefihrten Anderungen in Bezug auf das Schutzgut Luft/ Klima nicht zu erkennen. Die Aus-
wirkungen der Erweiterung des Gewerbeparks und der Wohngebiete werden verbal argu-
mentativ beurteilt.
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*  Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintréachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder um
Tangerminde, insbesondere um die denkmalgeschitzten Blickbeziehungen aus der Land-
schaft auf die Silhouette der Stadt.

Die Silhouette der Stadt Tangerminde aus der Elb- und Tangerniederung sowie aus der An-
n&herung aus Richtung Stendal bleiben uneingeschrankt erhalten. Die plangegebenen Ein-
griffe in Bezug auf die geplanten Baugebietsentwicklungen werden verbal argumentativ be-
wertet.

Die Silhouette der Stadt Tangerm{inde aus der Elbaue und der Tangerniederung ist als Denk-
malensemble in der Denkmalliste erfasst. Das Landschaftsbild ist in diesen Bereichen unein-
geschrankt zu bewahren.

e Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Berticksichtigung:

Einhaltung der gesetzlichen Meldepflichten gemanR § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz Land
Sachsen-Anhalt, gegebenenfalls Durchfiihrung von arch&ologischen Baugrundunter-
suchungen im Vorfeld von BaumaBnahmen gemai den Empfehlungen des Landesamtes fir
Denkmalpflege und Arch&ologie in den Bereichen von besonderer archédologischer Relevanz

Fachplane

- Regionaler Entwicklungsplan Altmark in der Fassung vom 23.03.2005, zuletzt geandert durch
die 2.Anderung und Erganzung um den sachlichen Teilplan Wind vom 26.09.2018

Die im Regionalen Entwicklungsplan Altmark fiir die Anderungsbereiche festgelegten Ziele und
Grundsétze werden unter Punkt 1.4. der Begriindung behandelt. Fir die im Rahmen der Umwelt-
prifung zu untersuchenden Anderungsbereiche sind folgende Grundséatze relevant:

Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft sind durch die Anderungen nicht betroffen.

Die Anderungsbereiche 23, 24 und 25 befinden sich innerhalb des Vorbehaltsgebietes zum Auf-
bau eines Gkologischen Verbundsystems Nr.6 Teile des Biospharenreservats Flusslandschaft
Elbe. Die Anderungsbereiche 23, 24 und 25 beinhalten die Anlage von Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen. Die Bereiche 23 und 25 sind kleinflachig. Sie umfassen eine ehemalige Deponie bei
Billberge und eine in ein Waldgebiet integrierte Photovoltaikanlage im Abstandsbereich von 500
Meter zur Schnellbahnstrecke Hannover-Berlin mit Grenzertragsbdden. Der Anderungsbereich
24 mit einer GréBe von 43,16 Hektar befindet sich im 200 Meter Abstandsbereich zu den zwei-
spurigen Hauptnetzstrecken der Deutschen Bahn, in denen Photovoltaikanlagen nach § 35
BauGB zulassig sind. Die Flachen werden derzeit als Ackerflachen genutzt. Die Flachen unter
den Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen als Griinland entwickelt werden. Sie kénnen trotz der
erforderlichen Einz&unung bei Berlcksichtigung der Durchlassigkeit durch einen Bodenabstand
der Zaune zum 6kologischen Verbund beitragen, da die unter den Anlagen zu schaffenden Grin-
landbereiche fir den Verbund und die Artenvielfalt hdherwertig einzustufen sind als die Acker-
flachen.
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- Landschaftsrahmenplan Altkreis Stendal 1995 (Dr.Reichhoff)

Der Landschaftsrahmenplan bildet die Grundlage fir den Landschaftsplan der Stadt Tanger-
munde, der die wesentlichen Sachverhalte detaillierter ausfiihrt. Die Ziele des Landschafts-
rahmenplanes sind somit in die nachfolgenden Aussagen integriert.

- Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Tangermiinde 2007 (Muting GmbH)

Die durch den Landschaftsplan vorgesehenen EntwicklungsmaBnahmen sind in den Karten 7.1.
bis 7.8. des Landschaftsplanes dargestellt. Folgende MaBnahmen berihren die beurteilungs-
relevanten Anderungsbereiche:

Anderungsbereich 11: Zur Erweiterung des Gewerbegebietes Stendaler StraBe ist im Land-
schaftsplan eine Ortsrandeingrinung zur offenen Landschaft enthalten. Diese kann an der neuen
Grenze zur offenen Landschaft gleichfalls hergestellt werden.

Anderungsbereiche 16 und 18: In den Anderungsbereichen der geplanten Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen auf der landwirtschaftlichen Betriebsstéatte Lagensalzwedel und in Buch sind Orts-
randeingriinungen vorgesehen, die bei der Realisierung der Planung berlcksichtigt werden kon-
nen.

Anderungsbereich 19: Fiir die Kraftwerksaschedeponie am Rand des Industrieparks ist eine Be-
grunung vorgesehen. Dies schlieBt eine Nutzung flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht aus.

Anderungsbereich 22: Fiir die Deponie bei Miltern sieht der Landschaftsplan die Anlage einer
Streuobstwiese vor. Diese MaBnahme kann bei Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
nicht mehr umgesetzt werden.

Anderungsbereich 24: Im Bereich der geplanten Photovoltaik-Freifldchenanlagen entlang der
Bahnstrecke bei Hamerten ist die MaBnahme B1, die Extensivierung des Griinlandes im Teilbe-
reich 3 zwischen beiden Bahnlinien vorgesehen. Im Norden des Teilbereiches 8 ist der Erhalt
einer Streuobstwiese vorgesehen, die drtlich nicht mehr vorhanden ist. Die Extensivierung des
Grunlandes schlie3t eine Nutzung fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen nicht aus.

Anderungsbereich 26: Im Bereich der Photovoltaik-Freiflichenanlagen nordwestlich von Miltern
auf Grenzertragsbdden befindet sich ein Kleingewésser. Ziel des Landschaftsplanes ist die Revi-
talisierung des Kleingewassers und einer daran angrenzenden Streuobstwiese. Die Zielstellung
kann bei der Entwicklung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf den das Kleingewéasser und
die Streuobstwiese umgebenden Flachen umgesetzt werden, wenn der im Flachennutzungsplan
als Grunflache dargestellte Verbindungskorridor zur Waldflache erhalten bleibt.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN, DIE
IN DER UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 SATZ 1 ERMITTELT WERDEN

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeintrachtigt werden

Die Bestandsaufnahme beschrénkt sich im Wesentlichen auf die unter Punkt 1.2 des Umwelt-
berichtes angefiihrten Anderungsbereiche und auf die Schutzguter, fir die eine Relevanz ge-
geben ist.

2.1.1. Vorprifung der Auswirkungen auf Schutzgebiete und geschiitzte
Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und NatSchG LSA

Folgende Schutzgebiete befinden sich im Gebiet der Stadt Tangermiinde:

- FFH-Gebiet DE 3437302 Elbaue zwischen Derben und Schénhausen
Das FFH-Gebiet umfasst die Flachen entlang der Elbe von der stidlichen Stadtgebietsgrenze
bis zur Elbbricke Hamerten.

- FFH-Gebiet DE 3238302 Elbaue zwischen Sandau und Schdénhausen
Das FFH-Gebiet schlief3t sich nérdlich an das FFH-Gebiet DE 3437302 an und umfasst die
Flachen entlang der Elbe bis zum nérdlichen Stadtgebietsrand.

- FFH-Gebiet DE 3536302 Tanger Mittel- und Unterlauf
Das FFH-Gebiet umfasst die Flachen der Flusslaufe des Vereinigten Tangers und des Bdls-
dorfer Tangers.

- EC-SPA DE 3437401 Elbaue Jerichow
Das Gebiet ist im Plangebiet deckungsgleich mit den FFH-Gebieten DE 3238302 und DE
3437302.

Im angrenzenden Bereich der Hansestadt Stendal befindet sich das FFH-Gebiet:

- FFH-Gebiet DE 3437303 Stendaler Rohrwiesen
Das FFH-Gebiet befindet sich ca. 200 Meter von der Stadtgrenze entfernt westlich des Stadt-
gebietes.

» Vorprifung der Auswirkungen auf besondere Schutzgebiete nach der FFH-Richtlinie Natura
2000 und der Vogelschutz-Richtlinie (FFH Vertraglichkeitvorprifung)

Die Anderungsbereiche 11a (Industriepark Tangermiinde éstlich der Arneburger StraBe), 12 (Er-
weiterung der Marina Tangermiinde), 13 (Caravanstellplatz Tangermiinde), 19 (Deponie fur Kraft-
werksasche), 21 (Photovoltaik-Freiflachenanlage auf der Deponie neben der Klaranlage) und der
Anderungsbereich 24/25 (Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen an der Bahn-
strecke noérdlich von Hamerten) grenzen unmittelbar an das FFH-Gebiet DE 3437302 Elbaue
zwischen Derben und Seehausen sowie das Vogelschutzgebiet EC-SPA DE 3437401 "Elbaue
Jerichow" westlich und nordwestlich an. Die Anderungsbereiche 18 und 28 befinden sich in einen
Abstand von ca. 100 bis 130 Meter zum vorgenannten FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet.

Nachfolgend wird daher vorpriifend beurteilt, ob erhebliche Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu
erwarten sind.

Von den Anderungsbereichen 11a, 12, 13, 18 und 21 werden grundsétzlich keine wesentlichen
Auswirkungen erwartet. Die Flache 11a (Industriepark Tangermiinde &stlich der Arneburger
StraBe) ist ein durch einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan gesichertes Baugebiet. Die
Darstellung hat somit lediglich klarstellenden Charakter. Die Anderungsbereiche 12, 13 und 21
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befinden sich integriert im_Siedlungsbereich des Stadtgebietes Tangermiinde, es handelt sich
hier um Kleinflachen. Die Anderungsbereiche 18 und 21 befinden sich innerhalb einer landwirt-
schaftlichen Betriebsstatte. Sie riicken nicht naher an das FFH-Gebiet heran als die bestehende
Tierhaltungsanlage. Lediglich die Anderungsbereiche 19, 24/25 und 28 bedlrfen einer genaueren
Betrachtung bezlglich angrenzender Lebensraumtypen.

Im FFH- Gebiet DE 3437302 Elbaue zwischen Derben und Schénhausen unterliegen folgende
Lebensraumtypen dem besonderen Schutz:

LRT 2330 offene Grasflachen mit Corynephorus und Agrostris auf Binnendiinen
LRT 3150 natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamion oder
Hydrocharition

LRT 3270 Flisse mit Schlammbénken mit Vegetation des Chenopodion rubri p.p. des
Bidention p.p.

LRT 6120  trockene kalkreiche Sandrasen

LRT 6430 feuchte Hochstaudenfluren incl. Waldsaume

LRT 6440 Brenndolden - Auenwiesen (Cnidion dubii)

LRT 6510 magere artenreiche Flachland - Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis)

LRT 9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio - Carpinetum)

LRT 91F0 Hartholzauenwalder mit Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus
excelsior oder Fraxinus augustifolia

LRT 91E0  Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion-
Incanae, Salicion albae)

Im Umfeld der Anderungsbereiche 19 und 24/25 kommen die Lebensraumtypen in folgendem
Abstand vor:

LRT 3150  natlrliche eutrophe Seen im Abstand von ca. 900 Metern norddstlich des
Anderungsbereiches 19 und im Abstand von ca. 140 Meter zum Anderungs-
bereich 24/25

LRT 3270 Flisse mit Schlammbéanken im Bereich der Buhnenfelder der Elbe nérdlich der
Elbbriicke in einer Entfernung von 600 Meter zum Anderungsbereich 19 und im
Abstand von ca. 400 Meter zum Anderungsbereich 24/25, hierbei handelt es sich
um einen gewassergebundenen Lebensraum

LRT 6430  feuchte Hochstaudenfluren an den Ufern der Seen LRT 3150 ca. 900 Meter nord-
Ostlich des Anderungsbereiches 19 und im Abstand von ca. 140 Meter zum
Anderungsbereich 24/25

LRT 6510 magere artenreiche Flachland-M&hwiesen sind auB3erhalb der intensiv genutzten
Grinlandflachen im Bereich des Weinbergwerder vertreten, die Entfernung der
nachstgelegenen Flachen betragt ca. 1.000 Meter zum Anderungsbereich 19 und
ca. 2.300 Meter zum Anderungsbereich 24/25

Aufgrund der Entfernungen zu den geschiitzten Lebensraumtypen und den geplanten
Nutzungen, von denen keine wesentlichen Auswirkungen auf benachbarte Gebiete ausgehen,
sind erhebliche Auswirkungen auf das FFH-Gebiet nicht zu erwarten.

Der Anderungsbereich 23 (Photovoltaik-Freiflichenanlage auf der Deponie bei Billberge) befindet
sich in einem Abstand von ca. 240 Meter zum FFH-Gebiet DE 3238302 Elbaue zwischen Sandau
und Schénhausen und zum Vogelschutzgebiet EC-SPA DE 3437401 Elbaue Jerichow. Aufgrund
des Abstandes und der Kleinflachigkeit der Anlage sind keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten.

Die Anderungsbereiche 12 (Erweiterung der Marina Tangermiinde) und 21 (Photovoltaik-Frei-
flachenanlage auf der Deponie neben der Klaranlage) befinden sich nordwestlich im Naherungs-
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bereich des FFH-Gebietes DE 3536302 "Tanger Mittel- und Unterlauf". Aufgrund der Vorkommen
lebensraumtypischer FlieBwassergesellschaften sind weite FlieBstrecken des Tangers sowie
einzelne Abschnitte frei flieBender Nebenarme und FlieBgrében dem FFH-LRT 3260 Flusse mit
Wasservegetation (28,8 Hektar) zu zustellen. Weiterhin ist im Bereich des Tangerminder Hafens
der FFH-LRT 3270 Flisse mit Schlammbanken (1,2 Hektar) ausgebildet. Die geschiitzten
Lebensraumtypen sind ausschlieBlich wassergebunden. Wesentliche Auswirkungen gewésser-
gebundene Lebensraumtypen sind durch die Planungen nicht zu erwarten.

Ca. 200 Meter westlich des Anderungsbereiches 26 befindet sich das FFH-Gebiet DE 3437303
"Stendaler Rohrwiesen". Im FFH-Gebiet unterliegen folgende Lebensraumtypen dem
besonderen Schutz: LRT Eichenwalder auf Sandebenen.

Die geschutzten Lebensraumtypen befinden sich einen Abstand von ca. 450 Meter zum
Plangebiet. Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der Geringflgigkeit von Stérungen, die von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ausgehen, nicht zu erwarten.

Im Anderungsbereich 28 ist die Errichtung einer Biogasanlage vorgesehen. Von dieser Anlage
kénnen Luftschadstoffemissionen ausgehen. Der Anderungsbereich liegt ca.130 Meter zum FFH-
Gebiet "Elbaue zwischen Derben und Schénhausen" sowie zum Vogelschutzgebiet "Elbaue
Jerichow" entfernt. Bei der Vorhabenplanung wird daher voraussichtlich eine FFH-Vertraglich-
keitsprifung erforderlich, die das Einwirken von benachbarten Vorhaben in die Natura 2000-
Gebiete untersucht. Fir bestimmte Lebensraumtypen der FFH-Gebiete gibt es Grenzwerte hin-
sichtlich konkreter Nahrstoffeintrdge. Durch entsprechende Filteranlagen oder eine GréfBen-
beschrankung der Anlage kénnen bei Erfordernis die Emissionen so reduziert werden, dass
Beeintrachtigungen vermieden werden.

+ Auswirkungen auf Biospharenreservate

Das Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe beriihrt das Plangebiet entlang der Elbe und im
Bereich der Tangerniederung. Der Bereich wurde der Zone 3 (Entwicklungszone) zugeordnet.
Das Biospharenreservat Uberschneidet sich mit den FFH- Gebieten DE 3238302, DE 3536302
und DE 3437302 und den Landschaftsschutzgebieten. )

Im Biospharenreservat befinden sich die untersuchungsrelevanten Anderungsbereiche 18, 28
und Teile des Anderungsbereiches 27. Die Flachen sind der Entwicklungszone zugeordnet.
Erhebliche Auswirkungen auf die Entwicklungsziele des Biospharenreservates sind durch die
Photovoltaik-Freiflachenanlagen und durch die in den Standort der Tierhaltungsanlage integrierte
Biogasanlage nicht zu erwarten.

* Auswirkungen auf Naturschutzgebiete

In der Stadt Tangermiinde befinden sich folgende férmlich festgelegte Naturschutzgebiete:

- Naturschutzgebiet Arneburger Hang (NSG 0009)
Das Naturschutzgebiet hat eine GréBe von 6,62 Hektar und umfasst die Steilhangkante ent-
lang der Elbe von der Grenze zu Arneburg bis zum ehemaligen Wasseribungsplatz Storkau
(Elbe) nérdlich des Ortes.

- Naturschutzgebiet Elsholzwiesen (NSG 0193)
Das Naturschutzgebiet umfasst die Sumpfwiesenbereiche zwischen Bdlsdorf und Buch mit
einer GroBe von 161 Hektar.

- Naturschutzgebiet Bucher Brack - Bélsdorfer Haken (NSG 0043)
Das Naturschutzgebiet umfasst Flachen in der Elbaue zwischen dem Elbdeich und der Elbe
mit einer GroBe von 1.008 Hektar.

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
Abendstr. 14a / 39167 Irxleben / E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de Seite 87




Umweltbericht zur 1.Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde

- Naturschutzgebiet Schelldorfer See (NSG 0010)
Das Naturschutzgebiet hat eine GréBe von 175 Hektar und beriihrt nur mit den ndérdlichen
Randbereichen den Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes an seiner Stdgrenze zu
Schelldorf.

Erhebliche Auswirkungen der unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes bezeichneten beurteilungs-
relevanten Anderungsbereiche auf Naturschutzgebiete sind nicht zu erwarten.

 Auswirkungen auf Landschaftsschutzgebiete

In der Stadt Tangermiinde befinden sich folgende Landschaftsschutzgebiete:

- Landschaftsschutzgebiet Arneburger Hang (LSG 0009 SDL)
Das Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich von Dalchau nérdlich von Arneburg bis zur Elb-
bricke bei Hamerten.

- Landschaftsschutzgebiet Tanger - Elbniederung (LSG 0097 SDL)
Das Landschaftsschutzgebiet Tanger - Elbniederung umfasst eine Flache von 4.900 Hektar
stdlich der Kernstadt Tangermiinde. Ausgenommen hiervon sind die Ortslagen Buch, Bols-
dorf und Kéckte sowie der Bereich stidwestlich von Bélsdorf.

- Landschaftsschutzgebiet Untere Havel (LSG 0006 SDL)
Das Landschaftsschutzgebiet Untere Havel umfasst den ostelbischen Teil der Gemarkung
Storkau.

Der Anderungsbereich 27 grenzt an das Landschaftsschutzgebiet Tanger - Elbniederung (LSG
0097 SDL) an. Bei der angrenzenden Flache handelt es sich um eine Pufferflache zu den hoch-
wertigen Bereichen der Elbaltwasser. Eine Beeintréachtigung ist durch Anpflanzung von ein-
grinenden Hecken vermeidbar.

Erhebliche Auswirkungen der anderen unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes bezeichneten be-
urteilungsrelevanten Planinhalte auf Landschaftsschutzgebiete sind aufgrund der Kleinflachigkeit
der beiden Vorhaben in Buch nicht zu erwarten.

¢ Auswirkungen auf Naturdenkmale

Im Plangebiet bestehen folgende Naturdenkmale und Flachennaturdenkmale:

- FND Schilfwiese bei Langensalzwedel nordlich der Bundesstral3e B 188

- ND Kastanienallee Storkau (Elbe) westlich der Billberger StraBe zwischen
Storkau (Elbe) und Billberge

- ND Stieleiche Storkau Feldmark nordwestlich von Storkau (Elbe)

- ND Lindenallee Kbckte sudlich von Kockte

Erhebliche Auswirkungen der unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes bezeichneten beurteilungs-
relevanten Planinhalte auf Naturdenkmale sind nicht zu erwarten.

« Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile

Als geschutzter Landschaftsbestandteil wurde der Storkauer Park als geschiitzter Park GP nach-
richtlich Gbernommen.

Erhebliche Auswirkungen der unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes bezeichneten beurteilungs-
relevanten Planinhalte auf geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht zu erwarten.

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
Abendstr. 14a / 39167 Irxleben / E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de Seite 88




Umweltbericht zur 1.Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde

« Auswirkungen auf Biotope nach § 22 NatSchG LSA und § 30 BNatSchG

Gesetzlich geschitzte Biotope geméafi § 22 NatSchG LSA und § 30 BNatSchG werden nicht
durch Verordnung festgesetzt, sondern sind aufgrund ihrer natirlichen Auspragung geschitzt.
Dies beinhaltet, dass geschutzte Biotope im Plangebiet jederzeit neu entstehen kénnen bzw. sich
so verandern, dass der Schutzstatus entfallt. Sie wurden daher im Flachennutzungsplan nicht
verzeichnet. Die Prufung der Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Biotope und ihre Beriick-
sichtigung erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung.

2.1.2. Schutzgut Mensch

Anderungsbereiche 4 und 5 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-Miintzer-StraBe
- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Lideritzer StraBe
nach Osten

Bestand und Bewertung:

Von den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen keine wesentlichen Beeintréchti-
gungen benachbarter Wohnnutzungen aus. Sie sind dem Verkehrslarm der KreisstraBe K1037
nach Heeren ausgesetzt. Die Verkehrsbelastung der StraBe ist gering, so dass ein Unter-
suchungsbedarf auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht gegeben ist.

Anderungsbereich 11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

Bestand und Bewertung: )

Die Flachen werden derzeit teilweise als Garten genutzt. Uberwiegend sind die Flachen ohne
Nutzung. Von den Flachen gehen derzeit keine Emissionen durch Larm oder Schadstoff-
emissionen aus. Die nachst entfernt gelegenen zusammenhangend mit Wohnnutzungen be-
bauten Flachen befinden sich an der RathenaustraBe im Abstand von 35 Meter vom Anderungs-
bereich.

Anderungsbereich 12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung der Marina Tangermiinde

Bestand und Bewertung:

Der Anderungsbereich befindet sich an stadtebaulich integrierter Stelle. Er wird teilweise bereits
als Caravanstellplatz genutzt. Die nicht fir die Stellplatzanlage genutzten Flachen sind Pflege-
grunflachen, die teilweise auch fir das Abstellen von Caravans genutzt werden. Erhebliche Larm-
beeintrachtigungen wirken auf das Gebiet nicht ein.

Anderungsbereiche 16 bis 19 und 21 bis 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf ehemaligen Deponien

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen

- Sonderbauflachen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Studen der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Bestand und Bewertung:

Die geplanten Nutzungen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind nicht immissionsempfindlich.
Sie sind nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbunden, so dass ein
Untersuchungserfordernis nicht gegeben ist.
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Anderungsbereich 32 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fur einen Tierhaltungsbetrieb und eine Biogasanlage Langensalzwedel

Bestand und Bewertung:

Der Anderungsbereich befindet sich im Osten der Ortschaft Langensalzwedel. Die Tierhaltungs-
anlage ist im Bestand vorhanden. GemaB der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung vom
14.07.1993 hat die Anlage eine Kapazitat zur Aufzucht von 6.000 Mastschweinen und Haltung
von 1.275 Sauen. Es handelt sich somit um eine nach dem Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz
prifungspflichtige Anlage. Von der Anlage gehen im Ort wahrnehmbare Geruchsbeléstigungen
aus, die nicht das MaB schadlicher Umwelteinwirkungen erreichen. Die fir die Biogasanlage vor-
gesehen Flache wird als Ackerflache genutzt, von ihr gehen bisher keine wesentlichen Emis-
sionen aus.

2.1.3. Schutzgut Arten und Biotope

Neben dem Schutz von Biotopen wurde dem Artenschutz im Rahmen der Anderung des Bundes-
Naturschutzgesetzes durch die Einarbeitung EU rechtlicher Bestimmungen zu nach Gemein-
schaftsrecht geschitzten Arten eine besondere Bedeutung beigemessen. Die Auswirkungen auf
nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Arten wurden in § 42 des Bundes- Naturschutzgesetz be-
handelt, auf den hiermit verwiesen wird. § 42 Abs.5 BNatSchG regelt insbesondere die Be-
achtenspflicht des Artenschutzes im Rahmen der Bauleitplanung.

Anderungsbereiche 4 und 5 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-Muntzer-StraBe
- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Luderitzer StraBe
nach Osten

Bestand und Bewertung:
Die Biotoptypen im Bestand werden im Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Tanger-
miinde wie folgt kartiert:

|

Tangermiinde &

AAu - Acker undifferenziert

Auszug fiir die Anderungs-
bereiche 3 und 4 aus Karte
2.1. des Landschaftsplanes
Tangermiinde

Kehrs Ziegelei

Die beiden Anderungsbereiche werden nach értlicher Bestandspriifung als Ackerflachen genutzt.
Sie umfassen die Feldbldcke DESTLI1210470235 und DESTLI 1510470280. Es handelt sich um
Kleinflachen, deren Bewirtschaftung mit Erschwernissen verbunden ist. Schitzenswerte Biotop-
typen sind in den Anderungsbereichen nicht vorhanden. Die Ackerflachen sind als geringwertig
fir das Schutzgut zu bewerten.
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Besondere Artvorkommen wurden im Landschaftsplan in den Gebieten nicht kartiert. Ein
Untersuchungsbedarf fir das Bebauungsplanverfahren besteht hinsichtlich der Brutstatten
bodenbritender Vigel (zum Beispiel Feldlerche)

Anderungsbereich 11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

Bestand und Bewertung:

KSm -  Staudenflur frischer bis
mittlerer Standorte

Auszug fiir den Anderungs-
bereich 11 aus Karte 2.1.
des Landschaftsplanes
Tangermiinde

Die geplante Erweiterung des Gewerbeparkes Stendaler StraBe ist auf FlAchen vorgesehen, die
ehemals als Grabeland genutzt wurden. Sie sind mit Ausnahme von einem bewirtschafteten
Garten inzwischen brachgefallen. Gehdlze sind nur aus der ehemaligen géartnerischen Nutzung
vorhanden. Die Flachen sind als Ruderalflachen einzustufen. Fiir das Schutzgut des Arten- und
Biotopschutzes haben die Flachen eine allgemeine Bedeutung.

Besondere Artvorkommen wurden im Landschaftsplan im Gebiet nicht kartiert. Fir die
Bebauungsplanung besteht ein Untersuchungsbedarf im Hinblick auf europaische Vogelarten.
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Anderungsbereich 12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung der Marina Tangermiinde

Bestand und Bewertung:

KGT -  Tritt-, Park-, Zierrasen
BVO - sonstige Verkehrs-
flachen

Auszug fir den Anderungs-
bereich 12 aus Karte 2.1.
des Landschaftsplanes
Tangerminde

Der Anderungsbereich 12 wird im Bestand liberwiegend als Caravanstellplatz genutzt. Eine Teil-
flache ist mit Scherrasen bewachsen. Diese wird teilweise zum Abstellen von Wohnmobilen ge-
nutzt. Die befestigten, regelmaBig gepflegten Flachen haben nur eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut.

Anderungsbereiche 16, 17 und 18 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

Bestand und Bewertung:

BSi - Ubrige Siedlungsbe-
| reiche Landwirtschaft
_ Wy AGO -  Erwerbsgartenbau

Kg Fas - anthropogen vegeta-
W tionsfreie Flachen
KGm - mesophiles Grinland

Auszug fiir den Anderungs-
bereich 16 aus Karte 2.6.
des Landschaftsplanes
Tangermiinde
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BSi - Obrige Siedlungsbe-
reiche Landwirtschaft

Auszug fir den Anderungs-
bereich 17 aus Karte 2.1.
des Landschaftsplanes

Tangerminde

KGi - artenarmes Intensiv-
grinland

BSi - Ubrige Siedlungsbe-

reiche Landwirtschaft

Auszug fiir den Anderungs-
bereich 18 aus Karte 2.3.
des Landschaftsplanes
Tangermiinde

Die Anderungsbereiche 16, 17 und 18 betreffen Bestandteile landwirtschaftlicher Betriebsstatten,
die teilweise nicht mehr baulich genutzt werden und zum Abstellen von Landtechnik dienen. Die
festgestellten Biotoptypen mesophiles Grinland und artenarmes Intensivgrinland umfassen Be-
reiche, die als Abstellplatze fir die Landtechnik genutzt werden. Die vorhandenen Biotoptypen
sind Uberwiegend als geringwertig einzustufen. Im Anderungsbereich 17 befindet sich geman der
digitalen Datenlage der unteren Naturschutzbehtrde bzw. des LAU ein gesetzlich geschiitztes
Biotop. Dabei handelt es sich um eine Allee / Baumreihe. Diese ist zu erhalten. Im Anderungs-
bereich 18 ist zur StraBe bereits ein sichtverschattender Bewuchs vorhanden. Dieser soll erhalten
bleiben.

Besondere Artvorkommen wurden im Landschaftsplan in den Gebieten nicht kartiert. Das
Biosphéarenreservat Mittelelbe teilte mit, dass fur die Anderungsbereiche 18 und 28 derzeit kein
Biber im Umkreis von 100 Metern bekannt ist, es sollte jedoch jederzeit mit dem Vorkommen des
Bibers und besonders des Fischotters (Lutra lutra) gerechnet werden. Der angrenzende Lebens-
raum ist fir diese Tierarten gut geeignet und eine Ansiedlung daher nicht ausgeschlossen. In der
Natur laufen die Prozesse dynamisch und nicht statisch ab. Lebensrdume andern sich fort-
wahrend und die Tier- und Pflanzenarten passen sich entsprechend an. So ist nicht auszu-
schlieBen, dass sich die beiden Arten in Zukunft auf den Flachen des Anderungsbereiches oder
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unmittelbar angrenzend ansiedeln. Im weiteren Umkreis des Anderungsbereiches 18 existieren
mehrere bekannte Reviere des Elbebibers und des Fischotters. Der Elbebiber ist nach Anhang |l
und IV der FFH-RL sowie nach § 1 BArtSchV i.V.m. § 7 Abs.2 Nr.14b) BNatSchG streng
geschitzt. Damit bestehen die Verbote des Nachstellens, Fangens, Stérens oder Tétens dieser
Tiere sowie der grundséatzliche Schutz von Lebensstatten.

Anderungsbereiche 19, 21, 22 und 23 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf ehemaligen Deponien

Bestand und Bewertung:

KGm - mesophiles Grinland

Auszug fiir den Anderungs-
bereich 19 aus Karte 2.1.
des Landschaftsplanes
Tangerminde

KSm - Staudenflur frischer bis
mittlerer Standorte

Auszug fiir den Anderungs-
bereich 21 aus Karte 2.1.
des Landschaftsplanes
Tangerminde
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“%° | KSm -  Staudenflur frischer bis
mittlerer Standorte

Auszug fiir den Anderungs-
bereich 22 aus Karte 2.7.
des Landschaftsplanes
Tangermiinde

| KSm - Staudenflur frischer bis
j mittlerer Standorte

Auszug fir den Anderungs-
bereich 23 aus Karte 2.8.
des Landschaftsplanes
Tangerminde

Der Anderungsbereich 19 befindet sich wie der Anderungsbereich 11a im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Industriepark Tangermunde. Die Flache des Anderungsbereiches 19 ist als
Grinflache festgesetzt. GemaR der textlichen Festsetzungen Nr.8 ist eine lockere hainartige
Bepflanzung mit den in einer Artenliste festlegten einheimischen Laubgehdélzen durchzufiihren.
Aufgrund der Bodenverhéltnisse sind auf der Deponie die Anwuchserfolge nur gering.

In den Anderungsbereichen 19, 21, 22 und 23 befinden sich ehemalige nach der Deponierungs-
phase abgedeckte Deponien, auf denen sich (berwiegend frische Staudenfluren mesophiler
Standorte entwickelt haben. Im Anderungsbereich 22, der ehemaligen Deponie Miltern hat seit
der Bestandsaufnahme des Landschaftsplanes der Aufwuchs von Strduchern eingesetzt und zu
einer Verbuschung gefuhrt. Die hier vorhandenen Biotoptypen sind hochwertiger als die im Be-
reich der landwirtschaftlichen Betriebsstatten vorzufindenden Biotope. Insgesamt wird einge-
schatzt, dass sie eine allgemeine Wertigkeit fir das Schutzgut des Biotopschutzes aufweisen.
Besondere Artvorkommen wurden im Landschaftsplan in den Gebieten nicht kartiert.

Das Biospharenreservat Mittelelbe teilte mit, dass im weiteren Umkreis des Anderungsbereiches
21 mehrere bekannte Reviere des Elbebibers und des Fischotters existieren. Fir den Anderungs-
bereich 21 ist derzeit kein Biber im Umkreis von 100 Metern bekannt, es kann jedoch jederzeit
mit dem Vorkommen des Bibers und besonders des Fischotters (Lutra lutra) gerechnet werden.
Der angrenzende Lebensraum ist fir diese Tierarten gut geeignet und eine Ansiedlung daher
nicht ausgeschlossen. Der Elbebiber ist nach Anhang Il und IV der FFH-RL sowie nach § 1
BArtSchV i.V.m. § 7 Abs.2 Nr.14b) BNatSchG streng geschiitzt. Damit bestehen die Verbote des
Nachstellens, Fangens, Stérens oder Tdtens dieser Tiere sowie der grundsatzliche Schutz von
Lebensstatten.
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Anderungsbereiche 24 und 25 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen
Bestand und Bewertung:

i aig’ b
Bvs .

= 4
- Y o
/ !

A wuzff
Auszug fiir die Anderungsbereiche 24 und 25 aus Karte 2.5. des Landschaftsplanes Tangermiinde

AAU -  Acker undifferenziert

KSm -  Staudenfluren frischer
bis mittlerer Standorte

BVw -  Weg befestigt

BVs -  StraBBe zweispurig

KFr - Sumpf

Auszug fiir den Anderungs-
bereich 24 aus Karte 2.6.
des Landschaftsplanes
Tangermiinde

Die Anderungsbereiche 24 und 25 befinden sich angrenzend an die zweispurige Schnellbahn-
strecke Hannover-Berlin und die zweispurige Eisenbahnstrecke Stendal-Berlin. Der Anderungs-
bereich 24 umfasst die Flachen im 200 Meter Abstandsbereich zu den Schienenwegen, in denen
Photovoltaik-Freiflachenanlagen im AuBenbereich privilegiert sind. Die hier vorhandenen Bio-
toptypen umfassen Uberwiegend Ackerflachen. Die Wohngrundstiicke und deren unmittelbare
Umgebung sowie der Sumpfbereich an der Sidgrenze der Bahnstrecke sind von den Dar-
stellungen als Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht betroffen. Sie kénnen
erhalten werden.

Die Flache des Anderungsbereiches 25 ist im Landschaftsplan als Staudenflur frischer — mittlerer
Standorte kartiert. Es handelt sich im Bestand um eine Ackerflaiche des Feldblocks DESTLI
0509760042, die sich zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme des Landschaftsplanes im EU Still-
legungsprogramm befand. Der sidlich an die Bahnlinie angrenzende Sumpfbereich ist von der
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Uberplanung als Sonderbauflache Photovoltaik nicht betroffen. Er ist unverandert als Griinfliche
dargestellt.
Besondere Artvorkommen wurden im Landschaftsplan in den Gebieten nicht kartiert. Fir die
Bebauungsplanung besteht ein Untersuchungsbedarf hinsichtlich bodenbrutender europaischer
Vogelarten.

Anderungsbereiche 26 und 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen
- Sonderbauflachen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Studen der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Bestand und Bewertung:

J e AAU - Acker undifferenziert
' E GBg- Graben gerade
HGU - Baumgruppe

HSI - Streuobstwiese
Deckung <50%
GKn -  Stillgewasser naturnah

KFr - Sumpf / Réhricht
BVu-  Weg unbefestigt

Auszug fir den Anderungs-
bereich 26 aus Karte 2.7.
des Landschaftsplanes
Tangermiinde

Der Anderungsbereich 26 wird durch Ackerflachen in intensiver Bewirtschaftung und ein Klein-
gewadsser gepragt, an dessen Rand sich Gehdlzbereiche entwickelt haben. Der als Streuobst-
wiese eingestufte Bereich umfasst 7 Obstbdume einer ehemaligen géartnerischen Nutzung. Die
Flachen des Kleingewéassers, der Gehdlze und der Streuobstbereiche sind von hoher Bedeutung
fir das Schutzgut des Biotopschutzes. Sie werden als Grinflache dargestellt und sollen ein-
schlieBlich einer Verbindung zur angrenzenden Waldflache erhalten bleiben. Die Ackerflachen
sind von geringer Bedeutung fir das Schutzgut.

Besondere Artvorkommen wurden im Landschaftsplan im Gebiet nicht kartiert. Fir die
Bebauungsplanung besteht ein Untersuchungsbedarf hinsichtlich boden- und gehdélzbritender
europaischer Vogelarten sowie hinsichtlich der Herpetofauna im Bereich um das Kleingewésser.
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W wer | AAU - Acker undifferenziert
| HG - Baumgruppe
BVu-  Weg unbefestigt

o= "'
Auszug fir den Anderungs-
bereich 27 aus Karte 2.3.
des Landschaftsplanes

Tangermiinde

Der Anderungsbereich 27, in dem die Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen vorge-
sehen ist, befindet sich auf Grenzertragsbdden mit bis zu 25 Bodenpunkten. Die Flachen werden
intensiv ackerbaulich genutzt und sind von geringer Bedeutung fir das Schutzgut.

Besondere Artvorkommen wurden im Landschaftsplan im Gebiet nicht kartiert. Fiir die Bebau-
ungsplanung besteht ein Untersuchungsbedarf hinsichtlich boden- und gehdlzbritender euro-
paischer Vogelarten und der Zauneidechse.

Durch das Biiro Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH, Hohenberg-Krusemark erfolgte mit
Stand Mai 2023 eine Kartierung. Im Gebiet und den umgebenden Gebischstrukturen sowie den
Waldrandern und sonstigen angrenzenden Gebieten wurden insgesamt 16 Brutvogelarten
erfasst. (Quelle Stadt- und Land Planungsgesellschaft GmbH)

nachgewiesenen Arten im Untersuchungsraum (Alle auftretenden Brutvogelarten, die in der
Artenschutzliste des Landes Sachsen-Anhalt (SCHULZE et al. 2018) gefiihrt werden, werden mit
der konkreten Anzahl ihres erfassten Brutbestandes (Anzahl Brut- bzw. Revierpaare) aufgefiihrt.)

Anzahl RL eschiutzt | Arten-
Name Staius @ ° nach schutz-
BNatSchG | liste LSA
deutsch wissenschaftlich D | LSA
Amsel Turdus merula B q §
Buchfink Fringilla coelebs B q §
Baumpieper Anthus trivialis B q Vv Vv §
Buntspecht Dendrocopos major B q §
Feldlerche Alauda arvensis B 15 3 3 § X
Gartengrasmuicke | Sylvia borin B q §
Gartenrotschwanz | Phoenicurus B q §
phoenicurus
Goldammer Emberiza citrinella B q §
Grauammer Emberiza calandra B 2 \ \ §§ X
Heidelerche Lullula arborea B 9 \ \ §§ X
M&usebussard Buteo buteo B 1 §§ X
Neuntéter Lanius collurio B 2 \ § X
Ortolan Emberiza hortulana B 1 2 3 §§ X
Steinschmétzer Oenanthe oenanthe B 1 1 2 § X
Wachtel Coturnix coturnix B q \ §
Wiesenschafstelze | Motacilla flava B 2 § (X)
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B - Brutvogel
q - qualitative Erfassung
RL D - Rote Liste Deutschland V Vorwarnliste
3 gefdhrdet
2 stark gefédhrdet
1 vom Aussterben bedroht
RL LSA - Rote Liste Sachsen-Anhalt V Vorwarnliste
3 gefdhrdet
2 stark gefédhrdet
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) § besonders geschiitzte Art
§§ streng geschiitzte Art
Artenschutzliste LSA - Artim Anhang Il der "Artenschutzliste Sachsen-Anhalt"
x Art des Anhangs Il
(x) Art des Anhangs Il mit vorhandenem Schwellenwert

Im Untersuchungsraum konnten weiterhin 22 Individuen der Zauneidechse (Lacerta agilis)
nachgewiesen werden, wovon 17 Nachweise im rdumlichen Geltungsbereich erfolgten. Bei der
Zauneidechse handelt es sich um eine Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, die demnach
gemdfl § 7 Abs.2 Nr.14 BNatSchG streng geschiitzt ist. Die Art gilt in Sachsen-Anhalt als
gefdhrdet und steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste der Reptilien in Deutschland (ROTE-
LISTE-GREMIUM AMPHIBIEN UND REPTILIEN 2020, GROSSE et al. 2019).

Anderungsbereich 32 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fur einen Tierhaltungsbetrieb und eine Biogasanlage Langensalzwedel

Bestand und Bewertung:

AAU -  Acker undifferenziert
BSi - tbrige Siedlungs-

bereiche
HRu - Baumreihe
unbestimmt
HRa- Baumreihe llckig

Stillgewasser naturnah
BVw -  Weg befestigt

Auszug fir den Anderungs-
bereich 26 aus Karte 2.7.
des Landschaftsplanes
Tangermiinde

Der Anderungsbereich befindet sich im Osten der Ortschaft Langensalzwedel. Die Tierhaltungs-
anlage ist im Bestand vorhanden. Sie weist bis auf 2 lickige Baumreihen Uberwiegend versiegelte
Flachen auf. Die 6stlich angrenzende Ackerflache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie ist
Bestandteil des Ackerfeldblockes DESTLI12100500064. Schitzenswerte Biotoptypen sind im
Anderungsbereich nicht vorhanden. Die Ackerflachen und die bestehende Tierhaltungsanlage
sind als geringwertig fir das Schutzgut zu bewerten.
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2.1.4. Schutzgut Boden

Anderungsbereiche 4, 5, 11 und 12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-Muntzer-StraBBe

- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Lideritzer StraBe
nach Osten

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StrafBe

- Erweiterung der Marina Tangermiinde

Bestand:

In den Anderungsbereichen 4, 5 und 11 sind Salmtieflehm Fahlerden vorhanden. Diese Béden
werden durch sickerwasserbestimmte Lehme und Tieflehme gepréagt. Das Pufferungsvermdgen
ist gering bis maBig und das Ertragspotential m&aBig bis hoch.

Die Flachen der Anderungsbereiche 4 und 5 werden landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.
Sie umfassen die Feldblécke DESTLI 1510470280 und DESTLI 1210470235. Die intensive
ackerbauliche Nutzung ist mit einem regelméaBigen Bodenumbruch verbunden. Die Flachen des
Anderungsbereiches 11 werden bis auf eine Gartenflache derzeit nicht genutzt.

Die Bdden des Anderungsbereiches 12 werden, soweit die natlrliche Bodenfunktion noch
erhalten ist, durch Auelehm-Gleye gepragt. Hierbei handelt es sich um grundwasserbestimmte
Boden. Die Flachen sind teilweise versiegelt, teilweise werden sie intensiv als Festplatz oder zum
Abstellen von Fahrzeugen genutzt. Die Bdden sind anthropogen stark Gberpragt.
Bodenbelastungen sind auf den Flachen nicht bekannt.

Bewertung:

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den in § 2 BBodSchG bestimmten Funk-

tionen:

1. natirliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreis-
laufen

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers

Funktionen als Archiv der Natur und Kulturgeschichte

Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerflache

b) Flache fur Siedlung und Erholung

¢) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

d) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung

wn

In Bezug auf die natlrliche Funktion des Bodens haben die Boden der Anderungsbereiche 4, 5
und 11 eine allgemeine Bedeutung. Die Boden des Anderungsbereiches 12 sind aufgrund der
anthropogenen Uberpragung von geringer Bedeutung. Die Funktionen als Archiv der Natur und
Kulturgeschichte sind in den Anderungsbereichen 4, 5 und 11 weitgehend intakt. Die Nutzungs-
funktionen flr die landwirtschaftliche Nutzung oder als Siedlungsflachen sind in den Anderungs-
bereichen 4, 5 und 11 von allgemeiner Bedeutung. Im Anderungsbereich 12 beschranken sie sich
auf eine Nutzung als Siedlungsflache. Insgesamt sind die Béden in den Anderungsbereichen 4,
5 und 11 von allgemeiner und im Anderungsbereich 12 von geringer Bedeutung fir das Schutz-
gut.

Anderungsbereiche 16 bis 19, 21 bis 23 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten
- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf ehemaligen Deponien
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Bestand:

Die Anderungsbereiche 16 bis 19 und 21 bis 23 befinden sich auf nicht mehr genutzten Teilen
landwirtschaftlicher Betriebsstatten oder auf Deponien. Die Bodenfunktionen sind in diesen Be-
reichen stark anthropogen Uberpragt. Nattrliche Bodenfunktionen sind lberwiegend nicht mehr
vorhanden.

Bewertung:
Aufgrund der nachhaltigen Stérung aller Bodenfunktionen weisen die Flachen nur eine geringe
Bedeutung fiir das Schutzgut auf.

Anderungsbereiche 24 bis 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen
- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Bestand:

Die Anderungsbereiche 24 bis 27 befinden sich auf landwirtschaftlich genutzten Béden. In den
Anderungsbereichen 24 und 25 sind lUberwiegend Salmtieflehm-Braunstaugleybdden, teilweise
lehmunterlagerte Sand-Rosterden vorhanden. Der Anderungsbereich 26 wird durch Decksalm-
Humusgleye und Sand-Rostgleye und der Anderungsbereich 27 durch Sand-Rosterden geprégt.
Bei den Béden handelt es sich in der Regel um sickerwasserbestimmte Standorte. Im Anderungs-
bereich 24 liegt eine geringe bis durchschnittliche Ertragsféhigkeit des Bodens vor. In den Ande-
rungsbereichen 25, 26 und 27 handelt es sich Uberwiegend um Standorte mit einer geringen bis
sehr geringen Ertragsféhigkeit von maximal 25 Bodenpunkten, die als Grenzertragsbdden einzu-
stufen sind. Im Anderungsbereich 26 wurden randliche Teilflachen mit einer geringen bis mittleren
Ertragsfahigkeit einbezogen, die selbstandig mit modernen Feldbearbeitungsmaschinen nicht
mehr zu bewirtschaften sind, wenn die geringwertigen Béden fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
in Anspruch genommen werden. Die Béden in den Anderungsbereichen 25, 26 und 27 sind stark
winderosionsgefahrdet.

Bewertung:

Hinsichtlich der nattrlichen Bodenfunktion weisen die Bdden eine allgemeine Bedeutung auf.
Durch den regelmaBigen Bodenumbruch der Ackerflachen besteht bei den winderosionsge-
fahrdeten Béden die Tendenz zu einer Geringwertigkeit. Die Funktion als Archiv der Natur- und
Kunstgeschichte ist weitgehend intakt. In Bezug auf die Nutzungsfunktion sind die Béden der
Anderungsbereiche 25, 26 und 27 aufgrund der geringen Ertragsféahigkeit als geringwertig einzu-
stufen. Im Anderungsbereich 24 sind die Nutzungsfunktionen von allgemeiner Bedeutung. Insge-
samt sind die B6den des Anderungsbereiches 24 von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut.
Die Béden der Anderungsbereiche 25, 26 und 27 sind von geringer Bedeutung fir das Schutzgut.

Anderungsbereich 32 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen flr einen Tierhaltungsbetrieb und eine Biogasanlage Langensalzwedel

Bestand:

Der Ostteil des Anderungsbereich 32 befindet sich auf ackerbaulich genutzten Béden. Im
Anderungsbereich 32 sind Uberwiegend Salmtieflehm und Lehmhumusgleybdden vorhanden.
Die B6den weisen eine geringe bis mittlere Ertragsféhigkeit zwischen 26 und 48 Bodenpunkten
auf. Die durchschnittliche Ertragsféhigkeit betragt ca. 35 Bodenpunkte. Der Westteil der Flache
wird intensiv baulich durch die vorhandene Tierhaltungsanlage genutzt.

Bewertung:

Hinsichtlich der natdrlichen Bodenfunktion weisen die ackerbaulich genutzten Teile des
Anderungsbereiches eine allgemeine Bedeutung auf. Durch den regelmaBigen Bodenumbruch
der Ackerflachen besteht die Tendenz zu einer Geringwertigkeit. Die Funktion als Archiv der
Natur- und Kunstgeschichte ist weitgehend intakt. In Bezug auf die Nutzungsfunktion sind die
Bdden von allgemeiner Bedeutung. Die Boden des durch die Tierhaltungsanlage bebauten Teiles
des Anderungsbereiches sind von geringer Bedeutung fiir das Schutzgut.
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2.1.5. Schutzgut Wasser

Oberflachengewdasser

In Bezug auf das Schutzgut Oberflachenwasser sind die Anderungsbereiche 11, 12, 19, 24 und
26 relevant. Alle anderen Planungsgegenstande sind nur kleinflachig oder haben einen gréBeren
Abstand zu Oberflachengewéssern.

Anderungsbereich 11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

Bestand und Bewertung:

Am Sudwestrand des Anderungsbereiches verlauft entlang des Konventsteiges ein verrohrter
Abschnitt des Grabens D 000 049. Vom Graben soll ein Abstand in Anlehnung an die Be-
stimmungen des WHG fir Gewasser von 5 Meter eingehalten werden, auch wenn der Graben
verrohrt ist.

Anderungsbereiche 12, 19 und 21 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung der Marina Tangermiinde
- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf ehemaligen Deponien

Bestand und Bewertung:

Die Anderungsbereiche 12, 19 und 21 befinden sich in der N&dhe der Gewasser Elbe und Tanger.
Dem Erhalt eines guten 6kologischen Zustandes der beiden FlieBgewésser kommt aufgrund ihrer
wasserwirtschaftlichen Bedeutung und des Status als FFH-Gebiet eine hohe Bedeutung zu. Von
den Darstellungen der Anderungsbereiche 12, 19 und 21 gehen nicht erkennbar erhebliche Aus-
wirkungen auf die Gewésser aus. )

Der Anderungsbereich 12 befindet sich im Uberschwemmungsgebiet. Hier ist eine Bebauung nur
in hochwasserangepasster Bauweise maglich.

Anderungsbereiche 24 und 26 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen

Die Anderungsbereiche 24 und 26 werden durch Gréaben gequert, die als Gewasser I.Ordnung
einzustufen sind. Dies sind im Anderungsbereich 24 nérdlich von Hamerten der Hamertener
Graben (Gewésser | 002) westlich der KreisstraBe K1036 und der Ackergraben Hamerten
(Gewasser | 003) dstlich der KreisstraBe K1036. An den Anderungsbereich 24 nérdlich von
Langensalzwedel grenzt der Kuhgraben (Gewésser C 007) an. Die Graben sind profiliert und
naturfern ausgebaut. Uber die Gewaéssergute ist nichts bekannt. Gegenlber den Gewéassern
2.0rdnung sind die Gewasserrandstreifen gemaf § 38 WHG i.V.m. § 50 WG LSA zu beachten.
Im Anderungsbereich 26 befinden sich der Graben vom alten Exerzierplatz (Gewasser D 003)
sowie die Graben ohne Bezeichnung (Gewésser C008 008 und C 008 010). Der Graben (Ge-
wésser (D 003 003) grenzt stidlich auf der Slidseite des Weges an. Die Grében sind profiliert und
naturfern ausgebaut. Uber die Gewasserglte ist nichts bekannt. Gegenlber den Gewéassern
2.0rdnung sind die Gewasserrandstreifen geméan § 38 WHG i.V.m. § 50 WG LSA zu beachten.
Im Anderungsbereich 26 befindet sich weiterhin ein kleines, naturnahes Stillgewé&sser in einem
eingezaunten Bereich. Bei Erhaltung der Gewasserrandstreifen und Ausgrenzung der Graben
aus dem eingezdunten Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind erhebliche
Auswirkungen auf die Graben, die Untersuchungen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
erfordern wiirden, nicht gegeben. Das Stillgewéasser wird durch eine Griinfliche arrondiert.

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
Abendstr. 14a / 39167 Irxleben / E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de Seite 102




Umweltbericht zur 1.Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde

Anderungsbereich 32 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir einen Tierhaltungsbetrieb und eine Biogasanlage Langensalzwedel

Bestand und Bewertung:

Der Anderungsbereich 32 wird durch einen verrohrten Abschnitt des Grabens (Gewasser C 013
003) gequert. Am Nordrand verlauft der verrohrte Graben (Gewasser C 013 004). Von den
Grében soll ein Abstand in Anlehnung an die Bestimmungen des WHG flir Gewasser von 5 Meter
eingehalten werden, auch wenn die Graben verrohrt sind.

Grundwasser
Anderungsbereiche 4, 5, 11, 12 und 32 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-Muntzer-StraBe

- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Luderitzer StraBe
nach Osten

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

- Erweiterung der Marina Tangermiinde

- Sonderbauflachen flr einen Tierhaltungsbetrieb und eine Biogasanlage Langensalzwedel

Bestand:

Die Anderungsbereichen 4, 5, 11, 12 und 32 befinden sich im bebauten Stadtgebiet oder am
Rand der Stadt Tangermiinde bzw. der Ortschaft Langensalzwedel. Die Anderungsbereiche 4, 5,
11 und 32 befinden sich auf sickerwasserbestimmten Standorten. Der Grundwasserflurabstand
betragt bei des Anderungsbereichen 4, 5 und 11 ca. 10 bis 15 Meter und beim Anderungsbereich
32 ca. 4 bis 5 Meter. Der Standort der Marina (Anderungsbereich 12) weist einen Grundwasser-
flurabstand von weniger als 2 Meter auf. Das Grundwasser in den Anderungsbereichen 4, 5 und
11 ist geschitzt und im Anderungsbereich 32 maBig geschiitzt. Das Grundwasser im Anderungs-
bereich 12 ist nur gering geschitzt. Das Grundwasser in den betroffenen Bereichen wird nicht fiir
die Trinkwassergewinnung genutzt.

Bestandsbewertung:
Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
der Funktion flr die Trinkwasserversorgung.

Die Ergiebigkeit des Grundwassers ist fir die Anderungsbereiche 4, 5, 11 und 32 als von allge-
meiner Bedeutung einzustufen. Im Anderungsbereich 12 ist sie aufgrund deckender Lehm-
schichten geringer. Die Beschaffenheit des Grundwassers ist durch Schadstoffeintrag aus der
landwirtschaftlichen Nutzung aufgrund des groBen Grundwasserflurabstandes nur_gering bis
maBig beeintréchtigt. Fur die Trinkwassergewinnung hat das Grundwasser in den Anderungs-
bereichen keine wesentliche Bedeutung. Insgesamt kommt dem Schutzgut eine allgemeine
Bedeutung zu.

Anderungsbereiche 16 bis 19, 21 bis 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf ehemaligen Deponien

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Bestand:

Die Anderungsbereiche 16, 17 und 18 auf nur noch teilweise genutzten landwirtschaftlichen Be-
triebsstatten befinden sich auf Flachen mit einem Grundwasserflurabstand von bis zu 2 Meter.
Das Grundwasser ist weitgehend ungeschiitzt. Die Anderungsbereiche 19, 21, 22 und 23 be-
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finden sich auf veranderten Béden, deren Grundwassersituation von der Umgebung in Ab-
héngigkeit von der Art der Abdeckung der Deponie abweichen kann. Fir die Grundwasser-
neubildung haben die vorbezeichneten Standorte auf landwirtschaftlichen Betriebsstatten und
Deponien keine Bedeutung. Die auf landwirtschaftlichen Nutzflachen vorgesehenen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen in den Anderungsbereichen 24 bis 27 befinden sich auf unterschiedlichen
Bbden. In den Anderungsbereichen 24, 25 und 26 steht das Grundwasser oberflachennah in
einer Tiefe bis zu 2 Meter an. Das Grundwasser ist nur gering geschitzt. Im Anderungsbereich
27 steht das Grundwasser oberflachenferner in einer Tiefe von 2 bis 5 Meter an. Eine Nutzung
fur die Trinkwassergewinnung findet nicht statt.

Bewertung: )

Far das Schutzgut Grundwasser haben die Anderungsbereiche 16 bis18 eine geringe Bedeutung,
die Anderungsbereiche 19, 21 bis 23 keine Bedeutung und die Anderungsbereiche 24 bis 27 eine
allgemeine Bedeutung.

2.1.6. Schutzgut Landschaftsbild

Anderungsbereiche 4, 5 und 11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-Muntzer-StraBe

- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Luderitzer StraBe
nach Osten

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

Bestand und Bewertung:

Die Anderungsbereiche 4, 5 und 11 im Westen der Stadt befinden sich in der Landschaftseinheit
der Vinzelberg-Buchholz-Tangerminder Hochplatte. Das Landschaftsrelief ist leicht bewegt und
weist Héhenunterschiede bis zu 15 Meter auf. Die Anderungsbereiche befinden sich in Ortsrand-
lage, die bisher Uberwiegend eine mangelnde Eingriinung aufweist. Die Erweiterung des Ge-
werbeparks Stendaler StraBe (Anderungsbereich 11) erfolgt in einem Bereich mit besonderer
Empfindlichkeit des Landschaftsbildes, da hier die in der Annaherung von Miltern wahrnehmbare
Silhouette der Stadt Tangermiinde betroffen ist. Fiir das Landschaftsbild haben die Anderungs-
bereiche 4 und 5 nur eine geringe und der Anderungsbereich 11 eine héhere Bedeutung.

Anderungsbereiche 16 bis 18 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

Bestand und Bewertung:

Bei den Anderungsbereichen 16, 17 und 18 handelt es sich um Standorte in landwirtschaftlichen
Betriebsstatten, die teilweise nicht mehr genutzt werden. Die Standorte sind durch angrenzende
Gebaude der landwirtschaftlichen Betriebsstatten gepragt und von geringer Bedeutung flr das
Landschaftsbild.

Anderungsbereiche 19, 21 bis 23 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf ehemaligen Deponien

Bestand und Bewertung:

Die fur die Nutzung durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen vorgesehenen Deponien befinden
sich an unterschiedlichen Orten, deren Wirkung im Landschaftsbild unterschiedlich zu bewerten
ist. Der Anderungsbereich 19 befindet sich in einem industriell gepréagten Umfeld. Er ist in der
Elbaue aufgrund des unmittelbaren Angrenzens an die Elbe prasent. Der Landschaftsplan be-
wertet die Qualitat des Landschaftsbildes in diesem Bereich als sehr gering.

Der Anderungsbereich 21 befindet sich am Ortsrand im Bereich der Klaranlage Tangerminde am
Tanger. Aufgrund des daran anschlieBenden Gelédndesprungs zur Hochebene ist dieser Bereich
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nicht so landschaftsbildwirksam wie der Bereich 19. Der Anderungsbereich 22 befindet sich auf
der Vinzelberg-Buchholz-Tangermiinder Hochplatte. Er istim Bestand durch Gehélze eingegriint.
Der Landschaftsplan bewertet die Qualitat des Landschaftsbildes als geringwertig.

Anderungsbereiche 24 bis 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen
- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siiden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Bestand und Bewertung:

Die Anderungsbereiche betreffen hauptséchlich als Acker genutzte Flachen. Der Landschaftsplan
bewertet das Landschaftsbild hinsichtlich der Kriterien Eigenart, Seltenheit und Schénheit des
Landschaftsbildes in den Bereichen 24 (Ostseite), 25 und 27 als mittelwertig. Der Westteil des
Anderungsbereiches 24 und der Anderungsbereich 26 werden als geringwertig eingestuft.
Wichtiger als die subjektiv unterschiedlich empfundene Landschaftsbildqualitat ist die Prasenz
der Standorte in der Wahrnehmung aus der Landschaft und von den Bereichen aus, die intensiv
zur Naherholung genutzt werden. Insbesondere Teile des Anderungsbereiches 24 haben hier
eine besondere Bedeutung durch die Querung des Elberadweges. Auch die Wahrnehmung des
Anderungsbereiches 24 von der Ortschaft Hamerten aus ist gegeben. Die Anderungsbereiche
25, 26 und 27 befinden sich abgelegen von Ortschaften in Bereichen, die nicht intensiv fir die
Erholung genutzt werden. Sie werden Uberwiegend durch Waldflachen begrenzt. Entsprechend
ist hier das Landschaftsbild unempfindlicher gegeniiber dem Hinzufligen der technischen
Anlagen mit Héhen von bis zu 4 Meter, wie die Photovoltaik-Freiflachenanlagen bewirken.

Anderungsbereich 32 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir einen Tierhaltungsbetrieb und eine Biogasanlage Langensalzwedel

Bestand und Bewertung:

Der Anderungsbereich 32 befindet sich am Rand der Ortschaft Langensalzwedel in der Uchte-
niederung. Der Landschaftsplan bewertet das Landschaftsbild hinsichtlich der Kriterien Eigenart,
Seltenheit und Schénheit des Landschaftsbildes aufgrund der mangelhaft eingegriinten Tier-
haltungsanlage als geringwertig.

2.1.7. Schutzgut Klima, Luft

Der Landkreis Stendal geh6rt zum Klimabezirk "Ubergangsklima der Lineburger Heide". Dieses
Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima geprégt. Die mittlere Luft-
temperatur betragt 8,5°C, die Niederschlagsmenge 530- 580 mm im durchschnittlichen lang-
jahrigen Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Stidwest bis West bei gleichzeitig hohen mittleren
Windgeschwindigkeiten, gefolgt von stidéstlichen und stdlichen Winden.

In Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft ist vorrangig der Anderungsbereich Nr. 1 relevant.
Klimatisch bedeutsam sind die Elb- und Tangeraue als Kaltluftsammelgebiete sowie die acker-
baulich genutzten Flachen der Vinzelberg-Buchholz-Tangermlnder Hochplatte als Kaltluft-
entstehungsgebiet. Die auf der Hochplatte entstehende Kaltluft flieBt teilweise in Richtung des
stadtischen Uberwarmungsbereiches von Tangerminde. Der wesentliche Kaltluftabfluss erfolgt
in die Tanger- und Flottgrabenniederung, so dass in das Stadtgebiet keine ausgepréagten Kaltluft-
leitbahnen bestehen. Die beurteilungsrelevanten Anderungsbereiche sind nicht von wesentlicher
Bedeutung fir den Kaltluftausgleich zwischen den Offenlandbereichen und dem stadtischen
Klima.
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2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachgiiter

In Bezug auf das Schutzgut Kultur und Sachgiiter sind vorrangig die Anderungsbereiche 12, 16,
18, 26 und 27 relevant, da sie nachgewiesen archaologisch relevante Bereiche betreffen.

In der Stadt Tangermiinde befinden sich zahlreiche archdologische Kulturdenkmale geman § 2
DenkmSchG LSA sowie ein Bereich des archaologischen Flachendenkmals "historischer Orts-
kern Tangermiinde" gemaB § 2 DenkmSchG LSA. Diese sind in Anlage 1 zur Begriindung ver-
zeichnet. Es handelt sich um Kulturdenkmale der Jungsteinzeit, der Bronzezeit, der Eisenzeit,
der Kaiser-/ Voélkerwanderungszeit und des Mittelalters von regionaler und Uberregionaler
Bedeutung.

Aufgrund der Siedlungsgeschichte der Region kénnen weitere Fundsituationen bzw. arch&olo-
gische Quellen nicht ausgeschlossen werden. GemaB § 2 in Verbindung mit § 18 Abs.1
DenkmschG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch einen Verwaltungsakt. Aus Sicht
der arch&ologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der topographischen Situation bzw. der
naturrdumlichen Gegebenheiten an der Elbe / im Elbhochuferbereich sowie analoger Gegeben-
heiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bei
Bauvorhaben in der tangierten Region bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Die
Vorhaben befinden sich im so genannten Altsiedelland. Die topographische Lage an der Elbe ist
pradestiniert flr vor-/ frilhgeschichtliche Siedlungstatigkeit. Gewdasserbereiche zogen die
Menschen seit je her an. Sachsen-Anhalt wird vom Menschen seit Gber 400.000 Jahren aufge-
sucht. Zu dieser Zeit bis um ca. 5.500 v. Chr. waren die Menschen noch nicht sesshaft, sondern
lebten nomadisch als Sammler und Jager. Im Bereich von Wasserldufen oder Seen wurden
saisonal Rastplatze errichtet. Vor rund 7.000 Jahren wurde die jahrtausendelang erprobte
Lebens- und Wirtschaftsweise zugunsten von Ackerbau und Viehzucht aufgegeben. Die
Menschen wurden sesshaft. In die noch geschlossene Walddecke wurden kleine Inseln gerodet,
hier entstanden Ackerflachen und Siedlungen. Bei der Standortwahl war stets neben Boden-
qualitat und Ausrichtung vor allem die Gewassernahe ein wichtiger Parameter. Die Mehrheit der
Bodendenkmale liegt in der Nahe von bestehenden oder ehemaligen Gewassern (Seen, Flisse,
Bache, Quellen). Sie reihen sich oft perlschnurartig an solchen auf. Wahrend aller Epochen waren
Gewasser, insbesondere FlieBgewasser und ihre Auen von ganz besonderer Bedeutung. Sie
bilden die Grundlage flr Versorgung und Erndhrung. Die an FlieBgewéasser angrenzenden, leicht
héher gelegenen Areale waren fir den bauerlich wirtschaftenden Menschen zu allen Zeiten von
groBter Bedeutung, sie stellten Bereiche Uberragender Siedlungsgunst dar. Im Stadtgebiet selbst
sowie der unmittelbaren Umgebung sind auBerordentlich viele Bodendenkmale hoher und
héchster Qualitat und Integritét bekannt; zuletzt durch verstérkte Gelandearbeiten. Seit Anbeginn
waren Gewasser Verkehrswege und ermdglichten Kontakt, Austausch und Techniktransfer. Die
Elbe stellte zu allen Zeiten einen wichtigen Handelsweg dar und verband unterschiedliche
Kulturregionen. Gleichzeitig war der Mitteleloraum wahrend vieler Epochen eine Grenzregion. Im
Mittelalter beispielsweise dehnte Karl der GroBe sein Frankenreich bis zur Elbe aus. Ostlich
standen diesem die slawischen Stammesgebiete entgegen. Uber Jahrhunderte bildete das Elbe-
gebiet einen Grenzraum zwischen véllig unterschiedlichen politischen und wirtschaftlichen Struk-
turen. Archéologische Funde und Befunde dieser Epoche sind daher von hohem dokumen-
tarischem Wert.
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2.2. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

*  Schutzgut Mensch

Anderungsbereiche 4 und 5 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-Miintzer-StrafBe
- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Lideritzer StraBe
nach Osten

Die dargestellte Wohnnutzung angrenzend an die Wohngebiete Das Lorenzsche Feld - Lideritzer
StraBe und Thomas-Miintzer-StraBBe ist nicht erkennbar erheblichen Beeintrédchtigungen aus-
gesetzt. Die Heerener StraBe zahlt nicht zu den StraBen, von denen erhebliche Beeintrachti-
gungen ausgehen, die bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Untersuchung
bedirfen.

Anderungsbereich 11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

Die Erweiterung des Gewerbeparks Stendaler StraBe grenzt im Nordosten an die Wohnbebauung
der Walter-Rathenau-StraBe an. Im Bebauungsplanverfahren ist durch MaBnahmen der Ab-
schirmung (Larmschutzwand) oder Emissionsbegrenzung (Festsetzung von Emissions-
kontingenten) eine Nutzungsvertraglichkeit zu gewéhrleisten.

Anderungsbereich 12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung der Marina Tangermiinde

Die dargestellte Erweiterungsflache fir die Marina flgt sich in das nahere Umfeld ein. Konflikte
mit benachbarten immissionsempfindlichen Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Anderungsbereiche 16 bis 19, 21 bis 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf ehemaligen Deponien

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siiden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Die in den Anderungsbereichen dargestellten Sonderbauflichen fiir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen sind nicht mit erheblichen Larmemissionen verbunden, sie sind nicht immissions-
empfindlich. Von den Photovoltaik-Freiflachenanlagen kénnen durch Reflexionen Blend-
wirkungen ausgehen, die durch eine geeignete Anordnung der Module, durch reflexionsarme
Glaser oder durch eine Eingriinung vermieden werden kdénnen.

Anderungsbereich 32 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir einen Tierhaltungsbetrieb und eine Biogasanlage Langensalzwedel

Der Anderungsbereich befindet sich im Osten der Ortschaft Langensalzwedel. Die Tierhaltungs-
anlage ist im Bestand vorhanden. GemaB der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung vom
14.07.1993 hat die Anlage eine Kapazitat zur Aufzucht von 6.000 Mastschweinen und Haltung
von 1.275 Sauen. Es handelt sich um eine nach dem Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz
prifungspflichtige Anlage. Von der Anlage gehen im Ort wahrnehmbare Geruchsbeléstigungen
aus, die nicht das MaB schadlicher Umwelteinwirkungen erreichen. Die Anlage soll bestands-
orientiert als gewerbliche Tierzuchtanlage weitergefihrt werden. Eine Kapazitatserh6hung ist
nicht vorgesehen. Insofern ist auf Grundlage des Bestandsschutzes kein Untersuchungsbedarf
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erkennbar. Die Biogasanlage bedarf einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung mit inte-
grierter Umweltvertraglichkeitspriifung. In der Prifung ist nachzuweisen, dass unter Berick-
sichtigung der Vorbelastungen durch die Tierhaltungsanlage die Richtwerte der Geruchs-
immissionsrichtlinie (GIRL) an den mafBgeblichen Immissionsorten in Langensalzwedel einge-
halten werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich die vorgenannten Flachen bestandsorientiert
entwickeln.

« Artenschutz und Biotope

Wie bereits einfihrend dargelegt, bezieht sich die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung im Wesentlichen auf die durch die Anderungen (Punkt 1.2. des Um-
weltberichtes) zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je nach Art und Maf3 der geplanten
Nutzungen zuldssig sind.

Auswirkungen, die durch spezifische, anlagenbezogene Emissionen oder durch einen konkreten
Umfang der Bebauung zu erwarten sind, sind nicht Gegenstand der Untersuchung, sondern sind
im Einzelgenehmigungsverfahren bzw. im Bebauungsplan zu beurteilen. Die Bewertung der von
dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt im Bebauungsplan auf der Grundlage des Bewertungs-
modells Sachsen-Anhalt.

Anderungsbereiche 4, 5, 11 und 32 Ostteil (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-Muntzer-StraBe

- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Luderitzer StraBe
nach Osten

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

- Sonderbauflache fir eine Biogasanlage Langensalzwedel

Vom Eingriff sind keine besonders hochwertigen Biotopstrukturen betroffen. Die betroffenen
Biotoptypen sind Uberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen und Ruderalflachen.

Der Eingriff in die Biotoptypen ist erheblich. Er flhrt zum Verlust gréBerer Flachen der Biotop-
typen. Die Flachen gehen als Brut- und Nahrungshabitat fir die Avifauna verloren. Die Flachen
werden zur Siedlungsflache und kénnen groBflachig versiegelt werden. Die zuklnftigen
Nutzungen haben fir den Arten- und Biotopschutz nur eine geringe Bedeutung. Der Eingriff in
das Schutzgut kann in den Anderungsbereichen voraussichtlich nicht kompensiert werden. Es
sind externe KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Der Flachennutzungsplan sieht hierfir Kompensationsflachen auf dem Weinbergwerder, im
Osten des Waldchens und im Stadtbusch in der Tangerniederung vor. Diese kénnen je nach
Verflgbarkeit zur Kompensation der Eingriffe durch die Baugebiete verwendet werden. Er-
hebliche Eingriffe kbnnen hierdurch extern kompensiert werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die vorgenannten Flachen bestandsorientiert als
Ackerflachen bzw. als Brachflache im Anderungsbereich 11 genutzt werden.

Anderungsbereich 12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung der Marina Tangermiinde

Die im Anderungsbereich 12 vorhandenen Biotoptypen der befestigten Stellplatzanlage und der
Pflegegrunflachen lassen bei der geplanten Schaffung von Ubernachtungsmadglichkeiten fiir die
Marina keine gravierenden Eingriffe in das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes erwarten.
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Anderungsbereiche 16 bis 18 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
stattenl

Die Anderungsbereiche 16, 17 und 18 betreffen Teile bisheriger landwirtschaftlicher Betriebs-
statten, deren Nutzung in der Regel seit mehreren Jahrzehnten aufgelassen wurde, die dem Ab-
stellen von Landtechnik dienen oder sich im Zustand fortschreitender Ruderalisierung befinden.
Durch die Entwicklung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden die bestehenden Biotop-
typen zu Grlnland unter den Photovoltaik-Freiflachenanlagen entwickelt. Dies fiihrt in den Be-
reichen, in denen mesophiles Griinland kartiert wurde zu einer Minderung des Biotopwertes, auf
den anthropogen vegetationsfreien Flachen oder auf flir das Abstellen von Maschinen genutzten
Flachen zu einer Erh6hung des Biotopwertes. Die im Anderungsbereich 17 befindliche gesetzlich
geschitzte Allee / Baumreihe ist zu erhalten. Im Anderungsbereich 18 ist zur StraBe ein sichtver-
schattender Bewuchs vorhanden. Der Landschaftsplan sieht hier eine Ortsrandeingriinung vor,
so dass der Bewuchs erhalten werden soll. Weitere besonders schitzenswerte Biotoptypen sind
nicht betroffen. Die Bewertung erfolgt in den jeweiligen Bebauungsplanverfahren.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurden die vorgenannten Flachen bestandsorientiert als
Brachflache oder Abstellflache fir Landtechnik genutzt.

Da im weiteren Umkreis der Anderungsbereiche 18 und 28 mehrere bekannte Reviere des Elbe-
bibers und des Fischotters existieren, muss zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG vor der Umsetzung von baulichen MaBnahmen eine Kontrolle auf vorhandene
Lebensstatten des Bibers erfolgen. Werden diese nachgewiesen, dirfen in einem Abstand von
30 Meter keine baulichen Aktivitdten erfolgen. Ist der Eingriff in eine Lebensstatte des Bibers
und/oder des Fischotters nach Auffassung des Planers unumgénglich, muss ein entsprechender
Ausnahmeantrag bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Stendal gestellt werden.
Zur Prifung des Sachverhaltes muss die Biberreferenzstelle Sachsen-Anhalt hinzugezogen
werden.

Anderungsbereiche 19, 21 bis 23 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf ehemaligen Deponien

In den Anderungsbereichen 19, 21, 22 und 23 sind Deponien betroffen, die nach der Stilllegung
abgedeckt und begrint wurden. Dies ist in den Anderungsbereichen 19, 21 und 23 durch Rasen-
aussaat erfolgt. Nur im Anderungsbereich 21 sind vereinzelte Gehdlze betroffen. Durch die Uber-
schirmung des Grinlandes durch die Photovoltaikmodule werden sich die Standortbedingungen
fir das Grinland veréndern. Es ist ein Eingriff in die Biotoptypen zu erwarten. Im Anderungs-
bereich 22 hat sich auf der Deponie ein Gehélzbestand entwickelt, dessen Randbereiche im
Rahmen der weiteren Planung erhalten werden sollen. Hier ist ein erheblicher Eingriff in das
Schutzgut zu erwarten, der gegebenenfalls eine externe KompensationsmaBnahmen erfordert.
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die vorgenannten Flachen bestandsorientiert als
Brachflache oder Griinflache genutzt.

Da im weiteren Umkreis des Anderungsbereiches 21 bekannte Reviere des Elbebibers und des
Fischotters existieren, muss zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG vor
der Umsetzung von baulichen MaBnahmen eine Kontrolle auf vorhandene Lebensstatten des
Bibers erfolgen. Werden diese nachgewiesen, dirfen in einem Abstand von 30m keine baulichen
Aktivitaten erfolgen.

Anderungsbereich 24 bis 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen
- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Von der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in den Anderungsbereichen uber-
wiegend Ackerflachen oder Ackerflachen in EU Stilllegungsprogrammen betroffen. Dieser gering-
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wertige Biotoptyp wird durch Griinland ersetzt, dass eine hdhere Biodiversitat aufweist. Es ist von
einer Aufwertung der Flachen fir das Schutzgut auszugehen. Die Randbereiche mit Gehdlzen,
mit Sumpfflachen oder mesophilem Griinland kénnen erhalten und in die Anlagenkonzeption ein-
bezogen werden.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurden die vorgenannten Flachen bestandsorientiert als
Ackerflachen genutzt.

artenschutzrechtliche Bewertung:

Die Ackerflachen bieten nur eingeschrankte Voraussetzungen als Ruhe- und Fortpflanzungs-
statte. Die Flachen befinden sich auBBerhalb des Verbreitungsgebietes des Feldhamsters.

Eine Betroffenheit von Brutstatten der Avifauna ist nur fiir Bodenbriiter gegeben. Die Prifung und
Festlegung von SchutzmaBnahmen erfolgt im Bebauungsplanverfahren nach Erarbeitung der
artenschutzrechtlichen Kartierungen.

Durch die Einzaunung des Gelandes wird eine Barriere flr gréBere Wildtiere geschaffen, deren
Lebensraum hierdurch eingeschrankt wird. Wildwechselbeziehungen werden erfasst und sollen
erhalten bleiben. Weiterhin wird durch einen Bodenabstand der Zaune von 15 cm gewéhrleistet,
dass Kleintiere weiterhin die Flache nutzen kénnen. Grundsétzlich bietet das unterhalb der
Photovoltaikanlagen zu entwickelnde Griinland deutlich bessere Voraussetzungen fir die
Artenvielfalt als die bestehende Ackerflache.

Weitere Ruhe- und Fortpflanzungsstatten anderer Arten, fir die die Festlegungen nach § 44
Abs.5 BNatSchG Giltigkeit besitzen, sind im untersuchten Gebiet bisher nicht erkennbar betrof-
fen. Gleichwohl andert sich fiir diese Arten auch die Bedeutung der Flache als Nahrungs- und
Jagdgebiet. Aufgrund der Einordnung der Photovoltaikanlagen auf Griinflachen ist eine erheb-
liche Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Anderungsbereich 32 Westteil (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir einen Tierhaltungsbetrieb Langensalzwedel

Durch die Anderung erfolgen keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut.

« Boden

Anderungsbereiche 4, 5, 11, 12 und 32 Ostteil (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-Muntzer-StraBe

- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Luderitzer StraBe
nach Osten

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

- Erweiterung der Marina Tangermiinde

- Sonderbauflache fir eine Biogasanlage Langensalzwedel

Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der Planung kénnen alle
Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen verloren gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion
ist erheblich und irreversibel. Besonders seltene bzw. besonders wertvolle Bodenarten sind durch
die Eingriffe nicht betroffen. )

Der Umfang des Eingriffs in die Bodenfunktion ist bei den Anderungsbereichen 11, der Er-
weiterung des Gewerbeparks Stendaler StraBe mit insgesamt 4,64 Hektar, und des Bereiches
32, der Errichtung der Biogasanlage mit insgesamt 6,51 Hektar, erheblich. Hiervon kénnen
voraussichtlich tGber 8 Hektar Béden von allgemeiner Wertigkeit versiegelt werden.

Eine Verringerung der Auswirkungen auf die Bodenfunktion ist aufgrund der Fldchenanspriiche
der gewerblichen Nutzung und der Wohnnutzung nicht méglich. Alternativen wurden geprdft. Im
Industriepark der Stadt Tangermiinde stehen geeignete Flachen nicht mehr zur Verfligung, da
die von Gewerbebetrieben nachgefragten Standortbedingungen dort nicht gegeben sind.

Bei den geplanten Wohnbaufldchen ist der Eingriff mit 2,6 Hektar und 3,33 Hektar ebenfalls er-
heblich. Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades in Wohngebieten kénnen hiervon ins-
gesamt ca. 2,4 Hektar versiegelt werden.
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Der Eingriff in die Bodenfunktion muss extern auf Grundlage von im Bebauungsplan festzulegen-
den Gberbaubaren / versiegelbaren Flachen kompensiert werden.

Die Eingriffe auf den Flachen des Anderungsbereiches 12 sind kleinflachig und betreffen teilweise
im Bestand versiegelte Flachen. Hierbei ist von einem Versiegelungsgrad von maximal 40% aus-
zugehen.

Die Versiegelungen stellen einen Eingriff in die Bodenfunktion dar, der vorzugsweise durch Ent-
siegelungen ausgeglichen werden sollte. Da dies nur in Ausnahmefallen noch méglich ist, sind
andere MaBnahmen der Verbesserung der Bodenfunktion zu prifen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die zu erwartenden Versiegelungen von Bdden
unterbleiben.

Anderungsbereiche 16 bis 19, 21 bis 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf ehemaligen Deponien

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siiden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Durch die Errichtung der aufgestédnderten Photovoltaikanlagen, durch die Fundamente der Trans-
formatoren, der Zaunanlagen und gegebenenfalls Speichereinrichtungen werden die natlrlichen
Bodenfunktionen nur punktuell beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigungen sind Gberwiegend rever-
sibel. Die Bodenanker kénnen bei einem Abbau der Photovoltaikanlagen riickstandslos entfernt
werden. Fir die Fundamente der Transformatorenstationen ist bei einem Abbruch die Wieder-
herstellung der Bodenfunktionen erforderlich. Die Béden der Anderungsbereiche 16 bis 18 sind
durch die bisherige Nutzung fir die landwirtschaftlichen Betriebsstatten nachhaltig beeintrachtigt.
Die Béden der Deponien in den Anderungsbereichen 19, 21, 22 und 23 weisen anthropogen stark
veranderte Béden auf. In den Bereichen 16 bis 19 und 21 bis 23 ist daher kein wesentlicher
Eingriff in die Bodenfunktion zu erwarten. Im Bereich der bisher als Acker genutzten Fléchen ist
nur ein geringer Eingriff in die Bodenfunktion zu erwarten, der durch den Entfall des regelmaBigen
Bodenumbruchs kompensiert wird. Die Flachen werden oberflachlich begrint bzw. durch die
Photovoltaikmodule Uberschirmt, wodurch die teilweise hohe Gefahrdung durch Winderosion
nach dem Bodenumbruch deutlich gemindert wird. Die Béden sind nur gering verdichtungs-
empfindlich. Mit baubedingten Stérungen des Bodenhaushaltes ist nicht zu rechnen.

Anderungsbereich 32 Westteil (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir einen Tierhaltungsbetrieb Langensalzwedel

Von der Anderung gehen keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut aus.

« Wasser

Anderungsbereiche 4, 5, 11, 12 und 32 Ostteil (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-Muntzer-StraBBe

- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Luderitzer StraBe
nach Osten

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

- Erweiterung der Marina Tangermiinde

- Sonderbauflache fir eine Biogasanlage Langensalzwedel

Oberflachengewésser: Am Siidwestrand des Anderungsbereiches 11 verlauft entlang des
Konventsteiges ein verrohrter Abschnitt des Grabens D 000 049. Vom Graben soll ein Abstand
in Anlehnung an die Bestimmungen des WHG flir Gewéasser von 5 Meter eingehalten werden,
auch wenn der Graben verrohrt ist. Der Anderungsbereich 12 grenzt an den Tanger an und be-
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findet sich in dessen Uberschwemmungsgebiet. Die Nutzung ist ortsgebunden und muss in hoch-
wasserangepasster Bauweise ausgefiihrt werden. Erhebliche Auswirkungen auf das Gewasser
Tanger sind aufgrund der dargestellten Nutzung als Sonderbauflache Marina nicht zu erwarten.
Der Anderungsbereich 32 wird durch einen verrohrten Abschnitt des Grabens (Gewasser C 013
003) gequert. Am Nordrand verlauft der verrohrte Graben (Gewasser C 013 004). Von den
Grében soll ein Abstand in Anlehnung an die Bestimmungen des WHG flir Gewasser von 5 Meter
eingehalten werden, auch wenn die Graben verrohrt sind.

Grundwasser: Die Auswirkungen der Baugebiete in den Anderungsbereichen 4, 5, 11, 12 auf das
Grundwasser stehen zunachst im Zusammenhang mit der Zunahme der Versiegelung und der
dadurch verringerten Versickerungsrate. Die Flacheninanspruchnahme vermindert die Méglich-
keiten der flachenhaften Versickerung und begrenzt sie auf Rickhalte- und Versickerungs-
flachen. Zur Erh6hung der Niederschlagswasserversickerung ist anzustreben das Niederschlags-
wasser der auf durchlassigen Bdden gelegenen Anderungsbereiche mdoglichst auf diesen
Flachen zu versickern. Hierdurch kann der Eingriff minimiert werden. Das auf den Flachen mit
wasserundurchlassigen Béden und geringem Grundwasserabstand anfallende Niederschlags-
wasser soll nach entsprechender Rlckhaltung abgefuhrt werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich die vorgenannten Flachen bestandsorientiert
entwickeln.

Anderungsbereiche 16 bis 19, 21 bis 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf ehemaligen Deponien

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Oberflachenwasser: Wasserflachen gehen durch die Flacheninanspruchnahmen nicht verloren.
Die Graben in den Anderungsbereichen 24 und 26 und das Kleingewasser im Anderungsbereich
26 bleiben erhalten. Sie werden durch Grinflachen arrondiert, die der Unterhaltung der Graben
dienen und die 6kologische Durchlassigkeit gewahrleisten sollen. Die entsprechenden Abstande
werden im Rahmen der Bebauungsplanung festgesetzt.

Grundwasser: Das Niederschlagswasser soll in den Anderungsbereichen zur Versickerung ge-
bracht werden. Eine Erhéhung des Niederschlagswasseranfalls ist nicht zu erwarten. Im Bereich
der Bdden mit unglinstigen Bedingungen fir eine Niederschlagswasserversickerung sollen die
Anlagen so ausgebildet werden, dass das Niederschlagswasser nach jedem Modul ca. alle 60
cm an den Boden abgegeben wird. Das Niederschlagswasser wird daher nicht konzentriert ab-
geleitet. In den Bereichen der Sand Rosterden und Rostgleybdden sind die Versickerungsbe-
dingungen fir das Niederschlagswasser glnstig. Hier ist dies nicht erforderlich.

Erhebliche Auswirkungen auf das genutzte Trinkwasservorkommen sind nicht zu erwarten, da
die Anderungsbereiche sich auBerhalb des Einzugsbereiches der Grundwasserfassung von
Tangermiinde befinden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die vorgenannten Fldchen bestandsorientiert ent-
wickeln.

Anderungsbereich 32 Westteil (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir einen Tierhaltungsbetrieb Langensalzwedel

Die Tierhaltungsanlage ist im Bestand vorhanden. Von der Anderung gehen keine erheblichen
Eingriffe in das Schutzgut aus.
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Klima/Luft

Anderungsbereiche 4, 5, 11, 12 und 32 Ostteil (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-Muntzer-StraBBe

- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Lideritzer StraBe
nach Osten

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StrafBe

- Erweiterung der Marina Tangermiinde

- Sonderbauflache fiir eine Biogasanlage Langensalzwedel

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsflachen
wird durch die Erweiterung von Baugebieten die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhéht und
die nachtliche Abkihlung und Luftfeuchtigkeit verringert. Der Bereich wird von einer frischluft-
produzierenden Flache zu einem Uberwdrmungsbereich. Die Anderungsbereiche liegen nicht in
ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahnen, so dass die Auswirkungen auf die Baugebiete
selbst und geringe angrenzende Flachen begrenzt bleiben werden.

Von der im Anderungsbereich 32 geplanten Biogasanlage kénnen Geruchsbelastungen, ge-
gebenenfalls auch Staubbelastungen der Luft ausgehen. Diese sind im Einzelgenehmigungs-
verfahren zu untersuchen. Flr den Flachennutzungsplan ist relevant, dass aufgrund der Lage
oOstlich von Langensalzwedel bei den vorherrschenden Hauptwindrichtungen aus West und Sid-
west die Auswirkungen auf die Luftqualitdt im Ort minimiert werden.

Anderungsbereiche 16 bis 19, 21 bis 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf ehemaligen Deponien

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siiden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Die Vorhaben sind nicht mit einer deutlichen Beeinflussung der Luftzirkulationsverhéltnisse ver-
bunden. Beeintrachtigungen der Klima- bzw. Luftaustauschfunktionen sind nicht zu erwarten. Auf-
grund der Energieerzeugung aus regenerativen Energiequellen leisten die Vorhaben einen Bei-
trag zur Reduktion der CO2 Emissionen und hat somit positive klimatische Auswirkungen.

Anderungsbereich 32 Westteil (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir einen Tierhaltungsbetrieb Langensalzwedel

Die Tierhaltungsanlage ist im Bestand vorhanden. Von der Anderung gehen keine erheblichen
Eingriffe in das Schutzgut aus.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich alle vorgenannten Flachen bestandsorientiert
entwickeln.

+« Landschaftsbild

Anderungsbereiche 4, 5, 11, 12 und 32 Ostteil (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-Muntzer-StraBe

- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Luderitzer StraBe
nach Osten

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

- Erweiterung der Marina Tangermiinde

- Sonderbauflache fir eine Biogasanlage Langensalzwedel
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Durch die vorgesehene Bebauung an den Ortsréndern in den Anderungsbereichen 4, 5, 11 und
32 (Ostteil) auf derzeit unbebaubarer, landschaftsbildwirksamer Freiflache erfolgt ein erheblicher
Eingriff in das Landschaftsbild. Die geplante Bebauung der gewerblichen Bauflache wird von der
LandesstraBe L30 und von Westen im Landschaftsbild wirksam sein. Die geplante Biogasanlage
wird in der Uchteniederung die Landschaft technisch Uberprédgen. Die Anderungsbereiche 4, 5
und 12 sind weniger landschaftsbildpragend. Als MaBnahme zum Schutz des Landschaftsbildes
ist eine intensive Eingriinung der Plangebiete insbesondere in den Anderungsbereichen 11 und
32 vorzusehen. Insgesamt kann hierdurch das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt werden kann. Erholungsbereiche werden nicht beeintrachtigt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Eingriffe in das Landschaftsbild unterbleiben.

Anderungsbereiche 16 bis 19, 21 bis 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf ehemaligen Deponien

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siiden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist mit einer technischen Uberformung des
Landschaftsbildes verbunden. Dieses weist Vorbelastungen in den Anderungsbereichen 16 bis
18 und 23 durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebsstéatten, im Anderungsbereich 19
durch das umgebende Industriegebiet und im Anderungsbereich 24 durch die angrenzenden
Eisenbahnhauptstrecken Hannover-Berlin und Stendal-Berlin auf. Unbelastet sind nur die
Anderungsbereiche 25, 26 und 27. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch die Photovoltaikanlagen soll durch randliche Anpflanzungen und die Erhaltung
vorhandener Gehdlzbereiche gemindert werden. Der Erholungswert der Landschaft wird durch
die groBflachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen gemindert. Von intensiv zur Erholung
genutzten Bereichen, zum Beispiel der Elberadweg, soll daher ein entsprechender Abstand
eingehalten werden. Die groBflachigen Anderungsbereiche 26 und 27 sind in von den Ortslagen
abgelegenen Bereichen vorgesehen, die nicht intensiv zur Erholung genutzt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Eingriffe in das Landschaftsbild unterbleiben.

Anderungsbereich 32 Westteil (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir einen Tierhaltungsbetrieb Langensalzwedel

Die Tierhaltungsanlage ist im Bestand vorhanden. Von der Anderung gehen keine erheblichen
Eingriffe in das Schutzgut aus.

* Schutzgut Kulturgiiter

Anderungsbereiche 12, 16, 18, 26 und 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung der Marina Tangermiinde

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

In den Anderungsbereichen bestehen begriindete Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein archéo-
logischer Funde und Befunde. Die Vorgehensweise ist mit dem Landesamt fur Denkmalpflege
und Arch&ologie abzustimmen. Sollten sich bisher unbekannte arch&ologische Kulturdenkmale
in den betroffenen Gebieten befinden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust archéologischer
Kulturdenkmale zu erwarten. Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs.9 des Denkmalschutz-
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gesetzes des Landes Sachsen-Anhalt durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie
zu dokumentieren. Das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie empfiehlt, vorherige
archdologische Baugrunduntersuchungen fir Bauvorhaben bzw. Magnetometerprospektionen
fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen durchzufihren.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirden die Eingriffe in das Schutzgut unterbleiben.

* Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen ist in den Anderungsbereichen nicht zu erwarten.

2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

» dargestellte MaBnahmen zur Vermeidung oder Verminderung von Eingriffen

- Darstellung von Grinflachen firr die hochwertigen Biotope des Kleingewassers im Ande-
rungsbereich 26 und dessen Verbindung zum angrenzenden Wald, der Grabenrandbereiche
und des Sumpfbereiches im Anderungsbereich 24 und entlang der Wohngrundstiicke und
dem Elberadweg im Anderungsbereich 24

- im wirksamen Flachennutzungsplan sind folgende Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt:

- am Nordrand der geplanten Erweiterung des Industrieparks im Umfang von 3,62 Hektar
- auf dem Weinbergwerder im Umfang von 8,40 Hektar
- am Ostrand des Waldchens bei Tangermiinde im Umfang von 12,75 Hektar
- im Tangermiinder Stadtbusch entlang des Bélsdorfer Tangers im Umfang von 51,7 Hektar

Dies beinhaltet insgesamt 76,47 Hektar dargestellte Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft. Die MaBnahmen wurden dem Landschafts-
plan entnommen. Von den im bisher wirksamen Flachennutzungsplan vorgesehenen Baugebiets-
entwicklungen mit Kompensationserfordernis ist nur die Erweiterung des Industrieparkes Tanger-
minde im Umfang von 27,9 Hektar noch nicht umgesetzt, fir die ca. 20 Hektar Kompensations-
flache einzuplanen sind. Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt durch die darge-
stellten Bauflachen werden voraussichtlich bis zu 11 Hektar Kompensationsflache bendtigt. Es
ist somit ein ausreichender Umfang von Kompensationsflachen im wirksamen Flachennutzungs-
plan vorhanden. Der dargestellte Umfang soll eine flexible Inanspruchnahme von Fldchen aus
diesem Pool nach Verflgbarkeit ermdglichen.

Von einer konkreten Zuordnung von KompensationsmaBnahmen zu Eingriffen auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung sieht die Stadt Tangerminde ab. Séfker in Ernst-Zinkahn-Bielenberg:
BauGB Kommentar zu § 5 Rn.61 fihrt an "Es besteht nach § 5 Abs.2a keine Verpflichtung der
Gemeinde solche Zuordnung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung vorzunehmen (...). Mit
Ruicksicht auf die dargestellten Vorteile einer Zuordnung bereits auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung dirfte sich die Zuordnung nach § 5 Abs.2a oftmals oder zumindest in Teil-
bereichen empfehlen. Die Gemeinde kann es aber auch dabei belassen, im Flachennutzungsplan
nur Darstellungen zu treffen, die entsprechende Ausgleichsfunktionen erfiillen. Hat die Gemeinde
eine Zuordnung nach § 5 Abs.2a im Flachennutzungsplan dargestellt, ist die Bebauungsplanung
nach § 8 Abs.2 Satz 1 (BauGB) daran gebunden." Eine solche Bindung ist nur sinnvoll, wenn die
Stadt Uber eigene Sammelausgleichsflachen verfligt, auf denen sie die Kompensation durch-
fuhren will. Die Stadt Tangermiinde verfligt Uber keine Sammelausgleichsflachen, so dass eine
Zuordnung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht sinnvoll ist. Die Stadt Tangermiinde
belasst es daher auf der Ebene der Flachennutzungsplanung bei der Darstellung von Kompen-
sationsflachen ohne eine konkrete Zuordnung zu den Eingriffen.

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
Abendstr. 14a / 39167 Irxleben / E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de Seite 115




Umweltbericht zur 1.Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde

Zu den Bebauungsplanen, die im férmlichen Verfahren aufgestellt werden, ist eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung anhand der konkreten Festsetzungen vorzunehmen.

« KompensationsmaBnahmen fiir die Geltungsbereiche der Anderung des
Flachennutzungsplanes

Durch die folgenden Anderungen des Flachennutzungsplanes entstehen Eingriffe in den Natur-
haushalt, die der Kompensation bedirfen:

Anderungsbereiche 4 und 5 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-Miintzer-Straf3e
- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Lideritzer Stral3e
nach Osten

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur- und Landschaft sollen durch eine Randeingrinung im
Gebiet gemindert werden. Eine weitere externe Kompensation ist voraussichtlich erforderlich. Der
Umfang wird auf bis zu 2 Hektar geschétzt.

Anderungsbereich 11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

Die Erweiterung des Gewerbeparkes Stendaler StraBe erfordert erhebliche Kompensations-
mafnahmen, die voraussichtlich nur in geringem Umfang durch die erforderliche dichte und breite
Randeingriinung gebietsintern kompensiert werden kann. Der Umfang wird auf bis zu 4 Hektar
fur die KompensationsmaBnahmen geschatzt.

Anderungsbereich 12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung der Marina Tangermiinde

Die dargestellte Erweiterungsflache fiir die Marina verursacht voraussichtlich nur in geringem
Umfang externe KompensationsmaBnahmen, da ein Teil der geplanten Bebauung bereits ge-
nehmigt wurde. Die externen KompensationsmaBnahmen kénnen voraussichtlich Gber weg-
begleitende Bepflanzungen vorgenommen werden, fir die es keiner gesonderten Darstellungen
im Flachennutzungsplan bedarf.

Anderungsbereiche 16 bis 18 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

Die Anderungsbereiche 16, 17 und 18 betreffen Teile bisheriger landwirtschaftlicher Betriebs-
statten, die anthropogen stark verandert sind. Die Kompensation kann voraussichtlich gebiets-
intern erfolgen.

Anderungsbereiche 19, 21 bis 23 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf ehemaligen Deponien

In den Anderungsbereichen 19, 21, 22 und 23 sind Deponien betroffen, die nach der Stilllegung
abgedeckt und begrint wurden. In der Regel kann die Kompensation hier gebietsintern durch
Randbepflanzungen und Eingrliinung erfolgen. Im Anderungsbereich 22 hat sich auf der Deponie
ein Gehdlzbestand entwickelt. Hier ist ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut zu erwarten, der
voraussichtlich eine externe KompensationsmaBnahmen erfordert. Der Umfang wird auf bis zu
1 Hektar eingeschatzt.
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Anderungsbereiche 24 bis 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen
- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Von der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in den Anderungsbereichen uber-
wiegend Ackerflachen oder Ackerflachen in EU Stilllegungsprogrammen betroffen. Dieser
geringwertige Biotoptyp wird durch Griinland ersetzt, das eine hdhere Biodiversitat aufweist. Es
ist davon auszugehen, dass die Kompensation gebietsintern, gegebenenfalls in den
Abstandsbereichen zum Wald oder zu den Wohnbebauungen und durch Randeingriinung mit
Geholzhecken erfolgen kann. Zuséatzlicher Darstellungen von Kompensationsflachen bedarf es
hierfr nicht.

Anderungsbereich 32 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir einen Tierhaltungsbetrieb und eine Biogasanlage Langensalzwedel

Die Tierhaltungsanlage ist im Bestand vorhanden. Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes sind hierdurch nicht zu erwarten. Fir den Neubau der Biogasanlage auf bisheriger
Ackerflache ist ein erheblicher Eingriff zu erwarten, der durch MaBnahmen der Eingriinung ge-
mindert werden kann. Voraussichtlich ist eine externe KompensationsmaBnahme erforderlich.
Der Umfang wird auf bis zu 3 Hektar eingeschatzt.

Der Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kann gemaf einer tberschlaglichen,
rechnerischen Bewertung nach dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt auf den
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgeglichen werden. Weitere MaBnahmen, insbesondere zur Verminderung der
Bodenerosion bzw. zur Aufwertung von Gewdssern sind auBerhalb der dargestellten Flachen
maoglich.

* MaBnahmen, die im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren bzw. im Baugenehmigungs-
verfahren zu beachten sind

Aligemein ist darauf hinzuweisen, dass im Bebauungsplanverfahren die Eingriffsregelung anzu-
wenden und eine Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung zu erstellen ist. Fiir die Anderungsbereiche
des Flachennutzungsplanes liegen diese derzeit noch nicht vor.

Anderungsbereich 5 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Luderitzer StraBe
nach Osten

Bei einer ErschlieBung der Flache tber das bestehende Baugebiet miissen zwei Bereiche tber-
plant werden, die bisher als Grinflaichen festgesetzt sind. Das erfordert eine Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Sind Kompensationsflachen betroffen, entsteht ein
Defizit. Die MaBnahmen sind dann auf anderen, daflir geeigneten Flachen umzusetzen.

Anderungsbereich 11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. der Erweiterung des angrenzenden Bebauungs-
planes zu beachten ist, dass es sich bei der Vorhabenflache um Ruderalfluren mit diversen Ge-
hélzbestdnden handelt. Die Eingriffsregelung und der Artenschutz sind im Bebauungsplanver-
fahren zu behandeln. Die Grinbestande auf der Flache bilden die Ortsrandbegriinung, die im
Landschaftsplan vorgesehen ist. Diese Begriinung ist bei der Erstellung des Bebauungsplanes
planerisch aufzugreifen und umzusetzen.
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Anderungsbereiche 16 bis 18 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

Die Anderungsbereiche 16, 17 und 18 betreffen Teile bisheriger landwirtschaftlicher Betriebs-

statten. Fir die Bereiche ist das Erfordernis einer Eingrinung zur offenen Landschaft zu be-

achten. Im Anderungsbereich 18 sollte hierzu der vorhandene Bewuchs erhalten bleiben.

Anderungsbereiche 19, 21 bis 23 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf ehemaligen Deponien

Anderungsbereich 19 (Photovoltaik-Freiflichenanlage auf Deponie fiir Kraftwerksasche 8stlich
der Arneburger StraBe): Die bisher im Bebauungsplan festgesetzte hainartige Begriinung mit
standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen soll im Rahmen der Anderung des Bebau-
ungsplanes als dichte Randeingriinung der Photovoltaik-Freiflachenanlage erfolgen.
Anderungsbereich 21 (Photovoltaik-Freiflachenanlage auf der Deponie neben der Klaranlage):
Far diese Flache soll eine Randeingrinung vorgenommen werden.

Anderungsbereich 22 (Photovoltaik-Freiflachenanlage auf der Mulldeponie Flur 3 stdlich von
Miltern): Auf dem Standort ist ein gewachsener Gehdlzbestand vorhanden, der artenschutzrecht-
lich zu untersuchen ist. Die im Landschaftsplan vorgesehene Streuobstwiese kann nicht mehr an
dieser Stelle umgesetzt werden. Dieser Aspekt ist bei der weiteren Planung aufzugreifen. Hierflr
ist eine Lésung zu erarbeiten.

Anderungsbereich 23 (Photovoltaik-Freiflachenanlage auf der Milldeponie stidwestlich von Bill-
berge): Zur StraBe soll eine Eingriinung der Anlage geplant werden. Wertvolle Gehdlzbestande
sollen auf der Flache méglichst erhalten bleiben.

Anderungsbereiche 24 bis 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen
- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siiden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Diese Anderungsbereiche befinden sich iberwiegend auf Ackerflachen. Es ist ein ausreichender
Abstand zu den angrenzenden Waldflachen und gesetzlich geschitzten Biotopen einzuhalten.
Der Anderungsbereich 27 (Teilflaichen Photovoltaik-Freiflachenanlage Buch) umfasst den
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes "Sondergebiet Freiflachen-
photovoltaikanlage Buch".

Anderungsbereich 32 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir einen Tierhaltungsbetrieb und eine Biogasanlage Langensalzwedel

Fir den Neubau der Biogasanlage auf der bisherigen Ackerflache ist ein erheblicher Eingriff in
das Landschaftsbild zu erwarten, der durch MaBnahmen der Eingriinung gemindert werden soll.

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderungsbereiche 4 und 5 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-Miintzer-StrafBe
- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Luderitzer StraBe
nach Osten

Im Rahmen der vorstehenden Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Alternativen fiir
die Wohnbauentwicklung von Tangerminde geprift. Zun&chst sollen hierfir die Flachen im
Innenbereich der Ortslage in Anspruch genommen werden. Dies betrifft die Nachnutzung von
Teilen der ehemaligen Marmeladenfabrik (Anderungsbereich 1) und den Anderungsbereich 2 an
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der Stendaler StraBBe. Diese reichen zur Bedarfsdeckung nicht aus. Weitere Entwicklungsmég-
lichkeiten im Innenbereich von Tangerminde wurden geprift. Die nur gering genutzten Flachen
des Industrieparks eignen sich nicht fir die Wohnbauentwicklung, sie sind in erheblichem Umfang
gewerblichen Larmimmissionen ausgesetzt. Die Schiffswerft verursacht erhebliche L&rm-
emissionen. Die im Innenbereich noch vorhandenen Gartennutzungen zwischen dem Hansepark
und In den Topferstiegen werden gartnerisch genutzt. Die letzte gréBere Grininsel im zusam-
menhangend bebauten Stadtgebiet soll aus staddtebaulichen Griinden nicht bebaut werden. Eine
weitere Entwicklung ist nur in den AuBenbereich mdglich, um bedarfsgerecht Wohnbauflachen
zur Verflgung zu stellen. Die betroffenen Flachen eignen sich als Bestandteil des zentralértlichen
Bereiches besonders fiir die geplante bauliche Entwicklung. Langfristig sollen die Flachen
zwischen dem Baugebiet an der Thomas-Muntzer-StraBe und dem Baugebiet Das Lorenzsche
Feld baulich geschlossen werden. Nach Osten und Sudosten sind Erweiterungen von Tanger-
minde aufgrund des Angrenzens der Elbaue und der Tangerniederung nicht méglich. Im Norden
befinden sich Industriegebiete, die eine Wohnnutzung ausschlieBen und im Nordwesten befindet
sich das Trinkwasserschutzgebiet. Eine Entwicklung fir den Wohnungsbau ist nur nach Sid-
westen planerisch umsetzbar.

Anderungsbereich 11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

Im Industriepark Tangermiinde sind noch Flachen fur eine bauliche Entwicklung frei, die jedoch
nicht fir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe geeignet sind, die einen engeren Bezug zum
Stadtgebiet und eine gute Erreichbarkeit benétigen. Der Regionale Entwicklungsplan sieht daher
den Standort an der Stendaler StraBBe als Gewerbestandort am zentralen Ort vor. Dem entspricht
die vorgesehene Erweiterung des Gebietes nach Nordwesten. Fir diese Erweiterung kénnen
vorhandene ErschlieBungsanlagen genutzt werden, so dass sich die Flachen fir die gewerbliche
Entwicklung besonders eignen. Standortalternativen wurden geprift. Im Zusammenhang der
bebauten Ortslage der Stadt Tangermiinde stehen geeignete Flachen nicht zur Verfligung, da die
von Gewerbebetrieben nachgefragten Standortbedingungen dort nicht gegeben sind. Die
ehemals gewerblich genutzten Bereiche der Schokoladenfabrik wurden zu einem Wohngebiet
entwickelt. Fr die ehemalige Marmeladenfabrik ist dies fir die nicht mehr bendtigten Teilflachen
ebenfalls vorgesehen, wie auch fiir die Flache an der Stendaler StraBe (Anderungsbereich 2).

Anderungsbereich 12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung der Marina Tangermiinde

Der Anderungsbereich 12 umfasst Erweiterungsflachen der Marina Tangermiinde, fir die eine
raumliche Nahe zur Marina zwingend ist, da sie eine funktionale Verflechtung zu dieser benétigt.
Standortalternativen bestehen allein auf der Ostseite des Tangers zwischen Tanger und Elbe.
Diese Flachen sind weitaus hochwertiger fiir die Natur und Landschaft und sollen freigehalten
werden.

Anderungsbereiche 16 bis 19, 21 bis 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf ehemaligen Deponien

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen

- Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Die Eignung der Anderungsbereiche 16 bis 19, 21 bis 27 wurde im gesamtraumlichen Konzept
fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen unter Punkt 2.6. der Begriindung umfassend untersucht. Auf
die Auswahl der Flachen im vorgenannten Konzept wird verwiesen.
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Anderungsbereich 32 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflachen fir einen Tierhaltungsbetrieb und eine Biogasanlage Langensalzwedel

Far den Neubau der Biogasanlage ist der Standort aufgrund des Angrenzens des Tierhaltungs-
betriebes, von dem die Glle bezogen werden soll, und aufgrund der Lage in der Nahe der Fern-
gasleitung, in die eingespeist werden soll, besonders geeignet. Planungsalternativen sind daher
nur in der Nahe des gewahlten Standortes und der Gasleitung zu untersuchen, da nur hierdurch
eine Umsetzbarkeit des Vorhabens gegeben ist. Als Planungsalternative k&me nur ein weiteres
Abricken von der Ortslage in Betracht. Hierdurch wiirde sich der Eingriff in das Landschaftsbild
erheblich erhéhen, es wiirden zusétzliche Versiegelungen durch Zuwegungen erforderlich.

3. ERGANZENDE ANGABEN
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heiBt mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgutern.
Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse)
Konfliktanalyse

Erarbeitung von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vergleichende Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz

Die Bestandsanalyse basiert auf der Auswertung der Kartierungen des Landschaftsplanes und
ergdnzenden Erhebungen. Zur Uberprifung der Biotoptypen erfolgte im Juni 2023 eine Be-
gehung der betroffenen Teilflachen. Zusétzlich wurden weiter vorhandene Daten und Pléne aus-
gewertet. Die Bedeutung der Biotope wird entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells
Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft.

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitat und Nach-
haltigkeit verbal argumentativ bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach § 18
BNatSchG bzw. § 18 NatSchG LSA relevant sind.

Vorgeschlagen wurden Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Kompensationsmal-
nahmen. Eine Beurteilung der Schwere der Eingriffe in die Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
haltes kann sachgerecht erstim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen, da erst durch
die Festsetzungen in den Bebauungspldanen der konkrete Umfang der Flacheninanspruch-
nahmen festgelegt wird.

3.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

* Umsetzung der Empfehlungen im Rahmen der Bebauungsplanung

» Uberwachung der Herstellung und der Entwicklung der festgestellten MaBnahmenflachen,
Abnahme der herzustellenden MaBnahme und Prifung der Entwicklung in einem im Bebau-
ungsplan festzulegenden Zeitraum
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3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen des
Flachennutzungsplanes ermittelt und dargestellt. )

Hierbei wurde auf die flir die Umwelt besonders relevanten Anderungen gegentiber dem Bestand,
den Darstellungen der bisherigen Flachennutzungsplane und den wirksamen Bebauungsplanen
abgestellt. Folgende Anderungsbereiche wurde als prifungsrelevant fir die Umweltprifung
eingestuft:

- Anderungsbereich 4
Wohnbauflache Heerener StraBe westlich der Thomas-Miintzer-Stral3e

- Anderungsbereich 5
Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Lideritzer StraBBe
nach Osten

- Anderungsbereich 11
Erweiterung Gewerbepark Stendaler StraBBe

- Anderungsbereich 12
Erweiterung der Marina Tangermuinde

- Anderungsbereiche 16, 17 und 18
Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

- Anderungsbereiche 19, 21, 22 und 23
Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf ehemaligen Deponien

- Anderungsbereiche 24, 25 und 26
Sonderbauflachen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen

- Anderungsbereich 27
Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

- Anderungsbereich 32
Sonderbauflachen fir einen Tierhaltungsbetrieb und eine Biogasanlage Langensalzwedel

Bei der nachfolgend zusammenfassenden Betrachtung ist zu beachten, dass durch den Flachen-
nutzungsplan selbst noch keine hinreichenden Zulassigkeitsvoraussetzungen fir einzelne Vor-
haben geschaffen werden. Diese bedirfen grundsatzlich der Aufstellung eines Bebauungs-
planes. Beurteilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist nicht der Umfang
des Eingriffes in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Einzelfall, sondern der Vergleich
mit alternativen Standorten.

¢ Schutzgut Mensch

Die dargestellte Wohnnutzung angrenzend an die Wohngebiete Das Lorenzsche Feld - Llideritzer
StraBe und Thomas-Muntzer-StraBe in den Anderungsbereichen 4 und 5 ist nicht erkennbar
erheblichen Larmbeeintrachtigungen ausgesetzt. Die Heerener StraBe zahlt nicht zu den
StraB3en, von denen erhebliche Beeintrachtigungen ausgehen, die bereits auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung der Untersuchung beddrften.

Die Erweiterung des Gewerbeparks Stendaler StraBe im Anderungsbereich 11 grenzt im Nord-
osten an die Wohnbebauung der Walter-Rathenau-StraB3e an. Im Bebauungsplanverfahren ist
durch MaBnahmen der Abschirmung (L&rmschutzwand) oder Emissionsbegrenzung (Fest-
setzung von Emissionskontingenten) eine Nutzungsvertraglichkeit zu gewahrleisten.
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Die dargestellte Erweiterungsflache fir die Marina im Anderungsbereich 12 fiigt sich in das
néhere Umfeld ein. Konflikte mit benachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Die in den Anderungsbereichen 16 bis 19, 21 bis 27 dargestellten Sonderbaufléchen fiir Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen sind nicht mit erheblichen Larmemissionen verbunden, sie sind nicht
larmempfindlich. Von den Photovoltaik-Freiflachenanlagen kénnen durch Reflexionen Blend-
wirkungen ausgehen, die durch eine geeignete Anordnung der Module, durch reflexionsarme
Glaser oder durch eine Eingriinung vermieden werden kdnnen.

Der Anderungsbereich 32 befindet sich im Osten der Ortschaft Langensalzwedel. Die Tier-
haltungsanlage ist im Bestand vorhanden. Gemaf der immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gung vom 14.07.1993 hat die Anlage eine Kapazitat zur Aufzucht von 6.000 Mastschweinen und
Haltung von 1.275 Sauen. Es handelt sich um eine nach dem Umweltvertraglichkeits-
prifungsgesetz prifungspflichtige Anlage. Von der Anlage gehen im Ort wahrnehmbare Geruchs-
belastigungen aus, die nicht das MaB schadlicher Umwelteinwirkungen erreichen. Die Anlage soll
bestandsorientiert als gewerbliche Tierzuchtanlage weitergefihrt werden. Eine Kapazitats-
erhéhung ist nicht vorgesehen. Insofern ist auf Grundlage des Bestandsschutzes kein Unter-
suchungsbedarf erkennbar. Die Biogasanlage bedarf einer immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigung mit integrierter Umweltvertraglichkeitsprifung. In der Prifung ist nachzuweisen, dass
unter Bericksichtigung der Vorbelastungen durch die Tierhaltungsanlage die Richtwerte der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) an den maBgeblichen Immissionsorten in Langensalzwedel
eingehalten werden.

* Artenschutz und Biotope

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Flachennutzungsplanung bezieht sich im
Wesentlichen auf die durch die Anderungen zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je
nach Art und Maf3 der geplanten Nutzungen zulassig sind.

Auswirkungen, die durch spezifische, anlagenbezogene Emissionen oder durch einen konkreten
Umfang der Bebauung zu erwarten sind, sind nicht Gegenstand der Untersuchung, sondern sind
im Einzelgenehmigungsverfahren bzw. im Bebauungsplan zu beurteilen. Die Bewertung der von
dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt im Bebauungsplan auf der Grundlage des Bewertungs-
modells Sachsen-Anhalt.

Vom Eingriff in den Anderungsbereichen 4, 5, 11 und 32 sind keine besonders hochwertigen
Biotopstrukturen betroffen. Die betroffenen Biotoptypen sind Uberwiegend intensiv genutzte
Ackerflachen und ungenutzte Flachen. Der Eingriff in die derzeitigen Nutzungen ist erheblich. Er
fihrt zum Verlust gréBerer Flachen fir die aktuellen Nutzungen. Die Flachen gehen als Brutstatte
und Nahrungsquelle fir die Vogelwelt verloren. Die Flachen werden zur Siedlungsflache und
kénnen groBflachig versiegelt werden. Die zuklnftigen Nutzungen haben fir den Arten- und
Biotopschutz nur eine geringe Bedeutung. Der Eingriff in das Schutzgut kann in den
Anderungsbereichen voraussichtlich nicht kompensiert werden. Es sind externe Kompensations-
mafBnahmen erforderlich.

Der Flachennutzungsplan sieht hierfir Kompensationsflachen auf dem Weinbergwerder, im
Osten des Waldchens und im Stadtbusch in der Tangerniederung vor. Diese kdnnen je nach
Verfligbarkeit zur Kompensation der Eingriffe durch die Baugebiete verwendet werden. Er-
hebliche Eingriffe kbnnen hierdurch extern kompensiert werden.

Die im Anderungsbereich 12 vorhandenen Biotoptypen der befestigten Stellplatzanlage und der
Pflegegrunflachen lassen bei der geplanten Schaffung von Ubernachtungsmadglichkeiten fiir die
Marina keine gravierenden Eingriffe in das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes erwarten.

Die Anderungsbereiche 16, 17 und 18 betreffen Teile bisheriger landwirtschaftlicher Betriebs-
statten, deren Nutzung in der Regel seit mehreren Jahrzehnten aufgelassen wurde, die dem Ab-
stellen von Landtechnik dienen oder sich im Zustand fortschreitender Ruderalisierung befinden.
Durch die Entwicklung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden die bestehenden Biotop-
typen zu Grlnland unter den Photovoltaik-Freiflachenanlagen entwickelt. Dies fihrt in den Be-
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reichen, in denen mesophiles Grinland kartiert wurde zu einer Minderung des Biotopwertes, auf
den anthropogen vegetationsfreien Flachen oder auf flir das Abstellen von Maschinen genutzten
Flachen zu einer Erhdhung des Biotopwertes. Die im Anderungsbereich 17 befindliche gesetzlich
geschitzte Allee / Baumreihe ist zu erhalten. Im Anderungsbereich 18 ist zur StraBBe hin bereits
ein sichtverschattender Bewuchs vorhanden. Der Landschaftsplan sieht hier eine Ortsrandein-
grinung vor, sodass der Bewuchs unbedingt erhalten werden sollte. Weitere besonders schiit-
zenswerte Biotoptypen sind nicht betroffen. Die Bewertung erfolgt in den jeweiligen Bebauungs-
planverfahren.

In den Anderungsbereichen 19, 21, 22 und 23 sind Deponien betroffen, die nach der Stilllegung
abgedeckt und begriint wurden. Dies ist in den Anderungsbereichen 19, 21 und 23 durch Rasen-
aussaat erfolgt. Nur im Anderungsbereich 21 sind vereinzelte Gehdlze betroffen. Durch die Uber-
schirmung des Grinlandes durch die Photovoltaikmodule werden sich die Standortbedingungen
fir das Grinland veréndern. Es ist ein Eingriff in die Biotoptypen zu erwarten. Im Anderungs-
bereich 22 hat sich auf der Deponie ein Gehélzbestand entwickelt, dessen Randbereiche im
Rahmen der weiteren Planung erhalten werden sollen. Hier ist ein erheblicher Eingriff in das
Schutzgut zu erwarten, der gegebenenfalls eine externe KompensationsmaBnahmen erfordert.

Von der Errichtung der Photovoltaik-Freiflichenanlagen sind in den Anderungsbereichen 24 bis
27 Uberwiegend Ackerflachen oder Ackerflachen in EU Stilllegungsprogrammen betroffen. Dieser
geringwertige Biotoptyp wird durch Griinland ersetzt, dass eine héhere Biodiversitat aufweist. Es
ist von einer Aufwertung der Flachen flir das Schutzgut auszugehen. Die Randbereiche mit
Gehdlzen, mit Sumpfflichen oder mesophilem Grinland kénnen erhalten und in die
Anlagenkonzeption einbezogen werden.

Die Ackerflachen bieten nur eingeschrankte Voraussetzungen als Ruhe- und Fortpflanzungs-
statte. Eine Betroffenheit von Brutstatten der Vdgel ist nur fiir Bodenbriter gegeben. Die Prifung
und Festlegung von SchutzmaBnahmen erfolgt im Bebauungsplanverfahren nach Erarbeitung
der artenschutzrechtlichen Kartierungen.

Durch die Einzaunung des Gelandes wird eine Barriere flr gréBere Wildtiere geschaffen, deren
Lebensraum hierdurch eingeschrankt wird. Wildwechselbeziehungen werden erfasst und sollen
erhalten bleiben. Weiterhin wird durch einen Bodenabstand der Zaune von 15 cm gewéhrleistet,
dass Kleintiere weiterhin die Flache nutzen kénnen. Grundsétzlich bietet das unterhalb der
Photovoltaikanlagen zu entwickelnde Griinland deutlich bessere Voraussetzungen fir die
Artenvielfalt als die bestehende Ackerflache.

Weitere Ruhe- und Fortpflanzungsstatten anderer Arten, fiir die die Festlegungen nach § 44
Abs.5 BNatSchG Giltigkeit besitzen, sind im untersuchten Gebiet bisher nicht erkennbar betrof-
fen. Gleichwohl andert sich fiir diese Arten auch die Bedeutung der Flache als Nahrungs- und
Jagdgebiet. Aufgrund der Einordnung der Photovoltaikanlagen auf Griinflachen ist eine erheb-
liche Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

« Boden

Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der Planung in den Anderungs-
bereichen 4, 5, 11, 12 und 32 (Ostteil) kdnnen alle Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen
verloren gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion ist erheblich und irreversibel. Besonders seltene
bzw. besonders wertvolle Bodenarten sind durch die Eingriffe nicht betroffen.

Der Umfang des Eingriffs in die Bodenfunktion ist beim Anderungsbereich 11 der Erweiterung
des Gewerbeparks Stendaler StraBe mit insgesamt 4,64 Hektar und 32 der Errichtung der
Biogasanlage mit insgesamt 6,51 Hektar erheblich. Hiervon kénnen voraussichtlich Gber 8 Hektar
Béden von allgemeiner Wertigkeit versiegelt werden.

Eine Verringerung der Auswirkungen auf die Bodenfunktion ist aufgrund der Fldchenanspriiche
der gewerblichen Nutzung und der Wohnnutzung nicht méglich. Alternativen wurden geprdft. Im
Industriepark der Stadt Tangermiinde stehen geeignete Flachen nicht mehr zur Verfligung, da
die von Gewerbebetrieben nachgefragten Standortbedingungen dort nicht gegeben sind.
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Bei den geplanten Wohnbauflachen ist der Eingriff mit 2,6 Hektar und 3,33 Hektar ebenfalls er-
heblich. Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades in Wohngebieten kdénnen hiervon ins-
gesamt ca. 2,4 Hektar versiegelt werden.

Der Eingriff in die Bodenfunktion muss extern auf Grundlage von im Bebauungsplan festzulegen-
den Uberbaubaren / versiegelbaren Flachen kompensiert werden.

Die Eingriffe auf den Flachen des Anderungsbereiches 12 sind kleinflachig und betreffen teilweise
im Bestand versiegelte Flachen. Hierbei ist von einem Versiegelungsgrad von maximal 40% aus-
zugehen. Die Versiegelungen stellen einen Eingriff in die Bodenfunktion dar, der vorzugsweise
durch Entsiegelungen ausgeglichen werden sollte. Da dies nur in Ausnahmeféllen noch méglich
ist, sind andere MaBnahmen der Verbesserung der Bodenfunktion zu prifen.

Durch die Errichtung der aufgestanderten Photovoltaikanlagen in den Anderungsbereichen 16
bis 19 und 21 bis 27, durch die Fundamente der Transformatoren, der Zaunanlagen und ge-
gebenenfalls Speichereinrichtungen werden die natlrlichen Bodenfunktionen nur punktuell be-
eintrachtigt. Diese Beeintrachtigungen sind Uberwiegend reversibel. Die Bodenanker kénnen bei
einem Abbau der Photovoltaikanlagen rickstandslos entfernt werden. Fir die Fundamente der
Transformatorenstationen ist bei einem Abbruch die Wiederherstellung der Bodenfunktionen er-
forderlich. Die Béden der Anderungsbereiche 16 bis 18 sind durch die bisherige Nutzung flr die
landwirtschaftlichen Betriebsstatten nachhaltig beeintrachtigt. Die Boden der Deponien in den
Anderungsbereichen 19, 21, 22 und 23 weisen anthropogen stark veranderte Bdden auf. In den
Bereichen 16 bis 19 und 21 bis 23 ist daher kein wesentlicher Eingriff in die Bodenfunktion zu
erwarten. Im Bereich der bisher als Acker genutzten Flachen ist nur ein geringer Eingriff in die
Bodenfunktion zu erwarten, der durch den Entfall des regelméaBigen Bodenumbruchs kompen-
siert wird. Die Flachen werden oberflachlich begrint bzw. durch die Photovoltaikmodule tber-
schirmt, wodurch die teilweise hohe Geféahrdung durch Winderosion nach dem Bodenumbruch
deutlich gemindert wird. Die Béden sind nur gering verdichtungsempfindlich. Mit baubedingten
Stérungen des Bodenhaushaltes ist nicht zu rechnen.

« Wasser

Oberflachengewésser: Am Siidwestrand des Anderungsbereiches 11 verlauft entlang des
Konventsteiges ein verrohrter Abschnitt des Grabens D 000 049. Vom Graben soll ein Abstand
in Anlehnung an die Bestimmungen des WHG flir Gewéasser von 5 Meter eingehalten werden,
auch wenn der Graben verrohrt ist. Der Anderungsbereich 12 grenzt an den Tanger an und be-
findet sich in dessen Uberschwemmungsgebiet. Die Nutzung ist ortsgebunden und muss in hoch-
wasserangepasster Bauweise ausgefiihrt werden. Erhebliche Auswirkungen auf das Gewasser
Tanger sind aufgrund der dargestellten Nutzung als Sonderbauflache Marina nicht zu erwarten.
Die Graben in den Anderungsbereichen 24 und 26 und das Kleingewasser im Anderungsbereich
26 bleiben erhalten. Sie werden durch Grinflachen arrondiert, die der Unterhaltung der Graben
dienen und die 6kologische Durchlassigkeit gewahrleisten sollen. Die entsprechenden Abstande
werden im Rahmen der Bebauungsplanung festgesetzt.

Der Anderungsbereich 32 wird durch einen verrohrten Abschnitt des Grabens (Gewasser C 013
003) gequert. Am Nordrand verlauft der verrohrte Graben (Gewasser C 013 004). Von den
Graben soll ein Abstand in Anlehnung an die Bestimmungen des WHG fir Gewasser von 5 Meter
eingehalten werden, auch wenn die Graben verrohrt sind.

Grundwasser: Die Auswirkungen der Baugebiete in den Anderungsbereichen 4, 5, 11 und 12 auf
das Grundwasser stehen zunachst im Zusammenhang mit der Zunahme der Versiegelung und
der dadurch verringerten Versickerungsrate. Die Flacheninanspruchnahme vermindert die M&g-
lichkeiten der flachenhaften Versickerung und begrenzt sie auf Rickhalte- und Versickerungs-
flachen. Zur Erh6hung der Niederschlagswasserversickerung ist anzustreben das Niederschlags-
wasser der auf durchlassigen Bdden gelegenen Anderungsbereiche mdglichst auf diesen
Flachen zu versickern. Hierdurch kann der Eingriff minimiert werden. Das auf den Flachen mit
wasserundurchlassigen Béden und geringem Grundwasserabstand anfallende Niederschlags-
wasser soll nach entsprechender Rickhaltung abgefihrt werden.
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Das Niederschlagswasser soll in den Anderungsbereichen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen
zur Versickerung gebracht werden. Eine Erhéhung des Niederschlagswasseranfalls ist nicht zu
erwarten. Im Bereich der Béden mit unginstigen Bedingungen sollen fir eine Niederschlags-
wasserversickerung die Anlagen so ausgebildet werden, dass das Niederschlagswasser nach
jedem Modul (ca. alle 60 cm) an den Boden abgegeben wird. Das Niederschlagswasser wird
daher nicht konzentriert abgeleitet. In den Bereichen der Sand Rosterden und Rostgleybdden
sind die Versickerungsbedingungen fir das Niederschlagswasser ginstig. Hier ist dies nicht er-
forderlich.

Erhebliche Auswirkungen auf das genutzte Trinkwasservorkommen sind nicht zu erwarten, da
die Anderungsbereiche sich auBerhalb des Einzugsbereiches der Grundwasserfassung von
Tangermiinde befinden.

« Klima/Luft

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsflachen
in den Anderungsbereichen 4, 5, 11 und 12 wird durch die Erweiterung von Baugebieten die
Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhdht und die néachtliche Abkihlung und Luftfeuchtigkeit
verringert. Der Bereich wird von einer frischluftproduzierenden Flache zu einem Uberwarmungs-
bereich. Die Anderungsbereiche liegen nicht in ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftoahnen, so
dass die Auswirkungen auf die Baugebiete selbst und angrenzende Flachen begrenzt bleiben.
Die Vorhaben in den Anderungsbereichen 16 bis 19, 21 bis 27 sind nicht mit einer deutlichen
Beeinflussung der Luftzirkulationsverhaltnisse verbunden. Beeintrachtigungen der Klima- bzw.
Luftaustauschfunktionen sind nicht zu erwarten. Aufgrund der Energieerzeugung aus regenera-
tiven Energiequellen leisten die Vorhaben einen Beitrag zur Reduktion der CO2 Emissionen und
haben positive klimatische Auswirkungen.

Von der im Anderungsbereich 32 geplanten Biogasanlage kénnen Geruchsbelastungen, ge-
gebenenfalls auch Staubbelastungen der Luft ausgehen. Diese sind im Einzelgenehmigungs-
verfahren zu untersuchen. Flr den Flachennutzungsplan ist relevant, dass aufgrund der Lage
oOstlich von Langensalzwedel bei den vorherrschenden Hauptwindrichtungen aus West und Sid-
west, die Auswirkungen auf die Luftqualitat im Ort minimiert werden.

+ Landschaftsbild

Durch die vorgesehene Bebauung an den Ortsréndern in den Anderungsbereichen 4, 5, 11 und
32 (Ostteil) auf derzeit unbebaubarer, landschaftsbildwirksamer Freiflache erfolgt ein erheblicher
Eingriff in das Landschaftsbild. Die geplante Bebauung der gewerblichen Baufldche wird von der
LandesstraBe L30 und von Westen im Landschaftsbild wirksam sein. Die geplante Biogasanlage
wird in der Uchteniederung die Landschaft technisch Uberprédgen. Die Anderungsbereiche 4, 5
und 12 sind weniger landschaftsbildpragend. Als MaBnahme zum Schutz des Landschaftsbildes
ist eine intensive Eingrinung der Plangebiete insbesondere in den Anderungsbereichen 11 und
32 vorzusehen. Insgesamt kann hierdurch das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt werden kann. Erholungsbereiche werden nicht beeintrachtigt.

Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in den Anderungsbereichen 16 bis 19, 21 bis
27 ist mit einer technischen Uberformung des Landschaftsbildes verbunden. Dieses weist
Vorbelastungen in den Anderungsbereichen 16 bis 18 und 23 durch die angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebsstatten, im Anderungsbereich 19 durch das umgebende
Industriegebiet und im Anderungsbereich 24 durch die angrenzenden Eisenbahnhauptstrecken
Hannover-Berlin und Stendal-Berlin auf. Unbelastet sind nur die Anderungsbereiche 25, 26 und
27. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Photovoltaikanlagen soll
durch randliche Anpflanzungen und die Erhaltung vorhandener Gehdlzbereiche gemindert
werden. Der Erholungswert der Landschaft wird durch die groBflachigen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen gemindert. Von intensiv zur Erholung genutzten Bereichen, zum Beispiel der
Elberadweg, soll daher ein entsprechender Abstand eingehalten werden. Die groBflachigen
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Anderungsbereiche 26 und 27 sind in von den Ortslagen abgelegenen Bereichen vorgesehen,
die nicht intensiv zur Erholung genutzt werden.

*  Schutzgut Kulturgiiter

In den Anderungsbereichen 12, 16, 18, 26 und 27 bestehen begriindete Anhaltspunkte fiir das
Vorhandensein arch&ologischer Funde und Befunde. Die Vorgehensweise ist mit dem Landesamt
far Denkmalpflege und Archéologie abzustimmen. Sollten sich bisher unbekannte archaologische
Kulturdenkmale in den betroffenen Gebieten befinden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust
archdologischer Kulturdenkmale zu erwarten. Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs.9 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt durch das Landesamt fiir Denkmalpflege
und Arch&ologie zu dokumentieren. Das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie
empfiehlt vorherige archologische Baugrunduntersuchungen fir Bauvorhaben bzw.
Magnetometerprospektionen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen durchzufihren.

* Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen ist in den Anderungsbereichen nicht zu erwarten.

* MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

- Darstellung von Grinflachen far die hochwertigen Biotope des Kleingewéssers im
Anderungsbereich 26 und dessen Verbindung zum angrenzenden Wald, der Grabenrand-
bereiche und des Sumpfbereiches im Anderungsbereich 24 und entlang der Wohngrund-
stiicke und dem Elberadweg im Anderungsbereich 24

- im wirksamen Flachennutzungsplan sind folgende Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt:

- am Nordrand der geplanten Erweiterung des Industrieparks im Umfang von 3,62 Hektar
- auf dem Weinbergwerder im Umfang von 8,40 Hektar
- am Ostrand des Waldchens bei Tangerminde im Umfang von 12,75 Hektar
- im Tangermiinder Stadtbusch entlang des Bdlsdorfer Tangers im Umfang von 51,7 Hektar

Dies umfasst insgesamt 76,47 Hektar der dargestellten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft. Die MaBnahmen wurden dem Landschafts-
plan entnommen. Von den im bisher wirksamen Flachennutzungsplan vorgesehenen Baugebiets-
entwicklungen mit Kompensationserfordernis ist nur die Erweiterung des Industrieparkes Tanger-
muinde im Umfang von 27,9 Hektar noch nicht umgesetzt, fir die ca. 20 Hektar Kompensations-
flache einzuplanen sind. Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt durch die dar-
gestellten Bauflachen werden voraussichtlich bis zu 11 Hektar Kompensationsflache benétigt. Es
ist somit ein ausreichender Umfang von Kompensationsflachen im wirksamen Flachennutzungs-
plan vorhanden. Der dargestellte Umfang soll eine flexible Inanspruchnahme von Fldchen aus
diesem Pool nach Verflgbarkeit ermdglichen.

+ KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes

Der Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kann geman einer tberschlaglichen,
rechnerischen Bewertung nach dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt auf den
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgeglichen werden. Weitere MaBnahmen, insbesondere zur Verminderung der
Bodenerosion bzw. zur Aufwertung von Gewassern sind auBerhalb der dargestellten Flachen
maoglich.
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* In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der vorstehenden Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Alternativen fiir
die Wohnbauentwicklung von Tangerminde geprift. Zun&chst sollen hierfir die Flachen im
Innenbereich der Ortslage in Anspruch genommen werden. Dies betrifft die Nachnutzung von
Teilen der ehemaligen Marmeladenfabrik (Anderungsbereich 1) und den Anderungsbereich 2 an
der Stendaler StraBe. Diese reichen zur Bedarfsdeckung nicht aus. Weitere Entwicklungsmég-
lichkeiten im Innenbereich von Tangerminde wurden geprift. Die nur gering genutzten Flachen
des Industrieparks eignen sich nicht fir die Wohnbauentwicklung, sie sind in erheblichem Umfang
gewerblichen Larmimmissionen ausgesetzt. Die Schiffswerft verursacht erhebliche L&rm-
emissionen. Die im Innenbereich noch vorhandenen Gartennutzungen zwischen dem Hansepark
und In den Topferstiegen werden gartnerisch genutzt. Die letzte gréBere Grininsel im zusam-
menhangend bebauten Stadtgebiet soll aus stadtebaulichen Griinden nicht bebaut werden. Eine
weitere Entwicklung ist nur in den AuBenbereich mdglich, um bedarfsgerecht Wohnbauflachen
zur Verfigung zu stellen. Die Anderungsbereiche 4 und 5 eignen sich als Bestandteil des
zentral6rtlichen Bereiches besonders flr die geplante bauliche Entwicklung. Langfristig sollen die
Flachen zwischen dem Baugebiet an der Thomas-Mintzer-StraBe und dem Baugebiet Das
Lorenzsche Feld baulich geschlossen werden. Nach Osten und Siidosten sind Erweiterungen
von Tangerminde aufgrund des Angrenzens der Elbaue und der Tangerniederung nicht mdglich.
Im Norden befinden sich Industriegebiete, die eine Wohnnutzung ausschlieBen und im
Nordwesten befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet. Eine Entwicklung fiir den Wohnungsbau
ist nur nach Stidwesten planerisch umsetzbar.

Im Industriepark Tangermiinde sind noch Flachen fir eine gewerbliche Entwicklung frei, die
jedoch nicht fiir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe geeignet sind, die einen engeren Bezug
zum Stadtgebiet und eine gute Erreichbarkeit bendtigen. Der Regionale Entwicklungsplan sieht
daher den Standort an der Stendaler StraBe (Anderungsbereich 11) als Gewerbestandort am
zentralen Ort vor. Dem entspricht die vorgesehene Erweiterung des Gebietes nach Nordwesten.
Fur diese Erweiterung kbnnen vorhandene ErschlieBungsanlagen genutzt werden, so dass sich
die Flachen flr die gewerbliche Entwicklung besonders eignen. Standortalternativen wurden
geprift. Im Zusammenhang der bebauten Ortslage der Stadt Tangerminde stehen geeignete
Flachen nicht zur Verfigung, da die von Gewerbebetrieben nachgefragten Standortbedingungen
dort nicht gegeben sind. Die ehemals gewerblich genutzten Bereiche der Schokoladenfabrik
wurden zu einem Wohngebiet entwickelt. Fir die ehemalige Marmeladenfabrik ist dies fir die
nicht mehr bendtigten Teilflachen ebenfalls vorgesehen, wie auch fiir die Flache an der Stendaler
StraBBe (Anderungsbereich 2).

Der Anderungsbereich 12 umfasst Erweiterungsflachen der Marina Tangermiinde, fir die eine
rdumliche N&he zur Marina zwingend ist, da sie eine funktionale Verflechtung zu dieser benétigt.
Standortalternativen bestehen allein auf der Ostseite des Tangers zwischen Tanger und Elbe.

Diese Flachen sind weitaus hochwertiger fir die Natur und Landschaft und sollen freigehalten
werden.

Die Eignung der Anderungsbereiche 16 bis 19, 21 bis 27 wurde im gesamtraumlichen Konzept
fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen unter Punkt 2.6. der Begriindung umfassend untersucht. Auf
die Auswahl der Flachen im vorgenannten Konzept wird verwiesen.

Far den Neubau der Biogasanlage ist der Standort aufgrund des Angrenzens des Tierhaltungs-
betriebes, von dem die Gillle bezogen werden soll, und aufgrund der Lage in der Nahe der Fern-
gasleitung, in die eingespeist werden soll, besonders geeignet. Planungsalternativen sind daher
nur in der Nahe des gewahlten Standortes und der Gasleitung zu untersuchen, da nur hierdurch
eine Umsetzbarkeit des Vorhabens gegeben ist. Als Planungsalternative kdme nur ein weiteres
Abriicken von der Ortslage in Betracht. Hierdurch wiirde sich der Eingriff in das Landschaftsbild
erheblich erhéhen, es wiirden zusétzliche Versiegelungen durch Zuwegungen erforderlich.

Tangerminde, April 2024
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes 19.04.2024
Auszug Stadt Tangermiinde
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes 19.04.2024
Auszug Ortschaft Bolsdorf, Ortsteil Kockte
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes 19.04.2024
Auszug Ortschaft Buch
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes 19.04.2024
Auszug Ortschaft Grobleben
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes 19.04.2024
Auszug Ortschaft Miltern
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1. Anderung des Flichennutzungsplanes 19.04.2024
Auszug Ortschaft Storkau (Elbe), Ortsteil Billberge
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Planzeichenerklarung nach PlanZV

I. Darstellungen

EEEEEEEEEEA

1. Bauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Wohnbaufldchen (§ 1 Abs_ 1 Nr. 1 BauNVO)
gemischie Bauflachen {§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVQ)

gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Sonderbauflachen fur grof3flachige Einzelhandels-
betriebe der Grundversorgung (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVQ)

Sonderbaufldchen fiir touristische Einrichtungen
{§ 1 Abs_ 1 Nr.4 BauNVO)

Sonderbauflichen fur touristische Einrichtungen mit
hohem Grinflachenanteil (§ 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO)

Sonderbaufldche der Bundeswehr mit hohem Griin-
flachenanteil (Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB))

Sonderbaufldchen fiir Biogasanlagen
{§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Sonderbauflichen fiir Tierzuchtanlagen
{§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Sonderbauflichen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen
(§ 1 Abs. 1 Nr.4 BauNVO)

Sonderbaufldchen fiir Hafenanlagen
{§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Sonderbauflichen fir Werften
{§ 1 Abs. 1 Nr.4 BauNVO)

Sonderbaufldchen Marina
(§ 1 Abs. 1 Nr.4 BauNVO)




2. Einrichtungen fir den Gemeinbedarf, Flachen flr Sportanlagen
{§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) - nur soweit flachenhaft
separat dargestellt

offentliche Verwaltungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Kindertagesstatte
Schule

Feuerwehr

gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen
sozialen Zwecken dienende Einrichtungen

Sportanlage

SO0CRCR H0

kulturelle Einrichtung

3. Flachen fur den uberdrtlichen Verkehr und fiir die érdlichen
Hauptverkehrszige (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)
E Autobahnen und autobahnahnliche Strallen

sonstige uberdrtliche und ortliche
—

Hauptverkehrsstralken
—— Bahnanlagen
[P] Stellplatzanlage KFZ

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

—— oberirdisch
— unterirdisch {nur nachrichtliche Ubernahme)

5. Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die
Abwasserbeseitigung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen und fiir die
Abwasserbeseitigung




Klaranlage
Abfallwirtschaftshof

Heizkraftwerk

Wasserwerk

OO0 O0OO0CO

Gasdruckreglerstation

6. Griinflachen {(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

- Grinflachen

Dauerkleingarten
Fried hof
Judischer Friedhof
Sporiplatz
Parkanlage
Freibad

AW E O e E

Reitsport

Schielisport

Spielanlage

=]

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
{§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Modellflugplatz

Wasserflachen

8. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder flr die Gewinnung
von Bodenschéatzen (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
! v Bodenschatzen (nachrichtliche Ubernahme gemaR

derzeitigem Genehmigungsstand)



9. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

- Flachen fir Wald

10.Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft {§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schulz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft (Malinahmenbezeichnung siehe Landschaftsplan)

11. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderungen des Flachennutzungsplanes

o Nummerierung der Anderungsbereiche zur
Bezugnahme in der Begrindung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
gesamten Flachennutzungsplanes

Il. Kennzeichnungen

[F* X X% Umgrenzung der fur bauliche Nutzung vorgesehenen
[ @ ] Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

{nur fur groBflachige Belastungen)

@ bei kleinflachigen Belastungen nur als Symbol




1ll. Nachrichtliche Ubernahmen
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IV. Vermerke

e

@

V. Hinweise

Ny
many
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€

Eignungsgebiete fiir Windenergieanlagen

nachrichtliche Ubernahme aus dem Regionalen
Entwicklungsplan Altmark

Naturschutzgebiete (NSG)

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

{Umgrenzung sowsit von vorstehendsn Schutzgehisten abwesichend)

besonderes Schutzgehiet nach FFH- Richtlinie

{Umgranzung soweit von vorstehenden Schutzgehieten abweichend)

Europaisches Vogelschutzgehiet (EU SPA)

{Umgrenzung soweit von varstehenden Schutzgebisten abweichand)

Biospharenreservat
{Umgrenzung soweit von vorstehenden Schulzgehisten abweichend)

geschitzte Parkanlage
Naturdenkmal
Umgrenzung des Denkmalbereiches

Mehrheiten baulicher Anlagen die als Einzeldenkmal
oder Denkmalbereich dem Denkmalschulz unterliegen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen (Grundwasserschutzzone |ll)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festselzungen {Grundwasserschutzzone Il

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen (Grundwasserschutzzone 1)

nach § 76 Abs. 2 WHG durch Rechtsverordnung
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Gebiete in denen ein Hochwasserrisiko geringer
Wahrscheinlichkeit besteht (§ 73 Abs. 1 Satz 1 WHG)

Zentrum fir Okologie, Natur und Umwelt des NABU
Elberadweg

Altmarkrundkurs

St. Jakobus Pilgerweg

geschutzter trigonometrischer Festpunkt
{Fundamentalfesipunkt des Deutschen Hauptschwerenetzes)



