Textliche Festsetzungen
(Neufassung der Festsetzungen fiir den gesamten Anderungsbereich)

1.2.

1.3.

1.4.

5.1.

5.2.

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohnge-
bieten die gemaR § 4 Abs. 2 allgemein zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig sind.
Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohnge-
bieten die gemaR § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen unzuldssig sind.
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhdhe der Haupt-
gebaude Uber dem Bezugspunkt um mindestens 1,80 m geringer sein muss als
die Firsthdhe des jeweiligen Gebaudes Uber dem Bezugspunkt.

Im Plangebiet sind Wohn- und Aufenthaltsraume in Geschossebenen oberhalb des
zweiten Vollgeschosses unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Gemall § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen zu den Verkehrs-
flachen einen Abstand von mindestens 3 m einzuhalten haben.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Geb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass je Einzelhaus maximal zwei
Wohnungen zulassig sind.

Flachen fur Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin/
Wall ist die Aufschittung eines begriinten Sichtschutzwalles mit einer Héhe von
bis zu 3 m Uber der Gradiente der Heerener Stralle mit einer WallfuRRbreite von
maximal 6,5 m zulassig. An der Nordgrenze der Flache ist ein Streifen von 2,5 m
Breite entlang der Heerener Stralle fir die spatere Einordnung eines Radweges
freizuhalten und zu begriinen.

Flachen fur Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(Ubernahme aus der wirksamen Planfassung)

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt das 20% der unbebauten
Flache der Wohngrundstiicke mit Gehélzen zu bepflanzen sind. Je Strauch sind
hierbei 5 m? und je Baum 20 m? anzurechnen. Der Anteil der Laubgehdlze an den
Anpflanzungen muss mindestens 50% betragen.

Auf offentlichen Flachen ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein Baum
anzupflanzen.

Die bisher verbindlichen textlichen Festsetzungen treten im raumlichen Geltungs-
bereich der vorliegenden Anderung auRer Kraft.



