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Betreff:
Anderung des Grundsatzbeschlusses Nr. 348/2014-2019 iber die stadtebauliche Entwicklung
der Flache des ehemaligen Kreiskrankenhauses

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Wolmirstedt beschlief3t die stadtebauliche Entwicklung der Flache des
ehemaligen Kreiskrankenhauses fur folgende Nutzungsarten zwecks Grundstlicksverkaufs-
verhandlungen:

- Grof¥flachigen Einzelhandel
- Barrierearmer mehrgeschossiger Wohnungsbau

einreichender Fachdienst
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Sachdarstellung:

Kaufantrag der Investoren: BBC — Borde Bau Besitz Contor GmbH und Rennetal Immobi-
lien mbH

Die BBC — Bérde Bau Besitz Contor GmbH, vertreten durch Herrn Knappe, und die Rennetal
Immobilien mbH, vertreten durch Herrn Ratsch, haben am 13.12.2016 einen Antrag auf Kauf
des Krankenhausgelandes gestellt.

Nutzungskonzept/ Ergebnisse des Investorengespraches

Die Investoren beabsichtigen, auf dem Gelande grof¥flachigen Einzelhandel sowie mehrge-
schossigen Wohnungsbau (barrierearm) zu errichten. Beide Investoren méchten gemeinsam
das Gelande des ehemaligen Kreiskrankenhauses entwickeln.

Das Konzept wurde bereits einmal am 12.09.2017 im Bau- und Wirtschaftsausschuss vorge-
stellt und diskutiert. Im Ergebnis der Diskussion wurde grof3flachiger Einzelhandel nicht favo-
risiert. Allerdings ware im Ergebnis der Diskussion die Umsetzung von mehrgeschossigem
Wohnungsbau an dieser Stelle denkbar. Hierzu sollte der Investor ein entsprechendes aus-
sagefahiges Konzept erarbeiten und dem Bau- und Wirtschaftsausschuss vorstellen. Der
Burgermeister wurde vom Bau- und Wirtschaftsausschuss beauftragt, mit den Investoren zu
verhandeln, inwieweit die Bereitschaft besteht, das stadtebauliche Konzept, gemal Grund-
satzbeschluss Nr.: 348/2014-2019 vom 15.09.2016, umzusetzen. Hierzu fand am 18.11.2017
ein Gesprach zwischen Vertretern der Stadt und den Investoren statt.

Herr Ratsch wie auch Herr Knappe beabsichtigen, lhre Vorhaben nur in der beantragten
Form umzusetzen. Die Realisierung eines zusatzlichen Einfamilienhausstandortes, wie es
der Grundsatzbeschluss fir den Bebauungsplan vorsieht, kommt fiir beide Investoren nicht
in Frage, da ihre Geschéftsprofile keine ErschlieRungstragerschaften vorsehen. Dartber hin-
aus verweisen die Investoren auf bodenrechtliche Spannungen und ein erhebliches Konflikt-
potential zwischen Einzelhandel und einem Einfamilienhausgebiet (lange Offnungszeiten,
hoher Gerauschpegel und Anlieferungsverkehr in den frihen Morgenstunden).

Der grof¥flachige Einzelhandel soll eine Verkaufsflache von insgesamt rd. 3000 m? erhalten.
Davon sind ein Verbrauchermarkt mit einem Vollsortiment sowie ein weiterer Verbraucher-
markt vorgesehen. Als Interessenten stehen REWE und LIDL zur Verfiugung. Welche Einzel-
handelsketten letztendlich verbindlich in Frage kommen, kann erst nach dem Kauf des
Grundstuckes endgultig geklart werden. Grundsatzlich bedarf die Errichtung grof¥flachigen
Einzelhandels der Sondergebietsausweisung. Diese ist nur mit Hilfe eines Einzelhandelsgut-
achtens genehmigungsfahig, da bereits 9 Verbraucherméarkte am Standort Wolmirstedt exis-
tieren. Der Nachweis der Notwendigkeit zusatzlichen Einzelhandels muss plausibel erbracht
werden. Zu begrinden ware der Bedarf durch die Unterversorgung der Bevolkerung im Orts-
teil Elbeu.

Nutzungsantrag des DRK Kreisverbandes Borde e.V.

Das DRK hat mit Schreiben vom 20.09.2017 einen Antrag auf weitere Nutzung der Flursti-
cke 265, 267, 269, 271 und einer Teilflache aus 263 gestellt. Diese Flache ist Bestandteil
des Parkplatzes des DRK's und umfasst ca. 1300 m2. Diese Flachen sind fur die weitere
Nutzung der Einrichtung als Soziales Dienstleistungszentrum von groRer Bedeutung und
sollten bei der weiteren Entwicklung des Areals bertcksichtigt werden.




Die Humanas GmbH & Co Immo KG als weiterer Investor

Ein weiterer Investor, die Humanas GmbH & Co Immo KG, hat ebenfalls Interesse am
Standort Geschwister-Scholl-Strae (auf dem Grundstiick der WWG) zur Errichtung eines
Wohnparks bekundet. Fir die Humanas GmbH & Co Immo KG waére eine nahegelegener
Verbrauchermarkt wiinschenswert, da der Wohnpark selbst Uber keine Laden verfligen wird.
Zu diesem Projekt gab es am 28.09.2017/ 14.00 Uhr ein Gesprach zwischen der Humanas
GmbH & Co Immo KG und der WWG. Eine Verkaufsabsicht der WWG wurde jedoch noch
nicht bestatigt.

VerkehrserschlieRung

Den Investoren ist der schlechte StralRenzustand der umliegenden Stral3en: Heinrich—Heine
Stralde, Meseberger Strale, Schwimmbadstralie bekannt. Fir die Sanierung der Heinrich-
Heine-Strale hat die Stadt Fordermittel beantragt. Die Investoren beabsichtigen keinen ei-
genen StralRenausbau durchzuflihren. Mithin waren sie zu einem spateren Zeitpunkt mit ent-
sprechenden StraRenausbaubeitragen heranzuziehen.

Planungsrecht

Sollte der Zuschlag zum Verkauf der Grundsticke durch die politischen Gremien erteilt wer-
den, ist im Anschluss daran der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 32/16
Heinrich-Heine-StralRe/Stadt Wolmirstedt, Beschluss Nr.: 363/2014-2017, aufzuheben. Zur
Herstellung des Planungsrechtes soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gema § 12
BauGB aufgestellt werden. Die Ubernahme der Planungskosten einschl. Kosten fir Gutach-
ten ist in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und den Investoren zu regeln.

Grundstuckserwerb

Herr Knappe wie auch Herr Ratsch sind grundsatzlich an einem schnellen Erwerb der
Grundstucke interessiert. Das Areal des ehemaligen Kreiskrankenhauses umfasst eine Fla-
che von ca. 3 ha. Grundlage der Kaufpreisbildung ist das Verkehrswertgutachten vom Juli
2017 der Gutachterin Frau Bosselmann.

Einzelvergabe der Grundstiicke

Im vorliegenden Fall wird eine Einzelvergabe angestrebt. Ziel ist es, das in Rede stehende
Vorhaben zeitnah zu realisieren. Der Grundstlcksverkauf soll allerdings mindestens zu Ver-
kehrswert erfolgen.

Alternative der 6ffentlichen Ausschreibung

Kommt es zu keiner Einigung zwischen der Stadt und den Investoren, soll das Areal gemaf
Grundsatzbeschluss Nr. 348/2014-2019 mit den Nutzungsarten:

- Eigenheimstandort
- altengerechtes betreutes Wohnen bzw. Mehrgenerationenprojekt
- nicht stdrendes Gewerbe ggf. Einzelhandel (kleinere Laden)

offentlich ausgeschrieben werden.

Auftrag an die Verwaltung zur weiteren Verfahrensweise

Mit der vorliegenden Beschlussvorlage wird die Verwaltung beauftragt, zunachst mit den
Investoren in Verkaufsverhandlungen zu treten mit der Zielstellung die Grundstlicke mindes-
tens zum Verkehrswert zu verauf3ern.




Nach Beschlussfassung wird die BBC — Borde Bau Besitz Contor GmbH als Investor beauf-
tragt, mit den Einzelhandelsketten REWE und LIDL Verhandlungen aufzunehmen. Ist das
Interesse der genannten Einzelhandelsketten nicht mehr gegeben bzw. interessieren sich
andere Handelsketten fir den Standort, ist die Stadt darlber in Kenntnis zu setzen.

Fortsetzung Erganzungsblatt Nr.

X] Mitwirkungsverbot gem. § 33 KVG LSA bestand nicht

[] Mitwirkungsverbot gem. § 33 Abs. KVG LSA bestand flr
Finanzielle Auswirkungen?
[lja X nein
1 2 3
Gesamtkosten der MaRnahme | Jahrliche Folgekosten/- | Objektbezogene  Einnah-
(Anschaffungs-/ Herstellungs- | lasten in Euro: men (ZuschuUsse/ Beitrage)
kosten) in Euro: in Euro:
Veranschlagung: im Haushalt [lja X nein
im Haushaltsjahr/Finanzplanjahr 2017
Produktkonto:
Anlagen:

- Kaufantrag der BBC — Bérde Bau Besitz Contor GmbH, und der Rennetal Immobilien mbH,
- stadtebauliches Konzept — Juni 2017
- Antrag des DRK Kreisverbandes Borde e.V.
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