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Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Wolmirstedt beschii
~Heinrich-Heine-StraRe" Stadt Wolmirstedt

et die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32/16
gemal § 13z BauGB.
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Sachdarsteillung:

1. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Stden durch die Slidgrenze der Heinrich-Heine- Straﬁe und dte Nordgrenze der
Schwimmbadstralte,

- im Westen durch den Garagenkomplex Meseberger Strafe und das Flurstlck 181/38 der
Flur 28, Gemarkung Wolmirstedt,

- im Norden durch die nérdliche Begrenzung der Meseberger Stral&e

- im Osten durch die &stliche Begrenzung der Heinrich-Heine-Strake und der westhchen
Begrenzung der Geschwister-Scholl-Strafie. ; :

Die verbindliche .Abgrenzung ist der Plahzeichnung zu enfnehmén

2. Das angesirebte Ziel des Bebauungsplanes ist es, das Areai des ehemahgen Kreiskran-
kenhauses und der Riickbaufldche zwischen der Geschwister- Scholl -Strafle und Heinrich-
' Heme -Strafle einer stédtebaulichen Nutzung zuzufishren.

Da der Stra!&enabschmtt der Geschwnster-Scho!! Strafle die sidliche Emgangssutuation in
das Stadtgebiet wesentlich pragt, soll durch Schaffung bauliche Strukturen eine stadtebauli-
che und raumiiche Aufwertung und damit eine Verbesserung des stadtischen Erscheinungs-
bildes erreicht werden. Fiir das Gelande des ehemaligen Kreiskrankenhauses ist neben der
Entwicklung eines weiteren Eigenheimstandortes auch die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir altengerechtes und betreutes Wohnen bzw. fiir ein Mehrgenerati-
onenprojekt vorgesehen. Entlang der Schwimmbadstrafle ist die Ansiediung von nichtstd-
rendem Gewerbe, ggf. auch Einzelhandel zur Versorgung der niheren Umgebung geplant.
Dariiber hinaus muss eine Flache fir die Errichtung eines POP Standortes fir einen Breit-
bandserver vorgehalten werden.

3. Das Bebauungsplanverfahren ist nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung durchzufiihren. Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Umweltauswir-
kungen von den geplanten Nufzungen ausgehen. Hierzu ist eine Vorpriifung nach § 13 a
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB durchzufihren.

4. Der Beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Begrindung:

Am 15.08.2016 fasste der Stadtrat der Stadt Wolmirstedt den Grundsatzbeschiuss tber die
stadtebauliche Entwicklung der Flache des ehemaligen Kreiskrankenhzauses, Beschiuss Nr.:
348/2014-2019, Auf diesen Beschluss aufbauend erfoigt der Aufstellungsbeschiuss fur den
Bebauungsplan, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Grund-
satzbeschlusses schafft.

In diesem Zusammenhang soll eine Neugestaliung des StraRenraumes zwischen Geschwis-
ter-Scholl-Strafte und Heinrich-Heine-Strafle auf dem Riickbaugelénde der WWG stattfin-
den.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 4,22 ha und ist im Vorentwurf des Fla-
chennufzungsplanes der Stadt Woimirstedt als Mischgebiet bzw. als Wohnbaufldche ausge-
wiesen. Das integrierie Stadtentwicklungskonzept 2030 hat bereits auf die vorhandenen
stédtebaulichen Missstdnde zwischen der Geschwister-Scholl-Stralle und der Meseberger
Strale hingewiesen. insbesondere die Abrissfiiche des ehemaligen Kreiskrankenhzuses
wurde im [SEK als pofentielle Entwicklungsflache deklariert.




—

Das Areal des ehemaligen Kreiskrankenhauses tragt auf Grund seiner Lage zum Gewerbe-
gebiet FabrikstraRe den Charakter eines Mischgebietes. Um Klarheit iiber kinftige Nut-
zungsmaglichkeiten zu schaffen, hat die Stadt ein schalliechnisches Gutachten Gber die Ge-
rauschimmissionsvorbelastung fiir das Plangebiet anfertigen lassen. Dem Gutachten ist zu
entnehmen, dass das Geldnde entlang der Schwimmbadstrafie in einer Tiefe von ca. 50 m
stark durch Verkehrslérm betroffen ist und dieser Bereich lediglich gewerblich zu nutzen ist.
Dagegen wirken sich Gewerbeldrm und Larm der Sportflichen kaum auf das Gelénde aus.

Da aufgrund der aligemeinen demographischen Entwicklung besteht nach wie vor ein Bedarf
an altengerechten Wohnanlagen mit teilweise betreutem Wohnen. Hierfiir solite ein Teil des
Areals vorgehalten werden. Dariiber hinaus besteht weiterhin eine grofe Nachfrage nach
Grundstiicken fir den Eigenheimbau, der ebenfalls auf diesem Gelénde realisiert werden
kann.

Gemé&R Grundsatzbeschluss zur siddtebaulichen Entwicklung der Fliche des ehemaligen
Kreiskrankenhauses vom 15.09.2016 sind folgende Nutzungen vorgesehen:

- entlang der Schwimmbadstrafe: gewerbliche Nutzung, ggf. Errichtung eines Verbraucher-
marktes bzw. kleinere Versorgungseinheiten,

- im Westen des Plangebiets, im Bereich der Meseberger Strafle: die Errichtung eines Seni-
orenwohnparks bzw. eines Mehrgenerationenprojektes,

- im Bereich Heinrich-Heine-Strafte / Meseberger Stralte die Festsetzung einer Bauflache fiir
den Eigenheimbau. :

Der innere Bereich des Areals sollte méglichst von Verkehr freigehalten werden. Fidchen fiir
den ruhenden Verkehr kénnen entlang der Anliegerstrafien festgesetzt werden. Die Neuge-
staltung dieses Areals solite auch Chancen fiir die Entwicklung alternativer Wohnformen bie-
ten und ein bewusstes Zusammenleben mehrerer Generationen verwirklichen.

Fortsetzung Ergénzungsblatt Nr.

'[J Mitwirkungsverbot gem. § 33 KVG LSA bestand nicht
[] Mitwirkungsverbot gem. § 33 Abs. KVG LSA bestand fiir
Finanzielle Auswirkungen?
X ja [ nein
Gesamtkosten der Malinahme | Jahrliche Folgekosten/- | Objektbezogene  Einnah-
(Anschaffungs-/ Herstellungs- | lasten in Euro: men (Zuschisse/ Beilrdge)
kosten) in Euro: 31.400 in Euro:
Veranschlagung: im Haushalt X ja [] nein
im Haushalisjahr/Finanzplanjahr 2017
Produktkonto:

Anlagen: Lageplan mit dem Geliungsbereich des Bebauungsplanes
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