Planzeichnung (Teil A)

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV) Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) § 1 Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die
gemal § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig sind.

(2) Als Bezugspunkt fur Héhenangaben wird die mittlere Hohe der Oberkante der an das Bau-
grundstuck anliegenden ErschlieRungsstralle gemessen an der Strallenbegrenzungslinie
festgesetzt.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

§ 2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen zu den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen einen Abstand von mindestens 3 Metern einzuhalten haben.

§ 3 Hobchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den Baugebieten je Einzelhaus
Geschossflachenzahl (GFZ) oder Doppelhaushalfte maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

§ 4 Bindungen fur Bepflanzungen und Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
(1) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung
FH9,5m Firsthohe als HochstmaR tiber Bezugspunkt gemaR fGe:;%T::r:zt; tl;;z;f;izgti;mer Laubgehdlzhecke aus einheimischen standortgerechten
§ 1 (2) der textlichen Festsetzungen (2) GemaR §9 Abs.1 Nr.25b BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen zwischen der
Begrenzung der Stralenverkehrsflache und der strallenseitigen Baugrenze mit Ausnahme
von notwendigen Zugangen und Zufahrten durch Bepflanzung gartnerisch zu gestalten sind.
Steinschittungen sind hierbei unzulassig.
nur Einzel- und Doppe|héuser in offener Bauweise (3) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass je angefangene 200 m?
(éb} zulassig versiegelte Flache pro Baugrundstuck ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und
zu erhalten ist.

Kbestimmung I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
Zweckbestim

landwirtschaftlicher Weg

3. uberbaubare Flachen, Bauweise

Niederschlags-
wasserver-
sickerung

me=mm—e=e  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Bereich des Bergwerkfeldes 613/90/1007 fur unter-
tagigen Salzabbau der Kali und Salz GmbH. Hinsichtlich der Griundung sind die in der

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Begrindung zum Bebauungsplan vermerkten Deformationswerte zu bertcksichtigen.

StraRenverkehrsflache

Fur die Anpflanzungen nach § 4 Abs.1 der textlichen Festsetzungen auf dem Flurstuck 171
angrenzend an die Gashochdruckfernleitung GTL 0002034 (PN 16/ DN 200) der Avacon Netz

0,3

GmbH sind ausschlief3lich flachwurzelnde Geholze zu verwenden.

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung It. Planeintrag

Au

Der Artenschutz ist bei der Baufeldfreimachung in der Brut- und Fortpflanzungsperiode nach § 39
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542) in der zuletzt gultigen

Fassung zu gewahrleisten.

5. Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser

FH9,5m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Pllangliste
Flache fur die Niederschlagswasserbeseitigung grol3kronige Baume Straucher und Gehdlze
Quercus robur - Stieleiche Acer ampestre - Feldahorn
o Acer platanoides - Spitzahorn Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Tilia cordata - Winterlinde Corylus avellana - HaselnuR
Acer pseudo- - Bergahorn Ligustrum vulgare - Liguster
|_’_ offentliche Grinfliche platanus Rosa canina - Wildrose
- Zweckbestimmung Griinanlage mit FuRweg sonstige Baume Crataegus spec. - Weilsdom
. . Prunus spinosa - Schlehdorn
Prunus avium - Vogelkirsche . s
o Viburnum opulus - Gewodhnlicher
Pyrus pyraster - Wildbirne
7. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und Sorbus aucuparia - Eberesche Schneeball
L : : P : , . Lonicera xylosteum - Rote Hecken-
Kartengrundlage: sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Carpinus betulus - Hainbuche kirsche
L Liegenschaftskarte des Landesamtes Malus sylvestres - Wildapfel Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder
Obstbaume in Sorten
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8. sonstige Planzeichen

Stand der Planunterlage: 10/2016

Umgrenzung der Flachen, die mit Leitungsrechten zugunsten
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der bestehenden Leitungen der Avacon Netz GmbH, des
WWAZ bzw. der Stadtwerke Wolmirstedt zu belasten sind

i 1 Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
i [ rechten zugunsten der Hinterlieger zu belasten sind
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Satzung der Stadt Wolmirstedt Gber den Bebau-
ungsplan Nr. 6/92 (6) Wohngebiet "Lindhorster
Weg" Teil 1E, 5. Bauabschnitt

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom
23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414) in der Fassung der
letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung
durch den Stadtrat vom ................ die Satzung uber
den Bebauungsplan Nr. 6/92 (6) Wohngebiet
"Lindhorster Weg" Teil 1E, 5. Bauabschnitt,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text
erlassen.

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstralle 14a

Irxleben, den

Funke
Architekt fur Stadtplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im
Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB
beschlossen.

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemaf § 2
Abs.1 BauGB am 26.09.2019 bekanntgemacht
am 06.10.2019

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen.

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemal § 3
Abs. 2 BauGB am 26.09.2019

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich
ausgelegen.

vom 14.10.2019 bis 18.11.2019 gemal} § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 06.10.2019 gemal Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

Als Satzung beschlossen.

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemaR} § 10
BauGB am

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am ...............
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

Bauleitplanung der
Stadt Wolmirstedt

Landkreis Borde

Bebauungsplan Nr. 06-92 (6)
Wohngebiet "Lindhorster Weg" Teil 1E, 5. Bauabschnitt
im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB

Hinweis: Der Bebauungsplan uberplant Teile des Bebauungsplanes Nr. 06-92 (5)
Wohngebiet "LindhorsterWeg" Teil 1D der im Uberplanten Bereich aul3er Kraft tritt.

Satzung
Stand Juli 2020

Planverfasser:

Biro fur Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a

Ausschnitt aus der Topographischen Karte
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