Satzung der Stadt Wolmirstedt iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/92
mit ortlicher Bauvorschrift "Wohngebiet Elbeu” Teilbebauungsplan Nord in der

Ortschaft Elbeu

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und § 85
der Bauordnung des Landes Sachsen Anhalt vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440) jeweils

in der Fassung der letzten Anderung wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom

Y

Planzeichnung (Teil A)

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
|. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Ortliche Bau

vorschrift gemaf § 85 BauO LSA

uber die Gestaltung baulicher Anlagen fiir den gesamten Geltungsbereich des

Bebauungs

planes Nr. 2/92 "Wohngebiet Elbeu"

Die ortliche Bauvorschrift nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 BauOLSA gilt im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2/92 Wohngebiet Elbeu. Sie regelt aus-
schlieBlich die Gestaltung der Einfriedungen.

Einfriedungen sind nur bis
Strallen und Griunflachen si

zu einer Hohe von 1,40 Meter zulassig. Entlang von
nd Einfriedungen nur als transparente Zaune oder als

Hecken zulassig. Unzulassig sind insbesondere Einfriedungen aus geschlossenen
Betonelementen und Zaune mit Kunststofffolieneinlagen.

Ordnungswidrig im Sinne d

er § 8 Abs. 6 KomVG LSA handelt, wer als Bauherr,

Unternehmer oder Grundstuckseigentimer im Geltungsbereich nach Nr. 1
vorsatzlich oder fahrlassig den Besstimmungen gemaly Nr. 2 zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemall § 8 Abs. 6 KomVG LSA mit einer Geldbulle bis
zu funftausend Euro geahndet werden. Die unzulassige Anlage ist zu beseitigen.

................. die Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/92 "Wohngebiet 506\35 ]
Elbeu" Teilbebauungsplan Nord mit ortlicher Bauvorschrift in der Ortschaft Elbeu, @ 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen. .
4
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. 19713 198\32 S 528\38 0, Grundflachenzahl (GRZ)
: 496\38 [ 494\38 492\38 @ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal
Wolmirstedt, den o o 39\1
Die Burgermeisterin 2 520\38 % .
497\38 % @ % I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
361225 5105 TH 6,5m Traufhdhe baulicher Anlagen als HochstmaR
(Teil B) Textliche Festsetzungen zum Anderungsbereich LPB IV % Uber dem Bezuzgspunkt gem. § 1 Abs. 2 der
- 973 textlichen Festsetzungen
= o o7 LPB III
§ 1 Artund Maft der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | LPB Il o0 Jersleber Strape o1 3. iiberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(1) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten 3 %67 LPBII
csiilsdgemafs § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig 3 . ™ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
- 52) 975
(2) Als Bezugspunlst far I-_li')henangaben_ wird die mittl_ere Hohe der an das Baugrundstiick S Wi ol 3 (wa LEE 3 6 s o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
angrenzenden offentlichen oder privaten ErschlielRungsanlage gemessen an deren LPBII ™ q LPB Il
Begrenzung zum Baugrundstuck festgesetzt. ™ v ™ .
(3) Gemal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhohe der Dacher der LPB | 3 3 3 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Hauptgebaude Uber dem Bezugspunkt um mindestens 1,50 m geringer sein muss als )
die Firsthohe des jeweiligen Daches iber dem Bezugspunkt. == m/—' o Stralsenverkehrsflache
. . 762
§ 2 Bindungen flr Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 761 @ . .
(1) GemaR §9 Abs.1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass je angefangene 200 m? 692 , v = = Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
versiegelte Flache pro Baugrundstiick ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen 763 629 630 631 -t _ _
und zu erhalten ist. 0,4 765 919 ﬂ 996 5. Sonstige Planzeichen
(2) Gemal §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen zwischen der - 765 632 633 634 609 610 1681 Umgrenzung der Flachen, die mit Leitungs-
Begrenzung der StralRenverkehrsflache bzw. der privaten Wohnwege und der zu 768 260 ’5"’ 611 612 [ rechten zugunsten der Niederschlagswasser-
diesen Anlagen ausgerichteten Baugrenze mit Ausnahme von notwendigen Zugangen o I :5 0,4 ableitung zu belasten sind
und Zufahrten durch Bepflanzung gartnerisch zu gestalten sind. Steinschuttungen -§ @ 639 Umgrenzung der Flichen, die mit Ge-
(Kies oder Schotterbeete) sind hierbei unzuléssig. 771 2 770 640 1= - ’ ;
772 £ 881 o il 641 i g Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
TH65m 614 mmmesd  Hinterl belasten sind
L 773 c @ interlieger zu belasten sin
Hinweise: < 615 616 618
1. Empfehlungen fiir einen erhéhten Schallschutz von AuRenbauteilen 868 = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1.1. Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiches IV sollten 774 TH6,5m % der Anderung des Bebauungsplanes
Wohnnutzungen nicht angeordnet werden. Falkenstrafge 953 617 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
1.2. Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiches Il (mafligeb- 775 776 o1 645 _
licher AuRenléarmpegel 61-65 dB(A)) und der Larmpegelbereiche Il (maRgeblicher i 778 908 Il. Kennzeichnungen
AuRenlarmpegel 56-60 dB(A)) und | (maRgeblicher AuRenlarmpegel 50- 55 dB(A)) 648 Kennzeichnung der Bereiche in denen Uber-
sollten die Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Turen, Dacher,...) erhohte 782 780 650 909 621 966 % :' MAAAS schreitungen der Orientierungswerte der DIN
Anforderungen an die Larmschalldammung gemaR DIN 4109 (Schallschutz im 783 785 651 | VTV 18005 Beiblatt 1 auftreten mit Angabe des
Hochbau, November 1989) Abs. 5 erfiillen. Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen 784 . $27 | armpegelbereiches
betragt die erforderliche Larmschalldammung der Auf3enbauteile im Larmpegelbereich 910 @ Kartengrundlage:
Il 35 dB. Im Larmpegelbereich Il und im Larmpegelbereich | betragt der erforderliche 786 912 [ALK/ 10/2017] © LVermGeolLSA LPB . Larmpegelbereich (Nummerierung rém.)
Larmschalldammwert der AuBenbauteile 30 dB. 803 788 913 Z "A"V%"é"/';"_egggigf;;g??”'a”ha't'de/
1.3. Die vorstehenden Empfehlungen gelten nicht, wenn dieser Schutz aufgrund von 804 915
Abschirmungen oder der zur Larmquelle abgewandten Lage der Aul3enbauteile nicht 805 @ 95 Auszug aus dem — |
erforderlich ist. MaRstab 1:1000 205 206 Liegenschaftskataster
2. Der Artenschutz ist bei der Baufeldfreimachung in der Brut- und Fortpflanzungs- - EB 813 3 Stadt Wolmirstedt
periode nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 32\808 2017 Slirr"grzkung V&gg‘{:ﬂ? 1000
S. 2542), in der zuletzt gl'JIti_gen Fassung, zu gewahrleisten. o " ® I * @ Stand der Planunterlagé: 10/2017
3. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2/92 qilt die ortliche Bauvor- 42059 14 5 ahats
schrift Uber die Gestaltung von Einfriedungen. 34661
o \664 32818 [ hg1g
A 32\6 321820 %
Fir den Entwurf der Anderung des Den Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes Als Satzung beschlossen. Inkraftgetreten Planerhaltung § 215 BauGB

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2/92 "Wohngebiet Elbeu" Teilbebau-
ungsplan Nord in der Ortschaft Elbeu im Verfahren
nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB beschlossen.

Bebauungsplanes

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemall § 2
Abs. 1 BauGB am 05.12.2019, der Aufstellungs-
beschluss wurde bekanntgemachtam ..................

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den

Architekt fur Stadtplanung

zur &ffentlichen Auslegung beschlossen.

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemaR § 3
Abs. 2 BauGB am ................

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

hat 6ffentlich ausgelegen.

17011 1 I bis ... gemal § 3 Abs. 2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
............... gemal Hauptsatzung bekanntgemacht)

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemaf § 10
BauGB am ...................

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am ...................
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist die Anderung des Bebauungsplanes
rechtsverbindlich.

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht
worden.

Wolmirstedt, den

Die Burgermeisterin

Bauleitplanung der
Stadt Wolmirstedt

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/92

"Wohngebiet Elbeu", Teilbebauungsplan Nord

in der Ortschaft Elbeu
im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB

einschlieBlich Erlass einer ortlichen Bauvorschrift
fur das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2/92

Entwurf - August 2020
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