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Betreff:
Grundsatzbeschluss (iber die stidtebauliche Entwicklung des Areals des Stadions des
Friedens

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Wolmirstedt beschlieRt, das Areal des Stadions des Friedens wie folgt
zu entwickeln:

- familiengerechte bzw. barrierefreie Wohnanlage in Kombination mit generationsubergreifen-
der Freizeitanlage
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Sachdarstellung:

Der Stadtrat hat auf seiner Sitzung am 24.03.2016 als Standort fiir eine zentrale Freisportan-
lage das Stadion ,Glick auf‘ im Kuchenhorn festgelegt. Das Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept 2030 stellte in den durchgefiihrten Recherchen ein erhebliches Uberangebot an
Sportpldtzen fest. Da die Stadt auf Grund der demographischen Entwicklung zukiinftig nur
noch eine Freisportanlage betreiben wird, steht eine Entscheidung Uber die kinftige Nutzung
der nicht mehr bendtigten Anlagen zur Diskussion.

Das Stadion des Friedens befindet sich in zentraler Innenstadtlage an der Régéatzer Strale.
Die nahere Umgebung ist gekennzeichnet durch eine gemischte Wohnbebauung mit Einfa-
milien- und Mehrfamilienhausern. In unmittelbarer Naher befinden sich das Verwaltungsge-
bédude des Landkreises Borde sowie eine Gaststatte mit Kegelbahn. Im Siiden des Sport-
platzes ist der stédtische Friedhof gelegen.

Zur weiteren Nutzung des Gelandes wurden zwei Varianten néher untersucht.

I. Entwicklung des Sportplatzgeldndes zu einer generationsiibergreifenden Freizeitan-
lage

Um die Attraktivitdt der Stadt Wolmirstedt zu erhdhen, bedarf es der Entwicklung weicher
Standortfaktoren, die u. a. das Freizeitangebot betreffen.

Im Stadtentwicklungskonzept 2030 wurde ein Spielplatzdefizit in der Kernstadt festgestellit.
Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels besteht zunehmend ein Bedarf an
Méglichkeiten fir den selbstorganisierten Freizeit- und Gesundheitssport gegeniiber dem
Vereins- und Wettkampfsport. Dieser privat betriebene Sport macht in vergleichbaren Stad-
ten 2/3 der sportlichen Aktivitdten aus. Entsprechend braucht es multifunktionale offene Fla-
chen, die spontan genutzt werden kdnnen. Eine Mdglichkeit, dieser Nachfrage zu entspre-
chen, ist die Schaffung einer generationsibergreifenden Freizeitanlage, die von jedem - vom
Kleinkind tuber Jugendliche bis zu Erwachsenen und der dlteren Generation - genutzt werden
kann. Eine Anlage dieser Art wére ein Beitrag zur Gesundheitsvorsorge aller Bevolkerungs-
schichten.

Die bereits bestehenden befestigten Fldchen und die vorhandene Infrastruktur bieten ein
gutes Potenzial zur weiteren Gestaltung solch einer Anlage. Darliber hinaus sind ausrei-
chend Stellplatze im vorderen Bereich vorhanden. Ein Rickbau der befestigten Flichen
kann somit vermieden werden.

In der Kernstadt unterhélt die Stadtverwaltung momentan 12 Spielplétze in unterschiedlicher
Ausstattung. Vor dem Hintergrund immer knapper werdender Kassen ist auch das Betreiben
der Spielpldtze immer weiter zu optimieren. Hier bietet sich die Chance zum dauerhaften
Erhalt des benétigten Spielplatzangebotes mit einer hohen qualitativen Ausstattung. Dieses
Konzept bietet die Mdglichkeit, kleinere Anlagen aufzugeben und zuriickzubauen. Frei wer-
dende Flachen stinden einer neuen Nutzung zur Verfligung.

Il. Entwicklung des Standortes als Eigenheimstandort
Die zentrale Standortlage begriindet den Alternativvorschlag, das Gebiet als Eigenheim-
standort zu entwickeln. Nach wie vor besteht eine groe Nachfrage nach Grundstiicken zum

Bau von Einfamilienhdusern.

Das Grundstiick selbst umfasst eine Flache von 22.152 m? und bietet eine Kapazitat von ca.
20 - 26 Eigenheimbauplatzen fir Einfamilien-, Doppel- und Reihenhéuser.




Die Realisierung des Standortes bedarf einer inneren ErschlieBung und kann aus wirtschaft-
lichen Griinden nur durch einen ErschlieBungstréager erfolgen. Zur Schaffung des Bau- und
Planungsrechts ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, der gemeinsam mit
einem potenziellen Investor zu entwickeln ware.

Die Abwagung beider Varianten erfolgte unter Beriicksichtigung der derzeitigen Entwicklung
folgender Eigenheimstandorte:

- ,An der alten Kegelhalle®

- Lindhorster Weg Teil D

- Angerstralle

- Gansebreite — letzter Bauabschnitt

- Teilflache des ehemaligen Kreiskrankenhauses.

Da sich bereits die o. g. Eigenheimstandorte teilweise in der planungsrechtlichen Vorberei-
tung befinden, schidgt die Verwaltung eine Kombination von | + Il vor. Hierbei soll bei der
Wohnbebauung der Schwerpunkt auf eine familiengerechte bzw. barrierefreie Bebauung
gelegt werden. Gerade in Bezug auf die rdumliche Nahe zur Innenstadt und zu den Einrich-
tungen des offentlichen Personennahverkehrs (Bus/Bahn) stellt die Bebauungsform eine
nachhaltige Entwicklung der Flache dar.

Die finanziellen Auswirkungen kénnen zu diesem Zeitpunkt noch nicht beziffert werden.
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