/ / 10 Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV) (Teil B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Planzeichnung (Teil A) y
|. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
248 . 1 Art und Mald der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1. Artund Maft der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§1) Gemall § 1 Abs.6 BauNVO wird fgs(t§gesetzt, dass in den lzrbanen Gebieten die
2 M % . . gemall § 6a Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Vergnu-
g eseberger Strage 15 @ allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) gungsstatten und Tankstellen unzuléssig sind. In den allgemeinen Wohngebieten
@ 3 297 11 % sind die ausnahmweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
Q 3 . .
> i unzulassig.
e 14 12 rbane Gebiete (§ 6a BauNVO
2 0.4 T 3 Z @ ! ete (8 ! ) (2) Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird die mittlere Hohe der an das Baugrund-
[ 17 ’ .. .. .. .
3 2 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) stiick angrenzenden StralRenverkehrsflache oder Verkehrsflache mit besonderer
= 296 ﬁ @ ’ Zweckbestimmung gemessen an der Begrenzung der Verkehrsflache festgesetzt.
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmals § 2 Anschluss an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
189 EH 10 Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, dass Grundstlckszufahrten zur
m 1 51 Heinrich - Heine - Strale nur innerhalb der festgesetzten Zufahrtsbereiche zu-
197 15 i ’ > -l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal® lassig sind.
g —1 strabe <_,; 17 Z— Zahl der Vollgeschosse zwingend § 3 Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
4 ol 80 (1) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass je angefangene 200 m?
_—T 18 s ¢ : | 7 70 FH10 m Gesamthdhe baulicher Anlagen als Hochstmal Gber dem versiegelte Flache pro Baugrundstﬂck ein standortgerechter Laubbaum anzu-
199 e g N e 17 b Bezugspunkt gem. § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen pflanzen und zu erhalten ist. ) _
— ® — ® VL (2) Von den im Stralenraum festgesetzten Standorten fur Anpflanzungen darf im
_— 5 ¢ N ] ! - 2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Rahmen der StraBenausbauplanung abgewichen werden, wenn die Anzahl der
® ,,/ ; * | 73] anzupflanzenden Baume beibehalten wird.
P \wa )it @, e i A 0,4 @ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (3) Von der im Plan festgesetzten Erhaltungsbindung fiir Bdume sind Ausnahmen
ﬂ 3 1 ¢ © @ o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zulfcissig, wenn die Standsicherheit der Baume gefahrdet ist. Es sind dann
_____ © 15 : o T _ . _ _ L gleichwertige Neuanpflanzungen vorzunehmen.
T ‘#137 ? e A nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig (4) GemaR §9 Abs.1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen zwischen
4 - e : ] 1 (§ 22 Abs. 2 BauNvO) der Begrenzung der Verkehrsflachen und der zu diesen Anlagen aus- gerichteten
18] o Ry == : :: = 1 FH12m nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise Baugrenze mit Ausnahme von notwendigen Zugangen, Zufahrten und Stellplatzen
3 40 - 3/ ! 43 :N - : zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) durch Bepflanzung gartnerisch zu gestalten sind. Steinschuttungen (Kies oder
i s bt 15 )t 3} 68\ Schotterbeete) sind hierbei unzulassig.
O ~ oA [ o — [ 2 A nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
T} E o
s ——————— - 83— 89 3. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB uber die Gestaltung baulicher Anlagen fiir den Geltungsbereich des
| = i 2 Y 7 0.4 B ® uG8) Bebauungsplanes Nr. 32/16 "Heinrich-Heine-StraRe"
0 Mu) © I ol 13 a3
S Mu 10 10 | g @ StraRenverkehrsflachen — _ —
o T— s —— S—— e - 12 s3I 1. Die ortliche Bauvorschrift nach § 85 Abs.1 Nr. 1 BauOLSA gilt im gesamten
G 15 . N 7\ % 89 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32/16 "Heinrich-Heine-StralRe". Sie
9 N C—ots L _ . = FH10 m _/LJ_ Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich regelt die Gestaltung der Dachneigungen und der Einfriedungen.
o \ — PR P A o L e . . o . 2. Im Plangebiet sind nur Gebaude mit flachen oder flach geneigten Dachern bis zu
.. 3 15 . © ﬁ 83 % \ ¥ Zufahrtsbereiche zur Heinrich - Heine - Stralde einer Dachneigung von 25° zul3ssig.
= K T ® 3 - 3. Einfriedungen sind allgemein nur bis zu einer Hohe von 1,40 Meter zulassig.
i :LV3 h @ : % G 2 84 4. Granflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) Entlang von StraRen und Griinflachen sind Einfriedungen nur als Zaune oder als
= ! 30.5 3f @ 2 ) . o . Heck it ei HGh imal 1.2 Met lissiq. 72 . dabei
o ™ o £ _ ecken mit einer Hohe von maximal 1, eter zulassig. Zaune mussen dabei
Ny . - ¢ < T = % offgntllche Grunfllachen, Zweckbestlm_mung. Parkanlage, einen Offnungsanteil von mindestens 60% aufweisen. Allgemein unzuldssig sind
) N o 83 4 Spielplatz und Niederschlagswasserrickhaltung 9 ° 9 ) 9
i 1 ¢ = 2 Einfriedungen aus geschlossenen Betonelementen, Gabionen und Zaune mit
+ ,' (P oz 84 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur Kunststofffolieneinlagen.
—— 2:; - 4 P 1 und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB) 4. Ordnungswidrig im Sinne der"§ 8 Abs. 6 Kom\(G LSA handelt, wer als Bauherr,
/ /5/2 : Unternehmer oder Grundstickseigentimer im Geltungsbereich nach Nr. 1
258 ERBII] >— || 269 271 . zu erhaltender Baum vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen gemal Nr. 2 zuwiderhandelt. Die
<2 | 469 Ordnungswidrigkeit kann gemaRk § 8 Abs. 6 KomVG LSA mit einer GeldbuRe bis
125 [ 247 . fl der B , )
7 LPB IV 0 ¥ anzuptianzender baum zu fiinftausend Euro geahndet werden. Die unzuldssige Anlage ist zu beseitigen.
MU e 6. sonstige Planzeichen
S, e UMgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
125 Chw; 1 i
9 ba i g Leitungsrechten flr einen Léschwasserbrunnen und
9 dstr, i i R .
B 250 oooooen - dessen Zugangsmoglichkeiten zu belasten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Male der
baulichen Nutzung in Baugebieten
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Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

/M; ll. Kennzeichnungen
Kennzeichnung der Bereiche in denen Uberschreitungen

der Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 auftreten
assaasd mit Angabe des Larmpegelbereiches

ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bauleitplanung der
Stadt Wolmirstedt

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster FH10m FH12 m

Stadt Wolmirstedt

Gemarkung Wolmirstedt @
Flur 4 MaRstab 1:1000

Stand der Planunterlage: 04/2018
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MaRstab 1:1000 EB LPB ... Larmpegelbereich (Nummerierung rom.)
[ll. Darstellungen ohne Normcharakter Bebauungsp|an Nr 32/1 6
" ® T N N e mogliche Grundsticksteilung uH . - . "
einrich-Heine-Stral}e
im Verfahren nach § 13a BauGB
Satzung der Stadt Wolmirstedt iiber den Die Aufstellung des Bebauungsplanes Fiar den Entwurf des Bebauungsplanes Den Entwurf des Bebauungsplanes zur Der Entwurf des Bebauungsplanes hat Als Satzung beschlossen.
Bebauungsplan Nr. 3216 "Heinrich - Nr. 32/16 "Heinrich - Heine - Stra3e" im offentlichen Auslegung beschlossen offentlich ausgelegen
Heine - StraBe" Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Entwurf Februar 2021
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches
in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | Mafstab 1: 1000
S. 3634) in der Fassung der letzten Ande-
rung, wird nach Beschlussfassung durch vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt geman Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt geman VOM ...oovvennnnes bis .., gemal § 3 vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemaf
den Stadtrat VOM .oeeveeeeeee, die Satzung § 2 Abs. 1 BauGB am .................... , der Dipl.Ing. Jaqueline Funke § 3 Abs. 2 BauGBam ................cuue. Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Ausle- § 10 BauGBam ...................
iiber den Bebauungsplan Nr. 32/16 "Hein- Aufstellungsbeschluss wurde bekannt- 39167 Irxleben / Abendstralle 14a gungam ...........ee.... gemal Hauptsatzung R,
rich- Heine - StraRe" bestehend aus der gemachtam ........ bekanntgemacht) S/
Planzeichnung und dem Text erlassen. ”.
Wolmirstedt, den Irxleben, den Wolmirstedt, den Wolmirstedt, den Wolmirstedt, den
Die Blirgermeisterin Architekt fur Stadtplanung Die Blirgermeisterin Die Blirgermeisterin Die Birgermeisterin
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Inkraftgetreten Planerhaltung § 215 BauGB Hinweise:
1. MaRnahmen des Schallschutzes, die gemal § 15 Abs. 2 BauO LSA zu beachten sind. \ m:;:'e
Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche IV (maligeblicher \ Svmi_f L -
AuBenlarmpegel 66-70 dB(A)) und Il (maligeblicher AuRenlarmpegel 61-65 dB(A)) haben die B wse " " -
Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Turen, Dacher,...) erhéhte Anforderungen an die I g
Larmschalld@mmung gemafl DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) Abs. 5 zu
Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Eine nach § 214 BauGB beachtliche erfullen. Far Auf(lenthaltsre.l_ume in Wohpungen betragt die elrfordlt_erhche Larmslchalldammung
oo - , Verletzung von Verfahrens- und der AuRenbauteile im Larmpegelbereich IV 40 dB und im L&rmpegelbereich Il 35 dB.
Einsichtnahme in die Satzung sind am 9 N . . L . . % ~
................... gemaR Hauptsatzung bekannt Formvorschriften sowie beachtliche S.c_:hlafraumel und lfmdemmmer 3|Ind in den gekennzelchne.t_en Berfelchen enltwelder zur von dgr MJ"’ / .
gemacht worden. Damit ist der Mangel des Abwagungsvorganges sind Larmquellf_e im Sud"en des__ Gebietes abgewandteq Gebaudeseite zu orientieren oderl mit \\EW\OJ_MIRSTEDT /
Beb lan rechtsverbindiich innerhalb eines Jahres nicht geltend schallgedammten LUftungsoffnungen zu versehen. Die vorstehenden Malinahmen gelten nicht, |
ebauungsp . gemacht worden. wenn dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen oder der zur Larmquelle im Siden des X,
Gebietes abgewandten Lage der Aullenbauteile nicht erforderlich ist. —
2. Die Baufeldfreimachung und die Beseitigung von Gehdlzen ist in der Brut- und Fortpflanzungs-
Wolmirstedt, den Wolmirstedt, den Wolmirstedt, den periode zwischen dem 28.02. und dem 01.10. jedes Jahres unzulassig. Elgmv]grfasstszrt: Recional. und o
_ tro flir Stadt- Regional- un Lage im Raum: [TK 10 / 10/2014] © LVermGeoLSA
RechtsgrL{ndIage. § 39 .Bgndesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke (www.|vear?neg$:).s:s:;eL-anhalt.de)/A 1]8/1 _6:£T57‘;72011
Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin S. 2542), in der zuletzt giltigen Fassung 39167 Irxleben, Abendstr.14a




