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Betreff:
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 35/19 Samsweger StralRe/Geschwister-
Scholl-StralRe, Stadt Wolmirstedt

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Wolmirstedt beschliet die Anderung des Aufstellungsbeschlusses Nr.
057/2019-2024 fir den Bebauungsplan Nr. 35/19 Samsweger Stralle/Geschwister-Scholl-
Stralle Stadt Wolmirstedt gemall § 8 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB). Das
Bebauungsplanverfahren soll nach § 13a BauGB durchgefihrt werden. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung wird nicht durchgefihrt.

Sachbearbeiter Fachdienst

Blrgermeisterin Fachdienstleiter Stadtentwicklung
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Sachdarstellung:

Am 26.09.2019 beschloss der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35/19
Samsweger Stralte/Geschwister-Scholl-Stral3e.

Planungsziel des Bebauungsplanes war es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Lebensmittelmarktes der Handelskette Lidl zu schaffen, die eine
Standortverlagerung mit gleichzeitiger VergréRerung des Verbrauchermarktes anstrebte. Die
damit verbundene VergroRerung der Verkaufsflache auf 1.163 m® wund der
Bruttogeschossflache auf 2000 m? erforderte die Ausweisung einer ,Sonderbauflache
Einzelhandel®, die eine Voraussetzung fir den Bebauungsplan bildete.

Die Handelskette Lidl trat von dem Vorhaben einer Neubebauung an diesem Standort
zurtick. Der Stadtrat entschied sich in seiner Sitzung am 30.09.2021 gegen die Errichtung
eines grofRflachigen Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache von 1.400 m? bzw. 2.000
m? (Beschluss Nr. 270/2019-2024/1).

Lediglich die Errichtung eines Nahversorgers mit einer Verkaufsflache von weniger als 800
m? fand eine mehrheitliche Zustimmung.

Auf Grund dieser Ergebnislage orientiert der Grundstiickseigentimer im Weiteren auf eine
Bebauung des verbleibenden Grundstlicks, welches sich in seinem Eigentum befindet. Die
Bebauung soll nun vorrangig mit einem Nahversorger mit einer Verkaufsflache kleiner 800 m?
erfolgen.

Es bleibt in diesem Zusammenhang anzumerken, dass das Rucktrittsrecht vom Kaufvertrag
hinsichtlich der stadtischen Liegenschaften sowohl von der Stadt WMS als auch von der
BBC in Anspruch genommen wurde.

Far die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von 799 m? liegt dem
Bauordnungsamt des Landkreises Borde seit November 2020 eine Bauvoranfrage der BBC
vor. Die BBC beantragt insbesondere die Zulassigkeit des Vorhabens nach der Art der
baulichen Nutzung. Mit Schreiben vom 14.12.2021 bat die Stadt Wolmirstedt die
Genehmigungsbehdrde um eine Zurlckstellung des Baugesuches um ein Jahr. Die Art der
baulichen Nutzung regelt der Erste Abschnitt der Baunutzungsverordnung in den §§ 1-15.

Der Gebietscharakter der naheren Umgebung entspricht dem eines allgemeinen
Wohngebietes im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Folgende
Nutzungen sind zuldssig:

Art der baulichen Nutzung:
§ 4 der BauNVO lautet wie folgt:

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zuléssig sind
1. Wohngebéude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ladden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.




(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Riickblick in die Historie:

Ein Blick in die Historie zeigt, dass in dem i.R. stehenden Grundstiucksareal
mehrgeschossige Wohngebaude standen. Diese wurden auf Grund des dauerhaften
Leerstandes in den Jahren 2001-2003 mit Fordermitteln des Bundes und des Landes
abgerissen. Entstanden ist durch den Abriss ein weitrdumiges nicht eingefasstes
Flachenareal, welches einer stadtebaulichen Neuordnung bedarf. Faktisch ist ein
Planungserfordernis entstanden.

Planungserfordernis:

Aus diesem Grund halt die Verwaltung die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir
erforderlich. Es handelt sich bei diesem Flachenreal um einen zentralen innerstadtischen
Standort in pradestinierter Lage. In Ausibung der Planungshoheit der Stadt Wolmirstedt
sollte im Interesse der Stadt die zukinftige Bebauung geregelt werden. Das
planungsrechtliche Instrument dazu ist ein Bebauungsplan. Mit der Aufstellung des B-Planes
modchte die Stadt eine dem Standort angepasste stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten.

Ziel der Bauleitplanung soll es sein, dem Grundstiickseigentimer neben der Mdglichkeit der
Errichtung eines Nahversorgers auch andere Nutzungsarten fur diesen Standort anzubieten,
soweit die Errichtung eines Marktes nicht zum Tragen kommt. Die vorhandene Freizeitanlage
Bolzplatz soll jedoch am Standort erhalten bleiben.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Westen:  durch den Verlauf der Heinrich-Heine-Strale,

im Norden:  durch den Verlauf des Gehweges der Samsweger Stral3e,

im Osten: durch den Verlauf des Gehweges der Geschwister-Scholl-Stralle,

im Suden: durch die sudliche Grundstlicksgrenze der Flurstiicke 51/2, 245 der
Flur 28, Gemarkung Wolmirstedt.

Rechtsgrundlagen:
Die Rechtsgrundlage bietet § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) der wie folgt lautet:

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in
der Gemeinde nach Mal3gabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten.

(2) Bauleitpléne sind der Fldchennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der
Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

(3) Die Gemeinden haben die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere
bei der Ausweisung von Fldchen fiir den Wohnungsbau in Betracht kommen. Auf die
Aufstellung von Bauleitpldnen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein
Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

(4) Fir die in den §§ 4 bis 9 BauNVO bezeichneten Baugebiete kbnnen im Bebauungsplan
fur das jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet




1. nach der Art der zulassigen Nutzung,
2..nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften gliedern.

(5) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die
nach den §§ 2 bis 9 sowie 13 und 13a allgemein zuldssig sind, nicht zuldssig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden kbénnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt.

(6) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass alle oder einzelne Ausnahmen, die in
den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 vorgesehen sind,

1. nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden oder
2. in dem Baugebiet allgemein zuléssig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt.

Durchfiihrung des Planverfahrens nach § 13 a BauGB:

Das Plangebiet erfiillt auf Grund seiner Lage und der geplanten Wiedernutzbarmachung mit
Nachverdichtung des innerstadtischen Bereiches die Kriterien flr einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung im Sinne des § 13a Baugesetzbuch und kann demzufolge im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die zuldssige Grundflache gemal § 19 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung betragt weniger als 20.000 m=2.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird somit nicht durchgefiihrt. Allerdings mussen die
Belange des Umweltschutzes berucksichtigt werden.

Vorgesehen Nutzungen:
Die Bebauung des Gelandes soll auf Grund der pradestinierten Lage folgende Nutzungen
nach Art der baulichen Nutzung im Sinne des § 4 Abs. 2 der BauNVO zulassen:

1. Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

und gemal § 4 Abs. 2 BauNVO koénnen folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen
werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen fir Verwaltungen,

AuszuschlieBen sind folgende Nutzungen, die gemaR § 4 Abs.2 zulassig, bzw. nach
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig waren, jedoch in dieser pradestinierten Lage
nicht den stiadtebaulichen Anspriichen gerecht werden.

1. gemal § 4 Abs. 2 BauNVO.
- nicht storenden Handwerksbetriebe,

2. gemal § 4 Abs. 3 BauNVO:
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.




Die fir die Versorgung des Gebiets dienende Laden sind auf eine Verkaufsflache von 800 m?
zu beschranken. Die Anzahl eines Nahversorgers ist auf einen Markt festzusetzen.

Die Zulassigkeit eines Nahversorgers mit einer Verkaufsflache von < 800 m? ware damit
gegeben. Voraussetzung fur die Errichtung eines Nahversorgers mit einer Verkaufsflache von
< 800 2 ist der Nachweis zu fihren, dass ein zusatzlicher Markt keine negativen
Auswirkungen auf die bestehenden Markte sowie auf den Einzelhandel der Innenstadt
auslbt. Hierzu ist vom Bauherrn eine aktuelle Auswirkungsanalyse vorzulegen.

Weitere Festsetzungen:

1. Die Bebauung soll in offener Bauweise erfolgen,

2. Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist auf 3 Vollgeschosse zu begrenzen,
3. Die max. Firsthohe soll 12,00 m nicht Gberschreiten.

Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB 6ffentlich bekannt zu machen.

Fortsetzung Erganzungsblatt Nr.

X Mitwirkungsverbot gem. § 33 KVG LSA bestand nicht
|| Mitwirkungsverbot gem. § 33 Abs. KVG LSA bestand fur

Finanzielle Auswirkungen?

X ja [ Inein
1 2 3
Gesamtkosten der Malinahme | Jahrliche Folgekosten/- | Objektbezogene
(Anschaffungs-/ lasten in Euro: Einnahmen (Zuschisse/
Herstellungskosten) in Euro: Beitrage) in Euro:
ca. 15.000
Veranschlagung: im Haushalt Xja | Inein
im Haushaltsjahr/Finanzplanjahr 2022
Produktkonto: 51111543110

Anlagen: - Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes



