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Betreff:
Grundsatzbeschluss zur Errichtung eines Lebensmittelmarkies im Bereich Samsweger
Stralle/Geschwister-Scholl-StraRe/Heinrich-Heine-Strafte

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Wolmirstedt beschlieRt, das Areal Samsweger StraRe/Geschwister-
Scholl-StralRe/Heinrich-Heine-Strale zum Zwecke der Standortverlagerung eines Lebensmit-
telmarktes zu entwickeln und beauftragt die Verwaltung mit der Vorbereitung der erforderii-
chen Entscheidungen.
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Im Zusammenhang mit der Standortverlagerung des LIDL-Marktes wird die Nachnutzung
des Objektes intensiv mit dem Eigentlimer verfolgt, um einen ldnger anhaltenden Leerstand
zu vermeiden.

Grundstiick/Eigentumsverhéltnisse

Die zur Realisierung des Vorhabens erforderliche GrundstiicksgroRe umfasst ca. 9.000 m2.
Die fur das Vorhaben erforderlichen Flachen befinden sich gréRtenteils im Eigentum der
Wolmirstedter Wohnungsbaugeselischaft mbH, ca. 6.600 m2.

Dariber hinaus werden Liegenschaften der Stadt von ca. 1.600 m? benétigt, auf denen sich
derzeit u. a. der zu verlagernde Bolzplatz befindet.

Weiterhin waren Splitterflaichen des Landes Sachsen-Anhalt von ca. 400 m? durch den In-
vestor zu erwerben.

Mit diesem Beschluss autorisiert der Stadtrat die Verwaltung, mit der BBC Verkaufsverhand-
lungen aufzunehmen. Zur VerduRerung der stadtischen Liegenschaften ist eine Verkehrs-
wertermittlung erforderlich.

Planungsrecht/Vereinbarkeit mit den Zielen der Landesentwicklung

Gemal Landesplanung ist Wolmirstedt als Grundzentrum mit einer besonderen Bedeutung
far die Versorgung des landlichen Raums eingestuft. Im Landesentwicklungsplan, LEP 2010,
wird auch Grundzentren die Mdglichkeit erdffnet, Sondergebiete fiir groRflachigen Einzel-
handel auszuweisen. Sie missen ausschlieBlich der Grundversorgung der Einwohner dienen
und dirfen keine schadlichen Wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und auf die
wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung anderer Gemeinden erwarten lassen. Dieser
Nachweis ware in einem entsprechenden Einzelhandelsgutachten zu filhren. Zur Herstellung
des Planungsrechts ist die Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaft §
12 BauGB das geeignete Planungsinstrument.

Weitere Verfahrensweise:
Nach Bestétigung des Grundsatzbeschlusses schlieRen sich folgende Arbeitsschritte an:

1. Erarbeitung des Aufstellungsbeschlusses fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemal § 12 BauGB

2. Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Ubernahme folgender Kosten durch den
Investor Bérde Bau und Besitz Contor GmbH:
- alle Planungskosten
- Kosten fiir Gutachten
- Kosten fiir die Verlegung der Haupttrinkwasserversorgungsleitung
- Kosten fir die Verlagerung des Bolzplatzes

3. Ermittlung des Verkehrswertes

Die Verwaltung bittet, der Beschlussvorlage zuzustimmen.




Sachdarstellung:

Im Rahmen der Entwicklung des ehemaligen Geldndes des Kreiskrankenhauses bekundete
die Bérde Bau und Besitz Contor GmbH (BBC) ihr Interesse, sich an diesem Standort mit
dem Bau von zwei grofflachigen Lebensmittelmarkten in Wolmirstedt zu etablieren.

Dieses Vorhaben wurde nach intensiver Diskussion von den politischen Gremien abgelehnt.
Es wurde empfohlen, nur einen Lebensmittelmarkt anzusiedeln. Hierzu besteht auf Grund
der ungiinstigen Standortlage nach Riicksprache mit den potenziellen Betreibern kein Inte-
resse.

Die SchieBung des REWE-Marktes an der Magdeburger StraRe fiilhrte dazu, dass zur
Grundversorgung der Elbeuer Bevélkerung kein nahegelegener Lebensmittelmarkt existiert.
Gleichfalls hat ein Investor sein Interesse bekundet, im stidlichen Stadtgebiet eine Wohnan-
lage fir altersgerechtes Wohnen zu errichten. Voraussetzung zur Ansiedlung altersgerech-
ten Wohnens ware die N&he zu einem Lebensmittelmarkt.

Als Alternativstandort wurde daraufhin der Bereich Samsweger Strale/Geschwister-Scholl-
Strafe/Heinrich-Heine-Stralle néaher untersucht. Als Interessent fiir eine Standortverlagerung
tritt nunmehr der Lebensmitteldiscounter LIDL auf.

Die Betreiber des LIDL-Marktes sind seit lingerer Zeit mit der Stadt bezlglich einer Stand-
ortverlagerung im Gesprach. LIDL-Mérkte zéhlen zu den Hard-Discountern mit einem einge-
schrénkten Sortiment von Artikeln, die eine hohe Umschlaghaufigkeit besitzen. Auf Grund
des verbesserten Sortimentes sowie einer groRzigigeren Raumaufteilung ist eine VergroRe-
rung der Verkaufsfliche von ca. 1200 — 1400 m? geplant. Einzelhandelsmarkte mit einer
Verkaufsflache > 800 m? werden als _grofflachiger Einzelhandelsbetrieb eingestuft und sind
demzufolge als Sondergebiet fiir den groRflichigen Einzelhandel gemall § 11 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung in der Bauleitplanung auszuweisen.

Das Projekt wurde am 16.01.2018 dem Stadtratsvorsitzenden sowie den Fraktions- und
Ausschussvorsitzenden vorgestellt und diskutiert. Im Ergebnis der Projektvorstellung wurde
der Verwaltung empfohlen, das Projekt gemeinsam mit der BBC weiter zu verfolgen.

Standort/Besonderheiten

Der Standort Samsweger Strafle/Geschwister-Scholl-StraRe/Heinrich-Heine-Strale wird vom
Investor insofern favorisiert, da er sich direkt an einer Hauptverkehrsstrale mit guter Sichtla-
ge befindet sowie unkomplizierte Anfahrtsméglichkeiten fiir den Kunden- und Belieferungs-
verkehr erwarten lasst.

Zu beachten ist bei einer Bebauung der Verlauf der Haupttrinkwasserversorgungsleitung NW
800 (Heidewasserleitung). Die Leitung durchkreuzt den Standort, sodass sich eine Verle-
gung der Leitung nicht vermeiden lassen wird. Die Leitung befindet sich in Rechtstrager-
schaft der Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH. Dem Investor ist diese Situation be-
kannt. Die BBC hélt dennoch an dem Standort fest; eine entsprechende Lésung wurde zu-
gesagt.

Des Weiteren befindet sich auf den bendtigten Flachen ein Bolzplat"z der Stadt, der ebenfalls
verlegt werden muss. Zur Verlegung des Bolzplatzes gibt es erste Uberlegungen seitens der
Stadt.
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