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Betreff:
Beschluss uber den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41/21 "Kleine Gartenstral3e" - Stadt
Wolmirstedt

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Wolmirstedt bestatigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.41/21
,Kleine Gartenstrae“- Stadt Wolmirstedt. Die Begriindung wird in der vorliegenden Fassung
gebilligt. Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
(Innenentwicklung) durchgeflnhrt.
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Sachdarstellung:

Der Stadtrat der Stadt Wolmirstedt fasste am 25.03.2021 den Beschluss Uber die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 41/21 ,Gartenstrafe” — Stadt Wolmirstedt. Nach erfolgter Stral3en-
umbenennung im Jahr 2021 wird der Bebauungsplan nunmehr unter der Bezeichnung ,Kleine
Gartenstralte” gefihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Siedlungsbereich der Stadt Wolmirstedt zwischen
der Kleinen Gartenstrale und dem Quetchen. Hierbei handelt es sich um eine
AuRenbereichsflache im Innenbereich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
eine GrofRe von ca. 1,2 ha und wird wie folgt begrenzt:

- Im Osten/Nordosten durch die Staudengartnerei Floragarten Weinreich

- Im Siden durch die Kleine Gartenstrale

- Im Westen durch die Grundstlicke der Kleinen Gartenstraflte 1 und 2 a sowie durch die
Kleingartenanlage

- Im Nordwesten durch die Flurstlicke 8/2 und 9.

Planungsziel des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
die Errichtung einer Wohnanlage flr seniorengerechtes und Betreutes-Wohnen sowie fur den
Bau eines Eigenheimes zu schaffen. Trager und Investor der Wohnanlage ist die Humanas
Invest GmbH & Co.KG. Das Konzept bietet unterschiedliche Wohnformen an, die vom
seniorengerechten Wohnen in Appartements Uber Betreutes-Wohnen bis hin zum Service-
Wohnen reichen. Die Nachfrage an entsprechenden Wohnformen in eingeschossiger
Bauweise mit unmittelbaren Freiraumbezug wird Uberwiegend von Senioren gestellt, die aus
Altersgrinden ihre Eigenheime aufgeben aber noch Uber eine gewisse Mobilitat und
Selbststandigkeit verfligen oder bereits Uber einen Pflegegrad verfugen.

Die Wohnanlage wird sowohl 28 reine Pflegeplatze in Einzelzimmern als auch 54 Platze in
Appartements anbieten, die im Reihenhausstil errichtet werden.

Das Konzept dient der Befriedigung der Wohnbedurfnisse der alteren Bevolkerung im Sinne
des §1 Abs.6 Nr. 2 Baugesetzbuch.

Das beschleunigte Verfahren gemaR §13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren soll gemafl § 13a BauGB im Rahmen der ,Innenentwicklung®
im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt werden. Als Bebauungsplane der Innenentwicklung
gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen oder der Nachverdichtung im
Siedlungsbereich dienen. Diese Voraussetzungen sind im Plangebiet gegeben. Das
Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereiches der Stadt Wolmirstedt. Die geplante
Nutzung ist eine Wiedernutzbarmachung von Brachflachen.

Die Voraussetzungen flrr eine Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs.
1 und 2 BauGB wurden gepruft und sind wie folgt erfullt:

1. Der Schwellenwert der zuldssigen Grundflache baulicher Anlagen Uberschreitet nicht die
20.000 m?2.

2. Der Bebauungsplan dient keinem Vorhaben, flr das gemaR den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitspriufung erforderlich ware.

3. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete) st




ausgeschlossen

4. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Betriebe, die unter die Stérfallverordnung
fallen.

Der Entwurf des Planes und die Begriindung zum Bebauungsplan sind nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen und die Trager oOffentlicher Belange sind von der Auslegung zu
benachrichtigen.

Fortsetzung Erganzungsblatt Nr.

| ] Mitwirkungsverbot gem. § 33 KVG LSA bestand nicht
Mitwirkungsverbot gem. § 33 Abs. KVG LSA bestand flr Herrn Nico
X Henning

Finanzielle Auswirkungen?
[ ja X nein

1 2 3
Gesamtkosten der Malinahme | Jahrliche Folgekosten/- | Objektbezogene
(Anschaffungs-/ lasten in Euro: Einnahmen (Zuschusse/
Herstellungskosten) in Euro: Beitrage) in Euro:
Veranschlagung: im Haushalt [ Jja X nein

im Haushaltsjahr/Finanzplanjahr 2022

Produktkonto:

Anlagen: Planfassung des Bebauungsplanes
Begrindung des Bebauungsplanes



