STADT WOLMIRSTEDT
Die Burgermeisterin

Beschlussvorlage offentlich
Beschluss-Nr.: Datum: Zeichen:
363/2019-2024 05.05.2022 Stadtentwicklung
Beratungsfolge Beratungsergebnis
Gremium Sitzung am Ja Nein | Enth.
Bau- und Wirtschaftsausschuss 07.06.2022 7 / /
Hauptausschuss 13.06.2022 9 / /
Stadtrat 23.06.2022 22 / /

beschlossen am: __ 23.06.2022

Datum, Unterschrift, Siegel

Betreff:

Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 42/22 "Geschwister-Scholl-Stral3e / Heinrich-
Heine-Strafle" Stadt Wolmirstedt

Beschluss:
Der Stadtrat der Stadt Wolmirstedt beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 42/22 ,Geschwister-

Scholl-StralRe / Heinrich-Heine-Stralle” bestehend aus der Begrindung und der Planzeichnung
als Satzung.

Sachbearbeiter Fachdienst

Blrgermeisterin Fachdienstleiter Stadtentwicklung

M. Cassuhn D. Bunk




Sachdarstellung:

Das Plangebiet zwischen der Geschwister-Scholl-Strale und der Heinrich-Heine-Strale war
bis zum Jahr 2007 mit zwei finfgeschossigen Wohngebauden bebaut, die Anfang der 70er
Jahre errichtet wurden. 2007 wurde der Wohnblock an der Heinrich-Heine-Stralle
abgebrochen, 2015 erfolgte der Abriss des Wohnblockes an der Geschwister-Scholl-Strale.
Auf dem Grundstiick beabsichtigt die WAF Bauprojekt GmbH die Entwicklung des
Baugebietes Ohregarten bestehend aus acht jeweils durch Garagenzwischenbauten
untereinander verbundenen zweieinhalbgeschossigen Doppelhduser in einem gartnerisch
gepragten Umfeld. Zunachst war die Errichtung einer Reihenhausanlage unmittelbar an der
Geschwister-Scholl-StralRe vorgesehen. Hierflr liegt ein positiver Bauvorbescheid des
Landkreises Borde vor. Da eine vorhandene Fernwarmeleitung, zu groRe Abstande von der
Stralke erfordert hatte und die Garten zu klein fir die geplante sich am Gartenstadtmodell
orientierten Bebauung geworden waren, war eine Anderung der Planung erforderlich. Diese
sieht jetzt eine mittlere privatrechtliche ErschlieBung vor, bei der die Garten zu den
vorhandenen Stralten orientiert werden. Durch den Landkreis Bérde wurde eingeschatzt,
dass aufgrund der mittleren ErschlieBung und der grofieren Abstande der Gebaude zur
Stralke eine Genehmigung zur Bebauung nach § 34 BauGB nicht erteilt werden kann. Es
besteht daher das stadtebauliche Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Das Planvorhaben entspricht den Zielen der Stadt Wolmirstedt die Nachnutzung innerértlicher
Flachen fir eine bauliche Entwicklung zu praferieren. GemaR den stadtebaulichen
Rahmenbedingungen soll entlang der Geschwister-Scholl-Stralle als innerortliche
HauptstralRe eine mindestens zweigeschossige Bebauung entstehen.

Der Stadtrat leitete das Bebauungsplanverfahren am 31.03.2022 mit Beschluss Nr.:
340/2019-2024 ein. Mit demselben Beschluss wurde der Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslage und zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange bestatigt.

Der Bebauungsplan dient den Wohnbedirfnissen der Bevdlkerung unter besonderer
Berlcksichtigung der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen im Sinne des § 1 Abs.6
Nr.2 und 3 BauGB. Es wird eine innerdrtliche Brachflache in Anspruch genommen (§ 1a
Abs.2 BauGB). Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist zur Umsetzung der
stadtebaulichen Ziele erforderlich.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 19.04.2022 bis zum 20.05.2022 statt.
Gleichzeitig wurden die Trager oOffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden zur Abgabe
einer Stellungnahe aufgefordert.

Das Planverfahren wurde gemaf} § 13a BauGB durchgeflhrt.

Der Verfahrensschritt zur Trager- und Blurgerbeteiligung ist nunmehr abgeschlossen. Die
Verpflichtung der Stadt, den Bebauungsplan als Satzung zu beschlieRen, ergibt sich aus § 10
BauGB.

Der Bebauungsplan Nr. 42/22 ,Geschwister-Scholl-StralRe / Heinrich-Heine-Stralle® Stadt
Wolmirstedt bestehend aus der Begriindung, der Planfassung mit textlichen Festsetzungen
und der ortlichen Bauvorschrift ist Bestandteil des Beschlusses.




Fortsetzung Erganzungsblatt Nr.

Mitwirkungsverbot gem. § 33 KVG LSA bestand nicht
Mitwirkungsverbot gem. § 33 Abs. KVG LSA bestand fir

Finanzielle Auswirkungen?

[ lja X nein
1 2 3
Gesamtkosten der Malinahme | Jahrliche Folgekosten/- | Objektbezogene
(Anschaffungs-/ lasten in Euro: Einnahmen (Zuschusse/
Herstellungskosten) in Euro: Beitrage) in Euro:
Veranschlagung: im Haushalt [ Jja X nein

im Haushaltsjahr/Finanzplanjahr 2022

Produktkonto:

Anlagen: - Begrindung zum Bebauungsplan

- Planfassung




