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"Heinrich-Heine-Stralke"

Grundsatzbeschluss zur Festlegung der Verfahrensweise mit dem Bebauungsplangebiet

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt,

herzustellen,

wn

das Baugebiet zu erschliefien sowie
die Vermarktung/den Verkauf der Baugrundstiicke nach noch zu
beschlieftenden Verkaufs- und Vergaberichtlinien durchzufihren.

Der Stadtrat der Stadt Wolmirstedt fasst zur weiteren Entwicklung des Bebauungsplangebie-
tes Heinrich-Heine-Stralle, in Eigenregie der Stadt folgenden Grundsatzbeschluss:

1. Baurecht flur den gesamten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 32/16
(Satzungsbeschluss vom 08.07.2021 — Beschl.-Nr.: 249/2019-2024)

Das Vorhaben ist in die Haushaltsplanung der Stadt entsprechend aufzunehmen.
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Sachdarstellung:

Zu 1. Baurecht- und Planungsrecht

Am 15.09.2016 beschloss der Stadtrat der Stadt Wolmirstedt den Grundsatzbeschluss Uber
die stadtebauliche Entwicklung der Flache des ehemaligen Kreiskrankenhauses, Beschluss
Nr. 348/2014-2019. Ziel war es, den Standort zur Ansiedlung vielfaltiger Bevolkerungsschich-
ten und Altersgruppen vorzubereiten und nichtstérendes Gewerbe anzusiedeln

Voraussetzung zur Entwicklung des Areals war die Aufstellung eines Bebauungsplanes.
Der Bebauungsplan Nr. 32/16 Heinrich-Heine-Stralle wurde am 08.07.2021 als Satzung be-
schlossen (Beschluss Nr.:249/2019-2024).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Osten: durch den &stlichen Stralenverlauf der Heinrich-Heine-Stralke;
Im Siden: durch den sldlichen Verlauf der Schwimmbadstrale,

im Westen durch den Garagenkomplex Meseberger Stralte,

Im Norden: durch die nérdliche Begrenzung der Meseberger Stralle.

Der Bebauungsplan orientiert sich an folgenden planerischen Zielen:

- Aufnahme der auf das Stadtzentrum von Wolmirstedt ausgerichteten Stadtstruktur durch
Verlangerung der Friedrich-Ebert-StralRe als wichtige Fulk- und Radwegverbindung in die
Innenstadt

- Schaffung eines Grlinbereiches an der Schwimmbadstralte moglichst mit angrenzender
Gastronomie bzw. eines Begegnungszentrums als kommunikatives Zentrum des sudwest-
Lichen Stadtgebietes

- Gewabhrleistung einer Mischung aus unterschiedlichen Wohnformen zur Schaffung sozial
ausgewogener Einwohnerstrukturen

- Aufnahme von im Gebiet verbliebenen, erhaltenswerten Gehdlzen und Geholzstrukturen
- Gestaltung von Gérten und Freiflachen im Sinne des Gartenstadtgedankens.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes bekundeten zahlreiche Birger und Bautrager
Ihre Interessen fur Bauplatze.

Die Verwaltung favorisiert die ErschlieBung und Vermarktung des Plangebietes in Eigenregie
der Stadt Wolmirstedt.

Vorteile der ErschlieBung und Vermarktung in Eigenregie der Stadt:

Einflussnahme der Stadt auf die einzelnen Projekte und auf die Herstellung des Gleichge-
wichts bei der demographischen Entwicklung der Einwohner der Stadt im Rahmen der Ver-
marktung.

Zu 2. ErschlieBung des Plangebiets - Bildung von Bauabschnitten:
Die ErschlieBung des Plangebiets soll in Bauphasen erfolgen. Nach Fertigstellung der jeweili-
gen ErschlieBungsabschnitte erfolgt die Vermarktung der einzelnen Areale.

Die das Plangebiet umgebenden Strallen (Schwimmbadstralle, Heinrich-Heine-Stralte und
Meseberger Strafie) verfugen bereits Uber die notwendige Infrastruktur (bis auf die Glasfaser-
erschlielung). Hier sind lediglich noch die Grundsticksanschllsse herzustellen.




Die innere Erschlieung des Plangebiets soll in 2 Phasen erfolgen.

1. Phase: Herstellung der technischen ErschlieBung (Ver- und Entsorgungssysteme)
sowie Herstellung der Baustralien

2. Phase: Fertigstellung der Stralen nach Herstellung von 70 % der HochbaumaRnahmen

Fir die Planung der neuen Verkehrsanlagen und der StraRenbeleuchtung werden fir die
Leistungsphasen 1-4 Haushaltsmittel in den Haushalt 2022 eingestellt.

Nach der Planungsausschreibung kann dann die Planung bis zur Genehmigungsplanung
durchgeflihrt werden.

Zu 3. Vermarktung:

Die Vermarktung soll in Abhéngigkeit vom ErschlieRungsstand in Abschnitten erfolgen.
Beachtlich ist zudem, dass bestimmte Grundstiicke bereits jetzt als erschlossen gelten und
nach § 33 BauGB Baurecht besteht. Es handelt sich um die Liegenschaften/Bauparzellen, die
unmittelbar an den vorhandenen ErschlieRungsanlagen Heinrich-Heine-Strafte, Meseberger
Stralte und Schwimmbadstrae gelegen sind.

Fir die Vermarktungsabschnitte gibt es in der Verwaltung schon konkrete Vorstellungen.

Die Vermarktung des Baulandes ist die letzte Etappe bzw. sie verlauft teilweise parallel mit
der ErschliefBung des Gebietes bei der geplanten Entwicklung des Areals fiir vorwiegend
Wohnnutzung.

Auf der Grundlage der Planung wurde im Auftrag der Verwaltung durch ein Vermessungsbliro
ein Zerlegungsentwurf mit vorlaufiger Parzellierung erstellt.
Danach stehen ca. 2,3574 ha Flachen als Bauland zur Verfiigung.
Davon: 11 Eigenheimparzellen als Einzelstandorte,
2 Parzellen fir Doppelh&user (4 Eigenheime),
4 Parzellen fur Reihenhauser (etwa 25 Reihenhéuser méglich)
3 Parzellen fir Wohnhauser mit Geschosswohnungsbau
1 Parzelle (Schwimmbadstrale) nicht stérende gewerbliche Nutzung

Etwa 0,6538 ha sind zur Nutzung als &ffentliche Flachen fir StraRen, Griinfliche und Spiel-
platz vorgesehen.

Es ist vorgesehen, mindestens die 11 Eigenheimstandorte durch die Stadt direkt an Interes-
senten zu verkaufen, die zur Bebauung und Eigennutzung im Notarvertrag verpflichtet wer-
den.

Fur die Ubrigen Bauparzellen konnten sich Investoren/Bautrdger zum Kauf und zur ver-
pflichtenden Bebauung bewerben.

Weitere Grundsatze und Einzelheiten der Vermarktung sind in einer Richtlinie, die dem Stadt-
rat zur Beschlussfassung noch vorgelegt wird, festzuschreiben. Diese kénnte benannt werden
als ,Richtlinie fur den Verkauf von stédtischen Einfamilienhausgrundstiicken zur Férderung
der Eigentumsbildung®. Darin sind die betreffenden Liegenschaften zu bezeichnen, die damit
verbundenen Zielstellungen zu benennen, wie beispielsweise die Bereitstellung eines attrakti-
ven innerstadtischen Bau- und Lebensstandortes und die Einflussnahme auf ein demographi-
sches Gleichgewicht der Einwohner.

Es ist festzuschreiben, nach welchen Regeln das ,Angebots- und Gebotsverfahren® unter
Beachtung des Haushaltsrechtes und sonstiger maRgeblicher Bestimmungen stattfinden soll.
Insbesondere ist Uber die Kaufpreisbildung, Kaufpreisfeststellung zu entscheiden und es sind
z. B. Auswahlkriterien fir die Vergabe festzulegen. Méglich ware die Bewertung der Gebote
mit einem Punktesystem, das etwa junge Familien mit Kindern besonders beriicksichtigt.




Far die Erstellung eines Vermarktungskonzeptes fur das gesamte Areal, bei dem vorgenann-
te Richtlinie ein Bestandteil sein kann, ist die Grundlagenermittiung in der Verwaltung noch
nicht abgeschlossen und verschiedene Modelle sind auf dem Priifstand. Dem Stadtrat wird zu
gegebener Zeit ein entsprechender Vorschlag als Vermarktungs- und Preisfestsetzungsbe-
schluss unterbreitet werden.

Schlussbemerkung:
Die Entwicklung des Baugebiets in Eigenregie der Stadit bringt eine zusétzliche Arbeitsbelas-

tung in allen Bereichen mit sich. Es ist in Abhangigkeit mit dem Bearbeitungsstand zu ent-
scheiden, ob in welchem Umfang zusétzlicher zeitweiliger Personalbedarf besteht.

Fortsetzung Erganzungsblatt Nr.

Mitwirkungsverbot gem. § 33 KVG LSA bestand nicht

[] Mitwirkungsverbot gem. § 33 Abs. KVG LSA bestand fur
Finanzielle Auswirkungen?
X ja 1 nein
Gesamtkosten der MaRnahme | Jahrliche Folgekosten/- | Objektbezogene  Einnah-
(Anschaffungs-/ Herstellungs- | lasten in Euro: men (Zuschusse/ Beitrage)
kosten) in Euro: in Euro:
Veranschlagung: im Haushalt X ja [ nein

im Haushaltsjahr/Finanzplanjahr 2022

Produktkonto: 51113 = 78.000 €

54111 =65.000 €




