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Betreff:

Beschluss Uber die Aufstellung und gleichzeitig (iber den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
42/22 "Geschwister-Scholl-StralRe / Heinrich-Heine-Stralke

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Wolmirstedt beschliet die Aufstellung und gleichzeitig den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 42/22 ,Geschwister-Scholl-StraRRe / Heinrich-Heine-Strale* mit értlicher
Bauvorschrift. Die Begriindung wird in der vorliegenden Form gebilligt. Das Planverfahren wird
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren (Innenentwicklung) durchgefiihrt. Eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung wird nicht durchgefiihrt.
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Sachdarstellung:

Das Gebiet zwischen der Geschwister-Scholl-StralRe und der Heinrich-Heine-Strafte war ur-
sprdnglich mit zwei funfgeschossigen Wohngebduden bebaut, die zwischenzeitlich im Rah-
men des Stadtumbauprogramms zurlickgebaut worden sind.

Der Plangebiet des Bebauungsplanes war Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses fir den
Bebauungsplan Nr. 32/16 Heinrich-Heine Stralte - Stadt Wolmirstedt vom 01.12.2016 (Be-
schluss Nr. 363/2014-2019 und sollte parallel mit dem ehemaligen Krankenhausgelande stad-
tebaulich entwickelt und bebaut werden.

Mit Beschluss (iber die Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 05.12.2019 (Beschluss
Nr. 084/2019-2024) wurde die Rickbauflache zwischen Geschwister-Scholl-Stral’e und Hein-
rich-Heine-Stralle aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgeldst, da der
Grundstiickseigentimer zeitnah beabsichtigte, das Areal zu Uberplanen und zu bebauen. Ein
positiver Bauvorbescheid zur Errichtung von strallenbegleitenden Reihenhausern entlang der
Geschwister-Scholl-Stral’e wurde durch die zustandige Baugenehmigungsbehdrde, dem
Bauordnungsamt des Landkreises Borde, erteilt.

Der Grundstickseigentimer zog sich jedoch von seinen Planungen zurlick und veraulierte
das Gelande an die WAF Bauprojekt GmbH.

Ziel und Erfordernis des Bebauungsplanes

Auf dem Grundstlick beabsichtigt nunmehr die WAF Bauprojekt GmbH die Entwicklung des
Baugebietes Ohregérten bestehend aus acht jeweils durch Garagenzwischenbauten unterei-
nander verbundenen zweieinhalbgeschossigen Doppelhauser in einem gartnerisch gepragten
Umfeld.

Da eine vorhandene Fernwarmeleitung zu grof’e Abstande von der Stralte erfordert hatte und
die Garten zu klein fir die geplante sich am Gartenstadtmodell orientierten Bebauung gewor-
den waren, war eine Anderung der Planung erforderlich. Diese sieht jetzt eine mittlere privat-
rechtliche ErschlieRung vor, bei der die Garten zu den vorhandenen Stralken orientiert wer-
den. Durch den Landkreis Bérde wurde eingeschatzt, dass aufgrund der vorgesehenen Er-
schlieffungsanlage und der grofleren Abstdnde der Gebaude zur Stralle eine Genehmigung
zur Bebauung nach § 34 BauGB nicht erteilt werden kann. Es besteht daher das stadtebauli-
che Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes. Das Planvorhaben entspricht den
Zielen der Stadt Wolmirstedt die Nachnutzung innerortlicher Riickbauflachen fir eine bauliche
Entwicklung zu préaferieren. Gemal den staddtebaulichen Rahmenbedingungen soll entlang
der Geschwister-Scholl-StralRe als inneroértliche HauptstralRe eine mindestens zweigeschossi-
ge Bebauung entstehen und entspricht damit den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird begrenzt:

0 im Norden durch die Sud- und Ostgrenze des Flurstlicks 84/1, die Ostgrenze des Flur-
stlicks 84/2, die Stdgrenze der Flurstlicke 89/7 und in gerader Fortsetzung bis zur Ostgrenze
0 im Osten durch die Westgrenze der Flurstliicke 89/4, 95/3, 108/3 und 107/13 (Fahrbahn-
grenze der Geschwister-Scholl-Stralte)

1 im Suden durch die Nordgrenze der Flurstiicke 107/39 und 107/37

1 im Westen durch die Ostgrenze der Flurstiicke 107/39 und 238

(alle Flurstlicke Flur 28, Gemarkung Wolmirstedt)

Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen.




An den Geltungsbereich grenzt im Westen der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr.32/16 Heinrich-Heine-Strale.

Durchfiihrung des Planverfahrens nach § 13 a BauGB

Als Bebauungspléne der Innenentwicklung gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung von

Brachflachen oder der Nachverdichtung im Siedlungsbereich dienen. Diese Voraussetzungen
sind im Plangebiet gegeben. Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereiches der Stadt
Wolmirstedt. Die geplante Nutzung ist eine Wiedermnutzbarmachung von Brachflachen. Der
Plan entspricht den Zielen der Férderung der Innenentwicklung der Stadte.

Far die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen
zu prifen:

1) Die zuléssige Grundflache darf 20.000 m2 nicht Uiberschreiten, da bei einer Uberschreitung
bis 70.000 m2 eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu § 13a BauGB durchzufiih-
ren ware.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fir das gemaR den bundes- oder lan-
desrechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich wére.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kdnnen.

4) Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unfillen
nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

zu Punkt 1)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet eine zuldssige Grundflache baulicher
Anlagen von insgesamt 2.672 m2 und bleibt damit deutlich unterhalb der Schwelle von
20.000 m2.

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des
Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in allgemeinen
Wohngebieten nicht zulassig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden
Vorhaben der Errichtung von Wohngeb&uden sind nicht umweltvertraglichkeitspriifungspflich-

tig.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden
konnen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdische
Vogelschutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

zu Punkt 4)

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die unter die Storfallverordnung
fallen. Die Voraussetzungen fiir eine Durchflihrung im Verfahren nach § 13a BauGB sind so-
mit gegeben.

Die Ubernahme der Planungskosten erfolgt durch die WAF Bauprojekt GmbH.
Der Beschluss ist gemal §2 Abs. 1 BauGB 6ffentlich bekannt zu machen.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentli-
che auszulegen und die Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu unterrichten.




Fortsetzung Ergénzungsblatt Nr.

X] Mitwirkungsverbot gem. § 33 KVG LSA bestand nicht

[ ] Mitwirkungsverbot gem. § 33 Abs. KVG LSA bestand fir
Finanzielle Auswirkungen?
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1 2 )
Gesamtkosten der MalRnahme | Jahrliche Folgekosten/- | Objektbezogene  Einnah-
(Anschaffungs-/ Herstellungs- | lasten in Euro: men (Zuschisse/ Beitrage)
kosten) in Euro: in Euro:
Veranschlagung: im Haushalt [lja X nein
im Haushaltsjahr/Finanzplanjahr 2022
Produktkonto:

Anlagen: Begriindung zum Bebauungsplan
Planfassung des Bebauungsplanes




