Textliche Festsetzungen
(geénderte Festsetzungen rot kursiv)

Art und MaB der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Vorhaben (Betrieb und Anlagen) in
den abgegrenzten Baugebietsflachen nur zulassig sind, wenn ihre Gerdusche die in
der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente L exi gemall DIN 45691
weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gber-
schreiten.

Die festgesetzten Emissionskontingente in dB(A)/m? beziehen sich jeweils auf die im
Bebauungsplan durch sonstige Flachen oder durch Nutzungsartengrenze (Plan-
zeichen 15.14. gem. PlanZV) abgegrenzten Baugebietsteilflachen.

Fir den in der Planzeichnung gekennzeichneten Richtungssektor A:

Sektorursprung: Rechtswert 4473963, Hochwert 5791046, Lagestatus 150
Sektorbereich: 215° - 345° bezogen auf Nordrichtung 0° rechtsdrehend,

erhoéht sich das Emissionskontingent Lek aller Teilflachen um 3 dB(A) tags und
nachts.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben erfolgt nach DIN
45691 mit den in Kapitel 4.5 dieser Norm angegebenen Gleichungen (2) und (3)
unter Vernachlassigung aller Minderungsterme aufler der Abstandsminderung bei
freier Schallausbreitung mit Vollkugelabstrahlung.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Zulassigkeitsvoraussetzungen
des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel des Vorhabens den Immissions-
richtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unter-
schreitet (Relevanzgrenze).

Gewerbegebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen in den Gewerbegebieten nur dann
ausnahmsweise zugelassen werden koénnen, wenn sie Uber eine Larmschall-
dammung von AufRenbauteilen gemall DIN 4109 verfugen. Der Bemessung der
Larmschallddmmung ist der Fall maximaler Ausnutzung der zulassigen Emissions-
kontingente zu Grunde zu legen. AulRenwohnbereiche sind unzulassig.
Gewerbegebiete, eingeschrankte Gewerbegebiete, urbane Gebiete und Mischgebiete
Gemall § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Vergnligungsstatten im
Plangebiet unzulassig sind.

Gewerbegebiete, eingeschrankte Gewerbegebiete

Eine Uberschreitung der festgesetzen zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse in den
Gewerbegebieten und in den eingeschrankten Gewerbegebieten kann ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn die zuldssige Gesamthoéhe baulicher Anlagen
eingehalten und eine Geschossflachenzahl von 1,2 nicht Uberschritten wird. Fur das
bestehende dreigeschossige Gebaude FabrikstraRe 13 wird gemall § 1 Abs. 10
BauNVO ein erweiterter Bestandsschutz fur die Dreigeschossigkeit festgesetzt.
Gewerbegebiete, eingeschrankte Gewerbegebiete, urbane Gebiete und Mischgebiete
Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fur Héhenfestsetzungen im Be-
bauungsplan die Héhe von 45,00 m 0. NN (durchschnittiche Gelandehdhe) fest-
gesetzt.

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende abweichende Bauweise
im Plangebiet gilt:

- offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO ohne die Beschrankung der Baukor-
per auf eine Lange von 50 m.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Die innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung privater Garten/
Park befindlichen GroRbadume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig so zu ersetzen, dass der parkartige Charakter erhalten bleibt.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Gemal §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB sind in dem im untenstehenden Beiplan ge-

kennzeichneten Larmpegelbereich IV (mafigeblicher AulRenlarmpegel 66- 70 dB(A))

und in dem Larmpegelbereich Ill (mafigeblicher Auflenlarmpegel 61- 65 dB(A))
Vorhaben mit schutzbedurftigen Nutzungen nur zuldssig, wenn sie die Anforderungen

an die Larmschallddmmung von Umfassungsbauteilen fir die jeweils zutreffenden
Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 Abs. 5 erflllen. Das gesamte urbane Gebiet ist

dem Larmpegelbereich |V zuzuordnen, hierfiir gelten Satz 1 und 3 ebenfalls.
Ausnahmen von Satz 1 kénnen dann zugelassen werden, wenn fachgutachterlich

nachgewiesen wird, dass dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen oder einer
Lage auf der von der Larmquelle abgewandten Seite nicht erforderlich ist.
AuRenwohnbereiche sind in den LArmpegelbereichen Il und IV zur larmabgewandten

Seite zu orientieren oder zur Larmquelle hin abzuschirmen.
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind innerhalb der in der Planzeichnung mit |I| und

|Z| bezeichneten Teilflichen fiir MaBnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen Schlafrdume mit schallgeddmmten Lliftungséffnungen oder einer
zentralen Liiftungsanlage auszurtisten. Auf der mit |I| bezeichneten Flache gilt dies
auch fiir Wohnrdume. Ein Schutzanspruch, der die festgesetzten Emissionskontin-
gente der Gewerbebetriebe durch heranriickende Wohnbebauung einschrdnken

wiirde, wird ausgeschlossen.
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Beiplan: Auszug aus dem Schalltechnischen Gutachten - Abgrenzung der
Larmpegelbereiche (Quelle: ECO - Akustik Barleben, Juli 2014)

Hinweise:

1. Die im Plangebiet gelegene ehemalige Zuckerfabrik und der Stahlbau-
betrieb sind im Mitteldeutschen Altlasteninformationssystem (MDALIS)
aufgrund der Vornutzung als Altlastenverdachtsflache registriert.

2. Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Bereich des Bergwerkfeldes
613/90/1007 fur untertagigen Salzabbau der K + S Minerals and Agri-
culture GmbH. Hinsichtlich der Grindung sind die in der Begriindung zum
Bebauungsplan vermerkten Deformationswerte zu berticksichtigen.
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des Landesamtes
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MaRstab 1:1000
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

(Einschrankungen siehe auch Pkt.1 textliche Festsetzungen)

urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
(Einschrankungen siehe auch Pkt.1 textliche Festsetzungen)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

(Einschrankungen siehe auch Pkt.1 textliche Festsetzungen)
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L . 58/40

eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
(Einschrankungen siehe auch Pkt.1 textliche Festsetzungen)

Emissionskontingent DIN 45691 gemaf Pkt. 1 Abs. 1 der
textlichen Festsetzungen Tagwert/ Nachtwert in dB(A) /m?

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

(Zahlenwert als Beispiel)
Geschossflachenzahl (GFZ2)
(Zahlenwert als Beispiel)
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
(Zahlenwert als Beispiel)
Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmald Gber

Bezugspunkt gemaf Pkt. 1 der textlichen Festsetzungen
(Zahlenwert als Beispiel)

GH 12 m

2. uberbaubare Flachen, Bauweise
a abweichende Bauweise
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(Zweckbestimmung gemaR Planeintrag)

4. Grunflachen (§ 9 Abs .1 Nr. 15 BauGB)

5. sonstige Planzeichen

private Grunflache
(Zweckbestimmung gemaR Planeintrag)
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> Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Baugebieten oder Abgrenzung des Malfles der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

gesamten Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Naturdenkmal (nachrichtliche Ubernahme)

—-
-

Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

X XXX

Umgrenzung der Flachen fur deren Boden ein Verdacht
auf schadliche Bodenveranderungen besteht

X X X X

Bauleitplanung der Stadt Wolmirstedt

Landkreis Borde

Satzung der Stadt Wolmirstedt Gber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28/13
"Fabrikstrale / Schwimmbadstralle"

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221) und des § 8 des Kommunalverfassungs-
gesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG
LSA) wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat vom ............oeeee die Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28/13
"Fabrikstrale/ Schwimmbadstrae", Stadt Wol-
mirstedt, bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text erlassen.

Fir den Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes

Buro fir Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstralle 14a

Irxleben, den

Architekt fur Stadtplanung

Die Aufstellung der Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 28/13 Fabrikstrale/ Schwimmbad-
stralRe beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am .........c.........

Wolmirstedt, den

Burgermeisterin

Den Entwurf der Anderung des Bebauungs-
planes zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemafR § 3
Abs. 2 BauGB am ..............

Wolmirstedt, den

Burgermeisterin

Der Entwurf der Anderung des Bebauungs-
planes hat 6ffentlich ausgelegen

VoM .............. o] 1= T gemaR § 3 Abs. 2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
...................... gemaR Hauptsatzung bekannt-
gemacht)

Wolmirstedt, den

Burgermeisterin

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28/13

"Fabrikstrale/Schwimmbadstralie"
im Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf Oktober 2023

MafRstab 1: 1000

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde nach
Abwagung der vorgetragenen Anregungen und
Hinweise als Satzung beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Wolmirstedt gemaR § 10
BauGB am .........cccce.e.

Wolmirstedt, den

Burgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Wolmirstedt, den

Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am ...................
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.

Damit ist die Anderung des Bebauungsplanes
rechtsverbindlich.

Wolmirstedt, den

Burgermeisterin

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine Verletzung der nach § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1-3
BauGB beachtlichen Verfahrens- und Formvorschriften,
der Vorschriften des § 214 Abs. 2 BauGB uber das Ver-
haltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs-
planes sowie der nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs sind
innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

Wolmirstedt, den

Burgermeisterin

verkleinerter Ausschnitt aus der TK10 des Landesamtes
fur Vermessung und Geoinformation Sachsen- Anhalt,
TK 10/03/2013 © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)

A 18/1 -6021577/2011

Planverfasser:

Bdro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a




