Stadtentwicklungsausschuss Weilenfels, 26.01.2024

der Stadt WeilRRenfels

NIEDERSCHRIFT
der 45. offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am
22.01.2024

Teilnehmer: siehe Anwesenheitsliste Beginn: 17:00 Uhr
Ort: Ratssaal, Am Kloster 1, Weilienfels Ende: 18:40 Uhr
Bestitigte Tagesordnung
TOP 1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Einberufung,
der fehlenden Mitglieder des Ausschusses und der Beschlussfahigkeit
TOP 2 Anderungsantrage zur Tagesordnung und Feststellung der Tagesordnung
TOP 3 Einwohnerfragestunde
TOP 4 Abstimmung Uber die Niederschrift der letzten Sitzung
TOP 5 Stadtebauliche Entwicklung in der Neustadt - Wohnbauprojekt
Kubastralde/Ecke Am Muhlberg - Vorstellung durch Verwaltung und
Bauherren
TOP 6 2. Anderung des Bebauungsplan Nr.20 002/2024
"Friedrichsstralle/Schwedenstein/Niemodllerplatz" der Stadt Weilienfels -
Abwagung und Satzungsbeschluss
TOP 7 Entwurf des Larmaktionsplans (4. Stufe) der Stadt WeilRenfels 004/2024

TOP 8 Barrierefreie Treppenanlage Kathe-Kollwitz-StralRe/Wohngebiet Kugelberg 006/2024

TOP 9 Beantwortung von Anfragen
TOP 10 Mitteilungen und Anfragen
Nichtoffentlicher Teil

TOP 1 Altstadtsanierung — Forderung privater Bauvorhaben
TOP 2 Informationen Uber Vergaben

TOP 3 Beantwortung von Anfragen

TOP 4 Mitteilungen und Anfragen

TOP 5 SchlieBung der Sitzung

Offentlicher Teil

005/2024

1.  Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméaRen Einberufung, der

fehlenden Mitglieder des Ausschusses und der Beschlussfahigkeit

Der stellvertretende Ausschussvorsitzende Herr Glnther eréffnet die Sitzung. Die Ladung
erfolgte ordnungsgemal. Es sind 12 Stadtrate und 1 sachkundiger Einwohner anwesend. Damit

ist der Stadtentwicklungsausschuss beschlussfahig.
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2. Anderungsantrige zur Tagesordnung und Feststellung der Tagesordnung

Anderungsantrage zur Tagesordnung werden nicht gestellt. Damit ist die Tagesordnung
festgestellt.

3. Einwohnerfragestunde
Es sind keine Einwohner anwesend.
4. Abstimmung liber die Niederschrift der letzten Sitzung

Die Niederschrift der Sitzung vom 20.11.2023 wird mit 2 Enthaltungen der Stadtrate und
einstimmig von den sachkundigen Einwohnern bestatigt.

5. Stadtebauliche Entwicklung in der Neustadt - Wohnbauprojekt KubastraBe/Ecke Am
Miihlberg - Vorstellung durch Verwaltung und Bauherren

Herr Bumann informiert tGber den aktuellen Stand der Eigentumsverhaltnisse am Grundstlick
KubastralRe/Ecke zur Stralle Am Muhlberg. Das Grundstuck war nach Abgabe durch den
Eigentumer herrenlos und wurde von der Stadt Ubernommen.

(Frau Rihlmann ist anwesend — ab jetzt 13 Stadtrate)
(Herr Rihlmann ist anwesend — ab jetzt 2 sachkundige Einwohner)

Das Ingenieurbliro Morgenstern zeigt nun Interesse am Erwerb des Grundstlicks und plant auf
der Flache von ca. 4.000 gm den Bau einer Wohnanlage.

Die beiden Vertreter des Ingenieurblros Morgenstern beschreiben anhand einer Prasentation,
wie das Gelande entwickelt und bebaut werden soll.
Die Prasentation wird der Niederschrift als Anlage beigefiigt.

Am Standort findet man eine gute Ausgangslage fiir Wohnbebauung vor durch die Nahe zu
Einkaufsmdglichkeiten, die kurzen Wege zum Zentrum und zum Bahnhof.

Im Hinblick auf die geplante S-Bahn-Anbindung nach Leipzig kédnnte kinftig mit einer erhéhten
Nachfrage nach Wohnraum auf3erhalb der umliegenden Grof3stadte gerechnet werden.

Herr Papke auflert seine Anerkennung dafir, dass sich das Ingenieurbiro mit dem Quartier
auseinandersetzt und bereit ist, sich den baulichen und den hohen denkmalschutzrechtlichen
Forderungen zu stellen.

In den Bestandsgebauden und den Neubauten werden ausschlief3lich Wohneinheiten
entstehen, teilt Herr Morgenstern in Beantwortung der Frage von Frau Ramona Spiegelberg mit.
Einzige Ausnahme konnte eventuell die Nutzung einiger Raume als Bluroraume des
Ingenieursbiros Morgenstern sein.

Herr Glnther mochte wissen, ob schon Aussagen zu einer Zeitschiene flir das Projekt getroffen
werden kdénnen.

Dazu fuhrt Herr Morgenstern aus, dass die bisherige und kunftige Planung ausschlief3lich tber
das eigene Biro erfolgt. Das hat den Vorteil, dass die Planung bei positiver Rickmeldung der
stadtischen Gremien weiter fortgefihrt wird. Bei hoffentlich bald méglichem Erwerb des
Grundsticks wird eine Bauverpflichtung abgeschlossen. Herr Morgenstern wiirde nach den
umfangreich notwendigen Abbrucharbeiten auf dem Grundstlick in der zweiten Jahreshalfte
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2024 mit dem Bau der Tiefgarage beginnen wollen. Dem schlief3t sich dann die Errichtung der
Wohngebaude an.

Zu den von Herrn Schmoranzer hinterfragten méglichen Baukosten teilt Herr Morgenstern mit,
dass aufgrund des Einbringens von Eigenleistungen durch dem Ingenieursbuiiro zugehérige und
mittlerweile vor Ort tatigen Firmen die derzeit aufgerufenen Baukosten in Héhe von 3.000
Euro/gm auf 1.500 bis 2.000 Euro/gm gesenkt werden kdénnen.

Wenn Férdermittel zum Projekt verfiigbar sind, dann werden diese abgerufen.

Um eine weitere Frage von Herrn Schmoranzer zu beantworten, gibt Herr Morgenstern bekannt,
dass die Tiefgarage zwar unter den vier Gartenhausern errichtet wird, dort aber Stellplatze fir
alle auf dem Grundstlick befindlichen Wohneinheiten vorgehalten werden.

Herr Riemer begrift das Projekt in Zentrumsnahe, welches eine hohe Qualitat aufweist und
damit weitere Ma3nahmen nach sich ziehen sollte, wie zum Beispiel den notwendigen
Strallenausbau.

Herr Stehr mdchte wissen, in welchem Umfang barrierefreie Wohneinheiten geplant sind.

Herr Morgenstern informiert Gber die Vorstellung der Projektplaner, dass ein Groldteil der
Wohnungen barrierefrei erbaut werden soll. Eine genaue Verteilung der Wohnflache auf
einzelne Wohneinheiten ist bisher noch nicht erfolgt.

Herr Kabisch-Béhme lobt das Projekt als Lichtblick fir das Quartier und erhofft sich daraus eine
Initialziindung und einen Ideengeber fir andere Grundstlicks- und Gebaudeeigentimer,
ahnliche Plane umzusetzen. Er sieht einen wichtigen Wirtschaftsfaktor darin, dass auch
Wohnraume fur finanziell gut aufgestellte Blirger geschaffen werden. Daraus ergeben sich dann
weitere Bedarfe fir Kitas, Schulen, Kultur und Gastronomie.

Herr Bumann sieht die Chance fur ein Leuchtturmprojekt, welches sich tatsachlich in Kurze
umsetzen liele. Es ist keine B-Plan-Anderung notwendig und damit auch keine Beschllsse der
stadtischen Gremien. Gleichwohl wirden die Gremien aktuell Gber die Entwicklung informiert
werden.

Herr Glnther fasst die Vorstellung und die anschlieende Diskussion zusammen. Es sind
durchweg positive Reaktionen auf das Projekt zu erkennen. Die Stadtrate sollten diese
Informationen in den Fraktionen vorstellen und beraten.

Herr Morgenstern bedankt sich abschliel3end fur das positive Feedback und sieht sich darin
bestarkt, sich weiter bei der Stadt um den Erwerb des Grundstlicks zu bemuhen, damit das
Projekt beginnen kann.

6. 2. Anderung des Bebauungsplan Nr.20
"FriedrichsstraBe/Schwedenstein/Niemollerplatz" der Stadt WeiRenfels - Abwagung
und Satzungsbeschluss

Herr Bumann teilt mit, dass Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange zum
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
.FriedrichsstralRe/Schwedenstein/Niemdllerplatz“ der Stadt WeiRenfels (Planungsstand
22.08.2023) eingeholt wurden.

Anlass fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Absicht des
Burgenlandkreises im Quartier zwischen den offentlichen Stralten Am Kloster,
Saalstralle, Nikolaistralle und Rosalskyweg einen Bildungscampus anzusiedeln.

Herr Bumann fasst die Hinweise zur Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen zusammen.
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Herr Riemer bezeichnet das Vorhaben als bedeutendes Bauprojekt fur die Stadt.

Frau Ramona Spiegelberg mdchte wissen, was darunter zu verstehen ist, wenn der Campus als
offentlicher Begegnungsort fur die gesamte Bevolkerung bezeichnet wird.

Herr Bumann verweist darauf, dass der Bildungscampus zusatzlich auch neben der
Volkshochschule und der Musikschule den Klosterverein beherbergt und deren Angebote von
den Blrgern wahrgenommen werden kdénnen.

Letztendlich entscheidet der Burgenlandkreis als Trager des Campus Uber das Hausrecht,
insbesondere was den laufenden Schulbetrieb und den Schutz der Schiiler und Schilerinnen
betrifft.

Beschlussempfehlung:
Der Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat der Stadt Weilienfels,

1. die in der Anlage 1 vorgelegte Abwagung zu den abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung zuzustimmen.

2. die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Friedrichsstralte / Schwedenstein /
Niemollerplatz® der Stadt WeilRenfels bestehend aus Planzeichnung A und Textteil B als
Satzung sowie der Begriindung zuzustimmen.

Abstimmung:
Stadtrate dafar: 13 dagegen: 0 Enthaltung: O
Sachkundige Einwohner dafur: 2 dagegen: 0 Enthaltung: O

7. Entwurf des Larmaktionsplans (4. Stufe) der Stadt WeiRenfels

Herr Bumann erlautert den bisherigen Verlauf des Larmaktionsplans. Stufe 4 ist das Ergebnis
eines langjahrigen Fortschreibungsprozesses.

Aufgrund von Anderungen verkehrsrechtlicher Vorschriften des Landes und neuer
Berechnungsfaktoren von Larm sind weitere Straf3en in den bisherigen Plan aufzunehmen.
Herr Bumann erlautert dies anhand der beigefligten Unterlagen.

Derzeit wird an der Umsetzung einer 30er Geschwindigkeitsbegrenzung fur den Bereich Kathe-
Kollwitz-Stra’e ab Randstral3e bis zum Kreisverkehr gearbeitet. Dort sind die Anlieger stark von
Larm betroffen.

Der Genehmigungsprozess fir die Larmschutzwand an der A9 in H6he Borau/Kleben ist
abgeschlossen.

Die von vielen Anliegern gewlnschte Umsetzung von Tempo 30 auch tagsuber ist nicht immer
umsetzbar. Hierbei muss zwischen Larmbelastigung und der Gewahrleistung des
kontinuierlichen Verkehrsflusses auf den Durchfahrtstrallen abgewogen werden.

Nach Vorgabe vom Bund soll der Larmaktionsplan im Sommer beschlossen sein. In der
Zeitschiene erfolgt nun die 6ffentliche Auslegung und nach Einarbeitung der Hinweise der zu
beteiligenden Behoérden und Trager offentlicher Belange die Herbeifiihrung eines
Stadtratsbeschlusses im Frihjahr 2024.

Herr Patzschke bezieht sich auf die Vorsprachen von Birgern aus Grof3- und Kleinkorbetha, die
bei den stadtischen Gremien um Unterstiitzung im Kampf gegen Fluglarm gebeten haben und
mdchte wissen, ob dieses Problem in den Larmaktionsplan aufgenommen werden kann.
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Dazu erlautert Herr Bumann, dass es hierflir separate Verfahren gibt, die im Zuge der
Erweiterung des Flughafens oder der Erhéhung der Anzahl von Fliigen eingeleitet werden. Im
Fall der Fluglarmbelastigung ausgehend vom Leipziger Flughafen wurden die betroffenen
Gemeinden in das Planfeststellungsverfahren einbezogen. Grol3korbetha war nicht dabei.
Trotzdem hat die Verwaltung ihre Bedenken vorgebracht und der zustandigen Behorde
vorgelegt. Eine Antwort dazu steht noch aus.

Beschlussempfehlung:

Der Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat der Stadt Weilienfels,

den Entwurf des Larmaktionsplans der Stadt Weillenfels zur 4. Stufe zu beschlielen. Der
Entwurf ist 6ffentlich auszulegen und die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind zur Stellungnahme aufzufordern.

Abstimmung:
Stadtrate dafir: 13 dagegen: 0 Enthaltung: 0
Sachkundige Einwohner dafur: 2 dagegen: 0 Enthaltung: O

8. Barrierefreie Treppenanlage Kathe-Kollwitz-StraRe/Wohngebiet Kugelberg

Herr Bumann nimmt Bezug auf die Vorsprache einer Birgerin in einer Stadtratssitzung im
Oktober 2023, die auf die Probleme insbesondere der alteren Bewohner des Wohngebietes
Kugelberg hingewiesen hat, die nach SchlieBung des Einkaufsmarktes weitere Wege zu
Einkaufsmdglichkeiten auf sich nehmen missen. Die Treppenanlage vom Kugelberg zur Kathe-
Kollwitz-StralRe ist marode und nicht barrierefrei.

Herr Bumann erlautert die Méglichkeiten fur die Neugestaltung der Treppenanlage.
Far die Kosten in Hohe von 240.000 Euro mussten zwingend Fordermittel in Anspruch
genommen werden, um den Eigenanteil der Stadt zu senken.

Herr Gunther sieht eine hohe Prioritat der MaRnahme darin, den Burgern vor Ort zu helfen.
Dafir sind alle Moglichkeiten zum Bau und zur Finanzierung der Treppenanlage zu prifen.

Herr Papke verweist auf eine geplante offentliche Veranstaltung, bei der die Blrger Uber
anstehende Bauprojekte informiert werden. Sie erhalten dort die Moglichkeit, ihre Fragen zu
stellen und eigene Ideen vorzutragen. Mit den betroffenen Anwohnern des Kugelbergs sollte
hier der Bedarf ermittelt werden, um festzustellen, ob dies den kostenintensiven Neubau der
Treppe rechtfertigt.

Die Verwaltung kann im Rahmen dieser Veranstaltung nochmals erklaren, dass sie keinen
Einfluss auf wirtschaftliche Entscheidungen der Marktbetreiber hat.

Herr Patzschke spricht sich dafiir aus, die Bedarfe genau zu analysieren, bevor die
Treppenanlage gebaut wird. Er bezieht sich auf das Angebot eines im Wohngebiet Kugelberg
ansassigen Handlers, der seine Raumlichkeiten erweitert hat, um zusatzlich Waren des
taglichen Bedarfs anbieten zu kdnnen. Das Angebot wurde in der Probephase kaum
angenommen, so dass es letztendlich nicht zu einer dauerhaften Lé6sung umgesetzt wurde.

Frau Scheunpflug teilt mit, dass Bedarfe alterer und gesundheitlich beeintrachtigter Anwohner
bestehen, andere Einkaufsmarkte zu nutzen und die dafiir einen Fahrdienst in Anspruch
nehmen.

Herr Kabisch-Bohme weist darauf hin, dass es zwar fur die Anwohner gut ware, die marode
Treppe neu zu gestalten, aber daflir misste auch der Weg auf der gegenuberliegenden
StralRenseite in Richtung Einkaufsmarkt in das Projekt einbezogen werden. Dieser steigt steil an
und bietet keine Mdglichkeit, sich irgendwo festzuhalten. Die Nutzung mit Gehhilfen gestaltet
sich hier schwierig.
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Eine Mdoglichkeit sieht Herr Kabisch-Béhme darin, den 6ffentlichen Personennahverkehr so zu
gestalten, dass die Anwohner mehrmals taglich die Mdglichkeit haben, den Einkaufsmarkt im
Gewerbegebiet zu erreichen.

Herr Papke teilt mit, dass die Verwaltung beauftragt werden soll, fiir das Projekt Férdermittel zu
aquirieren. Fur deren Beantragung ist die Bedarfsermittlung ein wichtiges Kriterium und ist
demzufolge zwingend durchzufihren.

Beschlussempfehlung:

Der Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat der Stadt Weilienfels, die Treppenlage
zwischen der Kathe-Kollwitz-Strale und dem Wohngebiet zum Kugelberg mittelfristig
barrierefrei umzubauen. Hierbei ist die Verwendung von Férdermitteln zwingend notwendig.

Abstimmung:
Stadtrate dafir: 10 dagegen: 2 Enthaltung: 1
Sachkundige Einwohner dafar: 1 dagegen: 1 Enthaltung: O

9. Beantwortung von Anfragen

Folgende Antworten der Verwaltung liegen schriftlich vor:
- AF 191/2023 — Baustellenampel Leipziger Stralle
- AF 193/2023 — Reinigung Rosalskyweg

10. Mitteilungen und Anfragen

Es gibt keine Mitteilungen und Anfragen im &ffentlichen Teil.

Ekkart Glinther Heike Bechmann
Stellvertretender Vorsitzender Protokollfihrerin
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