HINWEISE:
TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
- Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen
a e I e n e s Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Nach gegenwartigem Kenntnisstand liegen fiir das Plangebiet keine Hinweise auf Altlasten/

die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist Altlastenverdachtsflachen vor.
Sollten sich im Rahmen der Flachenentwicklung Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein einer Altlast

Be b auun g S p | an N r. 4 5 G ewe rbeg e b | et "J o h ann -Re | S -Stra Be " oder schadliche Bodenverinderung ergeben oder Hinweise auf eine Verunreinigung des

| Planungsrechtliche Festsetzungen Bodenaushubs oder des Untergrundes mit Schadstoffen bestehen, ist die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde des Landkreises Burgenlandkreis unverziiglich und vor der Verfiillung der
1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Baugrube zu informieren.

TEI L A - P LANZE I C H N U N G 1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Arch&ologie und Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf das Vorhandensein von
1.2 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Kulturdenkmalen gem. § 2 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt bekannt.
Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht zuldssig. Im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale gilt eine gesetzliche Meldepflicht.
N 3010 Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen
/\ : ’ 208 1.3 Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Wohnungen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine
“ \ L /335 fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie oder von
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse ihm Beauftragte ist zu ermdglichen.
untergeordnet sind) ist innerhalb des Gewerbegebietes i.V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht
zulassig. Kampfmittel
Es wird darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art nicht generell ausgeschlossen
89 2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) werden kdnnen.
Im Falle des Auffindens von Kampfmitteln sind die Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von
2.1 Fir das Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt. Schéden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) sowie die Hinweise der Sicherheitsbehdrde zum
Verhalten nach Kampfmittelfunden zu beachten.
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2.2 Hohenbezugspunkt der maximal zulassigen Gebaudehohe bildet die Oberkante der das
Gebaude erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze,
/ ; orthogonal gemessen in der jeweiligen Gebaudemitte.

91 2.3 GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in der Nutzungsschablone festgesetzte

‘ Hochstmal der Oberkante baulicher Anlagen bezogen auf einen festgesetzten
Hohenbezugspunkt ausnahmsweise durch Schornsteine, Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen und sonstige technische Anlagen tberschritten
werden.
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3.0 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
l 93 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)
-30/37

3.1 Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird in der Planzeichnung geméaR § 23 BauNVO
mittels Baugrenze festgesetzt.

4.0  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nrn. 25 a) + b) BauGB)

41 Innerhalb der festgesetzten Fl4che E ist die Baumreihe zu erhalten. Kranke oder
abgéngige Baume sind gleichartig zu ersetzen.
Eine Unterbrechung der straBenbegleitenden Griinflache ist je Grundstiick in einer Breite
vom max. 10,0 m zuléssig. Fir die Herstellung der Grundstlckszufahrten notwendige
Entnahmen von Baumen sind in der Johann-Reis-Stralle gleichartig zu ersetzen.

4.2 Innerhalb der gekennzeichneten Flache P sind freiwachsende Baum-Strauchhecken
aus Baumen und Strauchern zu pflanzen. Es ist ausschlielich Pflanzgut gebietseigener
Herkunft des Vorkommensgebietes 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland) zu
verwenden. Es sind mindestens 5 verschiedene Arten zu verwenden.

Der Anteil Baum : Strauch betragt 1 :10.
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Pflanzraster: 1,5x1,5m
Pflanzqualitat: Heister, Hohe mindestens 100 - 150 cm (Baum), verpflanzter Strauch,
Hohe mindestens 60 - 100 cm

GE 0,8
4.3  Schutz der Brutvogel
Eine Gehdlzentnahme ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig
Eine Inanspruchnahme der Ackerflache ist nur im Zeitraum von Anfang August bis Ende

Februar zulassig.

OK 15,0 m 65,0/50,0

44  Schutz des Feldhamsters
Rechtzeitig vor Baubeginn ist nach der Winterruhe des Feldhamsters und / oder

unmittelbar nach der Ernte der Feldfrucht eine Kontrolle der Ackerflache auf ein
Vorkommen des Feldhamsters durchzufiihren. Die Kontrollen sind nur durch einen
Fachgutachter vorzunehmen und sind zu dokumentieren.

5.0 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

51 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche das in der Nutzungsschablone
angegebene Emissionskontingent Lg, nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tberschreiten. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit
des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

5.2 Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet.

81 o 5.3  Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte auBerhalb des Plangebietes,
die nicht die Schutzbediirftigkeit eines Industrie-, Gewerbe- oder Sondergebietes besitzen.
Sie sind nicht binnenwirksam

\ 54  Esistsicherzustellen, dass die Emissionskontingente nicht mehrfach genutzt werden. - T
\ \ Entsprechend der DIN 45961 ist im Falle einer Weitergabe oder Umverteilung ungenutzter P | R

Emissionskontingente eine erneute Inanspruchnahme dieser weitergegebenen bzw. No A\ Nutzungsgenehmigung: Geobasisdaten/05.06.2008 © LVerm Geo LSA
umverteilten Kontingente offentlich-rechtlich auszuschlieRen. =% LvermGeo / A9-46636-2008-14 und A18-36778-10-14
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PLANZEICHEN ERKLARU NG Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Stadt WeiBenfeIs

Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Bebauungsplan Nr. 45

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE Gewerbegebiet "Johann-Reis-StralRe™
, 5000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB
Art der baU|IChen NUtZUﬂg § 9 AbS 1 Nr1 BaUGB O P [e) von Béumen und Stréuchern und Sonstigen
© 000 Bepflanzungen, hier Anpflanzgebot Vorentwurf
GE _ § 8 BauNVO
Gewerbegebiet O .E. ° Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB
® b Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, . ,
L Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Planungsburo g:zg?_‘igg?—gj: dschaftsplanung
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB hier: Erhaltungsgebot Handelstrafie 8
. . 06114 Halle (Saale
08 Grundfldchenzahl §§ 16, 19 BauNVO Sonstige Planzeichen ( )
OK15,0m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmah §§ 16 und 18 BauNvO i i Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB Datum 26. Marz 2024
in Meter l I
Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Gemarkung Weilenfels
R Baugrenze § 23 BauNVvO 15,00 BemaRungslinie mit MaBangabe in Meter Flur 9
ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE MaRstab 1-1000
Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
2. BESTANDSANGABEN
Grinflach Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl
runflache D bauliche Anlagen Kartengrundlage ALK Daten
. . . o 0 Oberkante baulicher Anlagen Emissionskontingent L
0 dffentliche Grinflache Flurstiicksgrenze als Hochsimals bezogen auf einen | nach DIN 45691 tags / nachis Vervielfaltigungserlaubnis: Geobasisdaten/05.06.2008 © LVerm Geo LSA
) festgesetzten Hohenbezugspunkt je m? Grundflache in dB(A)
p private Grinflache 170 Flurstlicksnummer LvermGeo / A9-46636-2008-14 und A18-36778-10-14
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