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1 Planerfordernis und Plangebiet

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist es, die Festlegungen des Flachennutzungsplans des Stadt Weillenfels zu konkretisieren
und bedarfsgerechte Gewerbeflachen zu schaffen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nut-
zung der Grundstiicksflachen als Gewerbestandort zu schaffen, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu gewahrleisten und stadtebaulichen Missstanden vorzubeugen, soll der des Bebauungsplans Nr. 46 ,Tagewer-
bener Stralle / B 176 nach § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltbericht aufgestellt. Die Darstellungen im Flachennutzungs-
plan der Stadt WeiRenfels 2013 entsprechen den Zielen dieser Planung. Damit ist der Bebauungsplan gemaf § 8
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Tagewerbener Stralle / B 176" in der Stadt WeiRenfels
sind die Entwicklungsabsichten, die in der vorbereitenden Bauleitplanung bereits flir Gewerbe vorgesehenen Fla-
chen sudlich der B 176, als Gewerbestandort zu entwickeln.

Auf Grund hoher Nachfrage an Gewerbeflachen sowie konkreter Ansiedlungswiinsche, ist die Absicht der Stadt
Weillenfels, Gewerbeflachen zur Verfligung zu stellen. Dazu wurden zur Sicherung ausreichender Entwicklungs-
maglichkeiten bei Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ,gewerbliche Planungsflachen® im Sinne einer An-
gebotsplanung vorbereitet.

1.3 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Weillenfels in Sachsen-Anhalt. Die Stadt Weilenfels ist eine Mittelstadt,
die zum Burgenlandkreis gehort. In einem Radius von etwa 50 km befinden sich nérdlich die Stadt Halle und dstlich
die Stadt Leipzig. Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil der Stadt WeiRenfels.
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Abbildung 1 Verortung Plangebiet, Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer
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Das Plangebiet grenzt im Norden an die Bundesstralte B 176 an. Der Verkehrsknoten Bundesstrafien B 176 und
B 91 befinden sich norddstlich in unmittelbarer Nahe. Die Bundesautobahn A9 ist Uber die B 91 zu erreichen. Der
raumliche Geltungsbereich wird Uber die Tagewerbener Strafle im Westen erschlossen.

Das Plangebiet grenzt an bereits bestehende Gewerbestandorte und einem Umspannwerk an. Im Nordwesten
befindet sich Gopfert Mobelteile, das frischli Milchwerk, ein Landschaftsgestalter René & Jens Hak sowie AF-
Asphalt und Fugen — Bau. Stidlich des Plangebiets sind Einzelhandelsbetriebe wie dm Drogeriemarkt, Woolworth
und das EDEKA center Zeidler angesiedelt. Ostlich des Plangebiets befindet sich die Kleingartenanlage Meilen-
stein e.V., die seit 1927 besteht.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 46 , Tagewerbener StralRe / B176“ umfasst die Flurstiicke
381, 29/12, 29/10, 29/8 sowie 30 und 31/2 teilweise der Flur 1 und das Flurstiick 273 der Flur 2 in der Gemarkung
Weilenfels mit einer GesamtgrolRe von etwa 9,2 Hektar. Der Geltungsbereich wird wie in Abbildung 2 dargestellt,

\ A 229

Abbildung 2 Geltungsbereich, Quelle: Sachsen-Anhalt Viewer
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begrenzt durch die Bundesstralte 176 im Norden, das Flurstiick 387 der Flur 1 und 274 der Flur 2 im Osten, im
Siiden durch das Umspannwerk und im Westen durch die Flurstiicke 29/7, 29/9, 29/11, 28/3 und 378 der Flur 1.

1.4 Stadtebauliche Ausgangssituation

Abbildung 3 Sicht auf das Plangebiet von der B176, Eigene  Apbildung 4 Sicht auf das Plangebiet, Eigene Aufnahme
Aufnahme

Abbildung 5 Geholzstreifen auf dem Acker, Eigene Auf- Abbildung 6 Weg entlang der Kleingartenanlagen, Eigene
nahme Aufnahme

Nutzung und Bebauung

Die gesamte Flache des raumlichen Geltungsbereichs wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Von dem stdlich
angrenzenden Umspannwerk verlaufen vereinzelt Freileitungen (iber Teile des Geltungsbereichs. Ostlich grenzt
eine Kleingartenanlage an und westlich befinden sich grolformatige Gewerbebetriebe.

Verkehrliche ErschlieBung
Der raumliche Geltungsbereich wird fiir den MIV (ber die Tagewerbener Strafle im Westen erschlossen.

Mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist das Plangebiet mit Buslinien zu erreichen. Die Buslinie 201,
202 und 785 fahren vom Bahnhof WeiRenfels zu der Haltestelle WeiRenfels, Geibelstralie, von der das Plangebiet
in etwa 12 Minuten zu FuB erreicht werden kann.
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2 Planbindungen

21 Ziele der Raumordnung

Bauleitpléne sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 4 Abs. 1 ROG an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Dabei sind gemaR § 4 Abs. 1 ROG die Ziele der Raumordnung als verbindliche Vorgaben zu beachten und Grunds-
atze sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Rahmen der Abwégung zu bericksichtigen.

Um Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen ist in Artikel 12 des Landesplanungsvertrags geregel,
dass bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung zu Beginn eines Bauleitplanverfahrens unter allgemeiner
Angabe der Planungsabsichten die Ziele der Raumordnung fir den entsprechenden Planbereich anzufragen sind.
Einzelheiten zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung regelt fir das Land Brandenburg
der Erlass des Ministers fiir Infrastruktur und Raumordnung vom 10. August 2005.

2.2 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP)

Der Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP) besteht aus textlichen und zeichnerischen Festlegungen zu
raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und sonstigen Malinahmen, durch die Raum in Anspruch genommen
oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird.

Die Festlegungen des Landesentwicklungsplanes unterscheiden sich in Ziele und Grundsétze der Raumordnung.
Ziele der Raumordnung sind beachtenspflichtig und als verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren letztabgewogenen Festlegungen einer Uberwindung im Rahmen der Abwagung
nicht mehr zuganglich.

Die Stadt WeiRenfels wird im Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP) als Mittelzentrum klassifiziert.

Nach dem Grundsatz Z 57 ist die Stadt Weilenfels an der A9 als ,Vorrangstandort mit iibergeordneter strategi-
scher Bedeutung fiir neue Industrieansiedlungen (...)* (Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010) festgelegt.

,Aufgabe des Landesentwicklungsplanes ist es, die vielfaltigen Flachenanspriiche der Wirtschaft abzusichern,
hierbei Grundsétze der Raumordnung zu beriicksichtigen und eine Abstimmung mit konkurrierenden Flachenan-
spriichen vorzunehmen. Unter diesem Gesichtspunkt werden im Landesentwicklungsplan neben den bestehenden
Industriestandorten auch die Standorte raumlich gesichert, die sich im Planungsstadium befinden oder fiir die eine
erhebliche Erweiterung an vorhandenen Standorten vorgesehen ist. Sie sollen flir das Land als zentrale Investiti-
onsvorrangstandorte wirken. GroRansiedlungen sind fiir den Standort Sachsen-Anhalt von besonderer Bedeutung,
um eine ausgeglichenere Branchen- und Betriebsgroenstruktur erreichen zu kénnen. Auf Grundlage von Krite-
rien, wie sie von grofen Investoren im internationalen Standortwettbewerb bei der Standortwahl verlangt wird,

- schnelle Verfiigbarkeit und Bebaubarkeit,

- zusammenhangende Flachengréle lber 20 ha,

- besondere Lagegunst des Standortes, d.h. unmittelbarer Anschluss an das
Autobahnnetz ohne Ortsdurchfahrten und max. 30 km Entfernung zu einem Oberzentrum,

wurden 6 Vorrangstandorte mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue Industrieansiedlungen festge-
legt* (Landesentwicklungsplanung Sachsen-Anhalt 2010).
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Abbildung 7 LEP Sachsen-Anhalt, Quelle: MID Sachsen-Anhalt

Regionaler Entwicklungsplan Halle (REP Halle)

Der Regionalplan fiir das Land Sachsen-Anhalt konkretisiert die Vorgaben der Landesplanung und koordiniert die
unterschiedlichen Nutzungsanspriiche an den Raum, in dem er bestimmten Nutzungen Vorrang einrdumen (Vor-
ranggebiet), ihnen ein besonderes Gewicht verleihen (Vorbehaltsgebiet) oder sie ausschliefen (Eignungsgebiet).
Zu diesem Zweck werden zeichnerische und textliche Festlegungen getroffen, die bei Planungen zu bertcksichti-
gen oder zu beachten sind.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle hat am 30.03.2001 den Beschluss Nr.
03/2001 zur Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes flir die Planungsregion Halle gefasst. Die Ge-
schaftsstelle hat gemaR § 7 Landesplanungsgesetz unter Mitwirkung der Landkreise, kreisfreien Stadte und Ge-
meinden den Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes zu erarbeiten.

Die Regionalversammlung hat am 26.05.2009 den Entwurf gebilligt (Beschluss Nr. llI/63-2009) und das &ffentliche
Beteiligungsverfahren eingeleitet (Beschluss Nr. lll/64-2009). Die 6ffentliche Auslegung erfolgt in den Gemeinde-
und Kreisverwaltungen sowie in der Geschéftsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft.

Der am 27. Mai 2010 und 26. Oktober 2010 durch die Regionalversammiung mit Beschluss- Nr. 111/194-2010 be-
schlossene Regionale Entwicklungsplan ist durch die Bescheide der obersten Landesplanungsbehdrde vom 20.
Juli 2010, 04. Oktober 2010 und 18. November 2010 genehmigt.

Mit der letzten 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung (Amtsblatt Landkreis Saalekreis vom 21.12.2010)
trat der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle in Kraft. (https://www.planungsregion-
halle.de/seite/169976/regionalplan-halle-(rep-halle).html)
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icklungsplan Halle, Quelle: Pla

Im Regionalplan wird die Stadt Weilenfels als Mittelzentrum dargestellt. Die Stadt gilt nach 5.5 des REP als be-
deutsamer Standort fur Kultur- und Denkmalpflege (im Bestand), als Militérische Anlage (5.5.5.), als wichtiger
Standort fiir Sozialeinrichtungen (5.5.6.) sowie als Wissenschaftszentrum (5.5.6).

Entlang der Saale besteht ein Vorbehaltsgebiet nach Ziel 5.7.3, welches den Aufbau eines 6kologischen Verbund-
systems férdern soll. Der Geltungsbereich der Planung ist davon nicht betroffen.
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2.3 Flachennutzungsplan
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Abbildung 9 FNP der Stadt WeiRenfels mit Geltungsbereich, Quelle: Stadt Weilenfels

,Die Stadt Weiflenfels verfolgt mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes u.a. das Ziel ihrer Sicherung
und Starkung als wirtschaftlicher Schwerpunkt im stidlichen Sachsen-Anhalt und dem Burgenlandkreis. Die ge-
werbliche Entwicklung des Standortes Weilenfels und der damit einhergehenden Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzangeboten bildet neben weiteren Faktoren eine zentrale Voraussetzung, um den Trend des Einwoh-
nerrlickganges innerhalb des gesamten Stadtgebietes zumindest abzuschwéchen. Gewerbliche Entwicklungen
und Ansiedlungen werden durch die Darstellung ,gewerblicher Planungsflachen®im Sinne einer Angebotsplanung
vorbereitet. Die Sicherung ausreichender Entwicklungsmdglichkeiten insbesondere des produzierenden und ver-
arbeitenden Gewerbes am Standort Weilenfels soll im Rahmen dieser Angebotsplanung maéglich sein.” (Flachen-
nutzungsplan WeiRenfels)

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt WeiRenfels (26.04.2013) weist flr den Geltungsbereich ein
Gewerbegebiet in Planung nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB aus. ,Zwischen der Merseburger Strale und der Tage-
werbener Stralle wird die gewerbliche Bauflache 01-G 11 dargestellt. Die Flache 01-G 11 umfasst den gesamten
Bereich zwischen der Nordspange der B 176 neu, der Tagewerbener Strae im Westen, der Merseburger Stralie
im Osten und dem Sondergebiet Einzelhandel des Heuwegcenters im Siiden. Die Flache 01-G 11 ist bereits im
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(..) FNP (1997) als Flache G 17 uberplant. Die Versorgungsflache fir das Umspannwerk Nord ragt in die Flache
G 11, kann jedoch als erganzende bauliche Nutzung fiir die gewerbliche Bauflache angesehen werden. Die Flache
01-G 11 ist verkehrlich von drei Seiten erschlossen. Die Flachen 01-G 10 und 01-G 11 bilden in der Kombination
das [potenzielle] Gewerbe- und Industriegebiet Nord.” (Flachennutzungsplan Weilkenfels)

Die den geplanten Standort umgebenden Flachen sind gemaR des FNP ebenfalls als bestehende Gewerbegebiete
dargestellt. ,Der vorhandene Betriebsstandort der Firma Frischli [Molkerei] und angrenzender KFZ- und Baufirmen
wird als gewerbliche Bauflache 01-G 32 dargestellt. Aufgrund der verkehrlichen und infrastrukturellen Lagegunst
soll auch auf dieser Flache die Verdichtung zu einer industriellen Nutzung auf der FNP- Ebene offen gehalten
werden. Mit der gewerblichen Bauflache 01-G 33 wird der Betriebsstandort einer Mdbelproduktionsfirma gesichert.
Wie bei den benachbarten gewerblichen Flachen soll aufgrund der glinstigen Lage und dem geringen immissions-
schutzrechtlichen Stdérpotenzial im Umfeld der Flache 01-G 33 die Ableitung einer industriellen Nutzung auf der
FNP- Ebene offen bleiben.“ (Flachennutzungsplan WeiBenfels) Ostlich angrenzend befinden sich Griinflachen
nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB. Auf diesen Flachen sind aktuell Kleingartenanlagen angesiedelt. Stidéstlich an das
Plangebiet angrenzend ist eine Versorgungsflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB verortet. Auf dieser befindet sich
ein Umspannwerk.

Der nordostliche Bereich des Plangebietes ist im FNP als Griinflache in Planung mit Flache fiir Malnahmen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt
(,MaRnahmenflache zwischen der neu gebauten Nordspange und der siidlich liegenden Kleingartenanlage® (Fla-
chennutzungsplan Weilenfels)). Mit dieser Darstellung der Flachen werden naturschutzrechtliche AusgleichsmaR-
nahmen auf der FNP- Ebene vorbereitet. Hier sollen nach Ermittlung der voraussichtlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft entsprechende Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden (siehe Kapitel 5 Umweltbericht, S. 33).

3 Prifung alternativer Standorte

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) ist der gewéhlte Standort als Gewerbefldche vorgesehen. Im
Flachennutzungsplan WeiRenfels sind drei weitere Flachen ahnlicher GroRe, auf denen Gewerbegebiete geplant
werden konnen, dargestellt. Dazu gehort die Flache 01-G 22. ,Die Flache 01-G 22 liegt zwischen dem bestehen-
den Betriebsgeléande der Firma Schiico, deren erster Erweiterungsflache 01-G 21 und der Umgehungsstralte B
91. Fur die Darstellung der Flache 01-G 22 besteht ein vordringlicher Bedarf. Dieser ist durch die Firma Schico
gegentber der Stadt WeiRenfels angezeigt worden. Bedarf Eine Standortalternative zu der Flache G 22 besteht
nicht. Nordwestlich der bestehenden Betriebsflache der Firma Schiico wiirde eine Annaherung an die Wohnbe-
bauung in Borau stattfinden. Norddstlich begrenzt die LandesstralRe L 189 und die Gemarkungsgrenze Weilenfels
die Betriebsflache. Planungsziel der Flache 01-G 22 ist die zweite Realisierungsstufe zur Erweiterung des Be-
triebsstandortes WeiRenfels der Firma Schiico® (Flachennutzungsplan Weilenfels). Daher scheidet die Flache 01-
G 22 fiir die beabsichtigte Entwicklung eines Gewerbestandortes mit neu anzusiedelnden Gewerbe aus.

Eine weiterer zu priifende Standortalternative ist die 6stlich gelegene, im FNP dargestellte Flache 02-G4. ,Im
Nordosten der Gemarkung, etwa 400 m von der Autobahn-Anschlussstelle Weilenfels entfernt, befindet sich der
geplante ,Gewerbepark Am Sandberg“. Das um 1991 begonnene Bebauungsplanverfahren fir dieses Gebiet ge-
staltete sich kompliziert. Anfang der 90er Jahre wurde das Verfahren deshalb nicht weiter fortgefihrt. Die geplante
gewerbliche Bauflache 02-G4 (sowie die Flache 01-G 22) befinden sich in der Trinkwasserschutzzone (lIl) des
Langendorfer Stollens” (Flachennutzungsplan Weienfels). Aufgrund der schwierigen Planungshistorie, der Lage
in der Trinkwasserschutzzone sowie der Lage am 6stlichen Rand des Gemeindegebietes und der Néhe zur ge-
planten UmgehungsstralRe wird dieser Standort fiir die Entwicklung nicht weiterverfolgt.
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Die dritte zu priifende Standortalternative ist die nordlich gelegene, im FNP dargestellte Flache 11-G5. ,Der FNP
2000 stellt zwischen den Bahnanlagen und der ehemaligen Quarzitgrube eine groRRe gewerbliche Bauflache Pla-
nung dar. Diese Flachendarstellung wird im FNP Weilenfels aus folgenden Grinden fortgefiihrt: Hinsichtlich des
Standortes in der Gemarkung GroRkorbetha ist die Flache fiir eine gewerbliche Entwicklung sehr gut geeignet. Bei
einer Entwicklung kdnnen ausreichende Abstande zur vorhandenen Wohnbebauung eingehalten werden. Die FI&-
che 11-G5 ist verkehrstechnisch sehr gut erschlossen. Die Kreisstrafle K 2170 grenzt stidlich an. Es besteht ein
eigener Gleisanschluss an die Bahnhauptstrecke Halle-Erfurt. Fir die Flache gab es vereinzelt Anfragen fur eine
gewerbliche Bebauung. Die Flache liegt weiterhin in funktioneller Nahe zum Chemiestandort Leuna, so dass sich
hier realistische Entwicklungsperspektiven ergeben konnen. Der FNP Weilenfels verfolgt die Planungsabsicht,
gewerbliche Entwicklungen im Randbereich der industriellen GroRanlagen um Leuna mittel- bis langfristig méglich
zu halten. Zu diesem Zweck wird auch die gewerbliche Bauflache westlich der Bahn weiterhin im FNP WeiRenfels
im Sinne einer Angebotsplanung dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass eine gewerbliche Entwicklung auf
der Flache 11-G5 durch einen Bebauungsplan bzw. durch gewerbliche Vorhaben erst bei Vorliegen konkreter
Ansiedlungswinsche vollzogen wird* (Flachennutzungsplan Weilenfels). Da dieser Standort fiir konkrete Entwick-
lungsabsichten mit Ansiedlungen in Bezug zum Chemiestandort Leuna vorgehalten werden soll und die gewéahlte
Flache 01-G 11 im Gegensatz zur Flache 11-G5 eine Arrondierung bestehender Gewerbeflachen bzw. -betriebe
darstellt, wird der Geltungsbereich als vorziglich zu entwickeln beurteilt.

4 Planinhalt

41 Ziele und Zwecke der Planung

Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung ei-
nes Gewerbestandortes. So sollen die Festlegungen des Flachennutzungsplans des Stadt Weillenfels konkre-
tisiert und bedarfsgerechte Gewerbeflachen entwickelt werden. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu gewahrleisten und stadtebaulichen Missstanden vorzubeugen wird der Bebauungsplan aufgestellt.

Des Weiteren wird im Zuge der Bebauungsplanerstellung die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Belange fir
schutzwlrdige Nutzungen sichergestellt. Zusammengefasst sind die Ziele und Zwecke der Planung:

- Sicherung der raumlichen Entwicklung eines funktionierenden Gewerbestandortes
- Gewahrleistung artenschutzrechtlicher Belange
- Sicherung der AusgleichsmaRnahmen entsprechend dem Eingriff

4.2 Begriindung der Festsetzungen

TF 1.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

Fur das geplante Baugebiet ist entsprechend der angestrebten Nutzung eine Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung als Gewerbegebiet i. S. d. § 8 BauNVO vorgesehen und soll gemaRk § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen, um die geplante gewerbliche Entwick-
lung planungsrechtlich abzusichern.

Entsprechend der geplanten Nutzung sind gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art
einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie,
Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fir
sportliche Zwecke zuléssig.
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Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO kénnen ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
zugelassen werden.

Nicht zulassig sind dagegen Tankstellen gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wegen ihrer Betriebseinrichtungen, ihres
hohen Flachenverbrauchs und starken Kundenverkehrs sowie der erhhten Sicherheitsanforderungen der geplan-
ten Rechenzentren gegen Brand, Diebstahl oder Anschlag (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Vergniigungsstatten geman § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind wegen ihres starken Besucherverkehrs insbesondere
in den Abendstunden oder am Wochenende sowie zum Schutz des Bodenpreisgefliges und zur Wahrung der
Aufwertungs- und Entwicklungsmaéglichkeiten gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO bestimmt durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) zusammen mit der Geschossflachenzahl (GFZ).

Im Gewerbegebiet GE wird entsprechend der Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete gemal § 17 BauNVO eine
maximale GRZ von 0,8 und eine maximale GFZ von 2,4 festgesetzt. Dadurch soll eine ibermafige Inanspruch-
nahme unversiegelter Flachen im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB verhindert und eine ausreichende Durchliftung
gewahrleistet werden.

TF1.2 Bauweise
Abweichende Bauweise (a)

Zukunftsfahige Produktionsstétten bendtigen haufig eine Baukdrperlange von mehr als 50 m, sodass eine abwei-
chende Bauweise festzusetzen ist, um fiir die Betriebe notwendige Flexibilitat hinsichtlich der Anpassung der Ge-
baude an den Produktionsprozess mit Lagerung oder Lagerhallen im Gewerbegebiet zu gewahrleisten. Zur Errei-
chung einer bestmdglichen Ausnutzung und um den Anforderungen eines funktionierenden Gewerbegebiets sowie
fur gro¥flachiger Hallenbauten (z.B. Gewachshéuser) gerecht zu werden, sind Geb&ude mit einer Lange von mehr
als 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Baugrenzen haben den Zweck, den erforderlichen Abstand von 20 m gemaR § 9 Bundesfernstraengesetz
zur Bundesstrafle 176 zu definieren. Eine innere Gliederung durch mehrere Baufenster erscheint aus stadtebau-
licher Sicht nicht notwendig. Durch die getroffene Festsetzung sind umfangreiche Mdglichkeiten gegeben, die
baulichen Anlagen auf dem Grundstlick zu platzieren, so dass eine optimale Nutzung mdglich ist.

TF 1.3 Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze

Stellplatze sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig. Die Flachen sollen den Bedarf an
Stellplatzen auf dem Grundstiick decken und den 6ffentlichen StraBenraum von parkenden Fahrzeugen entlasten.
Dariiber hinaus soll durch die Flachenbegrenzung eine iibermaRige Inanspruchnahme unversiegelter Flachen im
Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB verhindert werden.

Nebenanlagen

Um eine ibermaRige Inanspruchnahme unversiegelter Flachen im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB zu verhindern,
sind untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen zu-
lassig.
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TF 1.4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Stellplatzversiegelung

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, z. B mit Rasenpflaster oder als Schotterrasen zu befestigen,
um die Bodenversiegelung entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Sonstige ErschlieBungsflachen

Sonstige nicht unterkellerte ErschlieBungsflachen (Strallen, Fullwege, Platze) sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise (z. B. Pflaster in ungebundener Bauweise, wassergebundene Wegedecke) herzustellen, um die Bodenver-
siegelung entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Die Begrlinung der nicht Giberbaubaren Grundstlcksflache dient der Kompensation des durch das Vorhaben ent-
stehenden Biotopverlustes nach § 15 BNatSchG, sowie der Forderung des Landschaftsbildes bzw. Verminderung
der Beeintrachtigung durch die Gewerbebauten und Einbindung des Gebietes in die Landschaft gemal § 1 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG.

421  Nachrichtliche Ubernahmen
Planfeststellflichen
Hochspannungsfreileitungen

,Fur 110 kV- Hochspannungsfreileitungen der Envia gilt ein Schutzstreifen von 30 Metern beidseitig der Leitungs-
l&ngsachse, insgesamt also 60 Meter Breite. In den Schutzstreifen des Hoch- und Mittelspannungsnetzes sind
Einschrankungen fiir Baumalnahmen und Einschrankungen fir Bepflanzungen zu erwarten. In den Schutzstreifen
der Energiefreileitungen sind keine landschaftspflegerischen Mallnahmen zuldssig. Bei Pflanzungen auferhalb
der Schutzstreifen ist darauf zu achten, dass Baume auch bei Erreichung ihrer Endwuchshohe keine Gefahrdun-
gen der Freileitungen darstellen. Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsatzlich von Bepflanzungen, An-
schiittungen, Uberbauungen usw. freizuhalten. Vor Pflanzbeginn ist fiir den gesamten Bereich ein Pflanzplan mit
Angabe der Endwuchshdhen zur Genehmigung bei der Envia Verteilnetz GmbH einzureichen.” (Flachennutzungs-
plan Weillenfels)
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5 Umweltbericht
5.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. In der Umweltprifung werden die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Er-
gebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Neben der Umweltpriifung werden im vorliegenden Umweltbericht auch Themen auf der Grundlage weiterer ge-
setzlicher Anforderungen erortert (z.B. Eingriffsregelegung gemal § 1a Abs. 3 BauGB). Diese Themenbereiche
sind mit dem Symbol > gesondert gekennzeichnet.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans erfolgt entsprechend Anlage 1 Nr.
1a BauGB.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt WeilRenfels plant, ein neues Gewerbegebiet in verkehrsglinstiger Lage an der B 176 / B 91 zwischen
groRvolumigen Gewerbebauten und einem Umspannwerk zu entwickeln. Die Flache des Geltungsbereichs betragt
ca. 9,2 ha.

Der Stadt liegen bereits Interessenbekundungen von méglichen kiinftigen Nutzern vor, deren Anforderungen an
die bauliche Entwicklung im Bebauungsplan berlcksichtigt werden sollen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein zukunftstrachtiges Gewerbegebiet zu schaffen, die stadte-
bauliche Entwicklung zu sichern und stadtebaulichen Missstanden entgegenzuwirken, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Hierflir soll der Stadtentwicklungsausschuss am 06. Mai 2024 (ber den Aufstel-
lungsbeschluss und die Vorentwurfsunterlagen zur frilhzeitigen Beteiligung beraten. Dem Bebauungsplan ist ge-
maR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umwelt-
bericht sowie eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz beizuftugen.

Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Stadt Weilenfels im Burgenlandkreis in Sachsen-Anhalt. Es
hat eine GroRe von ca. 9,2 ha und umfasst die Flurstiicke 381, 29/12, 29/10, 29/8 sowie 30 und 31/2 teilweise der
Flur 1 und das Flurstlick 273 der Flur 2.

Im Osten grenzen Kleingérten und Griinflachen an den Geltungsbereich, wahrend sich im Siiden ein Umspann-
werk sowie gewerbliche Nutzungen befinden. Im Westen schlielen ebenfalls Gewerbeflachen an. Die nérdliche
Grenze des Plangebiets erstreckt sich entlang der Bundesstrale 176 und dahinter angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen. Die nachstliegenden Wohngebiete befinden sich ca. 400 m stidwestlich, ca. 700 m sudlich,
ca. 600 m siidéstlich und ca. 750 m 6stlich entfernt.

Gemal dem bestehenden Flachennutzungsplan fir die Stadt WeiRenfels ist der gesamte Geltungsbereich als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei Freileitungsmasten, Uber die
mehrere Hochspannungsleitungen (Betreiber enviaM) verlaufen. Des Weiteren sind im Gebiet und an der stdli-
chen Grenze unterirdische Hauptversorgungsleitungen im FNP vermerkt. Aufgrund der Leitungstrassen bestehen
auf der Flache Vorgaben fiir Baubeschrénkungen sowie Sicherungsmanahmen. An der nérdlichen Grenze des
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Plangebietes ist im FNP eine Flache flir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gekennzeichnet.

Legende
[ Geltungsbereich

Google Satelite

0 50
e —

Abbildung 10 Kleinrdumige Lage des Geltungsbereichs (Quelle: Google Maps erganzt durch TOPOS 2024)

Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden
Tabelle 1: Geplante Nutzungen und Flachengrofen

Geplante Nutzung Flachen- davon bebaubar max. zuldssige | Gesamte,
groBe (m?) | gemadB GR/GRZ Uberschreitung maximal
(m?) der  GRI/GRZ | iiberbaubare
(m?) Flache (m?)
Gewerbegebiet 92.000 73.600 0 73.600

5.1.1 Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen

Die Darstellung der relevanten Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen erfolgt
entsprechend Anlage 1 Nr. 1b BauGB.

Fachgesetze

Nachfolgend werden die fiir die Planung relevanten rechtlichen Grundlagen des Umweltschutzes, die darin formu-
lierten Ziele und deren Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans dargestellt:
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Tabelle 2: Rechtliche Grundlagen und Ziele der Fachgesetze und deren Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Rechtliche Grundlagen und Ziele Natura [Flache Wasser [Klima [Tiere und [Land- Mensch  [Kultur-,
2000-  jund Pflanzen  fschafts- Sach-

Gebiete [Boden bild igiiter

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 a Abs. 2
BauGB: sparsamer Umgang mit Grundund | 0 X X X X X 0 0
Boden

BauGB: § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Schutzgu-
ter, die im Rahmen der Umweltprifungzu | 0O X X X X X X X
betrachten sind

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §
18: Vermeidung, Ausgleich und Ersatz im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung

BNatSchG § 30: gesetzlicher Biotopschutz 0 0 0 0 X 0 0 0

BNatSchG § 44: Schutz fir die besonders
und streng geschitzten Arten aus nationa-
len und europaischen Verordnungen und
Richtlinien (Europaische Artenschutzver-
ordnung,  Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie,
Europaische Vogelschutz-Richtlinie)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) § 1:

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstel- | 0 | X | X | X X 0 0 0
lung der Bodenfunktionen, Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 1:
Schutz der Gewasser als Bestandteil des 0 X X X X 0 0 0
Naturhaushalts

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) § 1: Schutz von Menschen, Tieren
und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare 0 X X X X 0 X X
sowie Kultur- und sonstigen Sachgutern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Naturschutzgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt (NatSchG LSA) § 6 Abs. 1: | 0 0 0 0 X X 0 0
Ein-griffe in Natur und Landschaft

Naturschutzgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt (NatSchG LSA) § 21 Abs. 1
Schutz von Alleen und einseitigen Baumrei-
hen

Naturschutzgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt (NatSchG LSA) § 22 Gesetz- | 0 0 0 0 X 0 0 0
lich geschiitzte Biotope

Naturschutzgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt (NatSchG LSA) § 23 Natura | X 0 0 0 0 0 0 0
2000°
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Wassergesetz fiir das Land Sachsen-An-
halt (WG LSA) § 69: Voraussetzungen flr
die erlaubnisfreie Benutzung des Grund- | 0 0 X 0 0 0 0 0
wassers bzw. das Einleiten von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser

Denkmalschutzgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt § 9, § 10 und& § 17: Erhal-
tungspflicht, Grenzen der Eingriffe in Kul-
turdenkmale und Anzeigepflicht

Baumschutzsatzung der Stadt WeiRen-
fels zum Schutz von Baumen, GroR-
strauchern und Hecken § 2 und § 3: 0 X 0 0 X 0 0 0
Schutzgegenstand und Verbotene Hand-
lungen

X = Beriicksichtigung mit Relevanz fiir das jeweilige Schutzgut

Fachpléane
Nachfolgend werden die fiir die Planung relevanten Fachplane, die darin formulierten umweltrelevanten Ziele und
deren Bertcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans dargestellt:

Tabelle 3: Relevante Fachplane und deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan

o - Natura [Fliche [Wasser |[Klima ([Tiere |Land- Mensch [Kultur-,
Fachplane und Ziele 2000-  |und und  ischafts- LSachgﬁ-

Gebiete [Boden Pflanzen bild er

Landesentwicklungsplan (LEP) SA Ziele
und Grundsétze zur Entwicklung der Raum-
struktur Grundsatz G1: Planungen und MaR-
nahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struk-
tur des Landes sollen zu nachhaltigem Wachs-
tum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen.

Dabei ist darauf hinzuwirken, dass

- Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktions-
gerecht, Kosten sparend und umweltvertrag-
lich aufeinander abgestimmt werden

- natlirliche Lebensgrundlagen gesichert und
die Umweltbedingungen verbessert werden

LEP SA Energie G 79:

Die Energieeffizienz ist neben dem Einsatz er-
neuerbarer Energien ein wichtiger Eckpfeiler 0 0 0 X 0 0 X 0
der nachhaltigen Entwicklung. Beide tragen
zum Umwelt- und Klimaschutz sowie zur Ener-
gieversorgungssicherheit bei.

LEP SA Energie G 80:

Energieeinsparmanahmen und MalRnahmen
zur Reduzierung des CO2-AusstoRes sind bei | 0 0 0 X 0 0 X 0
der integrierten Gewerbeentwicklung und -pla-
nung zu unterstitzen.

LEP SA Schutz des Freiraums; Natur und Landschaft
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Z 116: Erhalt, Pflege und Entwicklung der na-
tirlichen Lebensgrundlagen, des Naturhaus-
halts, der wildlebenden Tier- und Pflanzenwelt
und des Landschaftsbildes.

G 86: Eine nachhaltige, okonomisch leistungs-
fahige und die natirlichen Lebensgrundlagen
sichernde Entwicklung des Landes erfordert,
bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen dem Schutz von Natur und Land-
schaft Rechnung zu tragen.

G 87: Um die Funktions- und Regenerations-
fahigkeit der Naturgter Boden, Luft, Klima,
Wasser, wildlebende Pflanzen- und Tierwelt zu
erhalten und zu sichern, soll die Beanspru-
chung des Freiraums durch Siedlungen, Ein-
richtungen und Trassen der Infrastruktur, ge-
werbliche Anlagen und andere Nutzungen auf
das notwendige MaR beschrankt werden.

G 88: Geschadigte und an naturnaher Sub-
stanz verarmte Gebiete und ausgerdumte
Landschaften sollen so gestaltet und entwi-
ckelt werden, dass ihr Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wieder funktions- und regene-
rationsfahig werden.

LEP SA Gewasserschutz

G 94: Gewasser sollen als Lebensgrundlage
und Lebensraum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen sowie als wesentlicher Landschafts-
bestandteil nachhaltig geschitzt werden. Der
Wasserbedarf fiir Bevélkerung, Industrie und
Landwirtschaft soll in Menge und Beschaffen-
heit gesichert werden.

Fur Gewasser soll grundsatzlich ein guter Zu-
stand gemall EG-Wasserrahmenrichtlinie an-
gestrebt werden.

G95: Gewasser sollen so gering wie méglich
beeintrachtigt werden, insbesondere sollen die
Belastung mit Schadstoffen und mit Nahrstof-
fen vermindert, ihre Selbstreinigungskraft gesi- | 0 X X 0 0 0 0 0
chert und erhalten sowie ihre Uberbeanspru-
chung durch Wasserentnahme vermieden
werden.

21271:

-Grundwasser ist flichendeckend vor Belas- | 0 X X 0 0 0 0 0
tungen zu schiitzen.
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-Flachenhafte Belastungen des GW sind durch
Vermeidung anderer Emissionen zu verrin-
gern.

-Gegebene natiirliche Bedingungen fiir Grund-
wasserneubildung dlrfen nicht verschlechtert
werden.

-Stoffe dirfen nur in GW eingeleitet werden,
wenn eine Verschlechterung des Zustandes
nicht befirchtet wird.

LEP SA Klimaschutz, Klimawandel

G 98: Mdglichkeiten zur Minderung des Ener-
gieverbrauchs, der Erhéhung der Energieeffi-
zienz und zur Reduzierung des CO2-Aussto-
Res sind auszuschdpfen.

G 106: Steigende Temperaturen und teilweise
sich verstarkende Trockenperioden kdnnen zu
sinkenden Grundwasserneubildungsraten flh-
ren. Dieser Aspekt ist im Hinblick auf eine Si- | 0 X X X 0 0 0 0
cherung von Wasserressourcen bei raumbe-
deutsamen Planungen und MalRnahmen in die
Abwagung mit einzubeziehen.

LEP SA Bodenschutz und Flichenmanagement

G 109:

-Boden ist in seiner natirlichen Vielfalt, Aufbau
und Struktur, stofflichen Zusammensetzung
und Wasserhaushalt nachhaltig zu sichern, zu
schutzen, nach Méglichkeit zu verbessern und
erforderlichenfalls Wiederherzustellen.

-Versiegelung Bodens soll vermieden werden.

-Abgrabung und Aufschittung sollen scho-
nend flr Boden und sparsam hinsichtlich der
Inanspruchnahme von Flache erfolgen.

G 111: Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen durch Verdichtung und
Erosion sowie die Uberlastung der Regelungs-
funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt sol-
len durch standortgerechte Bodennutzung, 0 X 0 0 0 0 0 0
z.B. durch konservierende Bodenbearbeitung
sowie landschaftsgestalterische MalRnahmen
und die Anlage erosionshemmender Struktu-
ren vermieden werden.

LEP SA Landwirtschaft G 115: Fir die Land-
wirtschaft geeignete und von der Landwirt- | 0 X 0 0 0 0 0 0
schaft genutzte Béden sind zu erhalten.
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LEP SA Abwasserbeseitigung G 133: Muss
Niederschlagswasser beseitigt werden, soll es
bei Vorliegen der hydrogeologischen Voraus-
setzungen und - sofern kein Behandlungser-
fordernis besteht — 6rtlich versickert werden. 0 0
Dort, wo dies nicht anders mdglich ist, soll es
lber Graben oder Rohrleitungen den Gewas-
sern zugefuhrt werden. Dabei soll eine Ab-
flussverscharfung weitestgehend vermieden
werden.

Regionaler Entwicklungsplan Halle, 6.2 Bo-
denschutz S. 55 G: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden,
Bodenversiegelungen sind auf das notwen-
dige Mal zu begrenzen. Der Bestand und die
Leistungsfahigkeit der Boden als Teil des Na-
tur- und Wasserhaushaltes sowie als Voraus-
setzung der Landnutzung sollen erhalten und
verbessert werden durch

- den Erhalt der natirlichen Bodenfruchtbar-
keit, 0 X 0 0 0 0 0 0

- die Minimierung von Bodenerosion, Boden-
verdichtung und Bodenentwasserung,

- die Vermeidung bzw. Verminderung von
Schadstoffeintragen,

- die Verminderung bzw. Minimierung von Bo-
denversiegelung durch Bebauung, Aufschit-
tungen, Uberschlttungen und Abgrabungen,

- Sanierungen von Verunreinigungen, schadli-
chen Bodenveranderungen und Altlasten.

REP Halle 6.5 Luftreinhaltung S. 57 G: Luft-
verunreinigungen sind generell auf ein Maf zu
reduzieren, dass Beeintrachtigungen und
Schédigungen der Gesundheit der Menschen
und ihrer natlrlichen Umwelt ausgeschlossen 0 X X X X 0 X 0
bzw. auf ein Mindestmal gesenkt werden kon-
nen. Dem Entstehen von Luftverunreinigungen
soll entgegengewirkt werden und vorhandene
Luftverunreinigungen abgebaut werden.

REP Halle 6.6 Klimaschutz S. 57 G: ...alle
mdglichen Mafinahmen zur Minderung von
Emissionen klimaschadigender Stoffe zu er-
greifen. Dies betrifft insbesondere die weitere | 0 0 0 | X | 0 0 0|0
Entwicklung der regenerativen Energiegewin-
nung, die Energieeinsparung und der Einsatz
attraktiver 6ffentlicher Verkehrsmittel. Bei allen
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Planungen sind der Erhalt und die Wiederher-
stellung von klimatisch wirksamen Funktionen
wie Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiete
und Luftaustauschbahnen besonders zu be-
ricksichtigen.

REP Halle 6.12 Abwasserbeseitigung S. 61
G: Niederschlagswasser ist vorzugsweise am
Ort des Anfalls zu versickern, wenn es nicht
verunreinigt ist und die entsprechenden hydro- | 0 0 X 0 0 0 0 0
geologischen Voraussetzungen vorliegen. Ei-
ner Abflussverscharfung soll entgegengewirkt
werden.

REP Halle 6.17 Kultur- und Denkmalpflege
S. 63 G: Die Planungsregion Halle ist gepragt
von einer Vielzahl kulturhistorisch wertvoller
Zeitzeugen der Geschichte der Region. Diese
sind zu erhalten und vor negativen Beeintrach-
tigungen zu bewahren.

Stadt WeiRenfels Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (INSEK 2030) S. 199 ff.

-Reduzierung des Energiebedarfs durch kom-
pakte Bauweise und energetische Gebaudes- 0 0 0 X 0 0 0 0
anierung, Regenerative Energieversorgung.

-Verstarkte Nutzung regenerativer Energien
(Solarthermie, Photovoltaik auf Dachflachen;
Solare Unterstlitzung von Fernwarme, Photo-
voltaik auf Brachflachen; Grundlast in Fern-
warmenetzen und Pelletheizungen mit Bio-
masse).

Schutz der Kaltluftentstehungsgebiete / Kalt-
luftschneisen inner- und aulerhalb der Sied- | 0 0 0 X 0 0 0 0
lungskerne

Landschaftsplan der Stadt WeiRenfels

Landschaftsplan der Stadt WeiRenfels
6.2.4., 3.: Diffuse Stoffeintrage in die Gewas-
ser infolge landwirtschaftlicher oder sonstiger
Flachennutzungen (z.B. von Dingemittel,
Pflanzenschutzmittel, Einschwemmen von Bo-
den infolge Wassererosion u.a.) sind sowohl
fir oberirdische Gewasser als auch fiir das
Grundwasser zu minimieren.

LP WeiBenfels Anforderungen und MaBnahmen fiir Siedlungswesen, Industrie und Gewerbe

3. Industrie-, Gewerbe- und Wohnungs-
baustandorte sind optimal in die Landschaft 0 0 0 0 X X 0 0
einzupassen. Durch Kombination von stand-
ortgerechten, hochwachsenden Bdumen und
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Strauchern sind die genannten Standorte bes-
ser in das Landschaftsbild einzubinden.

6. Innerhalb der Ortslagen sind die Mdglichkei-
ten der Fassaden- und Dachbegriinung ver-
stérkt zu nutzen, um vor allem in Bereichenmit | 0 0 0 0 X X 0 0
geschlossener Bebauung zusatzliche Griin-
strukturen zu gestalten.

9. Storungsfreie bzw. -arme Industrie- und Ge-
werbeflachen sind z.T. ebenfalls Lebensraum
geschitzter Tierarten (z.B. Vogelarten). Die | 0 0 0 0 X 0 0 0
Lebensraume dieser Tierarten sollten mog-
lichst erhalten bleiben.

11. Gewerbe- und Industriebauten sowie
Wohnbauten sollten verstarkt dkologisch ver-
traglich realisiert werden, z.B. auch durch Nut-
zung alternativer Energien, Abwarmenutzung,
Regenwasserversickerung, Grauwasserkreis-
laufe u.a.

X = Beriicksichtigung mit Relevanz fiir das jeweilige Schutzgut

51.2 Datengrundlagen der Umweltpriifung

Neben den Daten aus den in Kapitel 1.2.2 aufgeflihrten Fachplénen liegen dem Umweltbericht folgende Daten
zugrunde, die in der Anlage beigefligt sind:

e Biotoptypenplan vom 20.04.2024, TOPOS

5.1.3 Methodik der Umweltpriifung

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird entsprechend Anlage 1 zum BauGB
zunachst eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario),
einschlieBlich der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, durchgefiihrt. Dazu wird das komplexe
Themengeflecht ,Umwelt‘ nach den einzelnen Schutzglitern untergliedert und unter Berticksichtigung schutzgut-
spezifischer Umweltziele und Wirkrdume analysiert. Auch wird eine Ubersicht {ber die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung gegeben.

Hieran schlieft sich eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung an.
Hierzu werden die mdglichen erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen, auch ein-
schlielich indirekter, sekundarer und kumulativer Auswirkungen und Wechselwirkungen, beschrieben. Den auf-
gefiihrten relevanten Umweltschutzzielen wird dabei Rechnung getragen; insbesondere dienen sie als Beurtei-
lungsmaRstabe fir die Umweltvertraglichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten Mafinahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden sollen sowie eine
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Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten mit Angabe der wesentlichen
Griinde fiir die getroffene Wahl.

Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschliefend eine die einzelnen Umweltauswirkungen in
Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, die in enger Verbindung mit der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Ein-
griffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB) vorgenommen wird.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

521 Bestandsaufnahme des Umweltzustands (Basisszenario)

Natura 2000-Gebiete

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Flora-Fauna-Habitat-Gebieten (FFH-Gebieten) sowie Vogel-
schutzgebieten (SPA-Gebieten), die gemeinsam zum Netzwerk der Natura 2000-Gebiete gehdren. Weiterhin liegt
das Plangebiet aulerhalb von anderen Schutzgebieten nach Naturschutzrecht, wie z. B. Naturparks, Landschafts-
schutzgebieten (LSG), Naturschutzgebieten (NSG) und Nationalparks.

In der ndheren Umgebung des Vorhabegebietes befinden sich folgende Schutzgebiete gemal BNatSchG:

¢ inca. 900 m stidwestlicher Entfernung Landschaftsschutzgebiet ,Saaletal® und Naturpark ,Saale-Unstrut-
Triasland"

in ca. 4 km nérdlicher Entfernung Naturschutzgebiet und Vogelschutzgebiet ,Bergbaufolgelandschaft
Kayna-Sid*

Naturschutzgebiete
m '
Vogelschutzgebiet

Abbildung 11:Schutzgebiete in und in der Umgebung von Weilenfeld (Quelle: BfN 2021)
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Flache und Boden

Die Stadt WeiRenfels kann den vier verschiedenen Landschaftseinheiten gemaR der Ubersichtskarte der Land-
schaftseinheiten von Sachsen-Anhalt, zugeordnet werden:

o Tagebauregion Geiseltal

e  Querfurter Platte

o Halle-Naumburger Saaletal

e  Liitzen-Hohenmolsener Platte

Die Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit ,Querfurter Platte”. Die Querfurter Platte kann allgemein als weitwel-
lige, flache Plateaulandschaft beschrieben werde, die im Westen und Stiden durch eine 60 bis 110 m hohe Wel-
lenkalkschichtstufe markant begrenzt wird. Die Einheit ist durch flichendeckende LéRablagerungen der Weichsel-
kaltzeit gepragt (LGSA 2001: 168).

Der Boden der Querfurter Platte ist dem geschlossenen L6R-Schwarzerde-Gebiet Sachsen-Anhalts zugeordnet,
auch in WeiRenfels wird der Boden vor allem durch [6Rbestimmte Schwarzerde gepragt. Dem Plangebiet kann als
Bodentyp Gley-Tschernoseme aus kalkhaltigen, tonig-schluffigen Ablagerungen zugeordnet werden. Die Bodenart
des Oberbodens ist Tonschluff (tu) (LGSA 2001: 168; LP Weilkenfels: 2016: 27; BGR 2007).

Die Feldkapazitat des Bodens, also die maximale Menge an Wasser, die der Boden halten kann, wird im Plange-
biet mit 41,80 Vol.-% als hoch eingestuft. Die Luftkapazitit des Bodens im Gebiet wird mit 12 Vol.-% als mittel
eingeschatzt (LVermGeo 0.J.).

Das Relief im Geltungsbereich hat einen leichten Siidhang. Der Grofteil des Plangebietes wird als Intensivacker
landwirtschaftlich genutzt. Die Qualitat des Bodens wird durch das Bewertungssystem Miincheberger Soil Quality
Rating als sehr hoch (Klasse 5) eingestuft (LVermGeo 0.J.).

Informationen zum Vorkommen von Kampfmitteln oder Altlasten sind fir den Geltungsbereich aktuell nicht be-
kannt.

Mit Ausnahme der Fundamente fiir die beiden Masten der Hochspannungsleitungen, einer Transformatorenstation
im Stidosten sowie einer versiegelten Flache an der Tagewerbener Strafie ist das Plangebiet zurzeit unversiegelt.

Wasser
Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet ,Markwer-
bener Wiese* befindet sich etwa 500 m sudlich.

Laut dem Landschaftsplan kann Buntsandstein als Hauptgrundwasserleiter betrachtet werden, aufgrund der geo-
logischen Gegebenheiten. Dies wird auch durch die Karte des gewésserkundlichen Landesdienstes bestatigt, die
den Buntsandstein

Das Grundwasservorkommen im Geltungsbereich ist weniger oder wechselnd ergiebig. Die mittlere Grund-was-
serneubildung im gesamten Plangebiet wird als gering bewertet. Nach dem Stand von 2018 betréagt die Neubil-
dung des Grundwassers 0 bis 25 mm pro Jahr (BfG 2023; LHW 2018).

Die gesattigte Wasserleitfahigkeit wird als mittel (31,80 cm/d) eingestuft, was bedeutet, dass der Boden weder
extrem durchlassig noch extrem undurchlassig ist. Die Sickerwasserrate im Plangebiet wird mit 12 mm pro Jahr
als sehr gering bewertet, was darauf hinweist, dass das Wasser nur langsam durch den Boden hindurchsickert.
Das Infiltrationspotenzial des Bodens, also seine Fahigkeit Wasser aufzunehmen und zu infiltrieren, ist ein wichti-
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ger Faktor fiir die Grundwasserneubildung. Das Infiltrationspotenzial des unbewachsenen Bodens wird als ge-
ring eingestuft (Klasse 2), wahrend das nutzungsdifferenzierte Infiltrationspotenzial als sehr gering bewertet wird
(Klasse 1) (LVermGeo o0.J., LAGB 2020).

Der Flurabstand des Grundwassers ist innerhalb von Weiflenfels nicht einheitlich und hangt von den 6rtlichen
geologischen Bedingungen ab. Die meisten Standorte innerhalb von Weiflenfels sind jedoch grundwasserfern,
d.h. das Grundwasser steht erst in einer Tiefe von etwa 100 m an. Laut den Karten ,Schutzgut Wasser* des Land-
schaftsplanes, ist das Grundwasser im Plangebiet nicht gegentiber eindringende Schadstoffe geschitzt (LP Wei-
Renfels 2016: 35; ebd. Zeichnungs-Nummer 4).

Fir den 3. Bewirtschaftungsplan (BWP) der européischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden die Grundwas-
serkdrper (GWK) in Sachsen-Anhalt hinsichtlich ihres chemischen und mengenmaRigen Zustands untersucht und
bewertet. Die wichtigsten Ergebnisse dieser Bewertungen fiir jeden GWK sind jeweils in Form eines Steckbriefes
zusammengefasst. Das Plangebiet befindet sich im Bereich des GWK ,Mansfeld-Querfurt-Naumburger Triasmul-
den und —platten®. Der chemische Zustand des GWK wird als ,schlecht bewertet, wobei Nitrat und Sulfat als
Hauptverunreinigungen genannt werden. Als wesentliche Belastungsquelle werden diffuse Quellen wie die Land-
wirtschaft genannt. Der mengenméRige Zustand des GWK wird als ,gut* bezeichnet (LHW 2022 b).

Oberfldchengewasser
Das Plangebiet liegt im Haupteinzugsgebiet der Saale. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ste-
henden oder flieRenden Gewasser (LHW 2024).

Sudwestlich des Plangebiets liegt der Graben Markwerbener Wiesen in einer Entfernung von 970 m. Etwa 1500
m slddstlich des Plangebiets flielt die Saale, wahrend sich nérdlich des Geltungsbereichs der Dorfgraben Tage-
werben befindet, der ebenfalls etwa 1500 m entfernt ist.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebieten (LHW 2021).

Abwasser
Das Niederschlagswasser kann aktuell Gber den offenen Boden im Plangebiet versickern.

Klima / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Die Stadt Weilenfels befindet sich in der gemaRigten Klimazone. Laut dem Erlduterungsbericht zum Landschafts-
plan liegt WeiRenfels groBklimatisch am Sudost-Rand des ,Mitteldeutschen Binnenland-Klimas* im Lee der Mittel-
gebirge Harz sowie Thuringer Wald. Das Klima kann als vergleichsweise niederschlagsarm und wintermild sowie
im Sommer warm mit hochsommerlichem Niederschlagsmaximum beschrieben werden. Winde aus Stidwest do-
minieren die Haufigkeitsverteilung der Windrichtungen (LP Weienfels 2016: 46f.).

Im Jahresmittel von 1991 bis 2021 lag die durchschnittliche Temperatur bei 10,2 °C, wobei der warmste Monat
der Juli mit einer durchschnittlichen Temperatur von 19,6 °C und der kalteste Monat der Januar mit 1,1 °C war.
Der mittlere Jahresniederschlag liegt im Bezugszeitraum von 1991 bis 2020 bei 531,1 mm pro Jahr (Climate Data
0.J.; DWD 2021). Gemalt dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan liegt die mittlere Jahresamplitude
der Lufttemperatur bei +9,2°C und zeigt somit eine subkontinentale Tendenz. Der Durchschnittswert des jahrlichen
Niederschlags liegt laut FNP bei 522 mm bzw. 513 mm (FNP WeiRenfels Begrindung 2012: 273).

Landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Griinflachen haben eine Kaltluftentstehungsfunktion. Starkere nachtliche
AbkUhlungen fihren zur Kaltluftbildung. Das gesamte Plangebiet, bis auf den bewachsenen Streifen zwischen
ndrdlicher und sudlicher Ackerflache und den Randbereichen, wird als intensiv bewirtschafteter Acker genutzt. In
den Karten ,Schutzgut Klima + Luft* des Landschaftsplanes wird die gesamte Flache des Plangebietes als Kalt-
luftentstehungsgebiet gekennzeichnet (LP Weilenfels 2016: Zeichnungs-Nummer 5).
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Das Plangebiet liegt im Norden an der BundesstralRe B 176, welche sich in unmittelbarer Nahe mit der B 91 kreuzt.
Im Westen befindet sich die Tagewerbener Strafle und im Osten in der Nahe die Meseburger Strale. Diese Stra-
Ren kénnen als Emissionsquelle fiir Luftschadstoffe (z. B. Feinstaub), Schall und Licht durch den motorisierten
Verkehr eingestuft werden. Im Jahr 2020 lag der Jahresmittelwert der Feinstaubbelastung (PM 10) im Plangebiet
bei ca. 13 pug/m3 und damit unter dem Grenzwert von 40 pg/m3 (Umweltbundesamt 2020).

Des Weiteren grenzt das Plangebiet an bereits bestehende Gewerbestandorte und an ein Umspannwerk an. Von
dieser zentralen Versorgungseinheit fihren diverse Stromtrassen bzw. Hochspannungsleitungen tber den Gel-
tungsbereich.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Am 09.04.2024 wurde im Untersuchungsgebiet eine Biotoptypenkartierung im MaRstab 1:1.000 auf Grundlage der
Liste der Biotoptypen fiir das Land Sachsen-Anhalt durchgefiihrt. Im Folgenden werden die erfassten Biotope mit
Angabe der Codierung in der Reihenfolge der Biotoptypenliste kurz beschrieben und eine abschlieRende Einschat-
zung zu ihrer Wertigkeit gegeben. Zusammenfassend werden alle erfassten Biotope in Tabelle 4 und im Biotopty-
penplan (Anlage 1) dargestellt.

Geholze

Gehdlze kommen im Geltungsbereich hauptsachlich in dem Griinstreifen vor, der zentral die Ackerflache in zwei
Teilbereiche unterteilt. Der Biotoptyp ,Baumgruppe/-bestand aus (iberwiegend heimischen Arten” (HEC) konnte
sowohl in diesem Griinzug, als auch im dstlichen und siidéstlichen Randbereich des Untersuchungsgebiets kartiert
werden. Im zentralen Bereich des Untersuchungsgebiets, setzt sich das Biotop aus Feldahorn (Acer campestre),
Kultur-Pflaume (Prunus domestica) sowie Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) zusammen. Im stlichen
Randbereich setzt sich die Baumgruppe aus Acker-Rose (Rosa agrestis) und Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)
zusammen. Der im s(idéstlichen Randbereich vorkommende Bestand besteht nahezu ausschlieflich aus dichtem
Feldahorn-Jungwuchs. Dieser Biotoptyp ist der wertvollste im Untersuchungsgebiet.

Ackerbaulich-, erwerbsgartnerisch- und weinbaulich genutzte Biotope

Der Biotoptyp ,Intensiv genutzter Acker” (Al.), welcher durch eine starke Diingung und den Einsatz von Pflanzen-
schutzmittel gekennzeichnete ist, nimmt den grofiten Flachenanteil im Untersuchungsgebiet ein. Es liegt eine ge-
ringe Artenvielfalt in diesem Biotoptyp vor. Bewirtschaftet ist die Flache aktuell mit Winterweizen.

Siedlungsbiotope / Bebauung

In das Untersuchungsgebiet fallen zwei Freileitungsmasten die jeweils im stidlichen Bereich des Untersuchungs-
gebiet liegen. Die versiegelte Flache der Fundamente wurde als ,Ver- und Entsorgungsanlage” (BE.) kartiert. Die
Transformatorenstation im stidéstlichen Bereich des Untersuchungsgebiets wurde ebenso als dieser Biotoptyp
eingeordnet.

Ruderalfluren

Dieser Biotoptyp tritt vor allem in den Randbereichen des Untersuchungsgebiets sowie in dem Griinstreifen zwi-
schen nordlicher und stidlicher Ackerflache auf. Er tritt in der Auspragung ,Ruderalflur, gebildet von ausdauernden
Arten” (URA) auf. Die vorkommenden Arten GrofRe Brennnessel (Urtica dioica), Schwarznessel (Ballota nigra),
Gefleckter Schierling (Conium maculatum), Grofle Klette (Arctium lappa), Léwenzahn (Taraxacum sect. Rude-
ralia) und Weile Lichtnelke (Silene latifolia) wurden vor allem im Bereich des Grinstreifens aber vereinzelt auch
in den Randbereichen kartiert und deuten auf einen stickstoffreichen Boden hin. In den 6stlichen, stidlichen und
stidwestlichen Randbereichen konnten vor allem die Arten Pfeilkresse (Lepidium draba), Echter Ehrenpreis (Ve-
ronica officinalis), Wiesenklee (Trifolium pratense) und Brombeere (Rubus sect. Rubus) nachgewiesen werden.
AuRerdem konnte vor allem im Bereich des Griinstreifens und im slidéstlichen Randbereich des Untersuchungs-
gebiet Aufwuchs von Kultur-Pflaume, Feldahorn und Kultur-Kirsche (Prunus avium) kartiert werden.
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Da die Biotope direkt an einen intensiv genutzten Acker angrenzen ist die Artenvielfalt durch den nahrstoffreichen
Boden gering. Dennoch zahlt der Biotoptyp URA zu den wertvollen Biotopen im Untersuchungsgebiet.

Stralte

Am stdwestlichen Randbereich des Untersuchungsgebiets befindet sich der Biotoptyp ,Strale (versiegelt)* (VSB),
von der eine Abzweigung in das Untersuchungsgebiet flihrt und Teil des Geltungsbereiches ist.

Tabelle 4: Liste der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen

Buchsta- | Biotoptyp Schutz-
bencode status
HEC Baumgruppe/-bestand aus (iberwiegend heimischen Arten n.g.

Al. Intensiv genutzter Acker n.g.
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten n.g.
BE. Ver- und Entsorgungsanlage n.g.
VB StraRe (versiegelt) n.g.

Schutz;

§  Geschitzter Biotop nach § 30 BNatSchG und § 22 NatSchG LSA
(§) in bestimmten Ausbildungen oder Teilbereiche nach § 30 BNatSchG und § 22 NatSchG LSA geschiitzt
n.g. nicht geschitzt

Tabelle 5: Kartierte Baume im Untersuchungsgebiet mit Baumart und Vitalitatsparameter

Nr. Baumart Vitalitat
1 Walnuss 1
2 Walnuss 1
3 Walnuss 1
4 Walnuss 1
5 Walnuss 1
6 Walnuss 1
7 Walnuss 1
8 Walnuss 0
9 Walnuss 1
10 Walnuss 1
11 Walnuss 1
12 Feldahorn 0
13 k.A. 2
14 Feldahorn 2
15 Feldahorn 2
16 Feldahorn 1
17 Walnuss 0
18 Feldahorn 0
19 Feldahorn 0
20 Feldahorn 0
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Nr. Baumart Vitalitat
21 Feldahorn 1
22 Feldahorn 1
23 Feldahorn 1
24 Feldahorn 1
25 Feldahorn 1
26 Walnuss 1
27 Walnuss 1
28 Fichte 2
29 Feldahorn 1
30 Walnuss 1

Vitalititsparameter: 0 = gesund bis leicht geschadigt 0 — 10 %, 1 = geschadigt 10 — 25 %, 2 = stark geschéadigt 25 — 60 %, 3
= sehr stark geschadigt 60 — 90 %, 4 = absterbend bis tot 90 — 100 %
Ein Artenschutzbeitrag liegt derzeit noch nicht vor und wird im weiteren Verfahren erganzt.

Landschaftsbild
Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit ,Querfurter Platte®.

Das Landschaftsbild des Gebietes ist gepragt durch die vorhandene Ackerflache sowie die dartiber verlaufenden
Hochspannungsleitungen. Es kann als relativ eben bzw. nur schwach reliefiert beschreiben werden. Die Gelande-
hohe liegt laut den Karten ,Relief und Erosionsneigung® des Landschaftsplanes zwischen 100,0 und 112,5 m (iber
NN (LP Weilenfels 2016: Zeichnungs-Nummer 2). Ein ehemaliger Feldweg, der jetzt als Grlnstreifen mit verein-
zelten Baumgruppen und Strauchern vorliegt, erstreckt sich von der 6stlichen Grenze bis westlichen Grenze des
Geltungsbereiches. Vereinzelt treten im Randbereich die Biotoptypen Ruderalflur und Gehélze auf.

Durch die vielfaltigen Gewerbeflachen, die Verkehrswege im direkten Umfeld sowie die Hochspannungsleitungen
weist das Untersuchungsgebiet eine stark anthropogen gepragte Uberformung auf. Es gibt keine Rad- oder Wan-
derwege, die das Gebiet fur die Naherholung erschlieen.

In den Karten ,Landschaftserleben / Freizeit / Erholung* des Landschaftsplanes wird dem Gebiet in groRraumiger
Betrachtung eine allgemeine Bedeutung fiir das Landschaftserleben und die Erholung zugeordnet. Als Beeintrach-
tigung durch Larmemission auf Grund von Verkehrswegen wird die B 91 gekennzeichnet, die sich in unmittelbarer
Néhe des Plangebietes befindet. Als weitere Beeintrachtigungen werden die vorhandenen Gewerbeflachen mar-
kiert, die sich in direkter Nachbarschaft befinden sowie die Hochspannungsleitungen, die teilweise durch den Gel-
tungsbereich verlaufen. Als eine potenzielle Beeintrachtigung wird in den Karten die geplante Siedlungserweite-
rung in dem Gebiet dargestellt (LP Weilenfels 2016: Zeichnungsnummer 8).

Der Erholungswert sowie die Schonheit und Eigenart der Landschaft sind damit insgesamt als stark eingeschrankt
zu bewerten.

Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung
Die menschliche Gesundheit kann insbesondere durch Immissionen (Schall, Luftschadstoffe, Licht und Strahlung)
beeintréchtigt werden.

Weitere wichtige Faktoren fiir die menschliche Gesundheit stellen die Versorgung bzw. die Angebote flir Naher-
holung sowie Freizeit und Erholung dar.

Die dem Geltungsbereich néchstliegenden Wohngebiete befinden sich ca. 400 m studwestlich, ca. 700 m sudlich,
ca. 600 m suddstlich und ca. 750 m dstlich entfernt. Wohnbebauung oder andere sensible Nutzungsformen befin-
den sich somit in deutlicher Entfernung zum geplanten Gewerbestandort.
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Als Emissionsquellen fir Luftschadstoffe (z. B. Feinstaub) und Schall sind vor allem die nérdlich angrenzende B
176 einzustufen sowie die B 91, die in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich liegt. In geringerem Umfang gilt
dies auch fir die westlich angrenzende Tagewerbener Stralle und die Merseburger Strale. Als Beurteilungsgrund-
lagen fiir verkehrsbedingte Schallimmissionen sind die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
SchV) nach geltender Rechtsauffassung als Obergrenze heranzuziehen. Fiir Gewerbegebiete liegen die Grenz-
werte am Tag (6 — 22 Uhr) bei 69 dB (A) und nachts (22 - 6 Uhr) bei 59 dB (A) (16. BImSchV § 2). Die Messwerte
uberschreiten, laut Sachsen-Anhalt-Viewer, den Grenzwert innerhalb des Geltungsbereichs weder am Tag noch
bei Nacht.

Aufgrund der angrenzenden BundesstralRen sowie der umliegenden gewerblichen Nutzungen spielt das Plange-
biet fir die Naherholung eine eher untergeordnete Rolle. Eine Entwicklung der Flache fur Erholungsnutzung ist
durch die umliegenden, bestehenden gewerblichen Nutzungen und die Infrastruktur (Bundesstrafie) nur sehr ein-
geschrankt moglich.

Kultur- und Sachgiiter

Auf der Vorhabeflache ist kein Vorkommen von Boden- oder Baudenkmalen bekannt. Es kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden, dass wahrend der Bauarbeiten Bodendenkmaler gefunden werden.

Laut den Karten ,Schutzgut Boden“ des Landschaftsplanes liegt das Plangebiet innerhalb eines archaologischen
Flachendenkmales nach § 2 Abs. 1 Nr. 4 DenkmalSchG LSA (LP WeiRenfels 2016: Zeichnungs-Nummer 3).

Wald im Sinne des LWaldG ist nicht im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Natura 2000-Gebiete

Die Nichtdurchfiihrung der Planung hat keine Auswirkungen auf Schutzgebiete, insbesondere Natura 2000-Ge-
biete, da diese nicht im Wirkbereich der Planung liegen.

Flache und Boden

Bei Nichtumsetzung der Planung wiirde die bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen mit dem
damit verbundenen Einsatz von Diinger und ggf. Pflanzenschutzmitteln fortgefiihrt. Die Flache bliebe weiterhin zur
landwirtschaftlichen Lebensmittelproduktion erhalten. Der Anteil an unversiegelten Boden bliebe bestehen. Die
Bodenfunktionen, insbesondere als Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere sowie die Speicher- und Filter-
funktion flir Niederschlagswasser, werden, abgesehen von den Fundamenten der Freileitungsmasten, nicht durch
Bebauung eingeschrénkt.

Wasser
Die Grundwasserneubildung bleibt bei Nichtdurchfiihrung der Planung unveréndert.

Klima (-wandel) / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Wenn die Planung nicht umgesetzt wird, bleiben die Rahmenbedingungen und Funktionen fiir die Schutzgliter
Klima und Luft unverandert. Die Flache bleibt als klimatisch relevante Flache, mit Kaltluftentstehungsfunktion, er-
halten. Bei Licht / Strahlung / Schall sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine neuen oder zusétzlichen Be-
lastungen fur die Umgebung zu erwarten. Die vorhandenen Emissionen durch die Hochspannungsleitung sowie
die angrenzenden Bundesstralen bleiben bestehen.
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Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Die vorhandenen intensiven Ackerflachen mit einer relativ geringen Biotopvielfalt bleiben erhalten.

Orts- und Landschaftsbild

Bei Nichtumsetzung der Planung bleibt das strukturarme Landschaftsbild (Intensivacker) einer offenen Feldflur
bestehen.

Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Das geringe Erlebnis- und Erholungspotenzial des Plangebiets erfahrt bei Nichtumsetzung der Planung keine Ver-
anderung. Der durch die Nutzung als intensiv bewirtschaftete Landwirtschaftsflache anfallende Stoffeintrag von
Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln bleibt erhalten.

Kultur- und Sachgiiter
Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten,
da im Anderungsbereich keine Baudenkmale vorhanden bzw. bekannt sind.

5.2.2  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung (Vorhaben) ist in drei Phasen mit jeweils spezifischen Wirkungen zu unterscheiden,
die zeitlich voneinander abweichen: baubedingte Wirkungen, anlagebedingte Wirkungen (Vorhandensein des ge-
planten Vorhabens) und die betriebsbedingten Wirkungen.

Natura 2000-Gebiete

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Flora-Fauna-Habitat-Gebieten (FFH-Gebieten) sowie Vogel-
schutzgebieten (SPA-Gebieten), welche gemeinsam zum Netzwerk der Natura 2000-Gebiete gehdren. Weiterhin
liegt das Plangebiet auBerhalb von anderen Schutzgebieten nach Naturschutzrecht, wie z. B. Naturparks, Land-
schaftsschutzgebieten (LSG), Naturschutzgebieten (NSG) und Nationalparks.

Das nachstgelegene SPA-Gebiet ,Bergbaufolgelandschaft Kayna-Siid“ befindet sich in ca. 4 km nérdlicher Entfer-
nung.

Durch das geplante Vorhaben entstehen aufgrund der Entfernung zu den Natura 2000-Gebieten sowie weiteren
Schutzgebieten keine bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgebiete.

Eine Vertraglichkeitspriifung gemal § 34 BNatSchG ist somit nicht durchzufihren.

Flache und Boden
Baubedingte Auswirkungen

Abrissarbeiten sind fiir die Umsetzung des Projektvorhabens nicht erforderlich, da das Gewerbegebiet auf einer
Ackerflache entstehen soll.

Wahrend der Bauphase kann es aufgrund von Baumaschinen, Baustellenfahrzeugen und der Lagerung von Bau-
materialien zu einer temporar erhdhten Flacheninanspruchnahme und Bodenverdichtung kommen. Erdarbeiten,
wie das Ausheben der Baugruben und Gelandemodellierungen sowie das Herstellen von Leitungsgrében fiihren
zu einer Storung des Bodengefliges.
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Darliber hinaus besteht wahrend der Bauarbeiten potenziell die Gefahr von Schadstoffeintragen in den Bodenkdr-
per. Diese Gefahr kann durch die Verwendung von Baugeraten und -verfahren, die dem aktuellen Stand der Tech-
nik entsprechen sowie durch Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle auf ein unerhebliches Maf reduziert
werden.

Um nicht notwendigen Flachenverbrauch zu vermeiden, ist die Baustelle auf die unbedingt erforderlichen Flachen
zu beschranken und durch einen Bauzaun abzugrenzen. Auflerdem sollen die kiinftigen Zufahrtswege so weit wie
maglich als Baustrale genutzt werden, um zusétzliche Flachenbeanspruchung oder Flachenverdichtung zu ver-
hindern.

Zur Minderung von Bodenverdichtungen ist beim Bodenabtrag und -einbau der Feuchtezustand des Bodens ge-
mal DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial) zu berlcksichtigen. Die Béden im Be-
reich der spater neu anzulegenden Griinflachen sind nach Beendigung der Baumalinahmen ausreichend zu lo-
ckern. Um die Storung des Bodenaufbaus weiter zu verringern, sind Ober- und Unterboden gemaf DIN 19731 und
DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten) sowohl beim Ausbau als auch bei Zwischen-
lagerung und Einbau getrennt zu halten.

Baubedingte Auswirkungen auf Bodendenkmale werden unter dem Schutzgut ,Kultur- und Sachguter erfasst.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Anlagebedingte Auswirkungen

Derzeit ist das Plangebiet Uberwiegend unversiegelt. Daher kommt es im Zuge der Umsetzung des Vorhabens zu
einer deutlichen Zunahme der Flachenversiegelung. Fir das Gewerbegebiet wird vorlgufig eine GRZ von 0,8 an-
genommen, was einer maximalen Versiegelung von 73.600 m? entspricht. Die Angaben zum Versiegelungsgrad
werden prazisiert, sobald der stadtebauliche Entwurf des Vorhabens vorliegt.

Auf dem Flurstlick 273 im Nord-Osten des Geltungsbereiches (ca. 8.600 m?), auf dem Teilstlick des Flurstlicks
31/2 (ca. 5.500 m?) im Stiden des Geltungsbereiches und im innerhalb der 20m - Abstandsflache zur Bundesstrale
im Norden des Gebietes (ca. 4.100 m?) sind Ausgleichsmalinahmen vorgesehen, die im weiteren Verfahren noch
prazisiert werden.

Durch die Umsetzung des Projekts kommt es zu einem Verlust von fruchtbarer Ackerflache mit einer hohen Acker-
zahl (ackerbauliches Ertragspotenzial 70 — 85) (BGR 0.J.). Die Flache ist damit Giberdurchschnittlich ertragreich.
Gemaf dem bestehenden Flachennutzungsplan fiir die Stadt Weilenfels ist der gesamte Geltungsbereich bereits
als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen des Bodens durch betriebsbedingte Emissionen sind aufgrund der vorgesehenen Nutzung
weitgehend ausgeschlossen.

Erhebliche zusatzliche verkehrsbedingte Belastungen bzw. nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
sind nicht zu erwarten, da kein Kundenbetrieb und kein regelmaRiger Lieferverkehr zur Ver- und Entsorgung statt-
findet.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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Wasser
Baubedingte Auswirkungen
Grundwasser

Eine baubedingte Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung kann potenziell durch Bodenverdichtungen im
Zusammenhang mit dem Baubetrieb und der Lagerung von Baumaterialien hervorgerufen werden. Beeintrachti-
gungen der Grundwasserneubildung kénnen vermieden werden, wenn beim Bodenabtrag und -einbau der Feuch-
tezustand des Bodens gemaf DIN 19731 beachtet und im Bereich der neu anzulegenden Griinflachen eine Boden-
lockerung durchgefiihrt wird.

Aufgrund der zeitlichen Begrenzung der BaumaRnahmen sowie der beschriebenen VermeidungsmalRnahmen (vgl.
Kap. 5.2.3 ,Wasser®) kann diese Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung als vernachlassigbar angesehen
werden.

Weiterhin besteht die Gefahr baubedingter Schadstoffeintrage durch Baustellenverkehr sowie Materialtransporte,
die sich nachteilig auf die Grundwasserqualitit im Plangebiet auswirken kénnen. Durch die Verwendung von Bau-
geréten und -verfahren, die dem Stand der Technik entsprechen und durch Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der
Baustelle kénnen Schadstoffeintrage ins Grundwasser weitestgehend vermieden werden.

Eine Grundwasserabsenkung wird voraussichtlich nicht notwendig, da keine Untergeschosse geplant sind. Des
Weiteren sind die meisten Standorte innerhalb von Weillenfels grundwasserfern, d.h. das Grundwasser steht erst
in einer Tiefe von etwa 100 m an.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Oberflachengewasser

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- und Hochwasserschutzgebieten. Weiterhin befin-
den sich keine Oberflachengewasser innerhalb sowie im Nahbereich des Plangebietes. Das néchste Oberflachen-
gewasser liegt in einer Entfernung von ca. 970 m somit hat das Vorhaben keinen Einfluss auf dieses Schutzgut.
Daher entfallt eine Betrachtung der bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen fiir diese Unterpunkte
des Schutzgutes Oberflachengewasser.

Anlagebedingte Auswirkungen
Grundwasser

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung derzeit offener Bodenflache.
Es ist die vollstandige Versickerung und Verdunstung des anfallenden Regenwassers im Geltungsbereich vorge-
sehen. Somit wird die Grundwasserneubildung im Plangebiet voraussichtlich nicht erheblich verringert.

Eine Verunreinigung des Grundwassers durch die Versickerung von Niederschlagswasser kann ausgeschlossen
werden, da ein Altlastenverdacht im Plangebiet aktuell nicht bekannt ist und der Bodenaushub im Rahmen der
Baumalnahmen bezuglich seines Schadstoffgehalts analysiert wird. Sofern kontaminierte Boden festgestellt wer-
den, sind diese ordnungsgemal zu entsorgen und insbesondere im Bereich neu anzulegender Versickerungsmul-
den durch unbelastete, versickerungsfahige Bdden zu ersetzen.

Die neue Bebauung wird an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Die Schmutzwasserkanéle leiten das
Abwasser zu den Pumpwerken, die es zu den Klarwerken fordern. Eine Beeintrachtigung von Gewéssern durch
Einleitung von ungeklartem Abwasser kann daher ausgeschlossen werden.

Eine Umsetzung des Vorhabens steht den Bewirtschaftungszielen der WRRL hinsichtlich des betroffenen Grund-
wasserkdrpers nicht entgegen.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen
Grundwasser

Von der vorgesehenen Nutzung des Gewerbegebietes gehen keine Emissionen aus, die zu einer Beeintrachtigung
des Grundwasserkorpers flihren kénnen.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Klima / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall
Baubedingte Auswirkungen

Bei der Errichtung der Neubauten und ErschlieRungsflachen kann es besonders durch den Einsatz von schweren
Baumaschinen und die jeweiligen Bauverfahren verstarkt zu Abgas- und Staubemissionen kommen, was zu tem-
poraren Beeintrachtigungen der lufthygienischen Bedingungen im Plangebiet fihren kann. Die Auswirkungen, bei-
spielsweise bei der Staubentwicklung, kdnnen durch entsprechende Schutzmaflnahmen reduziert werden (vgl.
Kapitel 5.2.3 ,Klima / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall®).

Auswirkungen baubedingter Schallemissionen werden bei den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt (Kapitel 5.2.2 ,Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt*) sowie ,Mensch, Bevélkerung, menschliche Gesund-
heit, Erholung” (Kapitel 5.2.2 ,Mensch / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung®) betrachtet.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingt kommt es zu einer zusétzlichen Versiegelung von bisher offener Flache, was eine Veranderung
der kleinklimatischen Situation im Plangebiet bedingt. Die bestehende landwirtschaftliche Nutzflache hat eine Kalt-
luftentstehungsfunktion, welche durch die Versiegelung zum grolRen Teil verloren geht. Zusétzlich speichern die
geplanten Gebaude Warme. Die Hohe der Gewerbebauten kann eine Barriere flir die Luftzirkulation darstellen,
was die Gefahr einer Uberwarmung des Gebietes erhdhen kann.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

» Spezielle Artenschutzpriifung geman §§ 44, 45 BNatSchG
Baubedingte Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.
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Landschaftsbild
Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ergeben sich wahrend der Bauphase insbesondere durch den Einsatz
bzw. das Aufstellen grofler Baumaschinen (Kréne, Bagger etc.) sowie durch die Lagerung von Baumaterialien im
Plangebiet.

Angesichts der Vorbelastungen des Landschaftsbilds (vgl. Kapitel 5.2.1 ,Landschaftsbild) und der Tatsache, dass
die mit den BaumalRnahmen verbundenen Beeintrachtigungen zeitlich begrenzt sind, werden hierdurch keine er-
heblichen, nachhaltigen Beeintrachtigungen erwartet.

Im Zuge der Bauarbeiten kann es zur Féllung von Baumen kommen, diese Beeintréchtigungen werden jedoch
durch Ausgleichmalinahmen kompensiert.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Anlagebedingte Auswirkungen

Im Zuge der Vorhabenumsetzung kommt es zur Bebauung einer zuvor offenen Landschaft, was im Allgemeinen
einen deutlichen Eingriff in das Landschaftsbild darstellt. Innerhalb der direkten Nachbarschaft befinden sich je-
doch schon Gewerbeflachen. Durch eine geeignete Anordnung und Héhenentwicklung der neuen Baukdrper sowie
durch BegriinungsmalRnahmen konnen erhebliche anlagebedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds ver-
mieden bzw. auf ein unerhebliches MaR verringert werden.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung
Baubedingte Auswirkungen

Durch die Bautétigkeit im Rahmen der Umsetzung des geplanten Vorhabens sind Schall- und Schadstoffemissio-
nen durch Baustellenverkehr, Material- und Bodentransporte zu erwarten. Betroffen ist gegebenenfalls die Erho-
lungsnutzung (Kleingartenanlage) im naheren Umfeld des Geltungsbereichs.

Zur Minderung von Beeintrachtigungen durch baubedingte Schallimmissionen sind die Immissionsrichtwerte und
Regelungen der allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulédrm (AVV Baularm) zu beachten.

Zur Minderung baubedingter Staub- und Schadstoffemissionen sind die in Kapitel 5.2.3 ,Klima / Luft / Lufthygiene
/ Licht / Strahlung / Schall* beschriebenen Malinahmen zu berticksichtigen.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Anlagebedingte Auswirkungen

Die Umwandlung der offenen, einsehbaren Ackerflache in ein Gewerbegebiet bedeutet einen deutlichen Eingriff
in die Erlebbarkeit der Landschaft. Die Auswirkungen werden in ihrer Wirkung durch die bestehenden Vorbelas-
tungen in Form der Bundesstrafle, der Hochspannungsleitungen und der bestehenden Gewerbenutzung deutlich
reduziert.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit den zusatzlichen Nutzungen auf der Flache ist mit einem héheren Verkehrsaufkommen zu rechnen und damit
auch mit héheren Emissionen in dem Gebiet. Allerdings ist dieses zusatzliche Verkehrsaufkommen als eher gering
zu bewerten, da, wie zuvor in Kapitel 5.2.2 Klima / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall” erlautert, kein
Kundenbetrieb und kein regelmafiger Zu- und Abtransport zu erwarten sind.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Kultur- und Sachgiiter
Baubedingte Auswirkungen

Innerhalb des Geltungsbereiches kommen keine Bodendenkmale vor. Daher sind keine direkten baubedingten
Auswirkungen zu erwarten.

Sollte es jedoch wahrend der Bauarbeiten zu einem Fund eines Bodendenkmals kommen, ist dies gemal § 9
DenkmSchG LSA an die Denkmalschutzbehérde zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir
die Erhaltung des Fundes zu schiitzen. Nach § 14 Abs. 9 DenkmSchGLSA kdnnen die Veranlasser von Verande-
rungen und von MaRnahmen an Denkmalen im Rahmen des Zumutbaren zur Ubernahme der Dokumentations-
kosten verpflichtet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen
Anlagenbedingt sind keine Beeintrachtigungen des Schutzguts Kultur- und Sachgliter zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt sind keine Beeintréchtigungen des Schutzguts Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

Wechsel-/ Kumulationswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern handelt es sich grundsétzlich um komplexe Stoff- und
Energieflisse zwischen den einzelnen Bestandteilen des Naturhaushaltes. Diese sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB im Rahmen der Bauleitplanung ebenfalls zu beriicksichtigen und entsprechend darzustellen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist das Wirkungsgeflecht zwischen den Schutzgiitern, wie in besiedelten Berei-
chen ublich, besonders durch die Auswirkungen menschlichen Handelns gepragt. Die naturlichen Funktionen der
Schutzgiiter sind durch Vorbelastungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise reduziert und in ihren
Wechselwirkungen eingeschrankt.

Im Wesentlichen sind folgende Wechselwirkungen zu bertcksichtigen:
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Tabelle 6: Ubersicht der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern
Boden - Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und klimatischen Verhéltnissen
- Boden als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere und Menschen sowie als
Standort fiir Biotope und Pflanzengesellschaften
- Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneu-
bildung, Retentionsfunktion, Filter und Puffer, Grundwasserdynamik)
- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintréage, Verdichtung, Versiege-
lung)
Wasser - Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundlichen, vege-
(Grundwasser) tationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren
- oberflachennahes, verfiighares Grundwasser als Standortfaktor fiir Biotope und
faunistische Lebensgemeinschaften
- anthropogene Vorbelastungen (intensive Nutzung, Stoffeintrage)
Klima/Luft - Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fir den Menschen und als
Standortfaktor fiir Pflanzen und Tiere
- Luft als Lebensgrundlage fiir Menschen, Pflanzen und Tiere
- Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die lufthygienische und klimatische Aus-
gleichsfunktion
- anthropogene Vorbelastungen des Klimas (Aufheizung versiegelter Flachen)
- anthropogene Vorbelastungen der Luft (Stoffeintrage, Lufthygiene)
- Luftaustauschbahnen, Korridore
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Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Pflanzen/Biotoptypen

Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standortfaktoren (Bodengefiige,
Gelandeklima, Grundwasserabstand, Oberflachengewasser) und der menschlichen
Nutzung

Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes (Erholungsfunktion fir Men-
schen)

anthropogene Vorbelastungen der Pflanzen/Biotopstrukturen (Uberbauung, Stand-
ortveranderungen)

Tiere

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstat-
tung (Vegetation/Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Klima, Wasserhaushalt)
anthropogene Vorbelastungen der faunistischen Lebensgemeinschaften und Le-
bensraume (Stérung, Verdrangung)

Wechselwirkung Brut- und Nahrungshabitate

Landschaftsbild / Orts-
bild, Erholungsnutzung

Abhangigkeit des Landschaftsbildes und der Erholungseignung von den Landschafts-
faktoren Relief, Vegetation, Nutzung und Gewasservorkommen

Grundlage fiir die Erholungsnutzung des Menschen

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und des Landschaftsraumes
(Uberbauung, technische Uberformung)

Mensch

Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere und Landschaft bilden die
Lebensgrundlage des Menschen und sind Voraussetzung fiir seine Erholung

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

5.2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-

wirkungen

Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete sowie weitere Schutzgebiete werden von der Planung nicht betroffen, daher sind keine MaR-

nahmen erforderlich

Flache und Boden

Tabelle 7: MaBnahmen zu den Schutzglitern Fldche und Boden

MaRnahme

Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-
dung |derung |gerung |gleich

Bauzeitliche MaBnahme 1:

Einsatz von Bauzaunen zum Schutz vor unnétigen Flachenbeanspruchungen

X X

Bauzeitliche MaRnahme 2:

der Griinflichen

Beachtung des Feuchtezustands des Bodens gemaf DIN 19731 bei Boden-
abtrag und -einbau; Lockerung verdichteter Béden im Bereich neu anzulegen-
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MaRnahme Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-
dung derung |gerung |gleich

Bauzeitliche MaBnahme 3: X

Trennung von Ober- und Unterboden gemaR DIN 19731 und DIN 18915 bei
Bodenausbau, Zwischenlagerung und Einbau

Bauzeitliche MafRnahme 4: X X

Nutzung bereits vorhandener Strallen und Wege als Baustralen (flir Errich-
tung der Freileitungsmasten vorhandener Baustellenweg)

Bauzeitliche MafRnahme 5: X X X

Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle sowie Verwendung von Bau-
geréten und -verfahren, die dem Stand der Technik entsprechen

Bauzeitliche MaRnahme 6: X
Flachensparende Lagerung von Boden und Baustoffen

Anlagenbezogene MaBnahme 1: X
Begrenzung der Versiegelungsflache im Plangebiet

Anlagenbezogene Mafnahme 2: X

Festlegung der Flachen fir PKW-Stellplatze zur Verhinderung einer lberma-
Rigen Inanspruchnahme unversiegelter Flache

Anlagenbezogene Mafnahme 3: X

Zufahrten und Wege werden, wo es moglich ist, nicht vollversiegelt, sondern
teilversiegelt

Im weiteren Planverfahren kann es zu einer Ergénzung von MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen kommen.

Wasser
Tabelle 8: MaBnahmen zum Schutzgut Wasser

MaRnahmen Vermei- | Verhin- | Verrin- |Aus-
dung |derung |gerung |gleich

Bauzeitliche MaBnahme 1: X X
Einsatz von Bauzaunen zum Schutz vor unnétigen Flachenbeanspruchungen

Bauzeitliche MaRnahme 2: X
Beachtung des Feuchtezustands des Bodens gemaf DIN 19731 bei Boden-
abtrag und —einbau; Lockerung verdichteter Boden im Bereich neu anzule-
gen-der Griinflachen

Bauzeitliche MaRnahme 3: X X
Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle beim Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen sowie Verwendung von Baugeraten und -verfahren, die
dem Stand der Technik entsprechen
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MaRnahmen

Vermei-
dung

Verhin-
derung

Verrin-
gerung

Aus-
gleich

Bauzeitliche MaBnahme 4:

Analyse des anfallenden Bodenaushubs entsprechend LAGA — TR sowie je
nach Schadstoffgehalt fachgerechte Verwertung oder ordnungsgemafe Ent-
sorgung

Anlagenbezogene MaRnahme 1:

Vollstandige Versickerung und Verdunstung des anfallenden Regenwassers
im Geltungsbereich zur Férderung der Grundwasserneubildung

Betriebshezogene MaRnahmen 1.

Fachgerechte Ableitung des anfallenden Abwassers lber Entsorgungsleitun-
gen in das kommunale Abwassernetz

Im weiteren Planverfahren kann es zu einer Ergdnzung von MafRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-

gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen kommen.

Klima / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall
Tabelle 9: MaRnahmen zu den Schutzgitern Klima und Luft

MaRnahmen

Vermei-
dung

Verhin-
derung

Verrin-
gerung

Aus-
gleich

Bauzeitliche MaBnahme 1:

Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle sowie Verwendung von Bau-
geréten und -verfahren, die dem Stand der Technik entsprechen

X

X

Bauzeitliche MaRnahme 2:

Staubschutz auf Baustellen durch Berticksichtigung folgender Kriterien bei
der Ausschreibung:

- staubarme BaustralRen
- staubarme Lagerung von Schiittgtern

Bauzeitliche Mafnahme 3:

Durchflihrung von MaRnahmen zum Stamm- und Wurzelraumschutz geman
DIN 18920 zum Erhalt von Gehdlzbestanden

Anlagenbezogene Manahme 1:

Beachtung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung und Realisierung der Neubauten

Anlagenbezogene MaBnahme 2:

Erhalt maglichst zusammenhangender Kompensationsflachen als Kaltluftent-
stehungsgebiete / Kaltluftschneisen

Betriebsbezogene MaRnahme 1:
Minderung von Stérwirkungen durch Lichtemissionen, z. B. durch:
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MaRnahmen

Vermei- | Verhin-
dung derung

Verrin-
gerung

Aus-
gleich

- Lichtlenkung ausschlieRlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden
mussen

- Wahl von Lichtquellen mit fur Insekten wirkungsarmem Spektrum (bspw.
Natriumdampf- Niederdrucklampen)

- Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten
- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Im weiteren Planverfahren kann es zu einer Ergénzung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-

gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen kommen.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Tabelle wird im weiteren Verfahren erganzt.

Tabelle 10: Mainahmen zu den Schutzgitern Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

MaRnahmen CEF-
MaR-

nahme

Vermei-
dung

Verhin-
derung

Verrin-
gerung

Aus-
gleich

Bauzeitliche MaRnahme 1:

Durchflihrung von MalRnahmen zum Stamm- und Wurzelraumschutz
gemal DIN 18920 zum Erhalt von Gehélzbestanden

Anlagebezogene MaRnahme 1:

Umwandlung der unversiegelten Bereiche in extensives Grinland ggf.
erganzt durch Gehélzpflanzungen

Betriebsbezogene Mafnahme 1:

Sicherung der angrenzenden Biotope vor Befahrung, Betretung und Ab-
lagerung.

Im weiteren Planverfahren kann es zu einer Ergénzung von MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-

gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen kommen.

Landschaftsbild
Tabelle 11: MaRnahmen zum Schutzgut Landschaftsbild

MaBnahmen

Vermei-
dung

Verhin-
derung

Verrin-
gerung

Aus-
gleich

Bauzeitliche MaBnahme 1:
Einsatz von Bauz&unen zum Schutz vor unnétigen Flachenbeanspruchungen

Bauzeitliche MafRnahme 2:

Durchfiihrung von MaBnahmen zum Stamm- und Wurzelraumschutz gemaR
DIN 18920
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Im weiteren Planverfahren kann es zu einer Ergdnzung von MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen kommen.

Menschen / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung
Tabelle 12: MaBnahmen zum Schutzgut Mensch

MaRnahmen Ver- Verhin- | Verrin- | Aus-
mei- derung | gerung | gleich
dung

Bauzeitliche MaRnahme 1: X X

Beachtung der Immissionsrichtwerte und Regelungen der AVV Baularm sowie
Verwendung von Baugeraten und —verfahren, die dem Stand der Technik ent-
sprechen

Bauzeitliche MaBnahme 2: X X

Staubschutz auf Baustellen durch Berlcksichtigung folgender Kriterien bei der
Ausschreibung:

- staubarme Baustraen
- staubarme Lagerung von Schiittglitern

Betriebshezogene MaRnahme 1: X X
Minderung von Stdrwirkungen durch Lichtemissionen, z. B. durch:

- Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden
mussen

- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Im weiteren Planverfahren kann es zu einer Ergénzung von MalSnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen kommen.

Kultur und Sachgiiter
Tabelle 13: MaBnahmen zum Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

MaRnahmen Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-
dung |derung | gerung | gleich

Bauzeitliche MaRnahme 1: X X

Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, ist dies unverziglich
der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Die Regelungen des Brandenburgi-
schen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

524 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Umweltbericht sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten mit den wesentlichen Griinden
fur die getroffene Wahl darzustellen, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
ricksichtigen sind (Anlage 1, Nummer 2d BauGB).

Standortalternativen
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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Konzeptalternativen
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

5.2.5 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit fiir schwere Unfélle und Katastro-
phen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

5.2.6 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

> Ubersicht der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und geplanter GegenmaBnahmen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

5.2.7 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

5.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

5.3.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

5.3.1 Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetzte, Verordnungen und Satzungen
° Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
° Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Dritten Investitionserleichterungsgesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI.
LSA S. 769)

° Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)
geandert worden ist
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Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bo-
denschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | Seite 1408) geandert
worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche Er-
schitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes
vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010, zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346)

Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Mé&rz 2011, zuletzt geandert durch Artikel
21 des Gesetzes vom 7. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372, 374)

Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Ver-
ordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist: Sechzehnte Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. https://www.gesetze-im-internet.de/bim-
schv_16/__2.html [16.04.2024]

Baumschutzsatzung der Stadt Weienfels zum Schutz von Baumen, GroRstrauchern und Hecken vom
11. Dezember 2013

Weitere Quellen

Bundesanstalt fir Gewésserkunde (BfG) (2023): Ergiebigkeit der Grundwasservorkommen (HAD).
https://www.geoportal.de/map.html?map=tk_01-grundwasservorkommen [11.04.2024]

Bundesanstalt flir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR) (2007): Bodenarten der Oberbdden Deutsch-
lands 1:1.000.000. https://lwww.geoportal.de/map.html?map=tk_01-bodenarten-der-oberboeden
[10.04.2024]

Bundesanstalt flir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR) (0.J.): Ackerbauliches Ertragspotential der
Bbden in Deutschland 1:1.000.000. https://www.geoportal.de/map.html?map=tk_02-boeden-bewertung
[22.04.2024]

Bundesamt flir Naturschutz (BfN) (2021): INSPIRE Schutzgebiete in Deutschland. https://www.geopor-
tal.de/map.html?map=tk_01-schutzgebiete-kombiniert [18.04.2024]

Climate Data (0.J.): Klima Weissenfels (Deutschland). https://de.climate-data.org/europa/deutsch-
land/sachsen-anhalt/weissenfels-21988/ [16.04.2024]

Deutscher Wetterdienst (DWD) (2021): Niederschlag: vieljahrige Mittelwerte 1991 - 2020.
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Planung werden die Festlegungen des Flachennutzungsplans des Stadt WeiRenfels konkretisiert und
bedarfsgerechte Gewerbeflachen geschaffen. Damit wird das gewachsene und seit mehreren Jahren beste-
hende Gewerbegebiet entlang der Tagewerbener Stralke im nérdlichen Teil der Gemarkung Weienfels arron-
diert.

6.2 Auswirkungen auf den Kraftfahrzeugverkehr

Das Plangebiet wird Uber die Tagewerbener Stralle erschlossen. Ziel- und Quellverkehre des geplanten Gewer-
bestandorts werden zu einer geringfligigen Steigerung des Verkehrsaufkommens beitragen. Die zuséatzlichen ver-
kehre kdnnen iber die Tagewerbener StralRe in Verbindung mit der B 176 gut abgewickelt werden.

6.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt werden im Umweltbericht (Kapitel 5) detailliert beschrieben.

6.4 Auswirkungen auf die Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist kein Umlegungsverfahren geman §§ 45 ff BauGB erforderlich, da die
Flachen im Eigentum des Vorhabentrégers sind.

6.5 Auswirkungen auf die Haushalts- und Finanzplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren. Die Planungskosten werden durch den Vorha-
bentrager Gbernommen.

7 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltbericht aufgestellt. Die Darstellungen im Flachennutzungs-
plan der Stadt Weienfels 2013 entsprechen den Zielen dieser Planung. Damit ist der Bebauungsplan gemal § 8
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

7.1 Aufstellungsbeschluss

Wird erganzt.

7.2 Friihzeitige Beteiligung
Wird erganzt.

7.3 Offentliche Auslegung
Wird erganzt.

7.4 Satzungsbeschluss

Wird erganzt.
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8 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist.

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO-LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Septem-
ber 2013 (GVBL. S.440) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2016 (GVL. S. 254)

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S. 368, ber. 1992 S. 310) zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S.769, 801)

9 Anlagen
Anlage 1: Biotoptypenplan (TOPQOS, April 2024)
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