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Sachstandsbericht:

Das Quartier entlang der Leipziger Stral3e, gegentber dem Markt mit der Baullicke
auf den Grundstiicken Leipziger Stral3e 3, 5 und 7, bildet seit vielen Jahren einen
Schwerpunkt der Stadtentwicklung in der Altstadt von WeilRenfels. Neben der Sanie-
rung der historischen Gebaude Markt 6, Markt 7, Leipziger StralBe 1 und des Frs-
tenhauses Leipziger Stral3e 9 erfolgten die Abbriche der Hintergeb&ude entlang des
Schlosshanges und die grundstiicksmafige Neuordnung der brach liegenden Flache
in diesem Quartier. In den letzten Jahren wurde die Sanierung des Schlosshanges
ausgefuhrt, welche mit den derzeitigen Bauabschnitten im unteren Bereich in diesem
Jahr abgeschlossen wird. Nach Abschluss dieser Mal3nahmen verbleiben die unsa-
nierten Stutzwéande im oberen Bereich des Schlosshanges sowie die Baullicke Leip-
ziger Stral’e 3, 5 und 7 und die ungestalteten Brachflachen in diesem Quartier. Fur
die kinftige Entwicklung des Quartiers wurde bereits frihzeitig ein erstes Quartiers-
konzept im Jahr 2008 erarbeitet. Dies erfolgte auf der Grundlage des Beschlusses
des Stadtrates vom 30.08.2007, Nr. 350-34/2007, durch das Architekturbiro Lick-
mann.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 13.11.2008 wurde dem Gesamtkonzept zur Sanie-
rung und Sicherung des Schlosshanges sowie der Fortfiihrung der Planungen zur
Gestaltung der Freianlagen hinter den Grundsticken Markt 6 bis Leipziger Stral3e 7
bis zur Genehmigungsplanung zugestimmt.

Die Bauliicke Leipziger Stral3e 3, 5 und 7 ist als Projekt Nr. 12 Bestandteil des vom
Stadtrat der Stadt Weil3enfels in seiner Sitzung am 30.01.2014, Beschluss-Nr. 648-
54/2014, beschlossenen ,integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes” fur
das Fordergebiet Stadtebaulicher Denkmalschutz im Erhaltungsgebiet ,Altstadt mit
Schloss”. Im Konzept heil3t es bezliglich des Projektes Nr. 12: ,Die Brachflache Leip-
ziger StralRe 3, 5 und 7 bildet, direkt gegeniber dem Markt gelegen, als offene
Raumkante innerhalb der barocken, reprasentativen Bebauung derzeit einen stadte-
baulichen Missstand. Nach friheren Zwischennutzungen als Parkierungsstandort
erfolgt gegenwartig die Nutzung als Baustelleneinrichtung fir angrenzende Baumalf3-
nahmen, insbesondere fir die Schlosshangsanierung.

Im Jahr 2008 wurde durch die Stadt Weil3enfels ein Quartierskonzept im Zusammen-
hang mit der Schlosshangsanierung erarbeitet, parallel dazu erfolgte die Neuordnung
der Grundstiicke, so dass sich diese derzeit im Eigentum der Stadt befinden.
Perspektivisch ist eine, sich an die umliegende Bebauung orientierende, Neubebau-
ung der Baulicke mit hohen gestalterischen und stadtebaulichen Anspriichen zur
Schliel3ung der Raumkante anzustreben.”

Als konkrete Mallnahme wurden diesbezuglich die ,Herbeifiihrung einer Grund-
satzentscheidung zur mittelfristigen SchlieRung der Bauliicke* und die ,Vermarktung
der Grundstiicke Uber ein kiinftiges Leerstands- und Brachflachenmanagement® be-
nannt.

Das stadtebauliche Ziel besteht dabei in der ,Revitalisierung einer Brachflache, der
Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und der Starkung des Einzelhandels
und Dienstleistungsstandortes Altstadt.”

Gemal der Darstellung im Konzept konnte eine SchlieBung der Bauliicke durch Ge-

baude als private Investition nach entsprechender Vermarktung dieser Flache erfol-
gen oder die stadtebauliche Raumkante durch eine raumwirksame Grundsticksab-
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grenzung geschaffen werden.

Im Hinblick auf eine Vermarktung der Flache fiur eine kinftige Bebauung ist zu er-
wahnen, dass es sich hierbei um eine von mehreren Bauliicken innerhalb des Erhal-
tungsgebietes ,Altstadt mit Schloss* und des Sanierungsgebietes ,Altstadt Weil3en-
fels" handelt und dartber hinaus nach wie vor eine Vielzahl unsanierter, leer stehen-
der Gebaude im Gebiet vorhanden sind. Vorrangiges stadtebauliches Ziel muss es
daher sein, die in der Altstadt vorhandenen unsanierten, leer stehenden Gebaude
perspektivisch einer Nutzung zuzufihren, um diese vor weiterem Verfall zu bewah-
ren und damit eine weitere Verbesserung des Ortsbildes zu erreichen. Bezogen auf
die Baulticke Leipziger Stral3e 3, 5 und 7 stellt sich diese Frage grundsatzlich auch
im Hinblick auf die hohen finanziellen Aufwendungen im Zusammenhang mit der Sa-
nierung des Schlosshanges und der Aufrechterhaltung einer nutzbaren Flache in di-
rekter Nahe zum Marktplatz.

Um nach Fertigstellung der baulichen MalRnahmen an den Gebauden und am
Schlosshang eine Gestaltung der unbebauten Flachen zu realisieren, ist zunachst
gemal den Ausfihrungen im oben genannten ,integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept® zum Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz die ,Herbeifiihrung
einer Grundsatzentscheidung zu einer mittelfristigen SchlieBung der Baullicke* not-
wendig. Es geht grundsatzlich darum, ob die vorhandene Bauliicke fir eine Bebau-
ung vorgehalten und entsprechend vermarktet wird oder durch eine gestaltete Frei-
flache mit teilweiser RaumkantenschlieBung Uber einen mittel- bis langfristigen Zeit-
raum (10 -20 Jahre) qualitatvoll hergestellt werden soll und damit die Blickbeziehung
vom Markt zum Schlosshang erhalten bleibt.

Ein wichtiger Aspekt als Zwangspunkt bei einer Bebauung der Flache bzw. einer
Gestaltung der Flache mit Frei- und Verkehrsanlagen ist die Sicherung der Zufahrt
fur die Feuerwehrzufahrt der Grundstlicke Markt 6 und Leipziger Stralse 9 sowie die
rackwartige Erschliel3ung fur das Grundstick Markt 5 und die ErschlieBung vorgese-
hener Stellplatze im Quartier.

Aufbauend auf den bisherigen Quartierskonzepten und den bisherigen Planungen
liegen in den Anlagen 1 und 2 zwei Varianten mit schematischen Darstellungen zur
Gestaltung in diesem Quartier vor.

Variante 1 — Variante ohne Bebauung

- SchlielBung der Baullcke durch die Errichtung einer stadtebaulichen Raumkante
entlang der Leipziger Strafl3e in den Fluchten der benachbarten Gebaude zu ei-
nem Anteil von ca. 2/3 der offenen Baullicke

- Gewabhrleistung und Errichtung der Zufahrtsstral3e in das Quartier als Zwangs-
punkt fur die Zufahrt der Feuerwehr zu ihren Aufstellflachen fir die Grundsticke
Markt 6 und Leipziger Stral3e 9 und die Erschlieung Markt 5 sowie vorgesehe-
ner Stellplatze im Quartier.

- Gestaltung der hinter der Raumkante befindlichen Flachen als Platz fir ein zu-
satzliches Stellplatzangebot mit entsprechendem Griinbereich
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Gestaltung des sudwestlichen Teils unterhalb der kleinen Gabionen mit Stellplat-
zen

Variante 2 — Variante mit Bebauung

RaumkantenschlieRung durch Neubebauung mit Durchfahrt fur die notwendige
Zufahrtsstral3e

ZufahrtsstralRe analog der Variante 1 fur die Zufahrt der Feuerwehr zu ihren Auf-
stellflachen fur die Grundstiicke Markt 6 und Leipziger StraRe 9 sowie rickwarti-
ge ErschlieBung des Grundstickes Markt 5 und die Erschlieung vorgesehener
Stellplatze im Quartier.

Im stdwestlichen Teil unterhalb der kleinen Gabionen Gestaltung mit Stellplatzen
analog Variante 1

Ausgehend von den oben genannten Darlegungen im Sachstandsbericht bezuglich
der stadtebaulichen Belange, wird seitens der Stadtverwaltung vorgeschlagen, der-
zeit keinen Schwerpunkt auf die Neubebauung der Bauliicke Leipziger Stral3e 3, 5
und 7 zu legen. Vielmehr wird vorgeschlagen, die Variante 1 ohne Bebauung zu ent-
wickeln und zu realisieren. Damit besteht weiterhin grundsatzlich die Mdglichkeit die
Baullcke zu bebauen. Eine solche Bebauung sollte jedoch in direkter Abhangigkeit
eines langfristigen Bedarfes sowie der Entwicklung des Sanierungszustandes und
des Leerstandes von Gebauden im Gebiet der Altstadt stehen und einen sehr lang-
fristigen Zeitraum umfassen.

Durch die Verwaltung wird daher folgendes vorgeschlagen:

. Die Baulucke soll Gber einen mittel- bis langfristigen Zeitraum grundsatzlich

nicht durch eine Neubebauung geschlossen werden.

. Die Baulticke soll mit einer stadtebaulichen Raumkante gemald der schemati-

schen Darstellung der Variante 1 als eine temporare Losung geschlossen
werden. Die hinter der Raumkante befindlichen Flachen sollen ansprechend
mit Stellplatzen in Verbindung mit Griinbereichen gestaltet werden.

. Die weiteren Planungen sollen auf Grundlage der schematischen Darstellung

Variante 1 bei entsprechender Mittelverfligbarkeit im Rahmen der Stadtebau-
férderung weitergefiihrt werden und die Entwurfsplanung zur Beschlussfas-
sung dem Stadtrat erneut vorgestellt werden.

. Nach Bestatigung der Entwurfsplanung und bei Verfugbarkeit finanzieller Mit-

tel im Rahmen der Stadtebauférderung erfolgt die Umsetzung der baulichen
Maflnahmen zur Gestaltung der Flachen.

Bischoff

Unterschrift Fachbereichsleiter
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt WeilRenfels beschliefit:

1.

Die Baullicke soll Uber einen mittel- bis langfristigen Zeitraum grundsatzlich
nicht durch eine Neubebauung geschlossen werden.

Die Bauliicke soll mit einer stadtebaulichen Raumkante gemalf3 der schemati-
schen Darstellung der Variante 1 als eine temporare Losung geschlossen
werden. Die hinter der Raumkante befindlichen Flachen sollen ansprechend
mit Stellplatzen in Verbindung mit Griinbereichen gestaltet werden.

Die weiteren Planungen sollen auf Grundlage der schematischen Darstellung
Variante 1 bei entsprechender Mittelverfligbarkeit im Rahmen der Stadtebau-
forderung weitergefihrt werden und die Entwurfsplanung zur Beschlussfas-
sung dem Stadtrat erneut vorgestellt werden.

Nach Bestatigung der Entwurfsplanung und bei Verflugbarkeit finanzieller Mit-
tel im Rahmen der Stadtebauférderung erfolgt die Umsetzung der baulichen
Maflinahmen zur Gestaltung der Flachen.

Risch

Oberbirgermeister

Anlagen:
Anlage 1: Variante 1 — Schematische Darstellung Baulliicke ohne Bebauung
Anlage 2: Variante 2 — Schematische Darstellung Baullicke Bebauung
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