Ergdnzung
fiir die Sitzung des Stadtrates am 13.10.2016 - TOP 8

Protokollauszug aus der Niederschrift des Stadtentwicklungsausschusses der
Stadt WeiBenfels am 26.09.2016

Fazit der Diskussion

Der vorliegende Beschlussvorschlag wird vom Stadtentwicklungsausschuss nicht
verandert. Dem Stadtrat wird jedoch empfohlen, einen Beschluss zu fassen, dass
Schallschutzwande an der Strale ,Am Schlachthof* errichtet werden und die Verwaltung
mit der Umsetzung der vom Stadtrat bereits im Jahr 2008 beschlossenen MalRnahmen
M 1 — M 4 beauftragt wird.

Klarstellung bzw. Information durch die Verwaltung

Hinsichtlich der im Fazit formulierten Empfehlung zur Beauftragung der Umsetzung der
Mallnahmen 1 bis 4 der stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme ,Neustadt-WeilRenfels*
weist die Verwaltung daraufhin, dass Teile dieser Manahmen bereits abgearbeitet wurden
(Anlage 1 — Auszug MaRnahmekatalog Seite 56 bis 59, Malnahme 1 bis 4 / Beschluss-Nr.
399-38/2008 vom 24.01.2008).

Des Weiteren erfolgte 2011 eine schalltechnische Untersuchung des Biro’s ECO Akustik
vom 17.03.2011(siehe Anlage 2), welche in einem 3. Entwurf (Arbeitsstand 1. Halbjahr 2014)
zum Bebauungsplan Nr. 31 eingearbeitet wurde. Jedoch verfugt dieser 3. Entwurf aufgrund
des weiterhin zu prifenden Belanges ,Geruch” noch keine Vorlagereife fur den Stadtrat.

Der Arbeitsstand des B-Planes Nr. 31 wurde im Rahmen einer Information am 01.09.2014
dem Stadtentwicklungsausschuss durch das Buro Drehmann vorgestellt und den Stadtraten
des Stadtentwicklungsausschusses Ubergeben (siehe Anlage 3 — Auszug). Die nochmalige
Vorstellung im Stadtrat war auf Antrag des Stadtrates Wanzke nicht gewinscht.

Die im Fazit gem. Protokollauszug vom 26.09.2016 geforderten Investitionen sind aktuell im
Finanzplan 2017 bis 2020 nicht vollstandig enthalten.

Anlage 1 -3
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6.3 MaBnahmenkatalog

(siehe Karte ,MaBnahmeplan® im Anhang)

Der nachfolgende Malnahmekatalog greift die Vorschidge aus dem Neuordnungs-
konzept grundstiicksscharf auf. Die dargesteliten Mallnahmen beschreiben dabei
einen Entwicklungsrahmen, der nach Abschluss der vorbereitenden Planungen zur
stadtebaulichen Entwicklungsmanahme nach den Vorschriften des BauGB in ver-
bindlichen Bauleitplénen prazisiert werden muss.

Die Erlauterungen stehen im direkten Bezug zum Mafinahme-, Kosten- und Finan-
zierungsplan im Abschnitt 6.4. Die Nummerierung der Mainahmen beschreibt kein
nach Prioritaten geordnetes hierarchisches System.

MaBnahmen-Nr. 1:
Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur durch Ausbau der Strafle Am Schlachthof

bzw_Teilverlegung der Neuen Strale

Die Sicherung bestehender Betriebe (Fleischwerk, Pelipal- Mobel etc.) erfordert

dringend eine Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur unter Beachtung der Larm- Notwendigkeit
schutzbelange benachbarter Wohnlagen. Daher ist im B-Plan Nr. 31 die Quer-

schnittserweiterung der Stralle Am Schlachthof bzw. eine partielle Verlegung der

ErschlieBung im 6stlichen Geltungsbereich vorgesehen. Diese MaRnahmen erfor-

dern eine umfangliche Bodenordnung.

Durch die Straenaus- bzw. Neubaumafinahme werden nicht nur die bestehenden

Betriebe in ihrem kinftig wachsendem Verkehrsaufkommen besser angebunden,

sondern es besteht auch eine wesentlich komfortablere Anbindung der neu ausge- Ziel
wiesenen Gewerbe- und Industriegrundstiicke. Der alte Straenveriauf der Neuen

Stralle wird abgekoppelt, so dass ausschlieBlich die neue Trasse den Verkehr auf-

nimmt. Durch die 2006 realisierte Planstrae A (gemal Bebauungsplan 31) werden

die Gewerbeflachen prinzipiell nicht mehr Gber den Réntgenweg erschlossen.

Die im B-Plan Nr. 31 erfolgte Fixierung des Réntgenweges als Verkehrsflache be-

sonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich sichert dies ab.

Durch die partielle Neutrassierung wird die Nachbargemeinde Burgwerben das Ver-

kehrsaufkommen im betroffenen Abschnitt im geringeren Mafte wahrnehmen und

somit auch profitieren. Auch an dieser Stelle wird durch den B-Plan Nr. 31 mit der

Ausweisung von verkehrsberuhigten Bereichen am Ende der .Stralle am

Schlachthof sowie der Stralle Am Felsenkeller das Ziel planerisch abgesichert.

Die in dem B-Plan auf den angrenzenden Flachen festgesetzte doppelseitige (im

Neubauabschnitt) bzw. einseitige Baumreihe (im Ausbauabschnitt) wertet das Stra-

RBenbild auf und schrankt Staubausbreitungen in Folge des LKW-Verkehrs ein. Der Gestaltungs-
Kreuzungsbereich im Nordosten ist insbesondere im Hinblick auf die Anbindung empfehlung
des zukiinftig verkehrsberuhigten Rontgenwegs und Fortsetzung der Wegeachse

aus der Neustadt Ubersichtlich zu gestalten und mit ausreichenden Querungsmég-

lichkeiten sowie einer logischen Wegefuhrung (u.a. besonders in Richtung Saale)

zu versehen.
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Zur Ma3nahme Nr. 1 steht auferhalb des Entwicklungsbereiches die Anbindung

der Burgwerbener StraRe an die B 91 in nordliche Richtung einschlieBlich des er-
forderlichen Grunderwerbs im zeitlichen, raumlichen und inhaltlichem Zusammen-
hang. Diese erganzende Mafinahme ist daher nachfolgend in den Gesamtkatalog
von Mafinahmen aufgenommen worden.

Anbindung der Burgwerbener Stralle an die B91 in nérdliche Richtung einschlieft-
lich des erforderlichen Grunderwerbs -

Diese Mafinahme ist fiir die Aufnahme des in Folge der Gewerbestandortentwick- Notwendigkeit
lung im Bereich der Schiachthofstraie wachsenden Verkehrs dringend notwendig.

Die Anbindung der Burgwerbener Strae an die B 91 in Richtung Norden entlastet

die westlich gelegenen Wohnquartiere von Fahrzeugverkehr.

Die Burgwerbener StraRe soll an die vierstreifige Umgehungsstrale in Richtung Ziel

Norden angebunden werden und den An- und Auslieferungsverkehr der Gewerbe-

nutzungen im Bereich der Schlachthofstralle aufnehmen.

Gestalterisch soll die Anlage der neuen StraBenanbindung insbesondere die Ziele Gestaltungs-
der Emissionsminderung folgen (z.B. Baumanpflanzungen, Belagarten mit mog- empfehlung
lichst geringen Abroligerauschen, ... )

MaBRnahmen- Nr. 2 :

Bodenordnung und Ausweisung von Industrie- & Gewerbeflichen im Sinne der

Festsetzungen im BBP- Nr. 31

Die Flache der MaRnahme 2 umfasst das bestehende Betriebsgelande der Firma
Pelipal und den 6stlich daran anschiieRenden Bereich (bisher Wohnnutzung).

Die Wohnnutzung in engster Nachbarschaft zu bestehenden Industriegebieten Notwendigkeit
muss im Interesse einer Konfliktidsung und Absicherung einer vertraglichen Nut-

zungsabschichtung aufgegeben werden. Der MaBnahmenbereich muss als poten-

zieller Erganzungsbereich fir gewerbliche bzw. eingeschrankte Industrienutzung
nachbarschaftsvertraglich neu geordnet werden. Die unmittelbare Nachbarschaft

zum Fleischwerk in Richtung Siiden und der Mébelfabrik im Westen erfordert diese

Flachenwidmung. Die Standortsicherung bzw. -erweiterung erfordert eine umfas-

sende Bodenordnung.

Die Objekte auf den Fischen der Gartnerei sowie der Wohngrundstiicke werden Ziel

komplett zuriickgebaut. Die in der Mallnahme 2 gelegenen Flachen kénnen an-

schlieend fur industriell- gewerbliche Nutzungen erschlossen werden, wobei die

Art der baulichen Nutzung durch den Bebauungsplan 31 eingeschrankt ist. Im

Rahmen der bauleitplanerischen Maglichkeiten werden den bestehenden Betrieben

sowie neuen Nutzern und Zulieferern Entwicklungsméglichkeiten geboten, was fiir

die industrielle Basis der Stadt und die Deckung eines &uRerst hohen Arbeitsplatz-

bedarfs von héchster Bedeutung ist. Gestaltungs-
Die bereits in der Nr. 1 angesprochene, stralenbegleitende Baumreihe entlang der empfehlung
ostlichen und sudlichen Seite der Flache gliedert das Gebiet, hilft den Staub zu bin-

den und wertet den 6ffentlichen StraBenraum auf.
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Das &ffentliche Interesse an der Mainahme 2 besteht in der Gewahrleistung der
Ordnung bei der stadtebaulichen Weiterentwicklung bestehender Industriebetriebe
in einer Gemengelage. Die Stadt Weilenfels verfolgt das Ziel einer Abstufung der
Nutzungsintensitat in Richtung schutzwiirdiger Immissionsorte.

Deshalb soll in Teilen der MaRnahmenflache 2 auch die Einrichtung weiterer Stell-
platze zur Entlastung des Parksuchverkehrs im Umfeld mdglich sein.

MaRnahmen- Nr. 3 :
Umlegung GrundstickserschiieBung und Gestaltung von Grinflachen

Die Neuordnung der Grundstiicke in der MaRnahmenfiache 3 muss zur Abstands- Notwendigkeit
vergrollerung zwischen den bestehenden Gewerbenutzungen bzw. gewerblichen

Entwicklungsflachen in Richtung der Wohnnutzung nérdlich des Réntgenweges bei-

tragen. Mit dieser Malnahme soll eine hohere Vertraglichkeit zwischen den Fla-

chen mit unterschiedlichen Nutzungs- und Schutzanspriichen erreicht werden.

Die entsprechende Ausweisung der Flachen hat einige wichtige Folgewirkungen. Ziel
So wird der stadtebauliche Abstand zwischen den Gewerbe- und Industrieflachen

an der StraBe am Schlachthof und potenziellen Immissionsorten am Réntgenweg

erweitert. Gleichzeitig wird es moéglich, notwendig werdende naturschutzrechtliche
Ausgleichsmalnahmen in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort selber nachzuwei-

sen. Die Flachen der Mallnahme 3 werden durch Neupflanzungen von Strauch-
Baumgruppen sowohl gestalterisch als auch im Sinne des Naturschutzes merklich
aufgewertet.

Durch die fir die Zeit nach 2009 vorgesehene Aufgabe der Nutzung der Halle am
Réntgenweg durch die Firma Teppichfreund wird es méglich, auch diese Betriebs-
fidchen in den Bereich der MaBinahme 3 einzubinden.

Mit dieser deutlichen Reduzierung des Mafles der baulichen Nutzung sowohl auf
den ehemaligen Wohngrundstiicken als auch im Bereich des Teppichmarktes ent-
steht eine wirksame Pufferflache fir die Anwohner am Réntgenweg.

Gleichzeitig werden mit dieser Malinahme Voraussetzungen fir die Fortfihrung
des Griinzugs entlang des Rontgenwegs (Sudseite) geschaffen.

In der Malnahmenflache 3 werden die Gehélzstrukturen, die sich in den Bo- Gestaltungs-
schungs- und Randbereichen um den Teppichmarkt entwickelt haben. in ihrem Be- empfehlung
stand und ihren Entwicklungsmaglichkeiten geschutzt.

Zwischen dem Teppichmarktgelande und der Stralte am Schiachthof wird sich zu-
nachst eine sukzessive Entwicklung vollziehen, die spater teilweise - in Abhangig-
keit von der baulichen Entwicklung im Umfeld - durch naturschutzrechtiiche Aus-
gleichsmaBinahmen zusétzlich aufgewertet wird. Dabei werden standorigerechte,
einheimische Laubgeholze gepflanzt.

Der ehemalige Feuerldschteich am Teppichmarkt ist als Riickzugsraum und &kolo-
gisch wertvoller Bestand zu erhalten.
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MaRnahmen- Nr. 4 :
Anlage von Gehéizfiachen in Verbindung mit Sukzessionsfiachen

Die im Zuge der neuen Strallentrassierung zerteilten Fiurstiicke sowie ,Restfla- Notwendigkeit
chen” sind im B- Plan Nr. 31 als sffentliche Grinflachen festgesetzt. Sie markieren
den Ubergang zwischen Gewerbegebiet und Freiraum und erfillen notwendige

Ausgleichsfunktionen.

Zudem fGhrt die Wegeachse aus der Neustadt durch diese Flachen und erhebt An- Ziel

spruch auf eine dem ,Griinen Band® angemessene Freiraumgestaltung.

Als , Visitenkarte" der neuen Landschaftsachse sollen die Flachen in Richtung Os- Gestaltungs-
ten an den Landschaftsraum anbinden. Mit dieser Malnahme gewinnen Gewerbe- empfehiung

treibende wie Neustadter und Burgwerbener an Freiraumqualitat.

MaBnahmen- Nr. 5 :
Bau einer Grin- und Rad-/ FuBwegachse (Abschnitt Réntgenweq bis Gemarkunas-

grenze)

Das Erfordernis des Abschnittes liegt in der thematischen Umsetzung des Leitbil- Notwendigkeit
des, gerade in Bereichen mit eingeschrénkten Platzverhaltnissen, begriindet.

Der Abschnitt komplettiert die Griinachse durch die Neustadt auf Weiflenfelser Flur Ziel

und ermdglicht eine sichere und attraktive Landschaftspassage entlang des Ge-

werbegebietes. Dadurch verbessert sich das Freiraumangebot fiir die Bewohner im

Stadtteil und in Richtung der siidlich gelegenen Gewerbe-/Industrieflachen entsteht

eine stadtebaulich dringend bendtigte Zasur. Der Schnittpunkt zwischen Achse und

Garagenhof soll durch eine massive Begrinung in das Thema der Landschaftsach-

se eingebunden und aufgewertet werden.

Das gestalterische Thema des Weges soll hinsichtlich der verwendeten Materialien

und Moblierungen in Bezug zu anderen Maflnahmen im stadtebaulichen Entwick-

lungsbereich stehen.

Der weitere Verauf sollte durch Baumpflanzungen begleitet werden, welche Gestaltungs-
zugleich den landschaftlichen Bezug in Ost-West-Richtung herstellen kénnen. Die empfehlung
sichere Passage Uber die neuzubauende HaupterschlieRungsstraie (Nr. 1) soll

durch Querungshilfen unterstitzt werden

MaBnahmen- Nr. 6 :

Bau einer Griin- und Rad-/ Fulwegachse {(Abschnitt Elektrizitatswerk bis Réntgen-

weg)

Die FortfGhrung der griinen Achse vom Elektrizitatswerk bis zum Rontgenweg /-

verbindet den neu gewonnenen Freiraum um das E-Werk mit den Wohnquartieren Notwendigkeit
ndrdlich des Rontgenweges. Die neue Wegeverbindung im Bereich zwischen den

Sportplatzflachen erméglicht die Verbindung aus dem neu zu strukturierenden Ge-

biet in Nord- Sud- Richtung (Richtung Schiachthofstrale und Raéntgenweg) und

realisiert somit die derzeit fehlende Verbindung zwischen den Wohnquartieren

nordlich und sidlich der zukinftigen Landschaftsachse.
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INGENIEURBURO FUR SCHALLSCHUTZ

Mess-Stelle nach § 26 BImSchG
Berlin
Brandenburg
Hamburg
Mecklenburg-Vorpommern
Niedersachsen
Sachsen
Sachsen-Anhalt

Messungen von Geréuschemissionen
und -immissionen

Berechnung von Gerduschemissionen
und —immissionen

Gutachten in Genehmigungsverfahren
§ 47c BImSchG Larmkarten

§ 47d BImSchG Larmaktionsplane
Arbeitsplatzbeurteilung

Schalltechnisché Untersuchung

zur Errichtung einef' Larmschutzwand

im B-PIange'biet Nr. 31
der Stadt WeiRenfels

Stand: 17.03.2011
Gutachten Nr.;: ECO 10049
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ECO AKUSTIK 17.03.2011
Seite 3

Projekt ECO 10049

L&rmschutzwand B-Plan Nr. 31 Aufgabenstellung

1. Aufgabenstellung

Das B-Plangebiet Nr. 31 ,Gewerbe- und Industriegebiet an der Stralle am Schlachthof’ befindet sich im
nordéstlichen Stadtbereich von Weiltenfels an der Gemarkungsgrenze zu Burgwerben. Es ist durch lang-
jahrig gewachsene industrielle und gewerbliche Nutzungen gekennzeichnet, die teilweise direkt an die

Wohnbebauung am Réntgenweg stoit.

Als grofiiter Betrieb im Plangebiet ist hier die Fleischwerk Weillenfels GmbH ansé&ssig. Zur besseren An-
bindung dieses Unternehmens an die Bundesstrale 91 wurde die Stralle am Schlachthof im nérdlichen

Teil neu errichtet und in ihrer Trassierung deutlich in Richtung Réntgenweg verandert.

Durch die Errichtung einer Larmschutzwand westlich der Stralle am Schlachthof soll nun die Larmsituati-

on der Anwohner am Réntgenweg verbessert werden.

ECO Akustik, Ingenieurbiiro fir Schallschutz, wurde beauftragt, zu prifen, ob eine merkliche Verbesse-
rung der Gerduschsituation durch die Errichtung einer L&rmschutzwand erzielt wird. Gleichzeitig soll die

Hohe und Lange der Wand ermittelt werden, um den angestrebten Schutzzweck zu erreichen.

ECO AKUSTIK Ingenieurbiro fur Schallschutz, An der Silze 1, 38179 Barleben
Tel. (039203) 60 229, Fax (039203) 60 894
www.eco-akustik.de
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Projekt ECO 11022

Larmschutzwand B-Plan Nr. 31 Schlussfolgerungen

6. Schlussfolgerungen

Der Ausgangspunkt fur die vorliegende Untersuchung war die Berechnung der Immissionen an der
Wohnbebauung am Rontgenweg durch den Verkehr auf der Stralle am Schiachthof ohne Larmschutz-
wand. Dies fihrt auf der Grundiage der Verkehrszahlen fur den Prognosezeitraum 2020 zu Uberschrei-
tungen der Immissionsgrenzwerte am Tag (59 dB(A)) und in der Nacht (49 dB(A)} an den Wohngeb&uden
Réntgenweg 108, 104, 102, 100 und 98 (s. Tabelle 3).

Um eine Einhaltung der Grenzwerte an den betroffenen Gebauden zu erreichen. wurde in Testberech-
nungen eine erforderliche Hohe der geplanten Larmschutzwand von 4 m errechnet.

Hinsichtiich der notwendigen und dem Schutzzweck angemessenen Lange der Larmschutzwand wurden
2 Varianten untersucht.

Die Variante mit der entsprechend B-Plan-Entwurf 3 vom 01.12.2010 geplanten Wand fuhrt zur Einhal-
tung der Immissionsgrenzwerte im gesamten Bereich des Réntgenweges und zu Pegelreduzierungen,
die besonders im nérdlichen Bereich aufgrund der Nahe der Wohnbebauung zur Strale und somit zur
Larmschutzwand wirksam werden (s. Tabelle 4). Pegelreduzierungen sind auch im slUdwestlichen Be-
reich des Rontgenweges gegeben, aber in einem weitaus geringeren Mafle.

Aus dieser Tatsache heraus und unter dem Aspekt, dass im stdwestlichen Teil auch ohne Larmschutz-
wand keine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte zu verzeichnen ist und damit in diesem Bereich
keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm zu erwarten sind, wurde die Maoglichkeit der
Verkirzung der Larmschutzwand auf eine Lange von ca. 150 m bis zur Emnfahrt in den Teppichmarkt
untersucht. Die punktuellen Berechnungsergebnisse sind aus der Tabelle 5 zu ersehen. Sie zeigen eben-
falls die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nach 16. BimSchV fur den Tages- und Nachtzeitraum.

Somit kann auch durch eine auf 150 m verkirzte Larmschutzwand westlich der Strafle am Schilachthof
eine Verbesserung der Larmsituation der Anwohner im Réntgenweg erreicht werden und auf ein dem

Schutzzweck entsprechendes Mall reduziert werden.

Zur Visualisierung der Ergebnisse sind die flachendeckenden Berechnungen fir das ungunstigere 1.
Obergeschoss und fir den kritischeren Nachtzeitraum in den Anlagen 1 — 3 dargestellt.

ECO AKUSTIK Ingenieurbiro fir Schallschutz, An der Stize 1, 39179 Barleben
Tel. (039203) 60 229, Fax (039203) 60 894
www, eco-akustik.de
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Larmschutzwand B-Plan Nr. 31
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Stadt Weitenfels B-Plan Nr. 31 der Stadt WeiRenfels MaRstab 1 : 2000 m
Markt 1 Larmschutzwand - StraRe am Schlachthof
06667 Weiltenfels
¥ - Datum: 17.03.11
ECO Akuetik Anlage 3: LSW 4m Hohe, gekiirzt
:;;:r ::rllz;;n Beurteilungszeitraum: 22:00-6:00 Uhr o woss
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