oatzung der otadt Bad Durrenberg uber den Bebauungsplan Nr. 12 “Baugebiet sudlich der schladebacher Strabe’

TEIL A DER SATZUNG - PLANZEICHNUNG

DURREN

3

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 1 (3) (9) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung WAIII

2. MaB der baulichen Nutzung
8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (2) BauNVO

Beispiel Nutzungsschablone

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
Geschossfléchenzahl

Tellflache

Grundfléchenzahl 0.4
Bauweise o| 2

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88 22 + 23 BauNVO

Baugrenze

offene Bauweise

6. Verkehrsflachen
S 9 () Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

v

Privatweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Privatweg

StraBenbegrenzungslinie

. 4 Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

18. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir

MabBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

©)

P

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Anpflanzung von Baumen

Pflanzflache gem. Textfestsetzung Nr. 10

16. Sonstige Planzeichen / Darstellungen ohne Normcharakter

29

W

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans (Festsetzung gem. § 9 (7) BauGB)

vorhandene Bebauung

Flurstiucksbezeichnung

Flurstiucksgrenze / Flurgrenze

Sichtdreieck

10 % “|]0 TEIL B DER SATZUNG - TEXTFESTSETZUNGEN
I
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 5 50 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR BAUGB UND BAUNVO
i L “ ' i \// \%" . \ 1. (1) In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind zulgssig (8 1 Abs. 5,8 und § 4 BauNVO):
\ \ \ S \ 3 \ 1|| - Wohngebsgude
i! 7 o . '\ (2) Nicht zulgssig sinad:
v ! ! “ \ / - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
!@‘ ! . | \ 1 BFP ] - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
‘ | % 2 \‘ ' - tige nicht storende Gewerbebetriebe
15 | ' BFP \ ! \/ sonstig L
! ! I i ‘ : ] - Anlagen fur Verwaltungen
i ! 2 ///""—’ - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
. ) :‘ wBr D) _ sghladebaCheTStraBe = 68 sowie nicht storende Handwerksbetriebe
o ’1 '| —-—-—-‘E';;— ——g N TR - Gartenbaubetriebe
' =3 T - Tankstellen
il T o 89 (ws
e S T 0 2. (1 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind zulassig (8 1 Abs. 5,8 und § 4 BauNVO):
— = S B ——f1 e T @S 3R Lsso EG - Wohngeb3sude
/,--’ 00 o 00 - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
m 111 W gy 30 ' | sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
' ( 0.4 @ S y ': - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
@ |J‘g>) — ' (2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
k 2 m ° o) 3 ° @ y ' - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
~ ‘\ - Anlagen fur Verwaltungen
- z : (3) Nicht zulassig sind:
WS < \ - Gartenbaubetriebe
S % ‘.‘ - Tankstellen
© ' - sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
]
\ 3. Die zulassige Grundflache, die in der Planzeichnung (Teil A der Satzung)} mit einer GRZ
919 ws \ von 0,4 festgesetzt ist, kann in dem Teilgebiet WA 2 durch Grundflachen fur Garagen
I\I und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO sowie
| baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Grundstuck lediglich
Bad Durren ber \ ‘: unterbaut ist, durch diese Flachen bis zu 50 % maximal jedoch bis zu einer GRZ von
: g WAl 11 o 0.8 Uberschritten werden (8§ 19 Abs. 4 BauNVO).
0.4 |08 ‘. o , , .
WS '| 4. Fur die im allgemeinen Wohngebiet WA 2 gem. Festsetzung Nr. 2 zulgssigen und aus-
921 0 1 ' nahmsweise zuldssigen Nutzungen darf der gem. Nr. 8.1 d) TA Larm zuldssige Larmpegel
! von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht Uberschritten werden.
'\‘ Bei Mischnutzungen von Gebauden darf innerhalb von Geb&duden gem. Nr. 6.2 TA Larm
Ay ' der zulgssige Larmpegel von 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts nicht Uberschritten
\ ' werden.
AT \
QBU\ESW i 5. Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeglicher Sichtbehinderung und Bewuchs oberhalb
= ‘l einer Hohe von 70 cm, bezogen auf die angrenzende Fahrbahnhohe, frei zu halten.
_ 923 ‘a‘
STV \ \ ] wEe 6. Je 500 m? Grundstiicksflache oder kleiner ist ein heimischer standortgerechter Laubbaum
. neu anzupflanzen (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm).
Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 71 der Flur 26 und 110/1 der Flur 11, Gemarkung Bad Diirrenberg 7. Bine Baufeldfreimachung hat nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel zu erfolgen. Die Vor-
gaben des Bundesnaturschutzgesetzes sind einzuhalten.
8. Schutz des Feldhamsters
Die Flache ist vor einer Inanspruchnahme durch einen Fachgutachter auf ein Vorkommen
des Feldhamsters zu untersuchen. Die Begehungen sind zu protokollieren und die Ergeb-
nisse der Naturschutzbehorde zur Kenntnis zu geben.
LEGENDE / PLANZEICHENERKLARUNG 0.

Schutz der Zauneidechse

Die Saumstrukturen sind durch einen Fachgutachter auf ein Vorkommen von Zauneidech-

sen zu untersuchen. Bei einem Nachweis ist mit der zustandigen Naturschutzbehorde ein
Konzept zum Abfangen oder Vergramen der Individuen abzustimmen.

10. Einfriedungen zum Acker sind mit einem Bodenabstand von mind. 15 cm auszufuhren

1. In der Planzeichnung festgesetzte Baumpflanzungen im StraBenraum sind mit groBkronigen,
heimischen, standortgerechten Laubbdumen auszufihren (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang mind. 18-18 cm). Die Baumscheibe ist mind. 9 m? groB auszubilden.

12

Innerhalb der in der Planzeichnung mit |__P> gekennzeichneten Flache is ein Geholz aus

heimischen, standortgerechten Geholzen zu entwickeln. Der Pflanzabstand betragt 2,0 x
2,0 m, das Verhé&ltnis von Baumen und Strauchern betragt 1.20.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN - HINWEISE

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt in einer grobraumig bewiligten Bergbaube-
rechtigung der Stadt Bad Durrenberg zur Nutzung beschrankt natirlich auftretender

Kali-Steinsalz-Sole. Eventuelle Nachteile fur die vorgesehene Wohnnutzung sind nicht
zu ewarten.

Der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich im Umfeld eines ausgedehnten arché&o-
logischen Kulturdenkmals. Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten werden im Bereich der

zukinftigen StraBenfuhrung Erkundungsgrabungen empfohlen. Im ubrigen wird auf die
Anzeigepflicht gem. § 9 (3) DenkM-SchGLSA hingewiesen.

Der Bereich des Bebauungsplanes ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemals Bomben-

abwurfgebiet) eingestuft. Vorgesehene Erdarbeiten sind gem. KampfM-GAVO vom
20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. /2015) anzeigepflichtig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. | S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts - Planzeichenver-

ordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert durch Artkel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. September 2013, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2016 (GVBI. LSA S. 254)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13.10.2016 (BGBI. 2016 S. 2258).
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Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates am
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt
am

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandigen Behorde ist mit Schreiben vom
............................. beteiligt worden.

4. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

unterrichtet. Sie wurden zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfangund
Detailierungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert.

der Begriindung mit Umweltbericht i.d.F. ....cccecce. gebilligt und zur Auslegung beschlossen.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. ... , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom

7. Die von der Planung beriuhrten Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

und gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der offentlichen Auslegung informiert worden.

die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes

idF. geprift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die pla-
nungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist

hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

" Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

vom Stadtrat gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit Umwelt-
bericht wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

12. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am

im Amtsblatt ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelin der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 2156 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung zum Bebauungsplan
ist am

1
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Birgermeister Siegel

Birgermeister

Siegel
3. Die fruhzeitige Blrgerbeteiigung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer offentlichen Aus-
legung im Zeitraum einschl. .......... . Es bestand Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.
i ‘Birgermeister Siegel

Birgermeister Siegel

den Entwurf des Bebauungsplanes und den Entwurf

Biirgermeister Siegel

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am
................ im Amtsblatt ortsiblich bekannt gemacht worden.

Birgermeister Siegel

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Burgermeister Siegel

Birgermeister Siegel

Siegel

Biirgermeister Siegel

Birgermeister Siegel
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