Stadt WeiBenfels

Auszug

aus der Niederschrift der éffentlichen Sitzung des Stadtrates der Stadt
Weillenfels vom 08. Dezember 2004

Mitglieder gesamt: 41 davon anwesend: 37
dafiir: 28 dagegen: 6 Enth.: 3
Es waren keine Mitglieder nach § 31 Gemeindeordnung von der Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen.

Beschluss-Nr. 55-6/2004

Landesinitiative URBAN 21 — Stidtebaulicher Denkmalschutz "Altstadt mit Schloss"
Entscheidungsfindung zur Neugestaltung Marktplatz

Der Stadtrat der Stadt WeiBenfels beauftragt die Stadtverwaltung, mit dem Ministerium fiir Bau
und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt und der Bewilligungsstelle Abstimmungen zur Fort-
schreibung des URBAN 21-Konzeptes und der URBAN 21-Finanzpléne dahingehend zu fiihren,
dass an Stelle der Neugestaltung des Marktplatzes die dort geplanten Mittel in andere Projekte
umgeschichtet werden kénnen. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, bei dieser Moglichkeit dem
Stadtrat eine Fortschreibung des URBAN 21-Konzeptes und der URBAN 21-Finanzpldne erneut
vorzulegen.

WeiBenfels, den 09.12.04
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Sachstandsbericht:

In seiner Sitzung am 01.04.2004 stimmte der Stadtrat der Stadt Weilenfels der vorgestellten
Entwurfsplanung zur Neugestaltung des Marktplatzes zu, Beschluss Nr. 625-53/2004. Dieser
Beschluss ermachtigte die Stadtverwaltung, das Projekt gemaR den Verwaltungsvorschriften
zZu § 44 LHO, insbesondere nach den Verwaltungsvorschriften fur Zuwendungen an
Gebietskérperschaften (VV-GK) zur baufachlichen Prifung beim Landesamt fiir StraRenbau
einzureichen, da die Zuwendungen von Bund und Land Uber dem Schwellenwert von
1.500.000 € liegen. Im Ergebnis dieser baufachlichen Prafung wurde dem Projekt sowohl in
technischer als auch in Hinsicht auf die Angemessenheit der Héhe der Investitionskosten
zugestimmt, Prufvermerk Nr. Str./2/20/2004 (HAL-F) vom 04.10.2004.

Durch den Zweckverband fiir Abwasser wurde im Zeitraum vom Marz bis Juli 2004 die
StralRenentwasserung auf dem Marktplatz erneuert. Auf der Grundlage vertraglicher
Vereinbarungen mit dem ZAW ist die Stadt WeiRenfels mit einem Kostenanteil in Héhe von
ca. 115.000 € beteiligt. Diese Kosten finden jedoch keine Beriicksichtigung bei den
Projektkosten fur die Neugestaltung des Marktplatzes, da sie mit dem Projekt nicht im
Zusammenhang stehen und ohnehin angefallen wéren.

Mit dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie gab es weiterfuhrende
Abstimmungen hinsichtlich des Umfanges und der Kosten fur die archdologischen
Suchgrabungen. Die Kosten hierfur wurden vorerst mit einem Kostenumfang in Héhe von
100.000 € berticksichtigt, werden jedoch im Zuge der Ausfiihrungsplanung weiter prazisiert.
Zur Abstimmung und Vertiefung dieser Problematik fand am 10.11.2004 eine Beratung mit
dem Leiter des Landesamtes fiir Archéologie beim Oberburgermeister gemeinsam mit dem
Vertretern des Bauamtes statt.

Die Gesamtkosten fur das Projekt Neugestaltung Marktplatz betragen auf der Grundlage der
aktuellen Kostenberechnung im Rahmen der Genehmigungsplanung des Biiros Landschaft
Planen und Bauen voraussichtlich:

Wettbewerb 126.421,24 €
Baugrundgutachten 5.389,53 €
Suchschachtungen 16.109,80 €
Vermessung der Betonplatte 4.993,80 €
Planung Freianlagen Lph 2-9 212.399,62 €
Planung Technisch Ausristung Lph 2-9 64.905,15 €
Leitungskoordierung Lph 2,3,5, 8 18.230,83 €
Sicherheits- und Gesundheitskoordination 10.274,07 €
Platzgestaltung 1.787.465,77 €
Technische Ausrustung 429.541,50 €
Archéaologie 100.000,00 €
Gesamt 2.775.731,31 €
Gerundet 2.775.000,00 €

Von den ermittelten Gesamtkosten wurden bereits folgende EinzelmaRnahmen finanziert
bzw. vertraglich gebunden:

Wettbewerb 126.421,24 €
Baugrundgutachten 5.389,53 €
Suchschachtungen 16.109,80 €
Vermessung der Betonplatte 4.993,80 €
Planungsleistungen bis Lph. 4 95.000,00 €

Gesamt 247.914,37 €
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Bei der Erarbeitung des URBAN 21 Konzeptes wurden fir die Neugestaltung des
Marktplatzes urspriinglich 2.500.000,00 € veranschlagt. Dies beruhte auf Kostenannahmen
im Ergebnis z.B. der Neugestaltung der Judenstrale, da zum damaligen Zeitpunkt noch
keinerlei Planungen zum Marktplatz vorlagen.

Die Finanzierung war dabei aus Mitteln des Stadtebaulichen Denkmalschutzes, des EFRE —
Européischer Fond fir regionale Entwicklung und Mitteln der Beschaftigung schaffenden
Infrastrukturférderung der Agentur fur Arbeit vorgesehen.

Im Zuge der Fortschreibung der URBAN 21 Finanzplane mussten insbesondere die Mittel
der Beschaftigung schaffenden Infrastrukturfc’jrderung (BSI) regelmaRig angepasst werden,
da sich deren Konditionen in der Vergangenheit mehrfach anderten.

Im letzten bestatigten URBAN 21-Finanzplan vom 28.06.2004 wurde die Finanzierung zur
Neugestaltung des Marktplatzes wie folgt zum Ansatz gebracht:

Mittel des Programms ~Stadtebaulicher Denkmalschutz* 2.100.000,00 €
davon EFRE-Mittel 1.050.000,00 €

davon Bund-Land-Mittel 840.000,00 €

davon Eigenmittel 210.000,00 €

Arbeitsférderungsmittel

der Agentur fur Arbeit 235.000,00 €

Gesamt 2.335.000,00 €

Da sich die Zuschiisse der Beschaftigung schaffenden Infrastrukturférderung der Agentur
fur Arbeit im Laufe der letzten Monate nochmals spirbar verringert haben, kénnen die im
URBAN 21-Finanzplan eingeplanten Arbeitsférderungsmittel in Héhe von 235.000 € aus
gegenwartiger Sicht nicht mehr in dieser Héhe zum Ansatz gebracht werden.

Im Ergebnis dessen, dass sich einerseits die Kosten fiir die Neugestaltung des Marktplatzes
im Zuge der Planungen insbesondere aus tiefbautechnischer Sicht und unter Einbeziehung
der archaologischen Grabungen erhéhten, die Zuschisse fiir BSI-Mittel gleichzeitig klnftig
jedoch geringer anzusetzen sind, ist derzeit eine Finanzierungsliicke in Héhe von ca.
500.000 € anzunehmen.

Diese Finanzierungsliicke kann gegenwartig nur durch eine andere verringerte
Ausbauvariante bzw. Umschichtung von Mitteln des EFRE und des Stadtebaulichen
Denkmalschutzes aus anderen Objekten geschlossen werden. Hierbei steht jedoch nur das
Objekt Innenausbau Schloss mit derzeit noch 200.000 € zur Verfligung. Dariiber hinaus
waren bei der jetzigen Variante weitere Mittel des Stadtebaulichen Denkmalschutzes
einzusetzen.

Da eine Anderung der Ausbauvariante eine erneute Anderung des Genehmigungsverfah-
rens nach sich ziehen wiirde und weiterhin die Zeitrdume zur Erarbeitung der Ausfihrungs-
planung und des Ausschreibungsverfahrens an sich zu berticksichtigen sind, ist davon
auszugehen, dass eine Realisierung des Marktplatzes in einem 1. Bauabschnitt im
Haushaltsjahr 2005 bereits aus zeitlichen Grunden nicht mehr realistisch ist. Dies wirde
bedeuten, die Realisierung des Marktes entweder in einem Bauabschnitt in das Jahr 2006
oder in zwei Bauabschnitte in die Jahre 2006 und 2007 zu verlagern. Eine Verlagerung in
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das Jahr 2007 wurde aber bereits erhebliche Probleme beim Abfluss der EFRE-Mittel im
Rahmen der Landesinitiative URBAN 21 mit sich bringen.

Als eine weitere Variante ergibt sich die Option, die Neugestaltung des Marktplatzes generell
zu verschieben und nicht im Rahmen der Landesinitiative URBAN 21 im Zeitraum bis
31.12.2006 zu realisieren. Dies hatte zur Folge, dass die fur den Marktplatz noch
verfigbaren Mittel des EFRE und des Stadtebaulichen Denkmalschutzes im Zuge einer
Fortschreibung des URBAN 21-Konzeptes mit der Bewilligungsstelle abzustimmen waren
und bei Beflrwortung durch diese auf andere URBAN 21-Projekte aufzuteilen sind. In
Konsequenz wiirde dies bedeuten, das URBAN 21-Konzept und die Finanzplane fir die
Jahre 2005 und 2006 fortzuschreiben.

Die Option, die Neugestaltung des Marktplatzes zu verschieben, wurde ohnehin in der
Vergangenheit in den politischen Gremien bereits mehrfach angedeutet und diskutiert.

Als Alternative zum Marktplatz bietet sich folgerichtig eine Umverteilung dieser Mittel in die
Sanierung und Nutzung bestehender Geb&ude im Bereich Marktplatz / Leipziger Strale und
einem weiteren Objekt unter der MaRgabe an, dass diese in ihrer kiinftigen Nutzung dem
indikativen URBAN 21-Ansatz entsprechen und dies durch die Bewilligungsstelle bestatigt
wird. Hierzu wéren durch die Stadtverwaltung und das Quartiersmanagement kurzfristig
entsprechende Verhandlungen mit der Bewilligungsstelle und dem Bauministerium zu
fuhren.

Konkreter Mittelbedarf ergibt sich beim Umbau und der Modernisierung der Geb&ude Markt
7/Leipziger Strale 1 ab dem Jahr 2005, welche urspriinglich Bestandteil des URBAN 21-
Konzeptes waren und im Rahmen des Bewilligungsstopps zunéchst entfielen. Weiterer
Mittelbedarf besteht bei dem Gebaude Markt 6, als dem kinftigen ,Haus der Wirtschaft".
Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die frei werdenden Mittel aus dem Marktplatz
nicht ausreichen, um die Finanzierung am Markt 6 abschlieRend sicher zu stellen. Aus
diesem Grunde ist hier in Folge des Baugenehmigungsverfahrens und der baufachlichen
Prufung ein in sich geschlossenes Finanzierungskonzept im nachsten Jahr zu erstellen.
Daruber hinaus besteht weiterer Mittelbedarf am Gebaude Leipziger StralRe 9. Hier wurden
bisher Mittel in Héhe von 3.000.000,00 € im Rahmen der Landesinitiative URBAN 21
bewilligt. Die vom Stadtrat bestatigte Kostenschatzung, einschlieBlich des bestétigten
Finanzierungskonzeptes mit weiteren einzuwerbenden Mitteln, liegt jedoch weit dartber.
Nicht Bestandteil der jetzigen Umbau- und ModernisierungsmaRnahmen am Geb&ude
Leipziger Stral3e 9 ist das Hintergebaude Leipziger Stralte 9.

Ehemals Bestandteil des URBAN 21-Konzeptes war auch das Wohn- und Geschéftshaus
Saalstrale 19, welches, da noch nicht begonnen, ebenfalls im Rahmen des
Bewilligungsstopps aus dem URBAN 21-Konzept entfiel. Die Stadtverwaltung und der
Sanierungstrager sind seit langerem im Gesprdch mit einem mdoglichen Investor und der
Prufung eines méglichen Finanzierungskonzeptes, um den Umbau, die Modernisierung und
Wiedernutzung des Gebdudes zu ermdéglichen. Diesbezliglich ware die Umschichtung von
URBAN 21-Mitteln eine denkbare Variante.

Zu Prufen ist auch die Sicherstellung der Schiussfinanzierung zur Neugestaltung des
Schlossvorplatzes in Abhangigkeit einer noch zu wahlenden Variante fiir den Endausbau
des Schlossvorplatzes.

Ausgehend vom gegenwartigen Arbeitsstand zur Neugestaltung des Marktplatzes und der
Notwendigkeit der Weiterfihrung der Gebaudesanierungen am Markt und in der Leipziger
Stral’e, verbunden mit entsprechenden Nutzungsansiedlungen, sollte in einer abschlie-
Renden Diskussion in den politischen Gremien eine Entscheidungsfindung herbeigefihrt
werden, ob in den Folgejahren der Marktplatz im Rahmen der Landesinitiative URBAN 21

Seite 5



neu gestaltet wird und hierzu entsprechende Mittel aus anderen Projekten umgeschichtet
werden bzw. die Ausbauvariante spiirbar verringert wird oder alternativ die frei werdenden
Mittel in andere URBAN 21-Projekte im Umfeld des Marktplatzes und der Leipziger StraRe
umgeschichtet werden.

Eine Nichtrealisierung des Marktplatzes im Rahmen der Landesinitiative URBAN 21
bedeutet nicht, auf die Neugestaltung des Marktplatzes abschlieRend zu verzichten, sondern
lediglich diese zu verschieben bis die Gebé&udesanierungen im Bereich des Marktplatzes und
der Leipziger StraBe abgeschlossen sind. In diesem Zusammenhang wird auch darauf
verwiesen, dass die Programme des Stidtebaulichen Denkmalschutzes und der
Stadtebauférderung tber das Jahr 2006 hinaus kontinuierlich weitergefihrt werden und im
Zeitraum von 2007 bis 2013 eine neue EU-Férderperiode beginnt. Sollte sich auf
Landesebene dazu entschieden werden, wiederum EU-Mittel fir stadtische Problemgebiete
bereit zu stellen und damit die Mittel des Stadtebaulichen Denkmalschutzes und der
Stadtebauférderung zu erganzen, so kénnte die Neugestaltung des Marktplatzes ein erstes
Projekt in dieser EU-Férderperiode nach URBAN 21 ab dem Jahr 2007 sein. Dies wiirde mit
hoher Wahrscheinlichkeit voraussetzen, dass fur diesen Fall ohnehin eine
Programmfortschreibung fiir den Zeitraum 2007 bis 2013 auch auf stadtischer Ebene in den
nachsten Jahren erfolgen muss.

Fr den Fall der Nichtrealisierung des Marktplatzes im Rahmen der Landesinitiative URBAN
21 bedeutet dies keinesfalls, dass an dem Projekt nicht weitergearbeitet wird. Fur diesen
Fall sind insbesondere was die Ausbauvarianten und die Notwendigkeit der Durchfilhrung
archaologischer Grabungen betrifft, auch in Zukunft entsprechende Abstimmungen zu
fuhren und bei einer Anderung der Ausbauvariante ohnehin zu klaren, inwieweit ein erneutes
Genehmigungsverfahren durchzufihren ist.

Bei einer realistischen Betrachtung der zeitlichen und finanziellen Situation zur Neuge-
staltung des Marktplatzes und der Notwendigkeit der Weiterfilhrung der Gebaudesa-
nierungen am Markt schlagt die Stadtverwaltung daher vor, die Problematik mit dem
Bauministerium und der Bewilligungsstelle zu erértern. Fur den Fall, dass diese Option
besteht, das URBAN 21-Konzept dahingehend fortzuschreiben, dass die Neugestaltung des
Marktplatzes gegenwartig nicht realisiert wird, sollten die frei werdenden Mittel in andere
Projekte umgeschichtet werden.

Petzold
Bauamtsleiter
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Beschlussvorschlag fiir den Stadtrat

Der Stadtrat der Stadt WeiRenfels beauftragt die Stadtverwaltung, mit dem Ministerium far
Bau und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt und der Bewilligungsstelle Abstimmungen zur
Fortschreibung des URBAN 21-Konzeptes und der URBAN 21-Finanzplane dahingehend zu
fuhren, dass an Stelle der Neugestaltung des Marktplatzes die dort geplanten Mittel in
andere Projekte umgeschichtet werden kénnen. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, bei
dieser Méglichkeit dem Stadtrat eine Fortschreibung des URBAN 21-Konzeptes und der
URBAN 21-Finanzplane erneut vorzulegen.

Rauner
Oberblirgermeister

Beschlussvorschlag fiir den Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung empfiehlt dem Stadtrat der Stadt WeiRenfels, die
Stadtverwaltung zu beauftragen, mit dem Ministerium fir Bau und Verkehr des Landes
Sachsen-Anhalt und der Bewilligungsstelle Abstimmungen zur Fortschreibung des URBAN
21-Konzeptes und der URBAN 21-Finanzplane dahingehend zu filhren, dass an Stelle der
Neugestaltung des Marktplatzes die dort geplanten Mittel in andere Projekte umgeschichtet
werden konnen. Weiter wird empfohlen, die Stadtverwaltung zu beauftragen, bei dieser
Méglichkeit dem Stadtrat eine Fortschreibung des URBAN 21-Konzeptes und der URBAN
21-Finanzpléne erneut vorzulegen.

Rauner
Oberbirgermeister

Ausschuss fir Stadtentwicklung der Stadt WeiBenfels stimmt dem vorgenannten
Beschlussvorschlag wie folgt ab:

dafir: dagegen: Enthaltung:

ORwald
Ausschussvorsitzender



