VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"SOLARPARK NELLSCHUTZ"

DER STADT LUTZEN

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom .....................
folgende Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarpark Nellschitz" der Stadt
Litzen, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:
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TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie* (SO EBS) dient
gemal § 11 Absatz 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von grof¥flachigen Photovoltaikanlagen.
Zulassig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen, Trafostationen, Wechselrichterstationen, Verkabelungen, Wartungsflachen, Fahrwege und
Zaune.

1.1.2 Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulassig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag
gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3 a BauGB).

1.1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist fur das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis
solarer Strahlungsenergie® (SO EBS) gemall § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,50 begrenzt. Abweichend von
§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht Gberschritten werden.

1.1.4 Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das
anstehende Gelande in Metern Gber DHHN 92.

1.2 Fldachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch die Einsaat von standortheimischem
Saatgut oder durch Selbstbegriinung als naturnahe Wiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist
unter Berucksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von
Offenlandbritern nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zulassig. Der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

1.2.2 Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Gehdlzflache zu erhalten.

Plangrundlage

e Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt (LVermGeo), Otto-von-Guerricke-Str.15, 3910 Magdeburg
[ ] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)

Planzeichenerklarung

. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO EBS Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

2. MahR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
146.80 vorh. H6he in Meter Gber NHN im amtlichen H6henbezugssystem DHHN 92

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
4. Verkehrsflichen

A Ein- und Ausfahrt
5. Griinflachen

L

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

—

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private StralRenverkehrsflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

A/B Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2.1
Sonstige Planzeichen
:l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

3.00
H Bemallung in Meter
1 Kataster

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom ................... Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung im Amtsblatt der Stadt

Latzen Jahrgang ..... INr

Mit Schreiben vom .................... und .o wurde die zustandige Raumordnungsbehérde zur Anpassung
an die Ziele der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer
Informationsveranstaltung am ..................... durchgefuhrt.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat hat am ...................... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ........................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) einschlieRlich Begrindung und Umweltbericht mit Anhangen, sowie die wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom ...................... o] S wahrend der Dienststunden im Rathaus
der Stadt Lutzen sowie im Internet unter www.stadt-luetzen.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ..................... im Amtsblatt der
Stadt Lutzen Jahrgang ..... / Nr. ... bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister

Stadt Litzen, den ................ Siegel

3. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...................... geprtft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
AM e von dem Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss des Stadtrates vom ..................... gebilligt.

Der Burgermeister

Stadt Litzen, den ................ Siegel

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertig.

Der Burgermeister

Stadt Litzen, den ................ Siegel

5. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
...................... im Amtsblatt der Stadt Litzen am ............. ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auRerdem gemal} § 215 Absatz 2 BauGB auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden. Demnach werden Fehler
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung geltend gemacht worden
sind. Die Satzung istam ................. in Kraft getreten.

Der Burgermeister

Stadt Litzen, den ................ Siegel

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)i. d. F. der Bekanntmachung vom 10. September 2013,
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 28. September 2016 (GVBI. LSA S. 254)

e  Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) i. d. F. der Bekanntmachung vom 10.
Dezember 2010 (GVOBI. LSA S. 56), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015
(GVBI. LSA S. 659, 662)

e Hauptsatzung der Stadt Liitzen in der aktuellen Fassung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1:1.250 dargestellt
und belauft sich auf eine Flache von ca. 4,68 ha. Er erstreckt sich auf das Flurstuicks 8/1 der Flur 9 in der Gemarkung
Zorbau.

Ubersichtskarte

auf Grundlage der topographischen Karte DTK 25 aus dem digitalen Basisdatenlandschaftsmodell des amtlichen
topographisch-kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM 25) des Amtes fiir Landesvermessung und
Geobasisinformation Sachsen-Anhalt, 2018
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vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark Nellschutz" der Stadt Lutzen

Vorhabennummer: 30416
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