Bebauungsplan Nr. 1
Gewerbegebiet ,,Merseburger StraBe*

der Stadt Weil3enfels, Ortsteil Grof3korbetha

1. Anderung
(vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB)

Textteil

Anderungsvermerk:
Die textlichen Festsetzungen ohne Gliltigkeit sind durchgestrichen — durchgestrichen

Geanderte und ergénzte textliche Festsetzungen sind rot — rot


http://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Datei:Wappen_Weissenfels.png&filetimestamp=20060401160532

Bebauungsplan Nr. 1 — Gewerbegebiet Merseburger Str. betreffend der
Grundstlicke-Nr.: 468/22, 23/1, 22/21, 22/22, 22/23, 2226, 22/25, 22/27, 22/28

Geltungsbereich: Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Poststral3e, im Osten
durch die Merseburger Stral3e, im Stiden durch das Grundsttick 23/2
und im Westen durch die Betriebsanlagen der Deutschen
Reichsbahn Deutschen Bahn AG (einschliel3lich unbefestigter Weq)
begrenzt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Verwendete Gesetzeswerke: BauGB 1990 2017
BauNVO 1990 2017

1.1. Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Art der baulichen Nutzung

1.1.1.1. GE (b) Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO)

In Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in den Punkten 3 und 4 des 8§ 8 Abs.
2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

In Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in den Punkten 2 und 3 des § 8 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sind nicht zulassig

1.1.1.2. GE (a) Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen (8 8 BauNVO in
Verbindung mit 8 1 Abs. 4 Abs. 1 Nr. 2)

Es gilt folgende Nutzungsbeschrankung:

- Zulassig sind gewerbliche Betriebe, die auch in einem Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
zulassig sind.
In Anwendung des 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind die in den Punkten 3 und 4 des § 8 Abs.
2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten sowie die im Punkt 1 des § 8 Abs. 2
BauNVO aufgefiihrten Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe im
bezeichneten Plangebiet nicht zul&ssig.



In Anwendung des 8§ 1 Abs. 6 BauNVO sind die in den Punkten 2 und 3 des § 8 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sind nicht zulassig

1.1.1.3. GE-Tankstelle (Bestand)

Im Sinne des § 6 Abs. 2 BauNVO sind in Anwendung des § 1 Abs. 4 BauNVO nur
Tankstellen und Kfz-Gewerbeeinrichtungen zulassig.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sind nicht zulassig

1.1.2. Mal} der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung
(88 1 — 15 BauNVO) (88 16 — 21 BauNVvO)
Baugebiet FH/Z GRZ GFZ
GE (a) 10,80/I1 0,6 1,2
GE (b) 10,80/11 0,8 1,6
GE - Tankstelle 10,80/ 0,6 1,2

FH = Firsthdhe Uber OK angebaute StralRe in Meter
Z = Zahl der Vollgeschosse

GRZ = Grundflachenzahl

GFZ = Geschossflachenzahl

1.2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Die uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen begrenzt. Eine Uberschreitung ist nicht zulassig.

- Unterirdische Gebaudeteile auf der nicht Gberbaubaren Flache sind nicht zulassig.

1.2.1. GrundstlcksgroRe (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

- Die MalRangaben fur Uberbaubare Grundstiicksflachen sind einer Realvermessung
anzupassen. Abweichungen von den angegebenen Mal3en sind zuungunsten der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zu realisieren.



4

Die in dem Gewerbegebiet vorgeschlagene Grundsticksaufteilung darf
dahingehend von der Planzeichnung abweichen, dass die benachbarten
Grundstiicke mit gemeinsamen Einfahrtbereich zusammengelegt werden durfen.

Die Verschiebung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundsticksgrenzen
zwecks effektiverer Auslastung in den Baufeldern 7, 8 und 9 ist bei Sicherung der
fur die Anbindung festgesetzten Einfahrtsbereiche zulassig.

1.3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

1.4. Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Private Stellplatzflachen sind innerhalb der dafir festgelegten Flachen zu
realisieren. Ein darliber hinausgehender Bedarf ist innerhalb der Baugrundstticke
zulassig.

Offentliche Stellplatze sind entsprechend den Planfestlegungen einzuordnen.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind in den nichttiberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig.

Ausnahmsweise koénnen bauliche Anlagen fir die Ver- und Entsorgung der
Baugrundstiicke bis zu 20 gm Grundflache in den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden.

1.5. Sichtflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der Anbindung der Planstral3e an die PoststralRe ist ein Sichtfeld mit
Abstand von 10 m zur Ubergeordneten Stralle (Poststral3e) und einer
Schenkellange von 30 m in der Planzeichnung festgesetzt. Sichtbehindernde
Anlagen (auch Einfriedungen und Bepflanzungen) tuber 0,60 m sind in diesem
Bereich nicht zulassig.

1.6. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im offentlichen Stralienraum sowie im Bereich des Ful3- und Radweges zwischen
Planstral3e und Merseburger Stral3e sind die Leitungen der Trager der Ver- und
Entsorgung einzuordnen, Grundbreiten und Abstande der Versorgungsleitungen
sowie ihre zweckmalfige Anordnung ist im Sinne der DIN 1998 zu sichern.

Fir die in der Planzeichnung festgelegten gemeinsamen Einfahrten der
benachbarten Grundstiicke ist grundbuchrechtlich ein Fahr- und Gehrecht fur den
Liefer-, Arbeitsstatten und Besucherverkehr fiur das jeweils betreffende
Nachbargrundstiick zu sichern. Einzelheiten der Nutzung dieser Flachen sind
durch Grundbucheintragung festzuhalten.



- Leitungsrechte gelten gemanR der Eintragung in der Planzeichnung fur die Deutsche
Reichsbahn (entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze) und der MEAG
(Baufelder 2 und 7)

1.7. Festsetzungen Uber das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

- Die in der Planzeichnung festgelegten Flachen fur Baumpflanzungen haben
Ausgleichs- bzw. Trenn- und Begleitfunktion.

- Fir die mit Baumen und Strauchern zu bepflanzenden Flachen sind ausschlieflich
heimische Laubgeholze zu verwenden.

1.8. Larmschutzvorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 24 BauGB)

- Fur die einzelnen Baugebiete werden folgende schalltechnischen
Orientierungswerte (im Sinne DIN 18005) als Hochstwerte festgesetzt.

GE & b: Tag 65 dB
Nacht 55 dB
GE {b} a: Tag 60 dB
Nacht 45 dB

Fur die vorhandene Tankstelle gelten die schalltechnischen Richtwerte geman

GE {b) a.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vorhaben nur dann zulassig, wenn
sie die Abstande zur nachsten Wohnbebauung auf3erhalb des Geltungsbereiches
gemal des Entwurfes zum Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt- und
Naturschutz vom 31.07.1992 erfillen.

2-BAJORDNUNGSRECHTHICHE GESTALTUNGSYORSCHRIFTFEN

Hinweis: Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in der Satzung vom 26.01.1993
sind gemalR 8 85 Abs. 5 BauO LSA in der Fassung vom 20.12.2005 (Drittes
Investitionserleichterungsgesetz) seit dem 15.03.2011 ungultig und werden nicht in die
neue Planfassung Gbernommen.



