Stadt WeiRenfels

Anderung des VE-Planes

Nr. 10 ,Caravan- und Freizeitmarkt Gerth“ in den

Bebauungsplan Nr. 41
»2Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau*

im vereinfachten Verfahren nach

§ 13 a Baugesetzbuch

Begrundung

05.03.2019

Der Oberburgermeister

Erarbeitet von:

HARTMANN & BIEDA GbR
Hallesche StralRe 24
06268 Obhausen



Inhaltsverzeichnis

1. Ausgangsbedingungen

1.1 Planungsanlass

1.2 Rechtsgrundlage/Verfahren
1.3 Planungsgrundlagen

1.4 Geltungsbereich

1.5 Ziele der Raumordnung

1.6 Verhaltnis zum Flachennutzungsplan
1.7 Stadtebaulicher Bestand

1.7.1 Schallschutz

1.7.2 Immissionsschutz

1.8 Naturraumlicher Bestand
1.8.1 Schutzobjekte

1.8.2 Abiotische Faktoren

1.8.3 Biotische Faktoren

1.8.4 Artenschutzrechtliche Belange
1.8.5 Landschafts- und Stadtbild

1.9 Stadtebauliches Konzept/Planungsziele

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung
2.1.1 Gewerbegebiete

2.2 Mal der baulichen Nutzung
2.2.1 Hohe der baulichen Anlage
2.2.2 Grundflachenzanhl

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse

2.3 Bauweise

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
2.5 Nebenanlagen

2.6 Stellplatze

2.7 Verkehrsflachen

2.7.1 AuRRere VerkehrserschlieBung

2.7.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

2.8 Abfallbeseitigung

Seite

12

13
13

13
14
14
14
14
14
15
15
15
15
15

15



2.9 Griunflachen
2.10 Ver- und Entsorgung

2.11 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft

2.12 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Pflanzgebote)

2.13 Flachen fur das Erhalten von B&dumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen (Pflanzbindungen)

3. Belange der Umwelt

3.1 Rechtsgrundlage

3.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung

3.2.1 Anwendungsbereich

3.2.2 GroRRe des Plangebietes

3.2.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

3.3 Ergebnis

Seite

15

16

16

17

17

18
18
18
18
18
19

20



1. Ausgangsbedingungen
1.1 Planungsanlass

Der Stadtrat der Stadt Weillenfels beschloss in seiner 6ffentlichen Sitzung am................
1. die Aufstellung der Satzung zur Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Nr. 10 ,Caravan- und Freizeitmarkt Gerth® in den Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit
Werkstatt Drei Wege OT Borau“ der Stadt Weilienfels und

2. den stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Weil3enfels und Gerth — Mobile e. Kfm.
zur Ubernahme der Planungsleistungen fir die Anderung des rechtskréaftigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 10 , Caravan- und Freizeitmarkt Gerth® in den Bebauungsplan
Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau“ in der Stadt Weilenfels.

Die Eigentumer planen, den rechtskréftigen Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 10
,Caravan- und Freizeitmarkt Gerth® in den Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt
Drei Wege OT Borau“ zu tberfuhren.

Es wurde im Jahr 1992 der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 10 ,Caravan- und
Freizeitmarkt Gerth“ aufgestellt. Dieser ist seit 1.10.1992 rechtskraftig. Trager dieses
Vorhabens und der Erschlieung war die Firma Caravan- und Freizeitmarkt Gerth aus
Weil3enfels.

Der Vorhabentrager hat sich mit Durchfihrungsvertrag vom 17.07.1992 gegeniiber der Stadt
WeilRenfels dazu verpflichtet, das Vorhaben umzusetzen.

Das Vorhaben umfasste die Errichtung des Betriebsgebaudes als Stahlbauhalle mit
Verkaufsbereich, Biro- und Sozialbereich, Werkstattbereich sowie Lagereinrichtung im

1. Obergeschoss. Die Gesamtgrundflache des Betriebsgebaudes betragt 274 m2 und wurde
durch den Vorhabentréager realisiert und genutzt.

Im Jahr 1996 beantragte die Firma Caravan- und Freizeitmarkt Gerth eine Plananderung
zum bereits genehmigten Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 10 ,Caravan- und Frei-
zeitmarkt Gerth*.

Die Plandnderung umfasste den Bau eines Kfz-Ausstellungsgebaudes mit Verbindung zum
vorhandenen Geb&ude durch eine Freiflachentuberdachung.

Auf dem noch unbebauten stdlichem Teil des Grundstiicks im Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird nun beabsichtigt zwei Hagelschutzdacher zu
realisieren.

Das Gebiet des Vorhaben- und Erschlieungsplans Nr. 10 ,Caravan- und Freizeitmarkt
Gerth” bleibt als Gewerbegebiet bestehen.

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau® wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8 13a BauGB aufgestellt.



§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung

»,(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere Maflinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn aufgrund einer Gber-
schlagigen Prufung unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes
genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 Abs. 4 Satz
4 in der Abwagung zu bertcksichtigen wéaren (Vorprifung des Einzelfalls); die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berihrt werden kdnnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu
beteiligen.”

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau“ entspricht
den gesetzlichen Anforderungen des 8 13a und wird unter Pkt. 3.1 ndher behandelt.

Das Nutzungskonzept fur den zur Zeit unbebauten sudlichen Grundsticksteil sieht
eine weiterhin gewerbliche Nutzung vor.

1.2 Rechtsgrundlage/Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau*
erfolgt im Wesentlichen auf der Grundlage der nachstehenden Gesetze und Verordnungen in
ihrer aktuellen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzVO)

- Bauordnung Land Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

- Kommunalverfassungsgesetz Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

Den Kommunen muss gemal Art. 28 Abs. 2 GG das Recht gewahrleistet sein, alle
Angelegenheiten der Ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener
Verantwortung zu regeln.

Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommunen unterliegt auch die Aufstellung der
Bauleitplane, Flachennutzungspléane, Bebauungsplane gem. § 2 Abs. 1 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen auf den Grundstiicken einer Kommune nach MalRgabe des Baugesetz-
buches, der Baunutzungsverordnung sowie anderen Landesgesetzen.



Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei
Wege OT Borau® gemafR § 2 Abs. 1 BauGB wurde mittels Aufstellungsbeschluss durch den
Stadtrat der Stadt Weillenfels in seiner Sitzungam ... ....... ... (Beschluss-Nr.
........................................ ) eingeleitet.

Die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege

OT Borau“ wurde durch die Stadt WeilRenfels in einem Stadtebaulichen Vertrag zur
Ubertragung der Planungsleistungen zur Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Nr. 10 ,Caravan- und Freizeitmarkt Gerth* in einen Bebauungsplan Nr.41 ,Autohaus mit
Werkstatt Drei Wege OT Borau® mit der

Gerth - Mobile e. Kfm.
Drei Wege
06667 WeilRenfels

geregelt.

In diesem Vertrag ist festgelegt, dass die zugehorigen Planungsleistungen zur Uberfiihrung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 10 ,Caravan- und Freizeitmarkt Gerth* in einen
Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau“ durch die

Hartmann & Bieda GbR
Hallesche Stral3e 24
06268 Obhausen

erbracht werden.

Eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau®“ nach dem Zeitpunkt
der formlichen Beschlussfassung zur Planaufstellung ist nicht erforderlich, da innerhalb des
beschleunigten Verfahrens geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs.
Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. BauGB abge-
sehen werden kann.

1.3 Plangrundlagen

Fir den Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau* liegen
aktuelle Vermessungen vor, um einen prazisen Lage- und Hohenplan zu erstellen.

Dem Lage- und Hohenplan liegt die Amtliche Liegenschaftskarte (ALK) zu Grunde.

Der Entwurf zu Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau® wurde
auf dieser Grundlage erstellt. Geodatenbasis A 18-36778-2010.



1.4 Geltungsbereich

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flurstiicke der
Gemarkung Borau, Flur 6 sind die Flurstiicke 12/7 und 47.

Der Geltungsbereich des Bebauungsgebietes umfasst eine Gesamtflache von ca. 4.807 m2
und wird umgrenzt

- im Norden durch vorhandene Wohnbebauung Selauer Stra3e 101; 103; 105; 107; 109
(Flurstlicke 12/1; 12/4; 122/12; 123/12; 118/11)

- im Osten durch vorhandene Wohnbebauung Drei Wege 2 (Flurstiick 120/11)
- im Suden durch den 6ffentlichen Weg ,Drei Wege*
- im Westen durch Wiesengrundsttick an welchem die B 91 neu entlang fiihrt.

Die Ausdehnung des B-Plangebietes betragt in Nord-Siid-Richtung ca. 120 m und in Ost-
West-Richtung ca. 40 m.

1.5 Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau® ist den Zielen der
Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung werden im Bauleitverfahren durch das Landesverwaltungsamt
Sachsen-Anhalt, Referat Raumordnung und Landesentwicklung als obere Landesplanungs-
behorde des Landkreises, hier Burgenlandkreis und die Regionale Planungsgemeinschaft
mitgeteilt.

Im Raumordnungsgesetz vom 22.Dezember 2008 (BGBI. 2585) ist in § 8 Abs. 7 ROG die
Hierarchie der Gebietsfestlegungen normiert:

- die fUr bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und
andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschliel3en, soweit diese mit den
vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind (Vorranggebiete),

- in denen bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist
(Vorbehaltsgebiete),

- in denen bestimmte raumbedeutsame MaflRnahmen oder Nutzungen, die stadtebaulich nach
§ 35 Baugesetzbuch zu beurteilen sind, andere raumbedeutsame Belange nicht entgegen-
stehen, wobei Malinahmen oder Nutzungen an anderer Stelle im Planungsraum ausge-
schlossen sind (Eignungsgebiete)

Beachtliche Ziele der Raumordnung und Landesplanung befinden sich im Landesent-
wicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA), dem Landesplanungsgesetz
Sachsen-Anhalt (LPLG:LSA) sowie dem regionalen Entwicklungsplan der Planungsregion
Halle (REP-Halle).



Der regionale Entwicklungsplan Halle wurde durch die oberste Landesplanungsbehérde mit
Bescheiden vom 20.07.2010, 04.10.2010 und 18.11.2010 genehmigt und wurde am
28.11.2010 bekannt gemacht.

Im Zentrale-Orte-System des Landes Sachsen-Anhalt wird die Stadt WeiRenfels als Mittel-
zentrum geflhrt. Die stadtebauliche Entwicklung ist damit Gber eigene Bedurfnisse hinaus
auf soziale, wissenschaftliche, kulturelle und wirtschaftliche Aufgaben fir die Bevolkerung

ihres Verflechtungsbereiches auszurichten, dazu gehéren auch Erweiterungen im Rahmen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Weiter bilden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung die Grundlage fir den
Flachennutzungsplan, welcher die Grundlage fir die Aufstellung von Bebauungsplanen
bildet (Entwicklungsgebot).

Die regionale Planungsgemeinschaft Halle bestatigt in ihrer Stellungnahme zum Bebauungs-
plan, dass aus regionalplanerischer Sicht ,keine erheblichen negativen Einflisse auf die Ver-
wirklichung der mit dem REP Halle verfolgten planerischen Ziele“ ausgehen. Der Bebau-
ungsplan lasst eine ortstypische Durchmischung und eine erhdhte Vielfalt von sich erganzen-
den Nutzungen zu.

1.6 Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan der Gemeinden zu entwickeln.

Fur die Stadt WeilRenfels besteht ein genehmigter und wirksamer Flachennutzungsplan,
welcher am 26.04.2013 im Amtsblatt Nr. 4/2013 bekannt gemacht wurde.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Bereich des B-Planbereiches als gemischte
Bauflache dargestellit.

Der B-Plan Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau® wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden. Der B-Plan Nr. 41 ,Autohaus
mit Werkstatt Drei Wege OT Borau“ wird somit entsprechend des Entwicklungsgebotes
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan umgesetzt. Der Planwille der
Gemeinde wird realisiert.

1.7 Stadtebaulicher Bestand/Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Weil3enfels. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau“ wird das Plangebiet
als Autohaus, Werkstatt, Ausstellungshalle, Hagelschutzdach, gepflasterte Stellflachen,
Werbeanlagen, Strauchhecken und Griinanlagen mit Scherrasen genutzt.



1.7.1 Schallschutz

Das Gebiet des B-Planes Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau liegt in einer
Entfernung von ca. 200 m von der Bundesstral3e B 91 und ca. 150 m von der Seelauer
StralRe entfernt.

Es erfolgt eine Einschréankung der Larmwerte von 65 dB fur Gewerbe auf 60 dB fir Mischge-
biete, da die B-Planflache im Flachennutzungsplan als gemischte Baufléche ausgewiesen
ist.

Der Standort der Werkstatt bleibt bestehen. MalBhahmen zur Larmsenkung sind somit nicht
notwendig.

1.7.2 Immissionsschutz

Im B-Plangebiet ist nicht mit erhéhten Immissionsbelastungen zu rechnen.

1.8 Naturraumlicher Bestand
1.8.1 Schutzobjekte

NATURA 2000

im Netz ,Natura 2000 werden koharente besondere Schutzgebiete zusammengefasst.
Dieses Netz wird innerhalb der EU entwickelt. Es hat den landeribergreifenden Schutz
gefahrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer nattrlichen Lebens-
raume zum Ziel. Im Einzelnen betrifft dies FFH (Richtlinie 92/43/EWG) und SPA (Spezial
Protection Area 79/409/EWG-Vogelschutzrichtlinie) Gebiete.

Im Untersuchungsraum und in unmittelbar angrenzenden Bereichen sind keine der
genannten Schutzgebiete vorhanden.

Im weiteren Umkreis finden sich: (Nomenklatur nach Landesnummern LSA)
FFH-Gebiet Nr. 0149 Neue Go6hle und Trockenrasen nordlich Freyburg
FFH-Gebiet Nr. 0151 Tote Taler stidwestlich Freyburg

FFH-Gebiet Nr. 0183 Saalehange bei Goseck

Bundesnaturschutzgesetz

Die im BNatSchG 88 23-30 benannten und nachfolgend aufgefiihrten Schutzbereiche
kommen in einem Radius von 500 m nicht im Untersuchungsgebiet vor:
§ 23 Naturschutzgebiete

§ 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente

§ 25 Biospharenreservate

§ 26 Landschaftsschutzgebiete

8§ 27 Naturparke

§ 28 Naturdenkmale

§ 29 Geschitzte Landschaftsbestandteile

8 30 Gesetzlich geschitzte Biotope



1.8.2 Abiotische Faktoren
Topographie

Das Plangebiet liegt im OstlichenTeil der Stadt Weil3enfels in einer Hohenlage von ca. 164 m
Uber NHN. Das Gelande, von der Zufahrtstral3e Drei Wege leicht abfallend, liegt relativ
eben .

Geologie/Boden

Das Planungsgebiet befindet sich auf einer in der Kreidezeit gebildeten, dem Mittleren
Buntsandstein zugehorigen, geologischen Platte.

Das Plangebiet ist heute durch das Autohaus, die Werkstatt und die Ausstellungshalle sowie
durch Pflasterflachen, Scherrasen und eine Strauchhecke gepragt.

Wasser/Grundwasser

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten und der Standortbedingungen des Plangebietes
ist nicht mit einem erhdhten Grundwasserstand zu rechnen.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Das anfallende Regenwasser kann in den
unbefestigten Randbereichen versickern (Scherrasenflachen versickern).

Klima/Luft

Die lokalklimatischen Verhéltnisse sind durch die Begriinung, Freiflachen im Planungsgebiet
und die lockere Einfamilienhausbebauung im Umfeld charakterisiert. Kaltluftschneisen oder
Kaltluftbildungsflachen finden sich im Plangebiet oder im unmittelbaren Umfeld des Plange-
bietes nicht.

Die bestehenden Freiflachen besitzen in ihrer Gesamtheit eine untergeordnete Rolle als
Ausgleichsfunktion fur die Erhaltung eines gesunden Stadtklimas durch Frisch- oder Kaltluft-
Produktion und deren Abfluss.

1.8.3 Biotische Faktoren
Flora

Aufgrund der bestehenden Nutzung als Gewerbebetrieb sind die bestehenden Griinflachen
als artenarm und von geringer 6kologischer Bedeutung fir Tier- und Pflanzenwelt einzu-
stufen.

Innerhalb des Gebietes konnten nachfolgende Biotoptypen, gemanR Richtlinie zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt erhoben werden.

Code Biotoptyp

GSB Scherrasen

HEX Sonstiger Einzelbaum
BW  Gebaude

VSA Gepflasterte Flachen
PYA Rabatte

Das Planungsgebiet ist durch grof3flachig gepflasterte Flachen und 6kologisch geringwertige
Scherrasenflachen und eine Strauchhecke gepragt.
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Fauna

Der Lebensraum der Fauna ist gepragt von der Strauchhecke und Rabatten. Die Gehdlze
dienen als Ansitz und Singwarte sowie Nahrungsbiotop fir Singvdgel und diverse Insekten-
Arten.

Im Plangebiet sind auf Grundlage der Biotopstruktur die typischen Vertreter der Avifauna
Arten wie Blau- und Kohlmeise, Ringeltaube, Monchsgrasmiicke und Grunfink zu erwarten.

Unter den Saugetieren sind voraussichtlich Feldmaus, Hausmaus, Wanderratte, Steinmarder
und Fuchs als Arten der stadtischen Grinflachen zu erwarten. Offene Biotope haben auch
fur die Wirbellosenfauna, wie Schmetterlinge und Laufkafer eine Bedeutung. Hierzu zahlt das
Planungsgebiet nicht, da durch regelmafig gemahte Scherrasenflachen sich keine
bevorzugten Habitatstrukturen dieser Artengruppe entwickeln konnen.

Aufgrund der Biotopausstattung des Planungsgebietes und seiner Umgebung ohne
Gewasser sind Reptilien und Amphibien im Plangebiet nicht zu erwarten.

1.8.4 Artenschutzrechtliche Belange

Gemal § 44 BNatSchG ist es verboten, besonders oder streng geschiitzte Arten (geman
Bundesartenschutzverordnung, Anhang IV der FFH-Richtlinie, europaische Vogelarten der
Vogelrichtlinie) zu toten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstéatten zu zerstoren.
Streng geschiitzte Arten dirfen nicht gestort werden, wenn hierdurch der Erhaltungszustand
der betroffenen Population erheblich beeintrachtigt werden wirde. Die Nahrungshabitate
sind von diesem Schutz ausgenommen.

Die FFH-Richtlinie besagt, dass bei Tierarten, die gro3e Lebensraume beanspruchen, die
Ausweisung eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung zum Schutz dieser Arten auf
die Orte beschrankt bleibt, welche die fur ihr Leben und ihre Fortpflanzung ausschlag-
gebenden physischen und biologischen Elemente aufweist.

Besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Die
Scherrasenflachen in Verbindung mit den standortuntypischen Gehdlzarten und den
gestorten Bodenverhéltnissen bilden keinen geeigneten Standort flr Arten, welche als streng
geschutzt eingestuft werden.

Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten von streng geschitzten Tierarten wurden im
Eingriffsbereich nicht festgestellt. Es wurden keine besonders geschiitzten oder streng
geschuitzten Tierarten festgestellt. Aufgrund der bereits heute bestehenden Storeinfliisse von
Stral3e, Wohn- und Gewerbeumfeld sowie gartnerischer Nutzung sind die betrachteten
Flachen fir seltene und stoéranféallige Arten mit hohen Lebensraumanspriichen wenig
geeignet. Da allerdings alle europaischen Vogelarten zu den besonders geschiitzten Tier-
arten zahlen, sind Beeintrachtigungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstéatten einzelner
Vogelarten kaum auszuschlieBen. Im vorliegenden Fall werden alle bestehenden Straucher
erhalten. Sofern sich aul3er den Vogeln auch andere geschitzte Arten einfinden sollten,
kénnen die beanspruchten Flachen aber dennoch nicht als geeigneter schutzwurdiger
Lebensraum zur Arterhaltung eingestuft werden.

Fur alle MaRnahmen im Gebiet des Bebauungsplanes werden das Umweltschadensgesetz
und das Artenschutzgesetz beachtet.
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1.8.5 Landschafts- und Stadtbild

Das Planungsgebiet zahlt naturrdumlich zum Naturraum 6stliches Harzvorland, im Bereich
der Merseburger Buntsandsteinplatte. Gebietscharakterisierende Landschaftsmerkmale vor-
landwirtschaftlicher Zeit waren ausgedehnte Waldflachen. Dominierende Flachennutzungen
waren in den letzten Jahrhunderten allerdings die Grunlandnutzung in vernéssten Bereichen
und die Landwirtschaftsnutzung in den unvernassten Schwarzerdebereichen sowie die Forst-
wirtschaft.

Das unmittelbare Landschaftsbild wird derzeit westlich durch die Rasenflache, an welche die
Ortsumgehung B 91 neu entlang fuhrt, die angrenzende Einfamilienhausbebauung im
Norden und Nordosten und sudlich die offentliche StralRe ,Drei Wege® gepragt.

Das Landschafts- bzw. Stadtbild im Planungsgebiet wird von den grof3flachigen Pflaster-
flachen dominiert. Das Erscheinungsbild der Freiflachen wird im baulichen Zusammenhang,
bedingt durch die Pkw-Stellflachen und das zum 6ffentlichen Weg hin leicht abfallende
Gelande nicht wahrgenommen. Sowohl das Stadt- als auch das Landschaftsbild sind im
Zuge der momentanen Nutzung des Plangebietes als optimal zu bezeichnen.

Der Bebauungsplan beachtet Belange des Landschaftsbildes durch den Erhalt der vor-
handenen Eingrinungen aus standortgerechten Strauchern.

1.9 Stadtebauliches Konzept/Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, dem bereits vorhandenen
Gewerbebetrieb die Moglichkeit zu geben, sich zu erweitern. Fur den Plangeber gelten
folgende Ziele:

- Wirtschaftlichkeit

- Nachhaltigkeit sowie Beachtung von Umwelteinflissen.

Die Konzeption strebt ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Nettobauflache und Grin-
flachen an. Die vorhandenen Grunstrukturen bleiben erhalten und werden im westlichen
Bereich erweitert. Die topografische Beschaffenheit des Plangebietes bleibt erhalten.

Im Bereich des offentlichen Weges ,Drei Wege* liegen alle Versorgungsleitungen an. Das
Plangebiet ist bereits voll erschlossen.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Der § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) enthélt einen abschlieRenden Katalog an Fest-
setzungsmoglichkeiten. Abhangig von den landerspezifischen Regelungen der Bauord-
nungen kénnen in Bebauungsplanen auch baugestalterische Festsetzungen als soge-
nannte Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB getroffen werden.Fur den
Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau® wird von dieser
Moglichkeit kein Gebrauch gemacht.

Der Bebauungsplan regelt die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des festgesetzten Bau-
gebietes bzw. schliel3t Vorhaben, die den Festsetzungen widersprechen aus.
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2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung regelt sich nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gem. 88 1 bis 15 BauNVO. Der Bebauungsplan
Nr. 41 setzt als Baugebietstyp Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO fest.

2.1.1 Gewerbegebiete

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes gemal § 8 BauNVO entspricht der Bebauungs-
plan der benachbarten Umgebung.

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind nach § 8 BauNVO

-Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6&ffentliche Betriebe
-Geschafts-, Blro und Verwaltungsgebaude

-Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

-Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

-Tankstellen

-Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
-Vergniugungsstatten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Nutzungen geman BauNVO § 8 (2)
Pkt. 3 Tankstellen, sowie 8§ 8 (3) ausnahmsweise Pkt. 3 Vergnigungsstatten nicht zulassig.

Begriindung:
Der bestehende Gewerbebetrieb soll in seiner jetzigen Nutzung als Autohaus mit Werkstatt
erhalten bleiben. Dartber hinausgehende Nutzungen werden ausgeschlossen.

2.2 Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 41 “Autohaus mit
Werkstatt Drei Wege OT Borau® durch Eintrag in der Planzeichnung bestimmt und umfasst
folgende Festsetzungen:

a) die maximal zulassige Traufhthe gem. § 18 BauNVO

b) die Grundflachenzahl gem. 8 19 BauNVO

c¢) die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt durch Planeintrag in der Plan-
zeichnung (Teil A).
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2.2.1 Hohe der baulichen Anlage

Die HOhe der baulichen Anlagen wird festgesetzt gem. § 18 BauNVO in Form der maximalen
Traufhohe. Ihre Festsetzung dient der Gewahrleistung der zukinftigen stadtebaulichen
Ordnung und harmonischen Einordnung der Gebaude, sowohl gegentiber der umgebenden
Bebauung, als auch in die landschaftlich-topografischen Gegebenheiten.

Zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen wurde geman § 9 Abs. 3 BauGB ein
Bezugspunkt innerhalb der Planzeichnung mit Hohenangabe festgesetzt. Der Bezugspunkt
liegt innerhalb der bestehenden Verkehrsflache im Zufahrtsbereich zum Plangebiet. Damit
sind Veranderungen der Bezugshdhe zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ausge-
schlossen. Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen werden im Plangebiet
gemal BauNVO (4) mit max. 5,0 m fur das Gewerbegebiet festgesetzt. Als Traufhdhe gilt die
Trauflinie der dufl3eren Dachhaut.

2.2.2 Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO definiert den méglichen
Versiegelungsgrad eines Grundstucks. Durch deren Festsetzung soll eine stadtebauliche
Dichte erzeugt werden, welche dem jeweiligen Gebietstyp entspricht.

Die Grundflachenzahl wird im Plangebiet gemafld BauNVO § 16 (2) mit 0,8 fur Gewerbe-
gebiete festgeschrieben.
Gemal 8§ 17 der BauNVO ist die GRZ von 0,8 fiir Gewerbegebiete die Obergrenze.

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Ein weiteres Instrument des Baurechts zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele innerhalb
eines Bebauungsplanes ist die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO.

Zulassig sind im Gewerbegebiet maximal 2 Vollgeschosse.

2.3 Bauweise

In Bebauungsplanen kann gem. § 22 BauNVO die Bauweise als offen, geschlossen oder ab-
weichend festgesetzt werden.

Fir das Bebauungsplangebiet Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau® ist keine
Beschrankung fur die Bauweise definiert, um flexibel bei der Nutzung der Grundstiicke
reagieren zu koénnen.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird festgesetzt durch Planeintrag in der Planzeichnung
(Teil A).

Die Uiberbaubare Grundstticksflache wird im gesamten Geltungsbereich durch Baugrenzen
festgesetzt. Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO umschreiben die Flachen, welche durch
bauliche Anlagen tGberbaut werden durfen. Ein Zurilicktreten von der festgesetzten Bau-
grenze ist ohne Einschrankung zulassig.

Fir eine engere Festsetzung durch Baulinien liegen keine zwingenden stadtebaulichen
Griinde vor.
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Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden. Als
geringflgig gilt im Sinne der textlichen Festsetzung 1,0 m.

Dachuberstande ohne Dachraum werden Uber die gesamte Fassadenlénge als untergeord-
net angesehen und dirfen damit ebenfalls die Baugrenze mit 1,0 m tberschreiten.

2.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zuléassig. Die Einsehbarkeit in den StralRenraum beim Ein- und
Ausfahren in bzw. vom Grundstiick muf3 gewahrleistet sein.

2.6 Stellplatze

Wie bei den Nebenanlagen ist die Errichtung von Stellplatzen auch auRerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflache zulassig.

2.7 Verkehrsflachen

Durch einen Bebauungsplan kénnen 6ffentliche oder private Verkehrsflachen sowie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden.

2.7.1 AuRere VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt bereits tiber den 6ffentlichen Weg ,Drei Wege*.

2.7.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Bebauung des Gewerbegebietes ist verkehrlich erschlossen. Die Befestigung erfolgte mit
Betonpflaster.

2.8 Abfallbeseitigung/Abfallentsorgung

Der bestehende Betrieb ist bereits an das Abfallentsorgungssystem angeschlossen.

2.9 Grunflachen

Die vorhandenen Grinflachen in Form von Scherrasen, Rabatten und Strauchhecken
bleiben erhalten. Im siid-westlichen Teil, entlang der Grundstticksgrenze, erfolgt eine
Erweiterung der Griinflache durch eine Strauchhecke.
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2.10 Ver- und Entsorgung

Die Erschlielung des Plangebietes mit den notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen ist
realisiert.

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Wei3enfels GmbH.

Abwasserentsorgung
Die Ableitung des Abwassers erfolgt Gber das Kanalnetz der Abwasserbeseitigung Weil3en-
fels AOR.

Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die Stadtwerke Weil3enfels GmbH

Gasversorgung
Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Mitnetz GmbH.

Telekommunikation
Anschluss an Versorgungsnetz der Telekom.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist laut Aussage der Feuerwehr Weil3enfels (Herr Zimmer) fur
das B-Plangebiet gewahrleistet. Ein Hydrant befindet sich im unmittelbaren Kreuzungs-
bereich Selauer Strale/Drei Wege. Der Hydrant ist mit einer Leistung von 48 m3/h ausge-
wiesen.

2.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Durch die vorgesehenen MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft soll der Bebauungsplan seinen Beitrag zu folgenden Grundsétzen der Bau-

leitplanung leisten:

- zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen gem. 8§ 1 Abs. 5 Satz 1
BauGB

- die Belange des Naturschutzes und der Landespflege nach § 1 Abs. 5 Satz 2

- der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden sowie die Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige MalR gem. § 1a Abs. 2 BauGB

- die Berilicksichtigung der Darstellungen von Landschaftspléanen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf § 13 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz fiir das
Land Sachsen-Anhalt in der giltigen Fassung in Bezug auf § 1a Abs. 3 BauGB auszu-
gleichen.

Da ein rechtskraftiger Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 10 ,Caravan- und Freizeitmarkt
Gerth* besteht, der in einen Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege

OT Borau“ uberfuihrt werden soll, ist das B-Plangebiet beplant und liegt somit im Innen-
bereich der Stadt Weil3enfels. Entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt WeiRenfels
wird dieses Gebiet bewertet.
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2.12 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Pflanzgebote)

Da das B-Plangebiet Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau“ im Innenbereich
der Stadt WeilRenfels liegt, gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Weil3enfels. Sie schiitzt
erhaltenswerte Baume und Straucher im Stadtgebiet.

Laut Baumschutzsatzung der Stadt WeiRenfels gilt:
§ 2 Schutzgegenstand

(1) Die Baume, Grof3straucher und Hecken im Geltungsbereich dieser Satzung werden im
nachstehend bezeichnetem Umfang zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

(2) Geschutzt sind:

a) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm gemessen in einer Hohe von
100 cm Uber dem Erdboden. Liegt der Kronenansatz unter dieser Héhe, ist der Stamm-
umfang unmittelbar darunter maf3gebend.

(b) mehrstdammig ausgebildete Baume, wenn wenigstens ein Stamm einen Umfang von min-
Destens 50 cm aufweist

(c) alle GroRRstraucher mit einer Hohe von mindestens 400 cm, gemessen vom Erdboden bis
zum Ende des hdchsten Zweiges

(d) alle freiwachsenden Hecken mit einer durchschnittlichen Héhe von 150 cm ab einer
Lange von 200 cm

(e) Ersatzpflanzungen gemanR § 8 dieser Satzung vom Zeitpunkt der Pflanzung an.

Auf dem B-Plangebiet Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau® gibt es keine
schitzenswirdigen Baume. Dessen ungeachtet bleiben die bestehenden Baume und
Straucher erhalten.

Die Baume sind auf dem B-Plan als zu erhaltende Baume mit Bestandsschutz dargestellt.

Auf der Pflanzgebotsflache A 4 ist eine Strauchhecke zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

2.13 Flachen fir das Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzbindungen)

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau®
wurden Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Auf diesen Flachen befinden sich Gehdlzstrukturen, die erhalten bleiben sollen.
Aus diesem Grund wird durch den Bebauungsplan deren dauerhafte Erhaltung als Beitrag
zur Eingriffsminimierung festgesetzt.
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3. Belange der Umwelt
3.1 Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen wird im Regelfall eine Umweltprifung fir die
Belange des Umweltschutzes gem. 8 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt. Die dabei ermittelten
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung nach § 2 BauGB.

Die Notwendigkeit fir das B-Plangebiet wird im Folgenden untersucht.

3.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Durch die Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr 2007 wurde der Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB als Planungsinstrument eingefiihrt. Bei Anwendung
dieses verfahrens kann auf die Umweltpriifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden,
wenn die folgenden nachstehenden Voraussetzungen gegeben sind.

3.2.1 Anwendungsbereich

Als klassische Falle fur einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13 a BauGB
konnen die Wiedernutzbarmachung von Brachflachen oder die Nachverdichtung von Flachen
im Zusammenhang bebauter Ortsteile verstanden werden. Des Weiteren wird gem. § 13 a
Satz 1 BauGB explizit darauf hingewiesen, dass auch andere Malinahmen zur Innenent-
wicklung die Anwendung eines ,Bebauungsplanes der Innenentwicklung® legitimieren
kénnen. Darunter fallen zum Beispiel die Anpassung von Bereichen an heutige Nutzungsan-
forderungen oder die bauplanungsrechtliche Sicherung vorhandener stadtebaulicher
Strukturen.

Im vorliegenden Fall wird der derzeitig im Plangebiet glltige Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan in ein Gewerbegebiet Gberfiihrt. Daher stellt die Entwicklung des Gewerbegebietes die
Nachnutzung einer Flache dar.

3.2.2 GroRe des Plangebietes

Eine weitere Voraussetzung fur die Anwendung eines ,Bebauungsplanes der Innenent-
wicklung® ist, das selbiger nur dann aufgestellt werden kann, wenn gem. § 13 a Abs. 1
BauGB die GroRe des Plangebietes allgemein die zulassige Grundstucksflache i. S.d. § 19
Abs. 2 BauNVO von 70.000 m2 nicht Uberschreitet.

Allgemein, da bei zulassigen Grundsticksflachen zwischen 20.000 m? und 70.000 m? eine
Uberschlagige Vorprifung unter Beriicksichtigung der Anlage 2 des BauGB durchzufiihren
ist. Liegt allerdings die zulassige Grundstiicksflache unterhalb von 20.000 m2, ist keine
Prifung durchzufihren.

Die zulassige Grundsticksflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO errechnet sich aus dem Anteil
des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Jedoch muss
darauf hingewiesen werden, dass das Baugesetzbuch sich lediglich mit flachenbezogenem
Recht beschaftigt. Daher ist die Definition fur bauliche Anlagen den jeweiligen Landesbau-
ordnungen zu entnehmen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes missen alle Flachen eingerechnet werden,
welche durch 8§ 2 Abs. 1 BauO LSA definiert sind.

Offentliche Verkehrsflachen sowie Parkplatze, die der Offentlichkeit gewidmet sind, finden in
der Berechnung der zuldssigen Grundflache keine Beriicksichtigung, da die Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt nicht fur Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs gilt gem. 8 1 Abs.2 Nr. 1
BauO LSA.
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Das vorliegende Plangebiet hat eine Gesamtgrt3e von 4.807 m2. Selbst bei der
hochstmdglichen Anrechnung der maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 wirde die
maximale Bebaubarkeit des Gewerbegebietes 3.845 m?2 betragen. Somit wird das geplante
Bebauungsplanvorhaben die Grenze der zulassigen Grundflache von 20.000 m2 nicht Uber-
schreiten. Eine Vorprifung gemaf § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB ist somit nicht notwendig.

3.2.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau® wird nach dem
Verfahren gem. 8 13 a BauGB aufgestellt und bedarf daher keiner Umweltvertraglichkeits-
prifung aus denen in Punkt 3.2.2 genannten Griinden.

Die Nicht-Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung befreit jedoch nicht von der
Prifung ob eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist.

Allgemein ist das Verfahren des § 13 a BauGB fir Bebauungsplane im Innenbereich
gedacht, in welchem davon ausgegangen wird , dass eine Bebauung besteht und daher
auch keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

Bodenfunktion

Die vorhandenen Flachen sind gréf3tenteils mit Betonpflaster belegt. Insgesamt ist das
Ausmal der durch den Bebauungsplan moglichen zuséatzlichen Beeintrachtigungen zu ver-
nachlassigen. Durch die geplante Grinflache wird es zu keiner Verschlechterung der
bestehenden Bodensituation kommen.

Wasser-/Grundwasserhaushalt

Da das Grundwasser sehr tief liegt, ist von einem geringen Einfluss auf das Grundwasser
auszugehen. Die Regenwasserversickerung wird durch die méglichen Neubauten gegeniber
dem Bestand nicht negativ beeinflusst.

Klima/Luft

Durch die Nutzung des Planungsgebietes fir Autohaus mit Werkstatt ist beim Schutzgut
Klima/Luft von keiner weiteren Belastung durch Autos gegeniiber der bisherigen Nutzung
auszugehen.

Aufgrund des Erhalts von Griinflachen und den Bindungen zur Begriinung wird das Klein-
klima des Plangebietes gegeniiber dem Bestand nicht negativ beeintrachtigt.

Tier- und Pflanzenwelt

Das Plangebiet wird mit privatem Grin aus Strauchpflanzungen gestaltet. Dabei wird der
Verwendung von heimischen Arten der Vorzug gegeben. Zusatzlich tragen der Erhalt von
Baumen und Hecken im Planungsgebiet und die Neuanlage einer Strauchhecke zur Gliede-
rung der Raume bei.

Die bestehenden und die neu anzulegende Strauchhecke mussen als artenarm eingestuft
werden, sind jedoch wertvoller als die bestehenden Scherrasen- und unbefestigten Flachen.
Zusatzliche strukturreiche Lebensrdume werden durch die Pflanzung der Strauchhecke ge-
schaffen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt nicht zur Verschlechterung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bei.

Die durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben fihren nicht zu einem Verstol3 gegen
die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (siehe
Pkt. 1.8.4 Artenschutzrechtliche Belange).

Landschaftsbild

Durch den Bebauungsplan wird das vorhandene Orts- und Landschaftsbild nicht beinflusst.
Der Bebauungsplan tragt durch entsprechende Festsetzungen zur Wahrung des vor-
handenen Orts- und Landschaftsbildes bei.
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3.3 Ergebnis

Die vom Gesetzgeber aufgestellten Voraussetzungen fir die Nutzung des beschleunigten
Verfahrens fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB sind innerhalb
des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege
OT Borau“ erfullt.

Die Belange des Umweltschutzes werden durch den Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit
Werkstatt Drei Wege OT Borau® beachtet. Innerhalb der textlichen Festsetzungn werden
Aussagen zu MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
Schaft getroffen.

Es ist kein Umweltbericht notwendig.

Stadt Weil3enfels Der Oberbirgermeister

20



