Teil B — Textliche Festsetzung

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung (Paragraph 9, Abs. 1, Ziff. 1 BauGB

GE Gewerbegebiet gemaR Paragraph 8, Abs. 2 BauNVO mit Nutzungseinschrankung gem.
Paragraph 1, Abs. 5 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind nur Betriebes zuldssig, welche folgende Schallleistungspegel
(Lw") nicht Gberschreiten:

Gebiet Lw“ (Tag) in dB (A) Lw“ Nacht in dB (A)
GE1l 52 31*

GE2 52 29*

GE3 60 45

GE4 55 45

GE5 58 43

GE6 60 45

*) keine gewerbliche Nutzung zwischen 22.00 und 6.00 Uhr moglich

SO Sondergebiet gemal Paragraph 11, Abs. 3, Ziff. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Einrichtungshaus
Die Verkaufsflache des Einrichtungshauses darf 15.000 gm nicht iberschreiten. Der
Verkauf von innenstadtrelevanten Zusatzsortimenten ist auf max. 500 gm Verkaufs-
flache zulassig. Fir die nachfolgend aufgefiihrten Sortimente ist die max.
Verkaufsflache auf jeweils 55 gm beschrankt:

Textilien Haushaltswaren/Glas/Porzellan
Uhren/Ledererzeugnisse Schreibwaren/Bucher
Kunstgewerbe Leuchten

Elektroartikel Spezialreinigungsmittel

Freiflachenphotovoltaikanlagen sind unzulassig
MaR der baulichen Nutzung (Paragraph 9, Abs. 1, Ziff. 1 BauGB

Hohe der baulichen Anlagen (Paragraph 18, BauNVO)

Im Sondergebiet wird die maximale Traufhohe mit 15 m, im Gewerbegebiet mit 10 m tber
dem Basispunkt 166,98 m HN festgelegt. Im Gewerbegebiet sind ein Vollgeschoss sowie ein
Dachgeschoss als Vollgeschoss oder zwei Vollgeschosse zuldssig.

Grundflachenzahl (Paragraph 19 BauNVO)
Im Sondergebiet 0,8; im Gewerbegebiet 0,6 fir den Bereich GE 1 bis 4, 0,8 fir den Bereich GE
5 bis 6

Geschossflachenzahl (Pargraph 20 BauNVO)
Im Gewerbegebiet GE1-GE4 1,2; im Gewerbegebiet GE5/GE6 2,4.
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Bauweise (Paragraph 9, Abs. 1, Ziff. 2 BauGB

Im Gewerbegebiet GE1-GE4 ist offene Bauweise zulassig.

Im Sondergebiet SO sowie in den Gewerbegebieten GE5/GE6 ist eine abweichende Bauweise
moglich, die wie die offene ist, jedoch Gebaudeldangen bis 120 m zulasst.

Einfahrten (Paragraph 9, Abs. 1, Ziff. 4 BauGB

Ein- und Ausfahrten von Grundstiicken sind nur in den dafiir gekennzeichneten Bereichen
zulassig. Die Ausgleichsflachen dirfen zur Anlage einer Ein- und Ausfahrt Gberbaut werden.
Der Anteil der (iberbauten Ausgleichsflache ist an anderer Stelle des betroffenen
Grundstiickes der vorhandenen Ausgleichsflache anzufligen.

Nebenanlagen (Paragraph 14, Abs. 1 BauNVO, in Verbindung mit Paragraph 23, Abs. 5
BauNVO und Paragraph 9, Abs. 1, Ziff. 4 BauGB)

Bei Nebenanlagen entsprechend Paragraph 14, Abs. 2 BauNVO kénnen Ausnahmen
zugelassen werden.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (Paragraph 9, Abs. 1, Ziff. 10 BauGB)

An StraReneinmindungen, Kreuzungen sowie Ein- und Ausfahrten sind die im Bereich der
Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksflachen von jeglicher baulicher Anlage, Einfriedung und
Bepflanzung mit mehr als 0,80 m Hoéhe freizuhalten.

Verkehrsflachen (Paragraph 9, Abs. 1, Ziff. 11 BauGB)
Die StralSe Tiefweiden und die PlanstralRe A sind mit dem angegebenen Regelprofil auszu-
bilden.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(A1 — A4) sind zugleich MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Hohenlage der Gebaude (Paragraph 9, Abs. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf bei einer Bebauung mit der hochst-
zulassigen Zahl der Vollgeschosse die ErdgeschossfuBbodenhéhe max. 0,50 m Giber der im
Mittel gemessenen Gelandeoberflache liegen.

Anlieferverkehr (Paragraph 9, Abs. 2, Ziff. 24 BauGB)
In der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr ist kein Anlieferverkehr sowie keine Ladetétigkeit zulassig.

Luftungstechnische Anlagen
Bei Betrieb liftungstechnischer Anlagen sind die festgesetzten Schallleistungspegel Lw* flr
Tag und Nacht einzuhalten.

Grinordnerische Festsetzungen

Bindungen fir Bepflanzungen

Flache A 1

Hier ist ein Griinstreifen mit Pflanzgruppen heimischer Baume und Straucher anzulegen. Je
Gruppe sind mindestens ein Baum 1. Kategorie oder drei Baume 2. Kategorie und mindestens
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20 Straucher der 3. Kategorie im Abstand 1,50 m x 1,50 m entsprechend Pflanzliste zu
pflanzen. Die Straucher sind in Gruppen von 3 bis 7 Stiick pro Art anzuordnen.

Der Abstand zwischen den einzelnen Pflanzinseln soll 30 m nicht unterschreiten. In den
Bereichen zwischen den Geholzen ist eine Sukzession zu erméglichen. Eine Mahd darf daher
lediglich einmal im Jahr, jedoch nicht vor dem Monat August, erfolgen. Das Schnittgut ist von
der Flache zu entfernen.

Flache A2

Auf der Flache A 2 ist eine Schutzpflanzung in Form einer 4-reihigen Hecke mit Geholzen
entsprechend Pflanzliste auszubilden. Der Anteil der Baume soll mindestens 3 % betragen.
Pflanzabstand 1,50 m in versetzten Reihen, Reihenabstand 1,50 m beiderseits der Hecke soll
sich ein 2 m breiter Krautsaum entwickeln. Der Krautsaum ist mit einer geeigneten Saatgut-
mischung anzusden. Die Mahd wird auf zweimal jahrlich in den Monaten Juni und August
beschrankt. Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen.

Flache A 3

Auf der Flache A 3 ist ein Geholzstreifen mit alleeartiger Bepflanzung anzulegen. Es sind
Bdume der Gattung Tilia cordata (H3 x v ew mDb StU 14 — 16) im Abstand von 15 m
anzupflanzen. Der Abstand zur Fahrbahn soll 3 m betragen.

Als Ubergang von der Fahrbahn zur Gehélzpflanzung soll ein 2 m breiter Krautsaum ver-
bleiben.

Die Mahd wird auf einmal jahrlich beschrankt. Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen.
Flache A4

Bepflanzung alleartig wie auf Flache A 3, jedoch mit einer flaichendeckenden Unterpflanzung
mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern. In Abstanden von weniger als 20 m sind zuséatz-
liche Strauchgruppen von 3 — 12 Pflanzen (entsprechend Pflanzliste) einzufligen.
Bepflanzung des 6stlichen Randstreifens der StralRe Tiefweiden

Bepflanzung mit schallabsorbierenden Heckengewachsen, wie z. B. Liguster/Rosenliguster.
AusgleichsmaBnahmen auf privaten Grundstiicksflachen (Paragraph 11 NatSchG LSA)
Durchgriinung des Gebietes

Zur Eingriinung der Betriebsflachen (A 5) sind entlang der Grundstiicksgrenzen zwischen den
Nutzungsgebieten Anpflanzungen von 3 m Breite je Grundstilick vorzunehmen. Diese sind in
Form einer dreireihigen mehrstufigen Hecke mit einem beidseitigen Krautsaum von 1,5 m
Breite anzulegen. Ausfiihrung und Pflege wie Punkt 12.1.2.

Nicht (iberbaubare Flachen aulRerhalb der Baugrenzen

Die nicht Gberbaubaren Flachen auRerhalb der Baugrenzen (Schutzstreifen) sind als Wiesen-
bzw. Krautflachen oder als Laubgehdlzpflanzungen dhnlicher Wertpunktzahl zu gestalten.
Bis auf die Ubergangsbereiche von ca. 1 m zu befestigen oder gartnerisch gestaltete Flachen
sind fur Wiesen- und Krautflichen maximal 2 Pflegeschnitte pro Jahr zulassig.

Nicht (iberbaubare Flachen innerhalb der Baugrenzen

Auf den verbleibenden, nicht tiberbaubaren Restflachen innerhalb der Baugrenzen sind je
500 gm Flache ein Laubbaum oder vorzugsweise ein Obstgeholz (H StU 10 — 12) anzu-
pflanzen.

Ubergriinung der Parkflichen

Grunflachen auf Parkpldtzen kénnen wahlweise gartnerisch mit heimische Stauden und
Grasern oder Zierstrauchern bepflanzt werden. Auf den Parkplatzen ist pro 10 Einstellplatze
ein heimischer Laubbaum (H3 x v ew StU 14-16) zu pflanzen.

Pflanzliste — Standortgerechte Baume und Straucher
AuRerdem zugelassen sind heimische uns standortgerechte Obstgehdlze (auch Wildobst)

Kategorie 1 Acer platanoides Hochstamm 14-16 Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Hochstamm 14-16 Bergahorn
Carpinus betulus Hochstamm 10-12 Hainbuche



Fraxirus exelsior

Hochstamm 10-12

gemeine Esche

Quercus robur Hochstamm 10-12 Stieleiche
Quercus petrae Hochstamm 10-12 Traubeneiche
Tilia cordata Hochstamm 14-16 Winterlinde

Tilia platyphyllos

Hochstamm 14-16

Sommerlinde

Kategorie 2 Acer campreste Heister 175-200 Feldahorn
Betula bendula Heister 175-200 Sandbirke
Prunus avium Heister 175-200 Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Heister 175-200 Eberesche
Sorbus domestica Heister 175-200 Speierling

Kategorie 3 Cornus mas Straucher 100-150 Kornelkirsche
Cornus sanguineum Straucher 100-150 Roter Hartriegel
Colylus avellana Straucher 100-150 Hasel
Sambucus nigra Straucher 100-150 Schwarzer Holunder
Salix cinerea Straucher 100-150 Asch-Weide
Salix purpurea Straucher 100-150 Korb-Weide

Kategorie 4 Euonymus europaeus Straucher 100-150 Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Straucher 100-150 Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Straucher 100-150 Liguster
Prunus spinosa Straucher 100-150 Schlehe
Rosa canina Straucher 80-100 Hundsrose
Rubus fruticosus Straucher 80-100 Brombeere
Virbunum obolus Straucher 80-100 Schneeball

Nachrichtliche Hinweise
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Archaologische Denkmalpflege
Im gesamten B-Plan-Bereich ist ein archaologisches Kulturdenkmal vorhanden mit dem
Kernbereich in den Flachen GE1 -4 und A3 —5.
Der Befund im Kernbereich ist vor einer Bebauung im Rahmen einer archéologischen

Ausgrabung zu dokumentieren.

Im Randbereich des Denkmals (Ostteil der Flache SO und Flache GE 5 — 6) sind vor einer
Bebauung Prospektionen (Sondagen) unter Aufsicht des LfA durchzufiihren. Der Umgang mit
dem vorhandenen Denkmal ist abhangig vom Ergebnis der Prospektion.

Kampfmittelbeseitigung

Vor Beginn jeglicher Tief- und ErdbaumaBnahmen ist eine Untersuchung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst erforderlich. Fiir die Zeit der ErdbaumalRnahmen wird
Baubegleitung zugesichert.



