n n
Stadt Welldenfels - Bebauungsplan Nr. 39 Wohngebiet
n n . .
m oSportplatz angenao Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen - Text Teil B
Aufgestellt gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates der Stadt Weilienfels in
seiner offentlichen Sitzung am 01.03.2018 (Beschluss Nr. ) .
B e b a u u n S I a n n a C h 1 3 b B a u G B Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt am 01.03.2019 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)
g p Ausgabe 2/2019. Die Bekanntmachung im Internet erfolgte unter http://www.weissenfels.de/de/amtsblatt.html
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass das B-Planverfahren im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a . . . . . . -
162.44 _
E' b : h A B b H h ﬂ P h : d b hI : t V rf h BauGB durchgefiihrt wird und dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a 11. Inn?rh'alb des Allgemeinen Wohngebietes (Tel!berelche WA1- WAS s”Id die ausnahmsweise
inpezienu ng von ulsenpereicnsriacnen in das bescC eun|g e errfanren BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen,
P I . h T . | abgesehen wird. Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.
a n Ze I C n u n e I / \ Weilenfels, den )
g 2.  MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
: A R. Risch
Ersatzmafnahme 3 Siegel Oberbtrgermeister 2.1. GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf das HochstmaR der Hohe der baulicher Anlagen
” \ B-Plan "HegelstraRe" ausnahmsweise durch haustechnische Anlagen und Bauteile, wie zum Beispiel Kamine,
16339 7/~ Be- und Entlliftungsanlagen und Blitzschutzanlagen um bis zu 1,5 m Gberschritten werden.
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 11.02.2019 beteiligt worden.
. WeiRenfels. den 2.2. Als Bezugspunkt fir die maximal festgesetzte Firsthohe gilt die Hohe der
StraBenverkehrsflache, ausgehend von der Mitte der parallel zur Verkehrsflache
. R. Risch verlaufenden AuRenwand des Hauptgebdudes (Wohngebaudes).
4 Siegel Oberblrgermeister
3.  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23
A Fur die neu zu errichtende StralRe wurde eine standortbezogenen Vorpriifung der Umweltvertraglichkeit im Einzelfall nach BauNVO)
§ 7 Abs.2 UVPG vorgenommen. Die standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls hat ergeben, dass unter . " . . .
Bertcksichtigung der in der Anlage 3 UVPG aufgeflhrten Kriterien keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen 3.1. Ein Vortreter] VOI?\ Geba_Udet?”en’ z.B. Balkone, Terrasser}_’ Uber die dargestellten . L
durch den Neubau dieser Strafe zu befiirchten sind. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist somit nicht erforderlich. Das Baugrenzen ist bis zu einer Tiefe von 2 m und auf einer Ldnge von max. 5 m ausnahmsweise zul3ssig, wenn
160‘61250,58 Ergebnis der Vorprifung wurde im Amtsblatt der Stadt Weillenfels am 18.04.2019 o6ffentlich bekannt gemacht. keine anderen 6ffentlich rechtlichen Vorschriften oder Festsetzungen entgegenstehen.
1609 Weillenfels, den . . o
4, Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und §§ 12 + 14 BauNVO)
ereich ohne Ein- und Ausfahrt R. Risch
Siegel Oberbiirgermeister 4.1. Die Errichtung von Garagen, Carports sowie von Nebenanlagen gemaR § 12 + 14 BauNVO ist auBerhalb der
Baugrenzen (nicht innerhalb von Griinflachen) zuldssig. Carports und Garagen mussen einen Abstand von mind.
Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 24.01.2019 (Beschluss Nr. ) den Entwurf des 5 m zur Grundstiicksgrenze, die die Grenze zur ErschlieBungsstralle darstellt, einhalten. g .
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. > = ; = '}’“ ' LT e8| N 1 e
. o ; e, B 0L T = ey o B 1) = &
Weilenfels, den 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) f, ,"'-{f _ ; - = : . _'"";
LSRR S S e
. 5.1. Die StraRenverkehrsflichen werden als éffentliche Verkehrsfliche besonderer YIRS 9z 1 ; r@l&ﬁu//\/’-‘\ by RS
. R. Risch Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigte Anliegerstralle” festgesetzt. -~ — B
Siegel Oberbulrgermeister —Gl— _—
o3 ) . o . ) . . e e
Sportplatz 5.2.  GemaRB Planzeichnung wird eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatz fiir den =
Sportplatz” festgesetzt.
(Gaa Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die -
Begriindung haben vom 11.03.2019 bis zum 12.04.2019 im Fachbereich |l Technische Dienste und Stadtentwicklung o gpes
der Stadt Weilenfels, Technisches Rathaus, Abteilung Stadtplanung, im 2. Obergeschoss Zimmer T 220, Klosterstrale 5 6. Grinflachen (§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB) .. . )
NS in WeiRenfels wahrend folgender Zeiten: . Ubersichtkarte 1 : 10.000
6.1. GemaR Kennzeichnung auf der Planzeichnung werden éffentliche und private Griinflichen festgesetzt. Geobasisdaten/15.02.2018 © LVerm Geo, LSA
Mo 9.00 - 12.00 Uhr (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A 18-36778-10-14"
Di  9.00- 12.00 Uhr und 13.00 - 17.30 Uhr
Mi  9.00-12.00 Uhr 6.2. Die offentliche Griinflachen sidlich der Verkehrsflaiche am WAL ist als StraBenbegleitgriin zu gestalten.
- Do 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr Hier ist eine Rasenansaat oder die Anpflanzung von Bodendeckern bzw. Kleinstrauchern bis zu einer max.
50\ Fr  9.00 - 12.00 Uhr Wuchshohe von 60 cm zulassig.
7aN
<> % zu Jedermanns Einsicht nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. . . - . . . B .
Weiterhin konnte der Bebauungsplan im Internet unter http://www.weissenfels.de/de/auslegungen.html 6.3. Die privaten Griinflachen sind gartnerisch/ landschaftsgérterisch zu nutzen.
wahrend dieses Zeitraums eingesehen werden. Nebenanlagen sind innerhalb der auf der Planzeichnung dargestellten privaten Griinflaichen nicht zulassig.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 01.03.2019 im Amtsblatt und im Internet . . .
unter http://www.weissenfels.de/de/amtsblatt.html - ortsiiblich bekanntgemacht worden. 7. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB)
Q Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.
O WeiRenfels. den 7.1.  Aufden in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen ist eine einreihige freiwachsende Hecke aus
Q heimischen Geholzen mit einem Geholzabstand von mind. 1,5 m und einer Pflanzqualitat 2 x verpflanzt
. R.Risch h=60 - 100 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Flache sind mind. 4 einheimische
@ o <> Siegel Oberblrgermeister Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Liegenschaftskarte 1:1000 &
Empfohlene Geholze
"Geobasisdaten/15.02.2018 © LVerm Geo, LSA Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom Pflanzliste Straucher PRAAMBEL
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A 18-36778-10-14" 11.02.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 aufgefordert worden. Hundsrose - Rosa canina AA
I—t
. Weinrose - Rosa rubiginosa
WeiRenfels, den i
- o Waldfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opolus Satzung der Stadt WeiBenfels e ,
Planze|Chenerklarung R Risch Weiller Hartriegel in Sorten - Cornus alba Bebauungsplan Nr. 39 Wohngebiet "Am Sportplatz” OT Langendorf
. Risc
- " - Strauchmispel in Arten - Cotoneaster
1 Festsetzungen e . e ) Siegel Oberbirgermeister Gewé')hnlichpwe Liguster - Ligustrum vulgare Aufgrund des § 10i.V.m. § 13a und b des BauGB Baugesetzbuch (BauGB), in
Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) S private Waldflache (nachrichtliche Ubernahme anhand Luitbild) Spierstrauch in Arten - Spiraea der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634) sowie
nach§ 9 Abs. 4 BauGB wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 27.06.2019
All ines Wohnaebiet 4 BauNVO I?f?r th‘?mhei“gelrat hat die vorgebrachten B_eden__';?” tL:_n?] Anggungeg detr B_it]rger sowig_fc:ieDSte:IEunggahn_wetn q?rST;ég%r Pflanzliste Bdume folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 39 Wohngebiet "Am Sportplatz"
gemeines Y¥ohngeble (§ 4 Bau ) Flich Anbfl B3 Striuch d ti Bebf| Sorin ener e;r}?geefe?t worden. i seiner orientichen Semeinceralssiizung geprtil, as Ergebnis st mit sehreben Wildapfel in Sorten - Malus sylvestris Ortsteil Langendorf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
agcAin z;.lr;ll gsp agzeg;on aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Rotdorn - Crataegus laevigata und dem Text (Teil B), erlassen:
(§ s. 1 Nr. 25a) BauGB) Weiltenfels, den Apfeldorn - Crataegus 'Carrierei'
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) R. Risch Traubenkirsche - Prunus padus Teil (A) - Planzeichnung
c?ooooooc-) o ) Siegel Oberbiirgermeister Kornelkirsche - Cornus Mas
WA I - Woh - S 9 Pflanzgebot fir Baume und Straucher Hainbuche - Carpinus betulus MaRstab 1: 1000 mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung
WA - -a gemg!nes ohngebiet ) 26600000 Feldahorn - Acer campestre . .
O 4 <O 6 - 0,4 - Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal} Teil (B) - Textliche Festsetzungen
) ) ) - - Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal} Flich it Bind fiir die Erhal B3 Striuch d . Der Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Test (Teil B) wurde in der éffentlichen 8. Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
” 0 I Zahl der Voll h Is Hochstmank achen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Gemeinderatsitzung am vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB) R. Risch
- - Zahl der Vollgeschosse als Hochstma Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB) Die Begriindung mit Datum vom wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom gebilligt. ’ ) ) Siegel Oberb.i]rgermeister
FH 9 m i ° - Bauweise offen WeiRenfels, den 8.1. Der vorhandene Geholzbestand (Baume/Straucher) im Bereich der auf der Planzeichnung gekennzeichneten
- max. Firsthbhe 9 m TYYYYY _ Flachen mit Erhaltungsgebot ist zu erhalten.
: : Erhaltungsgebot fiir Baume, Straucher Siegel ObertﬁjlrchleSrfnheister Bei Ausfall sind die Gehdlze durch einheimische, laubwerfende Arten zu ersetzen.
(XYY YY X} . ’
- und sonstige Bepflanzungen
Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 9 P g 9. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 4
. . Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3
— e — Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Sonstige Planzeichen Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
WeiRenfels. den 9.1. Die Oberflichenbefestigung des Parkplatzes (Fahrgasse und Stellplatze) ist aus Griinden des Immissionsschutzes| 2
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) _ _ nur mit Asphalt zulassig. 1 | Ergebnisse abschlieRende Abwagung 27.05.19 | Kohlschmidt
Umgrenzungen von Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen .
(§ 9 Abs. 6 BauGB) Siegel Oberbul':\:égr?ﬁcer;ster Il. Hinweise Nr. Art der Anderung / Ersatz Datum Unterschrift
" Vorentwurf vom:
Verkehrsflache besonderer .
1. Artenschutz
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) | o | .o . Stadt WeilBBenfels
: : I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Markt 1
i Iy bDer vhc|>m Geme|Bndt;arat der SltadLW(tallaenf;Is in (sjelnslr offer_1t|r:chen ?lt_lzuAn%am o T ?'; Satz_ung naé:h §1 OdBauGB _ Zur Vermeidung von Verbotstatbestidnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind mit Bezug auf den Artenschutzfachbeitrage ar Entwurf vom:
. . —— eschlossene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung Teil A, dem Text Teil B sowie der Begriindung sowie ; ; _ _ . Dezember 2018
verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den die Vermeidungsmafinahmen VArtl - VAt5 zu beachten 06667 Wei Benfels
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt f f .
, 20 , BemaRunaslinien mit MaRanaaben - ortsiiblich bekanntgemacht worden. Zur Gewibhrleistung der genannten VermeidungsmaRnahmen VArt 1 bis VArt 3 ist eine geeignete natiirliche oder ausgef. Planfassung vom:
Parkplatz privat - fiir Sportplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 9 9 Gleichzeitig erfolgte die Bekanntmachung im Internet unter www. . juristische Person (z.B. Ingenieurbiiro) mit entsprechendem Fachkenntnissen mit den betreffenden Kontrollaufgaben Bebauungsplan Nr. 39
P P portp : : In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von in Form einer dkologischen Baubegleitung zu beauftragen. g -
. . . . Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Woh ngeblet Projektnummer
_ _ 2. Bestandsangaben (Auszugsweise) 3. Leitungsbestand (nachrichtlich) Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. . n " 1812-00
v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung am 2. Versickerung Am Sportplatz
) in Kraft getreten. Die im Plangebiet anstehenden Bdden sind nicht ausreichend wasserdurchlassig und als nicht sickerfahig zu
Gebaude Str0m|e|tung beurte”en_ OT Langendorf MaBstab 1 1 OOO
P WeilRenfels, den :
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Anl Sat beschl
3. Denkmalschutz niage satzungsbeschiuss
. R. Risch Der Geltungsbereich liegt im Bereich eines mehrperiodigen archdologischen Kulturdenkmals.
! ! ! ! BOSChung Siegel Oberblrgermeister . 8 . 8 . . . P g 8 . . BlattgroBe
private Griinflache Vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten sind die erforderlichen Dokumentationsarbeiten (Grabungen) vorzunehmen
und eine denkmalrechtliche Genehmigung zur Bebauung zu erwirken. Das Vorhaben ist mit den Zielen der
. 99.99 Héhenounkt mit Hohentext archdologischen Denkmalpflege unter Einhaltung der o.g. Bedingungen und von § 14 Denkmalschutzgesetz , Datum Unterschrift
P (Genehmigungspflichten) vereinbar. Grundsatzlich besteht die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet BOY U”fj Ffar'tner lB&P
offentliche Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) freigelegter archdologischer Kulturdenkmale. e tellt  |18.12.18]  Kohlschmidt
Flurstucksgrenze Nach § 9(3) des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals | I R o onischmi
.. . . . . . = . . . H hrift: Graf-Stauffenberg-StraBe 36 06618 N bi
Verkehrsgriin / StraRenbegleitgriin bis zum Ablauf einer Woche nach dgr Anzeige unverapdert zu Ia“ssgn. Eine W|ssensch§ftllche .Untersucht.mg" Pa”tsansch ';t . 'aﬁ t:‘;;'; org-Strabe aumburg N gepritt |18.12.18]  Kohlschmidt
durch das o. g. Landesamt oder von ihm Beauftragte ist zu ermoglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Gber ostansehrit: Postiac 9
Flurstiickshummer das weitere Vorgehen entschieden. ol 0344571230 o o345 2345 genehmigl18.12.18]  Ihle
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