Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen - Text Teil B

Aufgestellt gemaf § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates der Stadt Weiltenfels in
seiner offentlichen Sitzung am 01.03.2018 (Beschluss Nr. )

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt am 01.03.2019
Ausgabe 2/2019. Die Bekanntmachung im Internet erfolgte unter http://www.weissenfels.de/de/amtsblatt.html

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass das B-Planverfahren im beschleunigten Verfahren gemag § 13a
BauGB durchgefiihrt wird und dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
abgesehen wird.

Weilenfels, den

R. Risch

Siegel Oberblrgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom 11.02.2019 beteiligt worden.
Weilenfels, den

R. Risch

Siegel Oberblrgermeister

Fur die neu zu errichtende StraRe wurde eine standortbezogenen Vorpriifung der Umweltvertraglichkeit im Einzelfall nach
§ 7 Abs.2 UVPG vorgenommen. Die standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls hat ergeben, dass unter
Berucksichtigung der in der Anlage 3 UVPG aufgefihrten Kriterien keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
durch den Neubau dieser Stralle zu befiirchten sind. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist somit nicht erforderlich. Das
Ergebnis der Vorprifung wurde im Amtsblatt der Stadt Weillenfels am 18.04.2019 o6ffentlich bekannt gemacht.

Weilenfels, den

R. Risch

Siegel Oberblrgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Gemeinderatssitzung am 24.01.2019 (Beschluss Nr. ) den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Weilenfels, den

R. Risch

Siegel Oberbiirgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die
Begriindung haben vom 11.03.2019 bis zum 12.04.2019 im Fachbereich Il Technische Dienste und Stadtentwicklung
der Stadt Weillenfels, Technisches Rathaus, Abteilung Stadtplanung, im 2. Obergeschoss Zimmer T 220, KlosterstralRe 5
in WeilRenfels wahrend folgender Zeiten:

Mo 9.00 - 12.00 Uhr
Di  9.00- 12.00 Uhr und 13.00 - 17.30 Uhr
Mi  9.00 - 12.00 Uhr
Do 9.00-12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Fr  9.00 - 12.00 Uhr

zu Jedermanns Einsicht nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Weiterhin konnte der Bebauungsplan im Internet unter http://www.weissenfels.de/de/auslegungen.html

wahrend dieses Zeitraums eingesehen werden.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 01.03.2019 im Amtsblatt und im Internet
unter http://www.weissenfels.de/de/amtsblatt.html - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

WeilRenfels, den

R. Risch

Siegel Oberblrgermeister

1.1.

2.1.

2.2.

3.1.

4.1.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (Teilbereiche WA1- WAS sind die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO darf das Hochstmal’ der Hohe der baulicher Anlagen
ausnahmsweise durch haustechnische Anlagen und Bauteile, wie zum Beispiel Kamine,
Be- und Entliftungsanlagen und Blitzschutzanlagen um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Als Bezugspunkt fir die maximal festgesetzte Firsthohe gilt die Hohe der
StralRenverkehrsflache, ausgehend von der Mitte der parallel zur Verkehrsflache
verlaufenden AuRenwand des Hauptgebdudes (Wohngebaudes).

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23

BauNVO)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen, z.B. Balkone, Terrassen, liber die dargestellten

Baugrenzen ist bis zu einer Tiefe von 2 m und auf einer Lange von max. 5 m ausnahmsweise zuldssig, wenn
keine anderen 6ffentlich rechtlichen Vorschriften oder Festsetzungen entgegenstehen.

Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und §§ 12 + 14 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen, Carports sowie von Nebenanlagen gemaR § 12 + 14 BauNVO ist auRerhalb der
Baugrenzen (nicht innerhalb von Griinflachen) zulassig. Carports und Garagen missen einen Abstand von mind.
5 m zur Grundstlicksgrenze, die die Grenze zur ErschlieBungsstralRe darstellt, einhalten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StraRenverkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigte AnliegerstraRe” festgesetzt.

Gemal Planzeichnung wird eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatz fiir den
Sportplatz” festgesetzt.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gemal Kennzeichnung auf der Planzeichnung werden 6ffentliche und private Griinflachen festgesetzt.

Die offentliche Griinflachen stidlich der Verkehrsflaiche am WAZ1 ist als StraBenbegleitgriin zu gestalten.
Hier ist eine Rasenansaat oder die Anpflanzung von Bodendeckern bzw. Kleinstrauchern bis zu einer max.
Wuchshoéhe von 60 cm zulassig.

Die privaten Griinflichen sind gartnerisch/ landschaftsgarterisch zu nutzen.
Nebenanlagen sind innerhalb der auf der Planzeichnung dargestellten privaten Griinflachen nicht zuldssig.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB)

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen ist eine einreihige freiwachsende Hecke aus
heimischen Geholzen mit einem Gehdlzabstand von mind. 1,5 m und einer Pflanzqualitat 2 x verpflanzt
h= 60 - 100 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Flache sind mind. 4 einheimische
Laubbdaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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