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1 Einleitung
11 Veranlassung und Zielstellung fiir die Erarbeitung des INSEK 2030

Die Stadt WeiRenfels befasst sich bereits seit vielen Jahren mit dem Thema Stadtentwicklung
und Stadtumbau. So wurde im Jahr 2001 das Stadtentwicklungskonzept 2010 einschlieflich
MaRnahmekatalog beschlossen. Dieses Konzept ging davon aus, dass eine nachhaltige Si-
cherung lebenswerter Wohnqualititen im gesamten Stadtgebiet eine Schrumpfung des Woh-
nungsbestandes in Folge des Leerstandes erfordert. Voraussetzung dazu ist ein Umbau des
langfristig erforderlichen Wohnungsbestandes im Sinne analysierter Nachfragepréferenzen.
Dieses Konzept wurde im Rahmen des Bundeswettbewerbs Stadtumbau-Ost prazisiert und
durch das Stadtteilentwicklungskonzept Neustadt-Nord durch Stadtratsbeschluss im Jahr
2002 fortgefuhrt.

Im Jahr 2003 bewarb sich die Stadt WeiRenfels mit dem Thema ,Griin der Zeit — Mehrwert
Stadtlandschaft* um die Teilnahme an der Internationalen Bauausstellung (IBA) 2010 und ent-
wickelt seither das Projekt einer neuen Landschaftsachse in der Neustadt. Zugleich konnte
durch den IBA-Prozess die Position der Stadt Weienfels als Wirtschaftsstandort der Lebens-
mittelbranche und Zentrum des Ernahrungsgewerbes im stdlichen Sachsen-Anhalt gefestigt
werden.

Auf der Basis des Stadtentwicklungskonzeptes 2010 sind in den prioritdren Umbaugebieten
Altstadt und Neustadt eine Vielzahl von Stadtumbaumafnahmen realisiert worden. Zugleich
hatten sich die Prognosen zur Einwohnerentwicklung bewahrheitet. Unter diesen Gegeben-
heiten erfolgte die Priifung der aktuellen Situation unter Beriicksichtigung der Entwicklung des
Wohnungs- und Gebaudeleerstandes, der Ausnutzung der sozialen Infrastrukturangebote so-
wie des zukunftigen nachhaltigen und wirtschaftlichen Betriebes der stadttechnischen Netze.
Im Ergebnis wurde im Jahr 2008 das Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEKo) 2020 be-
schlossen und im Jahr 2010 durch das Fachkonzept Energie fortgeschrieben.

Dieses Stadtebauliche Entwicklungskonzept 2020 betrachtet ausschlieBlich die stadtebauliche
Entwicklung fur das ehemalige Stadtgebiet WeiRenfels (in seiner Abgrenzung vor der Gemein-
degebietsreform im Jahr 2010 — WeiRenfels mit Borau) mit einem Zeithorizont bis 2020.

Im Ergebnis der Gemeindegebietsreform gehoren seit dem Jahr 2010 neben der Kernstadt
von WeiRenfels und der Ortschaft Borau nunmehr 11 weitere Ortschaften der Stadt Weilenfels
an. In diesen iiberwiegend landlich gepragten Orten lebt ca. 30 % der Gesamteinwohnerzahl
von WeiRenfels. Die im Jahr 2010 neu gebildete Stadt WeiRenfels muss sich zukiinftig somit
auch der Frage der landlichen Entwicklung stellen.

Somit bestand das Erfordernis der Fortschreibung des SEKo 2020 und Integration der neu
hinzugekommenen Ortschaften zu einem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
(INSEK 2030). Das INSEK 2030 stelit den zukinftigen Handlungsrahmen fr die weitere Ent-
wicklung der stadtisch und landlich geprégten Bereiche der Stadt WeiRenfels dar. Vor allem
kénnen durch das INSEK 2030 investive MaRnahmen nachhaltig und langerfristig eingeordnet
und geplant werden.

Es definiert die Leitziele und Handlungsfelder vor dem Hintergrund der aktuellen und zukunf-
tigen demografischen, sozialen und wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Weilenfels. in das
INSEK 2030 flieRen die Fachplanungen und Zielstellungen vorliegender Konzepte der Stadt
Weienfels ein, um alle Themenbereiche in dem Konzept zu integrieren und miteinander zu
verknilpfen.

Das INSEK 2030 bildet die Voraussetzung fur weitere Planungen und die Steuerung zukunfti-
ger MaRnahmen, die u.a. aus Programmen der Stadtebauférderung kofinanziert werden
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sollen. Dabei ist die Prifung der bisherigen Zielstellungen aus dem SEKo 2020 und Ableitung
zukinftiger Handlungsbedarfe entscheidend fir die Fortfiihrung bzw. Erhalt der bestehenden
Férdergebiete.

Zielstellung der Stadtebauforderung in der Stadt WeiRenfels ist nach wie vor die nachhaltige
Sicherung und Erhéhung von Lebens-, Wohn- und Arbeitsqualitét. Ansatzpunkte sind die Neu-
orientierung des Stadtentwicklungsprozesses hin zur Konsolidierung und Starkung besonders
der Kernstadt, der Erhalt der bestehenden Altbausubstanz, der Abbau von Wohnungsleer-
stand sowie die Aufwertung der Wohngebiete. Dariiber hinaus sind weiterhin gute Bedingun-
gen fur wirtschaftliche (Neu-) Ansiedlungen sowie eine bedarfsgerechte Vorhaltung der Da-
seinsvorsorgeeinrichtungen zu schaffen, um die Konsolidierung der Stadt in allen Bereichen
voranzutreiben.

Die Regelungen und Zielstellungen der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung im Jahr
2018 (und den abgeschlossenen Verwaltungsvereinbarungen zur Stéadtebauférderung in den
vorherigen Jahren) zwischen Bund und Lander bilden den Rahmen der Stadtebauférderung.

Aufwertung der Stadtteile und des Wohnumfeldes, stadtebauliche Neuordnung, Wieder- und
Zwischennutzung von ehemaligen Bauflachen und innerstédtischen Brachen, Anpassung der
stadtischen Infrastruktur, Erhalt und Sicherung denkmalgeschiitzter Gebaude gehdrenu.a. zu
den Themenbereichen der Férderprogramme. Der Riickbau leerstehender, dauerhaft nicht
mehr bendétigter Gebaude und der dazugehérenden Infrastruktur ist aufgrund der demografi-
schen Entwicklung weiterhin ein wichtiges Thema. Auch der soziale Zusammenhatlt und die
Integration aller Bevélkerungsgruppen stellen zukinftig wichtige Handlungsfelder im Rahmen
der Stadtebauférderung dar.

GemaR Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2018 zur Forderung des Stadtumbaus
sollen die Gemeinden mit Gebieten, die von erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten
betroffen sind, in die Lage versetzt werden, sich friihzeitig auf Strukturveranderungen vor allem
in den Bereichen Demographie und Wirtschaft und auf die damit verbundenen stadtebaulichen
Auswirkungen einzustellen [17]. Férdervoraussetzung ist unter der Beteiligung der Burgerin-
nen und Blrger sowie der lokalen Akteure ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungskon-
zept. Gemél Stadtebauforderrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt sind die Stadtentwick-
lungskonzeptionen auf Aktualitat zu prifen und auf der Grundlage vorliegender Analysedaten
sowie gegebenenfalls an veranderte Schwerpunktsetzungen der Stadtentwicklung anzupas-
sen [18].

Um die Entwickiung der I&ndlichen Ortschaften hinsichtlich erforderlicher (investiver) MaRnah-
men darzustellen, erfolgt an dieser Stelle eine Verschneidungdes Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (INSEK) mit den Vorgaben des Integrierten gemeindlichen Entwick-
lungskonzeptes (IGEK). Dabei wird die Richtlinie iiber die Gewahrung von Zuwendungen zur
Forderung von integrierten Gemeindeentwicklungskonzepten (Richtlinie IGEK-RIGEK [18)
sowie der erarbeitete Leitfaden fiir Kommunen JIntegriete Gemeindliche Entwicklungskon-
zepte in Sachsen-Anhalt" beriicksichtigt [20]. Das bedeutet, jede einzelne Ortschaft wird hin-
sichtlich ihrer Starken, Schwachen und Potenziale in Anlehnung an den in der Richtlinie IGEK-
RIGEK vorgegebenen Indikatorenkatalog bewertet. Auch bei der Ableitung von Leitzielen und
Handlungsfeldern wird die Richtlinie beriicksichtigt.

Gebietsabgrenzung:

Es wird auf die Verwendung von Begrifflichkeiten hinsichtlich der Gebietsabgrenzungen hin-
gewiesen, die immer wiederkehrend im INSEK 2030 Verwendung finden:
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Abb. 1.1: Stadt WeiBenfels — Ubersicht Gliederung Kernstadt und Ortschaften
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Stadt WeilRenfels entspricht der Stadt in ihrer Grenze ab Vollzug der Gemeindegebiets-
reform im Jahr 2010

Kernstadt entspricht dem Gebiet der Gemarkung Weienfels
ohne Ortschaft Borau (Borau wird im INSEK 2030 als Ortschaft ge-
fuhrt) mit den Stadtteilen:

Abb. 1.2: Gliederung Stadtteile Kernstadt
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12.5 Ortschaften - Zukiinftige Handlungsschwerpunkte

Seit der Gemeindegebietsreform im Jahr 2010 gehéren der Kernstadt WeiRenfels und der Ort-
schaft Borau nunmehr 11 weitere Ortschaften an.

Aus diesem Grund erfolgt die Fortschreibung des SEKo 2020 und dessen Aktualisierung zu
einem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (INSEK 2030) mit Beachtung der
neuen Ortschaften. Die Kernstadt mit stark stédtischem Charakter bildet nun mit den landlich
gepragten Ortschaften eine Einheit. Somit muss sich das neu gebildete Stadtgebiet zukinftig
auch der Frage der léndlichen Entwicklung und Stadtebauférderung stellen.

Im INSEK 2030 besteht nunmehr das Erfordernis, die Iandlich gepragten Ortschaften mit ihren
Ortschaften einzubeziehen, zu bewerten und zukiinftige Entwicklungsansitze aufzuzeigen.

Far die landlichen Ortschaften dagegen ist das vorrangige zukinftige Entwicklungsziel die Sta-
bilisierung als Wohn- und Arbeitsort. Darin verankert sind sowohl die bedarfsgerechte Siche-
rung einzelner Daseinsvorsorgeeinrichtungen, der Erhalt der Freizeit- und Erholungsfunktion
des jeweiligen Ortes als auch die Starkung des értlichen Gewerbes. Denn nur iiber diese
grundlegenden Funktionen ist ein landlich gepragter Ort auch zukiinftig bestandsfihig.

Um dieses Ziel zu erreichen, leiten sich nachfolgende Handlungsfelder fur die Ortschaften ab.

Handlungsfeld A — Wohnen im ldndlichen Raum

Das landliche Wohnen ist vornehmlich durch Ein-/Zweifamilienhduser sowie Hofanlagen in
Privateigentum gepragt. Zukinftiges Ziel des Wohnens im landlichen Raum soll die Nutzung
innerdrtlicher Flachenpotenziale sowie die Nach-/ Umnutzung bestehender Bausubstanz nach
dem Prinzip Innenentwicklung vor Auenentwicklung sein. Dabei soll vorrangig auf die Erhal-
tung und sinnvolle Nutzung denkmalgeschiitzter und Ortsbild pragender Bausubstanz geach-
tet werden. Des Weiteren sind im l&ndlichen Bereich vielféltige Angebote sowie alternative und
gefragte Wohnformen fiir verschiedenste Nutzergruppen zu erméglichen.

Handlungsfeld B — Sicherung der bedarfsgerechten Grundversorgung und der
Lebensqualitét in den landlichen Ortschaften

Die Gemeinde ist verpflichtet, wirtschaftliche, soziale und kulturelle Dienstleistungen fiir alle
Barger bereitzustellen. Dazu z&hlen insbesondere Erziehungs- und Bildungseinrichtungen,
Einrichtungen fur Kinder, Jugendliche, Senioren, Spiel- und Sporteinrichtungen, kulturelle Ein-
richtungen. Die dazu erforderliche Bausubstanz ist nach Méglichkeit und unter Einhaltung von
Denkmalschutzvorgaben und unter Beriicksichtigung des Klimaschutzes (z.B. durch Einhal-
tung von Vorgaben der Energieeinsparverordnung) zu erhalten.

Zu einem qualitatsvollen landlichen Wohnen sind neben einem Angebot an Freizeit- und Er-
holungseinrichtungen besonders in den l&ndlichen Ortschaften, die als Wohnschwerpunkt mit
Entwicklungspotenzial festgelegt wurden, Erziehungs- und Bildungseinrichtungen vorzuhal-
ten.

Die Vorhaltung des Angebotes an Grund- und Nahversorgungseinrichtungen sowie Einrich-
tungen des Gesundheitswesens kann nur indirekt Uber die Vorhaltung guter Standortbedin-
gungen gesteuert werden, da es sich hierbei um privatwirtschaftliche Unternehmen handelt.
Zukunftig gilt es jedoch, diese Einrichtungen entsprechend des Bedarfes vorzuhalten. Dabei
sind MaBnahmen zum Erhalt aber auch zur Umnutzung oder sogar zur Neueinrichtung erfor-
derlich.

StadtLandGrin Entwurf Oktober 2019



Stadt WeiBenfels
Integriertes stiadtebauliches Entwicklungskonzept _ INSEK 2030 173

Handlungsfeld C — Landwirtschaft sowie Kleine und Mittlere Unternehmen als Motor
der Gemeinschaft

Gewerbliche Ansiedlungen, kleine und mittlere Unternehmen stellen leistungsstarke Betriebe
besonders in den Bereichen Landwirtschaft, Handwerk und Tourismus in den landlichen Ort-
schaften dar. Sie sind eng mit der Gemeinde und der Region verknipft und bilden damit einen
nicht zu unterschatzenden Motor fir das Gemeindeleben, aber auch fir die Gesamtstadt. So-
wohl die Kunden als auch die Mitarbeiter leben héufig im unmittelbaren Umfeld ihrer Arbeits-
statte. Die Kaufkraft bzw. Qualifikation der Bevdélkerung ist direkt mit der regionalen wirtschaft-
lichen Situation verbunden. Des Weiteren sind die in den Dérfern ansassigen Firmen sehr eng
mit der Gemeinde verkniipft, sei es durch Mitwirkung am geselischaftlichen Leben, Sponsoring
0.4..

Zukinftig gilt es, gerade die kleinen und mittleren Unternehmen durch eine gezielte Wirt-
schaftsférderung und Verbesserung der Standortbedingungen zu unterstiitzen, am Standort
zu halten und Neuansiediungen zu férdern. Die Arbeits- und Ausbildungsplatze sind zu sichern
und nach Méglichkeit auszubauen. In der Konsequenz kénnen die Arbeitskrafte an den Stand-
ort gebunden werden. Der Arbeitsort ist gleichzeitig der Wohnort.

Handlungsfeld D — Gemeinschaftliches Leben, Heimat- und Traditionspflege sowie
biirgerliches Engagement

Die dérfliche Gemeinschaft, das Vereinsleben und die Aufrechterhaltung/ Fortfihrung von in
den einzelnen Dorfern bestehenden Traditionen erhalten das Landleben und machen es le-
benswert. Birgerschaftliches Engagement, Eigeninitiative, Ehrenamt und Teilhabe werden zu-
kiinftig einen immer grélReren Stellenwert einnehmen.

Dies ist u.a. dem Umstand geschuldet, dass kommunale Einnahmen und damit auch die Aus-
gaben rickldufig sind. Damit besteht ein Anpassungsbedarf der gemeindlichen Strukturen, der
Verantwortlichkeiten aber auch der Finanzierung. Die &rtlichen Einrichtungen bedirfen zum
weiteren Bestehen das persdnliche Engagement des einzelnen Biirgers. Neben der Jugend
sind hier besonders die Einwohner der dritten Lebensphase gefragt. Aktiv Alter(n), sich in das
gemeinschaftliche Leben einbringen und z.B. die ortlichen, kulturellen und/oder touristischen
Einrichtungen betreuen, heil3t die Devise.

Handlungsfeld E — naturnaher Tourismus und Erholung im ldndlichen Raum

Neben den landschaftlichen Besonderheiten (z.B. Saaletal, Saale-Unstrut-Triasland) gewinnt
der Tourismus zunehmend an Bedeutung. Die landlichen Gemeinden profitieren auBerdem
von den touristischen und kulturellen Einrichtungen der Region und der Ortlichkeiten. Diese
gilt es zu erhalten, zu stérken und zu verkniipfen. Begonnene Projekte sind fortzusetzen und
mit Leben zu erfillen, um Multiplikatoren zu schaffen und damit in die touristische Erschlie-
Bung der Region zu intensivieren.
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Handlungsfeld F - lebenswertes Wohnumfeld und Stérkung von Griin- und
Naturraumen

Ein lebenswertes Wohnumfeld ist ein wichtiges Argument bei der Wahl des Wohnstandortes
und der Identifikation mit dem Heimatort. Dabei sind neben der bedarfsgerechten Vorhaltung
wichtiger Daseinsvorsorgeeinrichtungen besonders der Erhalt von Grinstrukturen, die Star-
kung der Landschafts- und Naturraume aber auch der Lebensriume far Tiere und Pflanzen
von Bedeutung.

Neben einer Vernetzung der Naturraume, Schaffung von Griinstrukturen, Pflege und Unter-
haltung des Wege- und Gewassernetzes unter Berlcksichtigung des Landschafts- und Natur-
schutzes soll die Bevélkerung fiir einen nachhaltigen Umgang mit den natirlichen Ressourcen
sensibilisiert werden. Eine gezielte Lenkung der Bevélkerung, Besucher und Touristen inner-
halb bestehender Freirdume z.B. durch Installation von Wegweisern und Hinweisschildern
oder durch die Schaffung ,punktueller Wissensvermittlungen® unterstiitzen dieses Anliegen.

Handlungsfeld G — technische und Verkehrsinfrastruktur

Unter Berlicksichtigung des demografischen Wandels besteht das Erfordernis der Anpassung
der technischen Infrastruktur an den zukiinftigen Bedarf in Zusammenhang mit der Wirtschaft-
lichkeit und der Nutzung neuer und/oder dezentraler Ldsungen sowie mit der Nutzung rege-
nerativer Energien. Dazu z&hlt auch die Sicherstellung der Léschwasserversorgung.

Die Verkehrsinfrastruktur ist zuklnftig auf Netzlésungen auszurichten, die effektiv, wirtschaft-
lich und finanzierbar sind. Neben einem funktionierenden Straen- und landlichen Wegenetz
ist die Mobilitat aller Bevoikerungsgruppen und die Erreichbarkeit der Kernstadt sicherzustel-
len.
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13 MaBRnahmekonzept

Da sich die Stadt WeilRenfels zukinftig auch der Frage der landlichen Entwicklung zu stellen
hat, besteht im INSEK 2030 das Erfordernis der Einbeziehung der I&ndlich gepragten Ortschaf-
ten, diese zu bewerten und deren zuklnftige Entwicklungsansétze aufzuzeigen.

Um die Entwicklung der landlichen Ortschaften hinsichtlich erforderlicher (investiver) MaRnah-
men darzustellen, wird jede Ortschaft separat betrachtet. Nach einer allgemeinen Beschrei-
bung sowie der Darstellung statistischer Kennwerte werden anhand konkreter Indikatoren die
Starken und Schwachen jeder Ortschaft herausgefiltert sowie erste Entwicklungsziele be-
nannt.

Im Ergebnis der Herausarbeitung der Chancen und Entwicklungspotenziale werden einzelne
besonders wichtige Themen und Manahmen ortschaftslibergreifend sowie fur die Ortschaft
selber aufgezeigt und in einem MaRnahmekatalog zusammengefasst.

13.1 Funktionszuweisung Kernstadt und Ortschaften

Letztendlich erhalt jede Ortschaft eine Funktionszuweisung, die aufgrund der historischen Ent-
wicklung, der Ausstattung sowie der Potenziale herausgefiltert wurden. Dabei wurden auch
die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weilenfels erarbeiteten Ortsprofile
sowie die dort festgelegten Entwicklungsziele beziglich der zukunftigen Flachennutzung wei-
testgehend beriicksichtigt.

In der nachfolgenden Tabelle sind diese Entwicklungsziele bereits zusammenfassend darge-
stellt.

Ortschaft Mittel-| Wohn- | Ge- Landwirt- | Versor- Schul- (X)/ | Schnitt- | Touris- | Freizeit/
zent- | stand- | werbe | schaft gung/ KITA* (x) | stelle mus Naher-
rum ort Dienst- standort OPNV/ holung

leistung PKW

Weitentels | X | X | X x X X | x| X

Borau X X X X X

Burgwerben X X X1x X X

orofkor- X X X X XIx X X X

Langendorf X X X X X/Ix X X

Leiliing X X X X XIx X X X

Markwerben X -1x X

R BEE BE

Schkortleben X X -1x X X

Storkau X X X X

Tagewerben X X X XIx X

Uichteritz X X XIx X X

Wengelsdorf X X - 1x X

* KITA — Kindertageseinrichtung umfasst gem. Kinderférderungsgesetz — KiF6G Sachsen-Anhalt Kindergérten, Hor-
teinrichtungen und Tagespflegestellen. Gem. § 3 Abs. 1 KiF6G LSA hat jedes Kind mit gewbhnlichem Aufenthalt im
Land Sachsen-Anhalt bis zur Versetzung in den 7. Schuljahrgang Anspruch auf einen ganztagigen Platz in einer
Tageseinrichtung.
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Diese Zuordnung soll zukiinftig die vorrangigen Entwicklungsziele der einzelnen Ortschaft
begrunden sowie darstellen, in welchen Bereichen die jeweilige Ortschaft zukunftig geférdert
und unterstitzt werden soll.

13.2 Erlauterung MaBnahmekonzept

Aus der Bestands- und Starken-/ Schwéchenanalyse, der Herausarbeitung von Entwickiungs-
chancen sowie durch die Definition von Handlungsfeldern wurde ein Malnahmekatalog er-
stellt, der sowoh! gesamtstatische MaRnahmen als auch MaRnahmen fur die Ortschaften ent-
halt.

Dabei wurden auch MaRnahmen aus bereits bestehenden stidtischen Konzeptionen (z.B.
Dorfentwicklungsplanung, Sportstitten- und Baderkonzeption, Schulentwickiungsplanung,
Konzepte zur Entwicklung der vorhandenen Kuitur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen der Stadt
Weilenfels) ubernommen. Diese MaRnahmen sind fir die zukunftige Entwicklung der Stadt
Weilenfels relevant und stellen neben den stadtischen Planungen und Projekte wichtige Ent-
wicklungsimpulse dar.

Des Weiteren werden in den Malnahmekatalog auch Projektideen aufgenommen, die zur Er-
reichung der Entwicklungsziele beitragen. Diese Projektideen sind noch auszuformulieren und
durch direkte ortliche bzw. gegenstandliche Beschreibungen zu konkretisieren.

Der MaRnahmekatalog gliedert sich in:

» Gesamtstidtische MaBnahmen (vgl. Pkt. 13.3):
Diese Mallnahmen beziehen sich auf das gesamte Stadtgebiet. Sie sind sowohl fiir die
Kernstadt als auch die Ortschaften sowie fur die die einzelnen Siedlungsbereiche um-
gebenden und verbindenden Raume relevant und tragen zu einer Verbesserung der
Funktionalitat bei.

¢ MaBnahmen in der Kernstadt (vgl. Pkt. 13.4)
MaRnahmen, die der Stabilisierung der Kernstadt, der Strukturverbesserung der Um-
strukturierungsbereiche der Kernstadt sowie dem Funktionserhalt der konsolidierten
Bereiche der Kernstadt dienen.

* MaBnahmen in den einzelnen Ortschaften (vgl. Pkt. 13.5):
Um die zukiinftigen Funktionen der einzelnen Ortschaften zu stirken sowie das ge-
meinschaftliche Leben zu sichern, werden MaRnahmen fur jede Ortschaft benannt.

Die im Folgenden aufgelisteten MaRnahmen besitzen nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit.
Im Rahmen einer erforderlichen Fortschreibung des INSEK 2030 sind die benannten MaRnah-
men zu prifen, anzupassen und zu ergénzen.

Im Rahmen eines Monitorings sowie einer Fortschreibung des INSEK 2030 kénnen Erfolge
abgelesen, Fehlentwicklungen erkannt und durch Anpassungen/Veranderungen der MaRnah-
men unter Berticksichtigung der gesamtstadtischen Zielstellung entgegengewirkt werden.
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13.5.2 Ortschaft Burgwerben
13.5.2.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

Die Ortschaft Burgwerben wird in seinem siidlichen Teil durch die
Kernstadt WeiRenfels begrenzt. Nordwestlich grenzt die Ortschaft
Tagewerben an und nordéstlich die Ortschaft Schkortleben.

Ausgangspunkt der Siedlungsentwicklung war das historische Stra-
Bendorf, welches sich von der im Kern romanischen Dorfkirche aus
parallel zum Saalehang in Richtung Studwesten erstreckt.

In der Gemarkung Burgwerben bildet die nérdiiche Seite des Saa-
lehanges den Prallhang, der entsprechend steil geneigtist. Durch die
Sudexposition und die Bodenverhéltnisse ist der nérdliche Saalehang fur den Anbau von
Weinstocken geeignet. Auf einer Lange von etwa einem Kilometer ist er als Weinhang bebaut.
Burgwerben markiert damit den nérdlichen Beginn der Saale-Unstrut-Weinbauregion. Diese
Flachennutzung préagt Burgwerben siediungsstrukturell, landeskulturell und landschaftlich.

Der Saalehang geht im Stiden in das Landschaftsschutzgebiet Saaletal tiber. Am Saalehang-
fud verlauft der iiberregionale Saale-Radwanderweg. Daruiber hinaus verlaufen im Gemeinde-
gebiet der Panoramaweg sowie der RoRRbachweg.

Fur die Ortschaft Burgwerben stellt die BundesstraRe B 91 eine starke Dominante dar. Sie
Uberspannt das Saaletal mit der Saalebriicke auf einer lichten Weite von etwa 900 Metern.
Auch durch die Breite der Briicke wird das Landschaftsbild des Saaletales aus einer langeren
Entfernung gepragt. Zwischen der Ortschaft Burgwerben und dem Stadtteil WeilRenfels-Nord
verlauft die B 91 als Einschnitt in Troglage. Die B 91 besitzt damit eine teilende Wirkung in der
Gemarkungsflache Burgwerben.

1975 wurde in der Gemeinde Burgwerben die Gro3backerei an der Weilenfelser Strale er-
richtet. Zwischenzeitlich wurde der Béckereibetrieb aufgegeben. Jedoch pragt dieses Betriebs-
gelande durch seine GroRe die Ortschaft. Darliber hinaus befinden sich im Saaletal die Ver-
bandsklaranlage des Zweckverbandes fir Abwasserentsorgung WeiRenfels.

Der groRte Teil der Burgwerbener Gemarkungsflache wird durch grofle und ungegliederte
landwirtschaftliche Nutzflachen nérdlich der bebauten Bereiche gepragt.

Im Flachennutzungsplan Weienfels ersteliten Ortsteilprofil wurde fiir Burgwerben folgende
Entwicklungsziele bezuglich der zukiinftigen Flachennutzung getroffen:

» Ortsteil mit landwirtschaftlichem — weinbaulichem Schwerpunktprofil
* Ortsteil mit gewerblicher Schwerpunktnutzung

StadtLandGrin Entwurf Oktober 2019
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13.5.2.2

Statistische Kennwerte

Bevélkerung

Einwohner

Entwicklung
2010 bis 2018

+ 53 Personen / + 5%

- stabile Ortschaft
mit leichtem
Bevdlkerungsanstieg

Bev.-Verdnderung 2017

(Bev.-Saldo)

Natdrlich -7
Wanderung +46
Gesamt +39

1.060
1.050
1.040
1.030
1.020
1.010
1.000
990
980
970
960
950

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
——Burgwerben - 997 11.014 997 975 1.005 1.007-1.001 1.040 1.050

Altersklassenverteilung

20,00
Anteilig gegliedert nach %2188
méannlich/weiblich %,88
(zum 31.12.2018) 15,00
14,00
13,00
12,00
11,00
10,00
9,00
Anteil nichterwerbsfahig g,gg
0-24 Jahre: 18,3 % 6,00
65 u.4. 21,8 % 20
Anteil erwerbsfihig 300 I I
25-64 Jahre 59,9 % 10 | 1 1
6-14 15-18 1924 25-44 45-64  65-75 75 u..
mminnlich 2,00 3,33 2,10 - 2,19 (12,76 11829 6,29 4,57
weiblich 2,95 324 1,43 105 10,19 18,67 571 524
Bevoélkerung 31.12.2010 2 Personen
nichtdeutscher Herkunft | 31.12.2018 37 Personen
Entwicklung 2010-2018 + 35 Personen
Wohnen
Anzahl der 47T WE (1,9 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Wohneinheiten davon 211 saniert
(Erfassungsstand 2017) 247 teilsaniert
19 unsaniert
Wohneinheiten nach 477 WE (1,9 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Baualtersklassen davon 53,9 % Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2017) 9,6 % Baujahr 1949-1989
36,5 % Baujahr nach 1990
Leerstand 6,3 % davon 828 % Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2013) 10,3 % Baujahr 1949-1989
6,9 % Baujahr nach 1990
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13.5.2.3

Stdrken — Schwéchen — Chancen

Indikator gem. IGEK

Stéarken

Schwichen

Entwicklungschancen

Demografische
Entwicklung

Ortschaft mittlerer Einwohner-
zahl und leichtem Bevélke-
rungsanstieg

EW-Gewinn 2010-2018: +5%

Tendenzielle Uberalterung

Ca. 37 % der Einwohner ge-
héren zur Altersgruppe 45-64
Jahre

Wirtschaft/
Wirtschaftsforderung

Kleinere Gewerbebetriebe
anséassig
Landwirtschaftlicher Betrieb
ansassig

Weinbaugemeinschaft Burg-
werben/Kriechau e.V. (Wein-
herstellung und Vermarktung)

GE-Standort Alte Backerei:
Leerstand, aufgrund der Bau-
struktur sehr schwer zu ver-
markten

Landlicher Wohnort

Erhalt der Ortstypik mit histo-
rischem Ortskern und ,Wein-
dorf*

Erhalt und weitere Sanierung
bzw. Auslastung Schloss und
Rittergut

Nach-/Umnutzung des Gelan-
des Alte Backerei (keine Wei-
terfihrung als Gewerbestand-
ort)

Sanierung der Sandstein-

Gemeinbedarfsein- Biirgergenossenschaft Wein- | Kita mit Modernisierungsbe- Stitzmauern
richtung/ dorf Burgwerben e.G. darf
Soziale Infrastruktur | Kita Hort, Freie ev. Grund-
schule
Einkaufsmarkt fur Waren des
taglichen Bedarfs
Arzt ,
Tourismus/ Schloss und Rittergut Ungenugende Ausschilderung
Freizeit/ Ensemble Kirche, Pfarrhaus, | der Rad-Wanderwege
Erholung Friedhof, Schule Kriegerdenkmal und Heyden-
Weinhange, Weinstube reichdenkmal sanierungsbe-
. durftig
Spielplatz
Heimathaus
Spielplatz
Sportplatz mit Vereinshaus
und Mehrzweckgebaude
Saaleradweg
Kriegerdenkmal, Heyden-
reichdenkmal
Technische Anschluss an Trinkwasser-/
Infrastruktur Abwassernetz
Brandschutz/ Ortsfeuerwehr Stutzmauern unterhalb des
Katastrophenschutz/ Schlosses und an Weinhan-
Hochwasserschutz gen bis Kirche/Pfarrhaus tiw.
instabil - Sanierungsbedarf
Verkehrsinfrastruktur/ | Uberwiegender Teil der Stra- | Fehlende Nord-Rampe zur
Mobilitat Ren und Wege im Zuge der Auf-/Abfahrt B 91
DE erneuert Enger Verkehrsraum im Be-
Anbindung an die B 91 durch | reich WeinstraRe/ListstraRe/
Sud-Rampe, Direkte Anbin- Alte Hauptstrale
dung an Kernstadt tber L 182 | g s\wendeschisife an Alter Ba-
Busanbindung Linie 785 ckerei Ausbaubedirftig
Saale-Radweg, Panorama-
Radweg
Stadtebauliche Ent- Kompakter Siedlungskorper Vereinzelt leerstehende bzw.
wicklung/ Intakter, grofitenteils denk- marcde Gebé&ude/ Grundstii-
Flachennutzung malschutzgerecht sanierter cke
Ortskern Ehem. Verwaltungs-/ OFW-
Uberwiegender Anteil der Ge- | Standort mit Neuordnungsbe-
baude wurde saniert darf
Direkter Anschluss an die B 91 wirkt als trennendes Ele-
Kernstadt ment
B-Plan-Gebiet
StadtLandGrin Entwurf Oktober 2019




Stadt Weifienfels

Integriertes stidtebauliches Entwicklungskonzept  INSEK 2030 193
Indikator gem. IGEK | Stédrken Schwichen Entwicklungschancen
Klimaschutz/

Klimawandel

13.5.24 Ableitung der zukiinftigen Funktion der Ortschaft im gesamtstadtischen
Gefiige

Zukiinftige Funktion:  Wohnstandort
Landwirtschaft
Schul- und Kita-Standort
Tourismus

Freizeit und Naherholung

Die im FNP festgelegte Funktion als Ortsteil mit gewerblicher Schwerpunktnutzung soll zu-
kiinftig nicht weiterverfolgt werden. Das Betriebsgeldnde der Alten Béckerei steht seit langerer
Zeit leer. Fir diese Flache liegt ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor, die ausschliefilich eine
Nutzung als Backerei zuldsst.

Entgegen der Darstellungen des seit April 2013 rechtswirksamen FNP WeilRenfels soll flr
diese Flache zukunftig nicht mehr das Entwicklungsziel Gewerbliche Baufldche gelten.

Zukiinftig gilt es, Entwicklungsalternativen aufzuzeigen sowie die Flache fur eine Nach-/Um-
nutzung vorzubereiten.

StadtLandGrin Entwurf Oktober 2019
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